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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 kwietnia 2022 roku

Wojewddzki Sagd Administracyjny w Olsztynie

w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczgca sedzia WSA Katarzyna Matczak (spr.)
Sedziowie sedzia WSA Marzenna Glabas
sedzia WSA Bogustaw Jazdzyk

po rozpoznaniu w trybie uproszczonym w dniu 7 kwietnia 2022 roku

sprawy ze skargi Wojewody Warminsko-Mazurskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 27 sierpnia 2021 roku nr XXVII1/413/21

w przedmiocie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru miasta Morag

. stwierdza niewazno$é zaskarzonej uchwaty w czesci dotyczgce;j:

- § 20 ust. 3;

- § 25 ust. 1 w zakresie sformulowania »Projektowany zbiornik
wodny 8 WS potozony w sasiedztwie terenéw zieleni niskiej (26 ZN)
przeznaczonej na lokalizacje produkcji energii elektrycznej (OZE)
przez montaz paneli fotowoltaicznych. Ze wzgledu na pofozenie
w s3siedztwie terenéw zamknietych MON i mozliwo$é przebiegu
infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej zachodzi
konieczno§¢ uzgadniania wszystkich inwestycji potozonych na tym
terenie, z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie. Zabezpieczy
to wiasciwe funkcjonowanie terenéw zamknietych resortu obrony

narodowe;j”;

WSA/wyr. 1a — sentencja wyroku (tryb uproszczony)




- § 26 ust. 1 w zakresie sformutowania ,Wszystkie inwestycje
w sasiedztwie tych terenéow ze wzgledu na mozliwos¢ przebiegu
infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej zachodzi
koniecznos$é uzgadniania wszystkich inwestycji potozonych na tym
terenie, z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.”;

- § 39 ust. 1 w zakresie sformutowania ,Na terenach objetych
ochrong konserwatorska wytacznie po uzgodnieniu z Wojewdédzkim
Konserwatorem Zabytkow.”;

- § 44 ust. 2 pkt b;

- § 46 ust. 2;

- § 53 ust. 1 pkt 1 tiret pierwsze w zakresie sformutowania
,Z przeprowadzonych pomiarow emisja substancji odorujgcych jest
bardzo niska tj. rzedu od 0,00003 kg/h do 0,00127 kg/h. Tak znikoma
emisja dzieki zastosowaniu filtrow nie spowoduje ucigzliwosci
zapachowej w otoczeniu instalacji”. Podobnie sytuacja jest
w dziedzinie akustyki ,,Emisja hatasu z terenu zakiadu nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
chronionych akustycznie”;

- § 65 ust. 9 pkte; 7

- § 67 ust. 2 w zakresie sformutowania ,Przed przystgpieniem do
realizacji zabudowy nalezy opracowaé koncepcje architektoniczng dla
catlego zespotu zabudowy. Dachy kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieniu lub
ceglastym. Opracowana koncepcja bedzie stanowita wytyczne
konserwatorskie do realizacji poszczegdlnych budynkow.”;

- § 78 ust. 4 w zakresie sformutowania ,,Z uwagi ma potozenie
w sasiedztwie Alei Wojska Polskiego wszystkie inwestycje wymagajg
uzgodnienia z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.”;

Il w pozostatej czesci skarge oddala.

e

Wyrok jest prawomocny
od dnia: .. CZEXINED. AL,

%ﬂ w2t ). EertensK
podpi

ig'st. referéfidarza sadowego
Karolinal Fogiel

WSA/wyr.1a — sentencja wyroku (tryb uproszczony)
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UZASADNIENIE

Rada Miej.ska w Morggu, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospoda'rowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2021 1. poz. 741
Z pdzn.zm) dalej: ,,ﬂ.p.z.p.” i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r.o
samorzadzie gminny_rh (. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn.zm) dalej: ,u.s.9.”", po
stwierdzeniu zgodnoé’ci”zmiam‘/ planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie”,
podjeta dnia 27 sierpnia 2021 r. Uchwate Nr XXVill/413/21 w spréwie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag.
Na uchwate te skarge do Wojéwc')dzkiego Sadu Administralcyjnegolw Olsztynie
ziozyt Wojewoda Warmirsko-Mazurski (dalej: ,\Wojewoda”), na podstawié art 93 ust. 1 |

i2wzw. zart. 94 ust. 1i 2 us.g, wnoszqc o stwierdzenia niewaznosci uchwafy Nr

XXVIII/413/21 Rady MlejSkle} W Moragu w czgsm dotyczacej

- §20ust. 3;

- § 23 ust. 3; _
- § 25 ust. 1 w zakresie sformutowania "Projektowany zbiornik wodny 8 WS potozony
w sgsiedztwie terendw zieleni niskiej (26 ZN) przeznaczonej na lokalizacje produkcji
energii elekirycznej (OZE) przez montaz paneli fotowoltaicznych. Ze wzg_ledu.‘na
polozenie w sasiedztwie terendw zanﬂknietych MON i mozliwos¢ przébiégu
infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony nafodowej zachodzi koniecznoéé
uzgadniania wszys’rklch inwestycji po’fozonych na tym terenie, z Reg;onalnym Centrum
lnformatykl w Olsztynie. Zabezpleczy to wiasmwe funkqonowame terenow zamknietych
resortu obrony narodowe;’; o _ : |
; § 26 ust. 1 w zakresie sformutowania” Wszystkie inwestycie w éqsiedi’twié tych
terendw ze wzglédu na mozllwosc przebiegu mfrastruktury telekomumkacyjnej resortu“-
| obrony narodowej zachodzi komecznosc uzgadniania wszystklch mwestycp po%ozonych _
na tym terenie, z Regionalnym Centrum Informatyk; W Olsztyme '

-§ 39 ust. 1;

- § 44 ust. 2 pkt b

-§ 46 ust. 2; _ _

- §- 53 ust 1 pkt 1 tiret pierwszy w zakreSIe sformutowania "Z przeprowadzonych'
pomiardw emESJa substancu odorUJacych jest bardzo niska {j. rzedu od 0,00003 kglh do.
0, 00127 kg/h Tak znikoma - emisja dzigki zastosowaniu filtréw nie spowodUJe

ucigzliwoéci zapachowej w. otoczeniu instalacji’. Podobnie sytuacja jest w dziadzinie
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akustyki "EmISja hatasu z terenu zaktadu nie powoduje przekroczenia dopuszczainych
_ pomomow hatasu na terenach chronsonych akustyczme '

- § 65 ust. 9 pkt e,

-§ 67 ust. 2 w zakreSIe sformutowania "Przed przystapieniem do realizacji zabudowy
nalezy opracowac koncepcie archltektomczna dia ca{ego zespo’(u zabudowy Dachy
'kryte dachowka ceramlczna lub materiatem dachowko podobnym w odgieniu czerw;eniu
| lub ceglastym Opracowana koncepCJa deZle stanowHa wytyczne konserwatorskte do
reallzaCJl poszczegolnych budynkow ' '

- § 78 ust 4 w zakresie sformutowania "Z uwagi ma po’rozenae w sgsiedztwie Alei |
| | | WOjSka Polskiego wszystkle mwestyc:]e Wymagaja uzgodmema z Reglonalnym Centrum ‘
| Informatykl w Olsztyme M- zaskarzonej uchwaly. S

Wo;ewoda zarzucﬁ podjetej uchwale

1) naruszenle art. 15 ust. 1, oraz art. 20 ust. 1 W zZw. Z art. 9 ust 4u.p.zp., poprzez ,
: uchwaleme p[anu miejscowego naruszajacego ustalenla Studlum uwarunkowan‘
1 klerunkow zagospodarowanla przestrzennego gm:ny Morag, zatWIerdzonego uchwa&q
| Rady MlejSklej W Moragu Nr XIV/238/20 z dnla 7 lutego 2020 r w . zakresie
”dopuszczenla na terenach z|elem urzadzonej i nieurzadzonej Iokahzacn urzgdzen .do
przemys%owej produkql energu e1ektrycznej w oparciu o OZE (tereny produkcyjne) co
stanown 1stotne naruqzeme zasad sporzgdzania planu miejscowego,
,3) naruszenle art 15 ust. 2 pkt 1 u.p.zp., poprzez brak okreslenia w p[ame
jedhozna_cznego. przeznaczema terendw, oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przézn'abzeniu fub réZnyCh zasadach zagospodarowania, co stanowi istotne n.aru‘szenie
zasad sporzadzanla planu miejscowego, 7 . o 1 i
4) naruszenie art. 17 w zw. z art. 14 ust. 8 u.p.Z.p., poprzez . zamleszczame W plame
rhiejscowym (akcie prawa mlejscowego) norm o charakterze otwartym, pozwalajgcych
mnym podmlotom na indywidualne uzgadnianie odstepstw od planu, w sytuacp gdy art.
17 ww. ustawy w sposob Wyczerpwqcy i kompletny reguluje procedure planistyczna,
w tym wymagane uzgodnienia, co stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu -
miejscowego. '

W uzasadnieniu podano, ze zmieniony zostat miejscowy plan zagospodarowama
‘przestrzennego, jednak nastapito to niezgodnie z arf. 10 ust. 2a u.p.z.p., bowiem
stosownie do tego przepisu, jesli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie
obszardw, na ktérych rozmieszczone beds urzadzenia wyilwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 'kW, a takze ich stref

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
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i uZYtkowaniu terenu; w stﬁdium ustala sie ich rozmieszczenie. Zgodnie zas z art. 15
ust. 3 pkt 3a ww. "ustawy, jezeli w planie okreéla sig lokalizacje urzadzen, o ktorych
mowa pbwyzej,_granioe terenéw pod ich budowe, oraz granice ich stref -ochronnych -
zwigzanych z ogr_aniczeniamiw zabudowie, zagosbodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzgdzeh na $rodowisko -
powinny byé wskazane w studium, a takze pokrywacé sie z nimi obszarowo. Podano, ze
w "Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mo‘rqg ‘
obszar miasta i tereny wiejskie" (da!ej: ~otudium”), nie wskazano wprost obszaréw
rozmieszczenia urzagdzen OZE o mocy przekraczajgcej- 100 kW, na rysunku studium nie
wskazano tez obszaréw ani stref, o ktérych mowa w art. 10 ust 2a. u.p.z.p. Zgodme
z zapisami Studium (str. 66)-lokalizowanie na terenie gmmy ogniw fotowoltalcznych
moze by¢ realizowane na terenach przewidzianych w planach miejscowych pod
| produkcje, bazy i przemyst, oréz na terenach ralnych, zgddnie z ustawg o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym [ przepisami odrebnymi (w tym prawo buddwlané).
W odniesieniu do obszaru wskazanego w Studium (str. 50) i oznaczonego symbolem C
11 Z, zostat on wskazahy jako strefa zieleni z dopuszczeniem OZE {panele
fotowoltaiczne), ze zbiornikiem wodnym, od strony terenéw zamknigtych zielen wysoka
(izolacyjna), w planie strefa ta pokrywa sie z terenami 8Ws i 26 ZN (§ 23 ust. 3
_ skérZonej uchwaty). Dla terenu o?_naczonego w planie symbolem 20 ZP (§ 20 ust. 3 ww.
uchwaty) brak jest w Studium, jakichkolwiek zapiséw dopuszczajgeych OZE (F2zP -
Strefa zieleni parkowej urzadzone; .W‘OKC')’{ uZy'tku ekologicznego). Stanowi to naruszénie

art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p..zp., gdyz w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo

przeznaczenie terenéw, oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub -

roznych zasadach zagospodérowania Skoro plan miejscowy jest aktem szbzegélnym
ktory zawiera normy planowe, tj. normy.okreslajgce zamlerzone do osagmema cele to
pod. po;emem przeznaczenla terenu” nalezy rozumie¢ okreslenie na przysz’rosc celu,
ktoremu ma dany teren stuzyC. Plan zag w czesm postanowien wskazanych powyze;,
nie wype’mla. pod_stawowych. wymogéw  ustawowych co do Jednoznacznego, 7
priéznaczenia danegd terenu. Wéd’rug wskazanych ustalen ‘dOpUSZCanO na te‘renabh o
‘Z|e!en| urzadzonej i meurzadzonej lokalizacje urzgdzen do przemys+owej produkq:
energii elekirycznej w oparmu o OZE (tereny produkeyjne). ‘ B

Tres¢ § 7 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 s:erpma 2003 r.w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego pianu zagospodarowama :
przestrzennego, wskazuje, ze projekt rysunku planu miejscowego powinien zawieraé

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu Iub roznych zasadach
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- zagospoddrowania oraz ich oznaczenia. Tereny zabudowy produkeyjne] stanowig
odrebna i odmienna grupe funkcjonalng niz tereny zieleni. Dlatego dochodzi rowniez do
niezgddhOéci czescl tek.stowej planu z cze$cig graficzna. Poza tym plan nie okresla dla
terenéw 20 ZP i 26 ZN wskaznikow powierzchni zabudowy i powierzehni biologicznie
czynnej, co Stanowi'ré_\}vniez': ‘naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p., w skrajnym
| prz.ypadku moze umozliwié¢ calkowite pr_zeksZta{cenie terenow zieleni w tereny
produkcyjne 3 o : S ' |
Zarzucono ze tresc § 39 ust. 1 planu jest nleprecyzyjna brak jest wskazama

dopuszczalnego progu mocy urzadzen do 100 kW co moze doprowad21c do

' | 'Iokahzowama ICh pomlmo braku takiej mozhwoso1 wStudlum

Wskazwac na funkc;e regulacyjna planu jego charakter jako iréd{‘o”prawa -
powszechme obow1qzu1acego do ktdrego tworzenla majg zastosowanie zasady techniki
‘prawodawczej, a takze skutkumcy m.in. tym ze plan-'moze stanow1c podstawer
'rozstrzygnle;c W sprawach |ndyw1dualnych uzasadmone Jest tmerdzeme e
' o sprzecznosm przedmlotowej uchwaly z trescig art. 15 ust. 2 pkt 1up.zp., przesadza"
juz sam sposob zakodowania norm w uchwale, umemozhmamcy Jednoznaczne_
okreslenle przeznaczema terendw. Zakwestlonowano postanOWIenla § 20 ust. 3, § 23
ust.. 3 oraz § 39 ust. 1 planu w ww., zakreswe gdyz naruszajq ustalenla Studlum co
W szczegolnosm jest emdentne w  przypadku terenu 20 ZP Poza tym
zakwestionowano: _ - ' |
1) postanowienia - dotyczace 'wymogu 'uzgadniania wszystkich  inwestycji
w sasiedztwie terenow zamknletych Ministerstwa Obrony Narodowej z Regionalnym
- Centrum [nformatykl w Olsztynie (§25 §26 §46 ust 2, §65 ust. 9 pkt e, oraz §78 ust 4
WW. uohwaiy) '
2) postanowrema dotyczace. wymogu uzgodnlen z quwodzkwn Konserwatorem
Zabytkow ub Wo;ewodzklm Konserwatorem Przyrody (§39 ust. 11§44 ust 2 pkt b ww.
uchwaty) _

3 postanowema dotyczace opracowania koncepcji architektonicznej (§67 ust. 2

WW. uchwa’fy)

4)" postanOW|en|a dotyczace pomiardw i emisji (§53 ust. 1pkt1 WW, uchwa+y)
‘Skoro wiadztwo planistyczne gminy oznacza uprawnienie do ksztattowania przez

rade gminy zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu, to nie mozna tych

uprawnlen scedowa¢ na inny organ, ani tym bardzie] przekazad przys{rugumcej jEJ

kompetencn “do okrestama takich zasad “innym podmlotom Plan mlejscowy musi

zawieraé normy okreslajgce konkretne przeznaczenie kazdego odcinka terenu objetego
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dang regulacjg, bez podawania warunkéw, a takze bez uzalezniania tego
przeznaczenia lub Jego realizacji od jakichkolwiek zdarzen przysziych. Tego rodzaju
warunki lub zastrzezenia moga sie znajdowaé wylgcznie w przepisach odrebnych, kidre
z WOIi ustawodawcy ksztaHUJq zagospodarcwanie terenu facznie z planami
miejscowymi. | ' |

Poza tym wskazanho, ze ustafe-nia planu miejscowego powinny byé regulowahér '
w formie nakazow, zakazéw, dopuszczeh i ograniczer w zagospodarowaniu terenu.
Plan -nie jest aktem, w ktérym zamieszcza sie informacje, zalecenia, czy tez innego
rodzaju niewigzgce sugestie dla wiascicieli nieruchomosci, badz potehcjalny.ch
inwestorow. Zamieszczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
regulacji o charakterze informacyjny_m stanowi naruszenie zasad sborzadzania_planu
miejscowego, skutkujgce niewaznoscig uchwaly w czesci zawlerajgca taka regulacje.

W odpowiedzi na skarge Gmina Morag, reprezentowana przez profesjonalnego
pe+nomocnika w zdecydowane] wigkszosci uznata zarzuty skargi za uzasadnione, za$
- W czesci dotyczqcej tresci § 23 ust. 3 oraz § 39 ust 1 zaskarzonej uchwa’(y wmosml
o oddalenie skargi. D

Wyjasniono, Zze plan w czesci dotyczgcej § 23 ust.3 - teren oznaczony w plame,
symbolem 26ZN nie narusza ustaler “Zm[any ‘studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar mtasta l tereny WlejSkle" ;
uchwata Rady Mlejskle] w Moragu nr XIV /238/20 z 7 lutego 2020 . Zapls w Stud:um
dotyczqcy tego terenu to: "C 11 Z strefa zieleni z dopuszczeniem OZE (panele _
fotowolta:czne) ze zblormklem wodnym od strony terendw zamknietych Z|elen wysoka '
(|zolacyjna)"

Nadto zwrocono uwage, ze art. 10 ust. 2a u. p.Z. p. z dniem 30 padeIermka 2021
r. ulegt: ziianie i zgodnle Z jego obecnym brzmieniem, jezeli na obszarze | gminy
przemduje sig wyznaczen[e obszarow na ktdrych rozmieszczone beda urzqdzen:a-_
wytwarzajace energie z odnawialnych srodet energii c mocy zamsta!owanej W|kazej niz
500 kW, a takze ich stref ochronnych zwazanych Z ograniczeniami w ZabUdOWIe oraz .
zagospodarowamu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie |ch rozm|eszczen|e ”
zwy%aczemem y ' S
1) wolnostOJacych urzadzen fcjtowol'taicznych 0 mogy z'ainstalowan'e'j' elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowarych na gruntach rolnych stanomacych uzytki rolne
klas V, Vi, Viz i nleuzytkt W rozumieniu przeplsow wydanych na podstame ar’t 26 ust.
1 ustawy z dnla 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z. 2020 r
poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i ']641)
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2} urzadzen innych niz wolnostojace.

Podkreslono, ze elektrownia fotowoltaiczna nie generu;e takich ucigzliwosci jak
clektrownie wiatrowe. Elektrownie fotowoltaiczne sg rozmieszczane na dachach_‘
budynkéw Iub na terenach zielni o. odpowiednim nasfonecznieniu. Elektrownla
fotowoltaiczna jest traktowana jako inwestycja produkcyjna i mfrastrukturalna edyme
dlatego ze Wyprodukowanq energie przekazuje do sieci. Urzadzenia fotowoltaiczne sa
montowane, a nie budowane jak obiekty kubaturowe nie generujg hatasu ani innych
B umazl[wosc,‘l Z tego powodu moga byt montowane na- mewnelklch fragmentach terenow
i z|elonych poniewaz nie zmlenlaja |ch przeznaczema nadal sg to tereny zielent.

o z tego wzgledu zarzuty skar91 dotyczace § 23 ust. 3 oraz § 39 ust. 1 w ocenie
Gm.lny Morag sa bezzasadne o

WO]BWOdei Sad Admmlstracyjny w Olsztynle zwazyi co naste,pUJe

Wyjasnia;ac przes&anm podjetego rozstrzygniama na wste;pua natezy podkreshc ze
_zgodme z art 18 11§ 2 ustawy z dn;a 25 lipca 2002 r. Prawo o) ustrOJu sadow
administracyjnych (1. Dz U. z 2017r. poz. 2188), sady admlnlstracyjne spraWUJa wymiar
‘.SpranedllWOSCI m. m poprzez kontro[e ‘dziatalnosci admmtstraql publicznej pod‘
'wzgiedem zgodn0301 z prawem Jezeh ustawy nie stanowna inaczej. Wykonywana przez
"sady admlms’cracyjne ‘kontrola adm:mstrac“ publiczne; obe;muje ‘orzekanie m.in.
W sprawach skarg na akty prawa migjscowego organéw jednostek Samorzadu
terytonalnego oraz mne akty organdw jednostek ‘samorzadu terytor[alnego i ich
_ zw1azkow podejmowane w sprawach z zakresu admmlstraql publicznej - art.. 3 § 1 :
W zquzku z § 2 pkt 5 i B ustawy z dnla 30 suerpnla 2002 r. Prawo o postepowamu przed
, qdaml administracyjnymi  (§. Dz.U. 2022 r. poz. 329), dalgj zwana: ,,p p s.a.
Rozpoznajac skarge na akt prawa ITHEJSCOW@QO Sad dokonuje Jedynle oceny, czy przy
jego podejmowanlu nie zosta%y naruszone przepisy prawa matenalnego badz tez
procesowego obomazumce w dacie wydania zaskarzonego aktu, nie bedao przy tym
ZWIQzany zarzutami i wnioskami skargi oraz podstawq prawng - art. 134 p.p.:s.a. |

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze z’rozona w tej sprawie skarga zostata przez Sad’
'rofzpoz.nana na posiedzeniu nigjawnym w trybie uproszczonym, stosownie do art. 119
' pkt 2 p.p.s.a., ktory étanowi ze sprawa moze by¢ rozpoznana w trybie uproszczonym,
jezeli strona zgtosi wniosek o skierowanie sprawy do rozpoznanla w trybie
up,rqszc_zonym, a zadna z pozostatych stron w terminie czternastu. dni od
zawiédomiéhia o zlozonym wniosku nie zazada przeprowadzenia rozprawy.

W niniejszej sprawie wniosek o skierowanie sprawy do rozpoznania w trybie
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uproszczonym zostat ztozony przez petnomocnika Gminy Morgg w pisémie procesowym
z dnia 9 lutego 2022 r., natomiast Wojewoda nie zaoponowat rozpoznanlu wmesuonej
- skargi w trybie uproszczonym na posiedzeniu nigjawnym.

W rozpoznawane] sprawie Sad uzna’r ze zarzuty wniesionej skargi zastugujg na -
uwzgle;dmeme w czesci, za wyjatkiem zarzutu dotyczgcego stWierdzenla mewaznosm §
23 ust. 31§ 39 ust. 1 ww., uchwaty i w tym zakresne oddalono skarge .

Skarge w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Morgg - uchwata Nr XXVIII/413/21 z dnia 27 sierpnia 2021 r. - Wywic')d%
Wojewoda Warmirisko - Mazurski, jako organ nadzoru, w rozumieniu ustaWy_i dnia.8 -
marca 1990 r. o samorzadzie gm'innym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z pdzh.zm) dalej:
usg Skarga Wojewody wniesiona zostata w trybie art 93 ust. 1 us.g, zgodme'
z ktorym prawo organu nadzoru do wniesienia skargi do sadu administracyjnego
przys%ugwe wowczas, gdy organ ten przed uptywem 30 dni od daty dor_aczema mu
uchwaly organu gminy nie skorzystat ze érodka nadzoru okreslonego w art. 91 tej
ustawy, tzn. nié stwierdzit hiewaznosci uchwé{y we w’fahsnym zakresie. Po up’fywie‘teg'o
terminu organ nadz_orru nié moze we wlasnym zakresie stwierdzi¢ niewaznosci 'uchwa’ky
lub zarzgdzenia organu gminy lecz chcgc wyeliminbwac': z obrotu prawnegb w jego
ocenie wadhwq uchwate, musi uchwate tg zaskarzy¢ do sadu admtmstracyjnego

Stosownie do art. 91 ust. 1 u.s.g uchwata organu gminy jest niewazna, gdy jest_
sprzeczna z prawem. Ustawa o samorzgdzie gminnym wyréznia dwie kategone Wad:

uchwat organdw gminy: istotne naruszenle prawa oraz nieistotne naruszenle prawa Na

podstawie art. 91 ust. 4 usg., w przypadku nieistotnego naruszenta prawa organ

nadzoru nie stwierdza niewaznosci uchwaly, ograniczajac sie do wskazama,-ze_uchWafe Ny
~wydano z naruszeniem prawa. Ustawa o samorzadzie gminnym nie ORre'éIa jednak

rodzaju naruszen prawa, ktére nalezy zakwal[flkowac do istotnego naruszenla prawa A

W orzecznlct\me sqdowym przyjmuje sie, ze sg to taklego rodzaju naruszenla prawa jak:

podjecie uchwa%y przez organ niewtasciwy, brak podstawy do podjec;a uchwa’ry .
okredlonej tredci, niewtasciwe zastosowanie przepisu prawnego bedqcego podstawq'
podjec:ia uchWa’ry naruszenie procedury podjecia uchwa’(y‘ czy tez na'rusz'eh‘ie.
przepiséw wyznaczajqcych kompetencje do podejmowania tyc:h aktow (za Barbarq |
Adamlak w artykule ,Wyroki Naczelnego Sadu Admlmstracyjnego w Sprawach .
z zakresu samorzaduterytonalnego publ w Samorzadzie Terytorlalnym 1997/4/23) | |

W rzeczonej sprawie przedmmtem kontroli Sadu byta uchwata Rady Miasta
Moraga, podjgta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o p[anowanlu i zagospodarowanlu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p62n.zm) dalej: ,u.p.z.p.”
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Wskazac pozostaje, ze uchwata w sprawie mlejscowego planu zagospodarowanla
przestrzennego jest wyrazem tzw. wiadztwa planistycznego, ktore posiada gmina. Moze
ona samodzieime decydowaé o sposobie zagospodarowania terenu wprowadzajac do
planu m:ejscowego zagospodarowania przestrzennego badz to precyzyjne zap|sy badz'
tez postanowuenla ogéine dla poszczegodlnych - terendw. Wszelkie Jednak czynnosci
gmlny, takze o charakterze publlcznoprawnym musza odznaczacé sig legainoscig, gdyz
gmina Jest obownazana dziata¢ zgodnie z prawem, o czym stanowi art. 3ust. 1up.zp.

W rozpoznawanej spraWIe z uwagi na przedmlot zaskarzenia, ktorym jest uohwa’fa
"w Spl’ane zmlany mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego Sad

uwzg!edm’; regulac;e szczegoing zawartg w art. 28 ust. 1 up.zp., w brzmiensu
obowuazumcym w dacie podjema skarzone; uchwaa‘y, zgodnie z ktora istotne naruszenle
":zasad sporzadzama studlum lub planu mlejscowego istotne. naruszenie trybu ich
_sporzadzama a takze naruszenie w’(ascrwosm organéw w tym zakrBSIe powoduja~
B mewaznosc uchwa’fy rady gminy w cafosci lub czesm Oznacza to, ze nie kazde‘ ?
: naruszenle przeplsdw dotyczacych zasad sporzqdzama planu czy trybu Jego |
| : sporzqdzama uprawma do stWLerdzenla mewaznosm takiego - zapisu. Przy czymA '_
_"w powo’fanym przep|S|e ustawodawca rozroznia pojecie "zasad sporzadzana aktu-
'-piamstycznego oraz “trybu sporzadzanla aktu planlstyoznego _ czyh sekwencp
czynnosm ]akle podeJmUja organy w celu doprowadzenia do uchwalenia planu
' mlejscowego Zasady sporzadzama planu migjscowego dotycza zawartosci ‘aktu
B plamstycznego (cze$t tekstowa i graficzna oraz zatgczniki), zawartych w nim ustalen
a takze standardow dokumentaCJl planistycznej. Zawartos¢ planu mIEjSCOWEQO
'okreslaja art. 15 ust. 1 i art. 17 pkt 4 oraz art. 20 ust. 1 u.p.z.p., przedmiot okresla art.
15 ust 21 3 natomlast standardy dokumentac]i plamstycznej (matena’fy plamstyczne
*skale opracowan kartograﬂcznych stosowanych oznaczefi, nazewnictwa, standardy |
"oraz sposob dokumentowama prac planistycznych) okresia rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z 26 SIerpma 2003r. w spraWIe wymaganego zakresu projektu
mie;scowego planu zagospodarowama przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) dalej:
rozporzadzeme W zakreS|e prOJektu

Naruszenie istotne trybu sporzadzania planu prowadzi w konsekwencn do sytuac
w ktorych przyjete ustalenia plamstyczne sg odmienne od tych, jakie zostatyby podJete
gdyby nie naruszono trybu sporzadzania tego akiu (por. wyrok NSA z dnia 15 kwietnia
2008 1., sygn. Il OSK 17/08, dostepny w internetowej Centrainej Bazie Orzeczen Sgdow
Admmsstracyjnych na stronle www.nsa.gov.pl). W takich sytuacjach chodzi ZAZWYCZa)

0 ‘naruszehia o powaznym cigzarze gatunkowym. Natomiast naruszenia nieistotne to
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taka .obrazaprzepisc’)w prawa, bez dokonania kiorej tresé rozstrzygnie;bia pozostataby
identyczna z przyjeta w wyniku niezgodno$ci regulacja. |

W rzeczonej sprawie Wojewoda nie podniost w skardze zarzutow dbtyczqcych
naruszenia'trybu sporzgdzania planu i Sad w ramach dokonanej kontroli skarZonéj |
uchwaty takich naruszen nie stwierdzit. Natomiast analizujgc dokumentacje z procedury
planistyczne] w przedmiotowej sprawie w odniesieniu do licznych zapiséw wsk'azanych
w sentencji rozétrzygniecia stwierdzono istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego | w tym zakresie stwierdzono niewazno$é poszezegdlnych paragraféw
uchwalonego planu z uwagi na tre$é¢ ustalen przyjetych w planie. Naruszenia te
dotyczyly zapisdw: § 20 ust. 3; § 25 ust. 1 w zakresie sformu%owania (...); § 26 ust. 1
w' zakresie sformutowania (....); § 44 ust. 2 pkt b; 46 ust. 2; § 53 ust. Tpk’t 1 tiret
pierwszy w Zakreéie sformutowania (...); § 65 ust. 9 pkt e; § 67 ust. 2 w zakresie
sformufowania (...); § 78 ust. 4 w zakresie sformutowania (...) skarzonego planu.
Trafnie bowiem podniesiono w skardze, ze powyzsze zapisy w sposéb nieuprawniony
przewidywaly postaniowienia dotyczace wy‘mogu .uzg'adniania wszystkich in'.welstycji, W
sgsiedztwie terendw 'zamknie,tych Min.ister's‘twa Obrony 'Narodowej z -Regic')nalhym
- Centrum Informatyki w Olsztynie (§25, §26, §46 ust. 2, §65 ust. 9 pkt e, oraz §78 u'st 4
WW. uchwa%y) Jjak tez postanomen[a dotyczace wymogu uzgodnien z Wo;ewodzktm
Konserwatorem Zabytkow lub Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody (§39 ust. 1i §44
ust. 2 pkt b ww. uchwaty), czy tez postanowienia dotyczace opracowania koncepcji
arc.hitektonicz’nej (§67 ust. 2 ww. uchwaty); czy postanowienia dotyczgce pQMiaréw g
i emisji (§53 ust. 1 pkt 1 ww. uchwaty). B k o

Plan migj scowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie harusza on ustalen
studlum rozstrzygajac Jednoczesme 0 sposcbie rozpatrzema uwag do prOJektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w plame, inwestycji z zakresu mfrastruktury_‘
technicznej, ktore nalezg do zadan w%asnych gminy, oraz zasadach ich finans‘owanié,
zgodnie z przep'isarhE 0 finansabh publicznych. Czesé tekst.owa planu stanow'i'trééé_
uchwaly, czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygmecza stanowa za’faczmkl do
uchwaty (art. 20 ust. 1 u.p.z. p)

- Odnoszac sie do kwestlonowanych zapisOw planu, w ktérych przewidziano
obowigzek uzgadnia'nia WSz_ystkich inWestiji polozonych na tym wskazanych terenach,
z Regiqnalnym Centrum Informatyki w Olsztynie - (§25, §26, §46 ust. 2, §65 ust. 9 pkt
é, oraz §78 ust. 4 ww. uchwaty), wskazaé pozostaje, ze plan miejscowy stanowigcy akt
prawa miejscowe_go nie moze zawieraé norm nieprecyzyjnych, otwartych, 'czy_ tez

uzalezniajacych realizacje inwestycji przewidzianej konkretnym Zapisem planu
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miejscowego od stanowiska mnego organu - nie posuada;aoego kompetencji do
wiadczego stanowienia o sposobie zagospodarowania konkretnego terenu - wiadztwa
planistycznego. Organem uprawnionym do uchwalenia planu miejscowego pozostaje
' rada gminy i ty[ko ten organ jest wiadny do przesgdzenia o sposobie zagospodarowama
okreslonego terenu, Kompetencji tej nie moze rada scedowaé na inny podmiot, czy tez
organ “Skoro uchwalone zapisy planu przewiduja okreslony sposob zagospodarowania
' okreslonych jednostek- terendw objetych ustalen:aml tego planu to nredopuszczalny
- pozostaje zapls uza[ezmajqcy realizacje taklego sposobu zagospodarowanla terenu od
_ustalen z mnym podmlotem hie p03|adajacym kompetencp do rozstrzygama 0 sposoble '
' zagospodarowama terenu w planie miejscowym.
N|e budzi wa’tphwosm Sadu ze przepisy planu zagospodarowanla przestrzennego
u;mowane sg w formie nakazow zakazow, dopuszczen i ogran[czen Ponadto zgodme
z§ 1 zafrqczmka Zasad Techniki Prawodawczej do rozporzgdzenia Prézesa Rady:

. thstrow z dnla 20 czerwca 2002 r. ‘W spraWIe ,,Zasad techniki prawodawczej (Dz.U.

'z 2016r poz 1283), ktory w, odn[e3|en|u do aktéw prawa mlEjSCOWGQO znajduje

zastosowanle stosownle do § 143, w akcne prawnym nie zamieszcza sne wypowuedzl
| -ktore nle s’ruzq wyrazanlu norm prawnych aw szczegolnosm apeli, postulatow, zalecen
upomnlen oraz uzasadmen formu’(owanych norm. Sygnalizowane powyzej naruszeme
stan0W| o lstotnosm naruszema zasad sporzadzania planu mlejscowego Wymkajacych :
z art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. Skoro bowiem w art. 15 ust. 2 pkt 1 cyt. ustawy

zastrzezono ze w planie okresla sie przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace

~_.tereny 0. roznym przeznaczenlu lub roznych zasadach zagospodarowanla to nle do

| przyjema pozostaje taki’ zapis planu, ktéry poza tak okreslonym przeznaczeniem
terenow oraz liniami rozgramczajacym[ tereny o roznym przeznaczemu lub réznych |
-zasadach zagospodarowanla uzalezma takie zagospodarowanle terenu Jeszoze od
'uzgodniema taklej mwestyc:]l z podmiotem nie pOSIadajacym kompetenc:j[ do
ksztattowania ustalen plamstycznych w takie] formie. Skoro plan miejscowy jest
.dokumentem planistycznymi, w ktorym kazdy moze ustali¢ przeznaczenle konkretnego
 terenu i spos6b jego zagospodarowania, co ma na celu z jednej strony zaspokoié
potrzeby spo%eczno_sol lokalne] umozliwiajac rozwdj preferowanych kierunkow
Zégo'spodarowania, ‘ale- z drugiej strony stanowi gwarancie dla wiasciciell
nieruchomosci, ze ich nieruchomoéé, jak réwniez nieruchomosci sagsiednie bedg
zagospodarowane w sposdb okreslony w planie, a zatem nikt nie bedzie zaskakiwany
nieoczekiwahym innym przeznaczeniem terenu, czy uzaleznieniem od spetienia

jeézcze jakiego$ uzgodnienia z wiascicielem terenu sasiedniego. Z tego wzgledu nie
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mozna w planie miejscowym dopuszczaé rozwigzar otwartych ktére moga potehcjéinie‘
rodzi¢ konflikty oraz niepewnoé¢ wobec zapisdow planu dla danego terenu, a zatem
moziuwoscn jego zalnwestowanaa skoro w kazdym momenme to przeznaczenie moze
: ulec zmianie, badz zostaé ogramczone Zz uwagi na koniecznosé uzgodnien z mnym
podmlotem Ten sam zarzut znajduje uzasadnienie w odniesieniu do postanowien planu
m[ejscowego dotyczgcych wymogu uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem _
.Zabytkow lub Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody (§39 ust. 1 i §44 ust. 2 pkt b WW -
uchwaty), czy tez postanowien dotyczgcych opracowania koncepcji arch:tekton[cznej :
(§67 ust 2 ww. uc;hwa%y) czy postanowaen dotyczacych pomiaréw i emisji (§53 ust. 1
pkt 1 ww. uchwaty), ktore to obow1azk| nie wynikajg z zadnych przepisdw prawa. W tym_ '
zatem zakreSIe rada gminy uchwalajqc takie zapisy przekroczy+a swom kompetenqe do '_
ksztattowania zasad zagospodarowania terenu. . o ‘
Za. meuzasadnlone Sad uznat za$ zarzuty skargt WOJewody dotyczace zaplsow .
planu- mlejscowego {j. tresci § 23 ust. 3 oraz § 39 ust. 1 skarzonej uchwaty. Skarzacy
podmosfw stosunku do ww. zapisow planu zarzut naruszema art. 15 ust. 1, oraz art 20
ust. 1 wozw. z art. 9 ust. 4 u.p. z.p., poprzez uchwalenie planu mlejscowego
naruszajaoego ustalenla Studlum uwarunkowar i k:erunkow zagospodarowania |
przestrzennego gmmy Morqg, zatWIerdzonego uchwa’rq Rady M!e_[Sklej w Morggu Nr
X!V/238/20 z dnia 7 !utego 2020 r., w zakresie _dopuszczen[a na terenach zieleni
urzagdzonej i nieurzgdzonej lokalizacji urzadzen do przemysfowej produkcji energii
elektryczriej w oparciu o OZE (tereny produkeyjne), oraz naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 1
u.p.z.p., poprzez brak okreslenia w planie przeznaczenia terenow, "oraz linii |
| rozgraniczajacych tereny o ‘r'ézlnym ‘przezhaczeniu lub  rdznych zas‘adabh
zagospodarowénia.--z przedstawionym stanowiskiem w realiach uchwalonego planu nie
8posob sie zgodzic. |
Stosownie do tresci art. 15 ust. 1 u.p.z.p. wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstows i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
;ﬁlaném, wraz z uzasadnieniem (...). Stosownie za$ do arf. 15 ust, 2 pkt 1 u.p.z.p.
W p!énie miejscowym okresla sie obowigzkowo: przeznaczenie terendw oraz linie

rozgraniczajgce tereny o réznym  przeznaczeniu Jub roznych  zasadach

zagospodarowama W mysl art. 9 ust. 4 up.z.p. ustalenia studium sa w:qzace dla

organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw mle]scowych
W tresci § 23 ust. 3 planu zapisano, ze na terenie 26 ZN dopuszcza sie realizacje

OZE w formie paneli fotowoltaicznych o mocy do 1MW Iub wieksze] zgodnie z
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przepisami 'Odrebnymi_, natomiast zgodnie z trescig §' 39 ust. 1 na terenach
'przemys%owyoh i us%ugoWych poza terenami objetymi ochrong konserwatorskg
dopuszcza sie stosowanie energu odnawiainej w formie paneli fotowoltalcznych Na
terenach objetych ochrong konserwatorskq wytacznie po uzgednieniu z WO]eWOdelm '
Konserwatorem Zabytkow.

Odnosnle wskazanych poWyZej terenow o okreslonym przeznaczeniu w planie
mlejscowym w Studium dokonano wskazania, na str. 66 w zakresie odnamalnychr
zrode% energu ze ,,Lokallzowanle na terenie gminy ognlw fotowoltaicznych moze byc '
' reahzowane na terenach przerdZIanych w planach miejscowych pod produqu, bazy
i przemyst orfaz na. terenach ‘rolnych  zgodnie z ustawg © p1anowamu
i zagospodarowanlu przestrzennym i przepisami odrebnyml (w tym prawo budowalne)
Natomiast na str. 50 Studium odno$nie terenu oznaczonego w planie symbolem 26ZN
'zapisaho:' "C 11 Z strefa zieleni z dopuszczeniem OZE (panele fdtowoltaiczne), ze
zbidrhikiem wodnym, od 'strony terendw zamknistych zielen wysoka (izolacyjna).”
" W ramach tak okreslonych przeznéczer'] wskazanych powyzszej terendw w Studium nie
. sposéb podzieiic’;_zarzutu'skérgi-w zakresie uchwalenia planu naruszajgcego ustalenia
Studium. - Jak wynika z art. 20 u.p.z.p. rada gmlny uchwala plan m|ejscowy po-
stmerdzenlu #e nie narusza on ustalen studium. '

W ocenie Sadu nie spos6b w oparciu o takie zapisy Studium uznac, ze przyjete
w §23 ust. 3 i'§ 39 ust. 1 planu dopuszczalne przeznaczenie terenu naruszajq ustalenia
uchwalonego Studium. Z art. 10 ust. 2a u.p..z.'p, w brzmieniu obowigzujacym w dacie
‘uchwalania planu, wynika, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszaréw, na . ktorych rozmieszczone beda UrzadZenia wytwarzajgce energie z
odnawralnych zrode& energu 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zmazanych Z ogramczemama w zabudowie oraz zagospodarowanlu [
uzytkowantu w studlum ustala sig ich rozmieszczenie. POJQCIe ,,rozmleszczenla nie
_zosta%o w. ustawie o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym zdefiniowane,
_zatem nle sposob uznag za |stotme naruszajaca zasade sporzqdzema pianu
miejscowego przyjecie, braku naruszema ustalen studium w przypadku Wskazanla
'mozhwosm Iokallzowama panell fotowo!talcznych na obszarze 26ZN, czy. tez terenow
przemystowych | us’fugowych Wskaza¢ nadto pozostaje ze z tresci ustalen

‘szczegotowych wynika, iz na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolaml 1 ZN-

- 34 ZN obomazule zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, dopuszcza 816; natomlast

o powugkszeme zabudowanych dziatek przylegtych do terenow oznaczonych ‘symbolem

_ZN kosztem tych terendw ale wy’racznle ha tereny zielone na dZIa’rkach (...). Brak jest
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zatem potrzeby ustalania wymogow przewidzianych w art. 15 ust. 2 pkt 1 up.zp . Jak
natomiast wskazano w wyroku NSA z dnia 22 wrze$nia 2020 r. sygn. akt Il OSK
796/20, (dostepny w CBOSA), brak wskazania takich linii rozgraniczajgcych tereny o
roznym przeznaczeniu sam w sobie nie przesadza o tym, ze miejscowy plan zosta1l
Wadil\me opracowany. '

Reasumujgc Sad nie stWIerdzH istotnego naruszenia zasad sporzadzenla planu
miejscowego zapisami § 23 ust. 31§ 39 ust. 1 skarzoneg uchwaty. 7 |

W tym stanie rzeczy Sad stwierdzajgc, ze zaskarzona uchwata Rady Miéjskiej _
w Morggu z  n 27 sierpnia 2021 r. Nr XXVIII/413/21, zostata podjeta z naruszeniem
wskazanych wyzej przepiséw i na podstawie art. 147 § 1 p.p.s.a., stwierdzit w pkt |
sentencji wyroku niewazno$é: § 20 ust. 3 § 25 ust. 1 w zakresie Sformu%owar:ié (;.;); §
26 ust. 1 w zakresie sformutowania (-..); §44 ust. 2 pkt b; 46 ust. 2;'§ 53 ust. 1 pkt 1
tiret pierwszy w zakresie sformutowania (...); § 65 ust. 9 pkt e; § 67 ust. 2 w zakresie
sformutowania (...); § 78 ust. 4 w zakresie sformutowania (...), oraz na podstawie art.

151 p.p.s.a. w pkt Il sentencji oddalit skarge w pozostatym zakresie. -







'. a0 UCHWALA NR XXVIII/413/21
' RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Morag.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2021 . poz. 741 z pdzn. zm.) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Morag obszar miasta itereny wiejskie” zatwierdzonego uchwaly Rady Miejskiej w Moragu nr
XIV/238/20 zdnia 7 lutego 2020r. Rada Miejska w Moragu uchwala Zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag, po stwierdzeniu braku Jj&j sprzecznosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Morag w zakresie obszaru miasta Morag

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag obejmujaca
tereny w granicach administracyjnych miasta i cze$ciowo gminy okreslone w Uchwale nr XIV/238/20 z dnia
7 lutego 2020r.Rady Miejskiej w Morggu, ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz spéjnosci rozwoju miasta i gminy, to jest: powigzan funkcjonalno — przestrzennych,
spojnosci jako cigglosci historycznej, spéjnosci spoteczne; i ekonomiczne;.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag, zwana dalej
zmiang planu miejscowego, sklada si¢ z jednolitego tekstu planu miejscowego, kiéry stanowi tresé¢ uchwaly
(zmiany zapisane pogrubionym pochylym drukiem) oraz rysunku w skali 1: 2000 obszaru miasta stanowiacego
zmiang planu miejscowego, ktéra stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu dolacza:

- stwierdzenie zgodnosci zmiany planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morgg obszar miasta i tereny wiejskie” stanowigce zalacznik
nr2,

- rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu stanowigce
zalgcznik nr 3,

- rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zalacznik nr 4.

- dane przestrzenne utworzone zgodnie z art. 67a ustawy, stanowigce zaltgcznik nr 5

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

1 | przepisy dotyczace calego terenu opracowania Rozdzial 1

2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie terendw:

a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, Rozdzial 2
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i | Rozdzial 3
krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotezesnej

¢) | przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace | Rozdzial 4
terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drég i ulic oraz terenéw niezbednych do
wytyczania $ciezek rowerowych

d) | przepisy dotyczgce szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, | Rozdzial 5
w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszarow zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;j,
rehabilitacji istniejgeej zabudowy i infrastruktury technicznej
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€) | przepisy dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastrukiury | Rozdziat 6
technicznej, oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog 1 innych terendw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosei, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachdw;

1) | przepisy dotyczace granic obszaréw wymagaigcych przeprowadzenia scaledt i podzialéw nieruchomosci, | Rozdziat 7
szezegbtowych zasad { warunkéw scalenia i podziak nieruchomodei parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obicktow i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy '

g) | przepisy dotyczgee stawok procentowych na podstawie kiorych ustala sig oplate z tytuly wzrosty wartodei | Rozdzial 8
nieruchomosci

3 | przepisy koficowe _ Rozdziat 9

§4. §4. 1. Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie:
a) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

b} ustalonych graficznic linii rozgraniczajacych tereny o rézmym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

¢) ustalonych symbolami literowymi przeznacieﬁ podstawowych terendw,

d) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) ustalonych graficznie liniami podziatu wewnetrznego, zasad podzialu na dziatki;

f) ustalonych graficznie zasad przebiegu tras §ciezek rowerowych,

g) ustalonych graficznie granic terenéw zamknietych

h) ustalonych grafieznie stref ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczaja nastgpujace przeznaczenia
podstawowe terendw:

1) MNtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2YMW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3) UMtereny zabudowy ustugowej z mieszkalng

4)U tereny uslug

5) UH tereny ustug handlu

6) UO tereny ustug oswiaty

7) UZ tereny ushug ochrony zdrowia

8) UKs tereny ustug sakralnych

9) US tereny ustug sportu i rekreacji

10}y UR tereny ustug rzemiosta

11) P tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow

12)RM tereny produkeji i uslug zwigzanych z rolnictwem
[3) R tereny upraw rolnych |
14y MR tereny zabudowy zagrodowej

15) ZPtereny zieleni parkowej

16) ZD tereny ogrodéw dziatkowych

17)ZN tereny zieleni nieurzadzone;j

18) ZI tereny zieleni izolacyjne;

19) ZCz tereny cmentarzy zabytkowych
20) WS tereny wod powierzchniowych
2 TZ (ITZ, 2TZ, 3TZ,) tereny zamknigte MON

Id: 979D4B1E-8331E-46D4-92BF-D034DB51C65F. Podpisany Strona 2




22) tereny komunikacji, w tym:
a)KS tereny obstugi komunikacji
b) KK  tereny kolejowe — tereny zamknigte ograniczone zasiggiem granic dzialek kolejowych
c) KP tereny publicznych ciagdw pieszych
d) KPK tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych
e) KDD tereny publicznych ulic dojazdowych
f) KDL tereny publicznych ulic lokalnych
g) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczych
h) KDG tereny publicznych ulic gléwnych
i)y KH ladowisko helikopterow sanitarnych

23) tereny infrastruktury technicznej, w tym:IC cieptownictwo IW wodociaggi IG  gazociggi 1E
energetyka IK  kanalizacja

3. Dla wprowadzonych w rysunku planu terenéw oznaczonych symbolami z dodatkiem litery a lub b
obowigzuja ustalenia takie jak przy symbolu podstawowym

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu miejscowego oraz rysunek zmiany planu;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Moragu stanowiacej ustalenia
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000 stanowiacej zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) przeznaczenin podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi iobejmuje ponad 50% powierzehni obiektow
realizowanych na tym terenie lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym;

5) przeznaczeniun_dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w rysunku planu linig, ktérej
nie moze przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy wkierunku ulicy lub
sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajgca, z wylgczeniem elementéw wystajaeych budynku
takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

7) nieprzekraczalnej istniejacej linii_zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie WYZNaczong przez
istniejace budynki, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy
w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linia rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementow
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,

8) ustugach komercyinvch ~ nalezy przez to rozumieé ushugi, ktérych wyréznikiem jest ich czysto rynkowy
charakter, do ktdrych zaliczajg sig ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra
wystawiennicze, logistyczne 1 instytucje finansowe;

9) funkejg terenu — nalezy przez to rozumieé rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposéb jego
wykorzystania;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé odlegloéé pomigdzy najwyze; polozonym
elementem dachu, a poziomem terenu;

11) tereny zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni o okreslonej szerokosci skladajacy sie
z roslinnosei pigtra wysokiego i éredniego, ktdrej celem jest izolacja przestrzenna od obiekiéw o pewnej
uciazliwosci,

12) terenach zieleni nieurzadzenej— nalezy przez to rozumieé tereny Igk i pastwisk z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami wystepujgce w formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz

tereny trawnikéw z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni urzadzonej na terenach
zurbanizowanych;
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13) ustugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumieé uslugi: handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi samochodéw i stacjami paliw),
administracji i bezpieczefistwa publicznego, tacznodei, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia iopicki
spolecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur komercyjnych,
bankéw iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych normalne
funkcjonowanie:

a)nie powoduje przekroczenia Zadnego zparametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obicktem,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendéw sasiadujgcych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dymoéw, skladowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni.

c)nie powoduja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w érodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi (Prawo ochrony srodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczgce przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych terenyo réznym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz detyczace sposobéw i terminéw

tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1 MN - 140 MN zpodstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i szeregowych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkdw;
c) obiektdw ustugowych;
d) obiektdw mieszkalno — ustugowych;

e) dopuszeza si¢ mozliwos¢ powigkszenic istniejacych zabudowanych dzialek, kosztem przyleglych
terenow (ZN) zieleni nieurzadzonej, na tereny zieleni w dzialkach;

) budynkéw gospodarczych, w tym garazy;
g) sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ushugi realizowane w sgsiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych muszg zaliczaé sig do ustug
nieucigzliwych

4. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z planem ustala sie mozliwo&¢ tymezasowego rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego uzytkowania terendw.

5. Dopuszczalny poziom halasu zgoduie zprreplsami odrebnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska)

§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1MW - 66 MW z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw;
¢) obiektéw ustugowych; 7
d) obiektéw mieszkalno — ustugowych;
e) terenow zieleni z urzgdzeniami sportowymi i placami zabaw;

t) garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych;
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g)ustala si¢ mozliwoé¢ adaptacji istniejgcych obiektéw na inne funkcje nie uciazliwe dla zabudowy
mieszkalnej;

h) drég dojazdowych, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu.

3. Uslugi realizowane w sgsiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych muszg zaliczaé sie do ushug
nieucigzliwych

4.Na terenic I8MW dopuszcza si¢ lokalizacie budynku gospodarciego zamiast piwnic
Z pomieszczeniami gospodarczymi dla mieszkancdw,

5.Na terenie ISMW - I7MW, 33 MW, 5IMW, 52MW, plan przpjmuje istniejgce ciggi garaziy
z motliwoscig ich rozbudowy i uzupelnienia

6. Dopuszczainy poziom halasu zgodnie z priepisami odrgbnymi (Prawe ochrony Srodowiska i
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska)

§ 8. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren ustugowo — mieszkaniowy
oznaczony symbolem 1 UM - 41 UM z podstawowym ptzeznaczeniem terenu pod obickty uslugowe
z mieszkaniami,

2. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw;
b) budynkéw ushugowych i mieszkalno — ushugowych;
¢) budynkéw gospodarczych;
d) terendw zieleni;
e) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
f) ustala si¢ mozliwos¢ adaptacii istniejgcych obiektéw na obiekty ustugowe lub mieszkalne;
g) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne.

3. Ustugi realizowane w sqsiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych muszg zaliczaé sie do ustug
nieucigiliwych

4. Dopuszczalny poziom halasu zgodnie zprzepisami odr¢bnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska)

§9. § 9. 1 Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1U - 50U z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ustug publicznych
i komercyjnych '

2. Na terenach, o ktérych mowa w-ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkoéw;
b) obiektow i urzadzed sportu i rekreacii;
¢) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
d) mieszkan lokalizowanych w wyzszych kondygnacjach budynkéw nad ustugami w parterach;
¢} drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;
f) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 U, 10 U, 30 U dopuszcza si¢ realizacje
obiektow i urzadzen produkeyjnych o malej ucigzliwosei dia otoczenia oraz stacji paliw ptynnych i gazowych
1 innych obiektdw zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej.

4. Teren 49 U bylej wieiy cisnien, przeznaczony jest pod ustugi publiczne Centrum Integracji Spolecznej
zgodnie 7 Lokalnym programem rewitalizacji miasta Morgga.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 45 U ustala si¢ przeznaczenie na ushugi publiczne
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6. Dia terenu 17U ustala sie prieznaczenie na ustugi publiczne administracji samorzgdowej bez
mozliwosci realizacfi ustug komercyjnych.

7.Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z planem dopuszeza sie mozliwoéé tymczasowego
dotychczasowego uzytkowania terendw,

8. Na terenach 1U- 50U obiekty ustugowe realizowane w sqsiedgtwie lokali mieszkalnych muszg
zaliczad sie do ustug nieucigiliwych § 4 ust 3 pkt. 13 ustalen.

9. Dopuszczalny poziom halasu zgodnie 7 priepisami odrebnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska)

§ 10. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu linfami rozgraniczajacymi tereny ushig oznaczone
symbolami 1UH - 2 UH z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia ustug handlu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie realizacje:
a) budynkdéw ustug handlu;
b) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
¢) budynkéw gospodarczych, magazyndw;
d) obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,
¢) drog dojazdowych i parkingdw niczbednych dla obstugi terenu;
f) zieleni urzadzonej;
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na ferenach 1 UH - 2 UH obiekty ustugowe realizowane w sgsiedztwie lokali mieszkalnych muszg
spelniaé warunki ustug nieucigiliwych § 4ust 3 pkt. 13.

§ 11.1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny uslug oznaczone
symbolami 1 UO-12 UO z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi szkolnictwa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw z pomieszczeniami do nauki;
b) rozbudowy 1 przebudowy istniejacych budynkdw;
¢) boisk i urzadzen sportowych;
d) mieszkalnictwa zbiorowego (internaty);
e) budynkéw gospodarczych;
f) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
g) zieleni urzgdzonej;
h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§12. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ushig oznaczone
symbolami 1 UKs - 5 UKs z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty ushug kultury sakralnej Na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynkdw sakralnych;

b) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw;

¢) zicleni parkowej;

d) budynkéw administracyjno — mieszkalnych,

¢) garazy;

f) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi tereny;

g) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§13. § 13. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ushig oznaczone
symbolami 1 US, 2 US, 2aUS, 3 US - 7 US z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia
ustug sportu
i rekreacji.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) obiektow kubaturowych urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;
b) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
c) zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;
d) budynkow zwigzanych ze sportami wodnymi na terenie plaz i kapielisk;
¢) innych urzadzen zwigzanych z podniesieniem standardu obiektéw sportowych;
f) sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1 UZ -2 UZ z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty iurzadzenia usfug ochrony
zdrowia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. [ dopuszcza sig realizacje:
a) budynkoéw zwigzanych z ochrona zdrowia publicznych i niepublicznych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkdw;
c) obiektéw i urzadzefi ustug komercyjnych i publicznych;
d) dr6g dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
e) zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszczalny poziom halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska)

§ 15. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ushig oznaczone
symbolami 1 UR - 9UR 2z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty iurzgdzenia ustug
rzemiesiniczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw produkeyjnych i warsztatowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza;
b} rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow;
c¢) zabudowy mieszkalnej zwigzanej z zabudowa rzemieslnicza;
d) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;
¢) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
f) parkingdw i stacji paliw zwiazanych z dziatalnodcig gospodareza;
g) zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej;
h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach 1 UR - 9 UR obiekty ustugowe realizowane w sqsiedztwie lokali mieszkalnych muszg
spelniad warunki ustug nieucigzlivych § 4ust 3 pkt. 13,

§ 16. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny produkcyjne oznaczone
symbolami 1P - 20P z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty produkcyjne oraz obiekty sktadow
i magazyndw, z wykluczeniem zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw produkeyjnych, magazynowych, administracyjno — socjalnych i ustugowych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;
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¢} zakladdw rzemieslniczych;

d) garazy i budynkéw gospodarczych;

e) parkingdw i stacji paliw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza,
f) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
g) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

i} instalacji paneli fotowoltaicznych.

3.Na terenach zabudowy przemyslowej wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkalnej,
W przypadku gdy w sasiedztwie terenu znajduje si¢ istniejaca zabudowa mieszkalna, nalezy lokalizowaé
nieucigzliwe formy przedsigbiorstw, przemysl lekki, spozywcezy itp. Oprécz tego nalezy oddzieli¢
zabudowe mieszkalng od przemyshu pasem zieleni izolacyjnej. Dopuszczalny poziom halasu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi (Prawo ochrony §rodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska).

2. Na terenie 19P od strony zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej nalefy lokalizowaé magazyny i zaktady
nie stwarzajgce ucigiliwosci halasu, cgy odoru, np. magazyny spoiywcze, chlodnie itp. Prowadzona
dzialalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosei poza terenem, do kiérego inwestor posiada tytul prawny.

§17. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny produkeji i ustug
zwigzanych zrolnictwem oznaczone symbolami 1RM-3 RM Na terenach, oktérych mowa
w ust, 1 dopuszcza sie realizacje z wykluczeniem zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii:

b) rozbudowy i przebudowy istnigjacych budynkow;

¢) budynk6éw mieszkalnych zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza w rolnictwie;
d) budynkéw gospodarczych i produkeyjnych;

e) magazyndéw zbozowych, chlodni, i przechowalni produktdéw rolnych;
f) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

g) szkdtek lesnych i drzew owocowych;

h) szklarni;

i) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;

1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

k) toru do jazdy konnej;

1) instalacji paneli fotowoltaicznych.

2. Przy lokalizacji zakladéw od strony zabudowy mieszkalnej nalezy ziokalizowaé pasy ok. 20m
szerokosci zieleni izolacyjnej, lub wprowadzi¢ obiekty zwiazane z produkejg roflinna, szkélki drzewek,
szklarnie itp.

3. Z uwagi na sysiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza sie lokalizacje zakladéw wymagajgcych
sporzadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko t.j. o liczbie zwierzgt hodowlanych
powyzej 40 DJP;

4. Prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowaé uciazliwosci poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

5. Dopuszczalny poziom halasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi (Prawo ochrony $rodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 18. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami IR -7 R zpodstawowym przeznaczeniem terenu pod produkcje rolna lub inna dziatalno$é
zwiazang z rolnictwem,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust, 1 dopuszeza sig realizacje:

a) budynkdw mieszkalnych zwigzanych z dzialalnoécig gospodarczg w rolnictwie;
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b) budynkéw gospodarczych, w produkeji zwierzecej wylgcznie na potrzeby wlasne;

¢) magazynow zbozowych, chlodni, i przechowalni produktéw rolnych;

d) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

¢) szkotek lesnych i drzew owocowych;

f) szklarni;

g) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obshugi terenu;

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

i) tras Sciezek rowerowych;

1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej je$li wymagaja tego wzgledy technologiczne funkcjonowania sieci;

k) instalacji paneli fotowoltaicznych, omocy nie wymagajacej sporzadzania oceny oddzialywania na
srodowisko

3. Z uwagi na sgsiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza si¢ lokalizacje zakladéw wymagajacych
sporzagdzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko

4. Dopuszezalny poziom halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi (Prawo ochrony $rodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 19. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami 1 MR - 9 MR, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe zagrodowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z rolnictwem lub agroturystyka;
b} migjsc noclegowych w budynkach mieszkalnych zwiazanych z turystyka wiejska;
c) rozbudowy iprzebudowy istniejacych budynkéw;
d) rozbudowe oraz przebudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;;
e) realizacje budynkéw gospodarczych, produkcja zwierzeca wylgcznie na potrzeby wlasne,
f) garazy i parkingdw oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3.Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza si¢ lokalizacje zakladéw wymagajacych
sporzadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko

4. Dopuszezalny poziom halasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi (Prawo ochrony srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 20. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZP - 22 ZP z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ziclefi parkows.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) sciezek rowerowych i spacerowych;
b) wiez widokowych;
¢) sciezek dydaktycznych;
d) urzadzen rekreacyjnych;
¢) obiektdéw i urzadzen matej architektury;
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie 20 ZP dopuszcza sig realizacje OZE w formie paneli fotowoltaicznych o mocy do IMW,

§21. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZD - 2 ZD z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ogrody dzialkowe,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszceza si¢ realizacje:

a) ltan dzialkowych i obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci do Sm przy
dachach wysokich i do 4m przy dachach plaskich;
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b) urzadzen rekreacyjnych;

¢) obiektdw i urzadzen matej architektury;
d) parkingdéw samochodowych;

¢) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 22. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny . zieleni oznaczone
symbolami 1 ZI - 4Z1 z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielefi izolacyjng, od obiektdw i urzadzen
stwarzajacych ucigzliwosci dla zabudowy mieszkalne;j.

§23. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZN - 35 ZN z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ziele nie urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszceza sie realizacje:
a) $ciezek rowerowych i spacerowych;
b) urzadzefi rekreacyjnych;
c) obiektow i urzadzen matej architektury;
d) sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej;
e) ustala sie mozliwo$é rolniczego uzytkowania terenéw;

3. Na terenie 26 ZN dopuszcza sig realizacje OZE w formxe paneli fotowoltaicznych o mocy do IMW lub
wigkszej zgodnie 7 przepisami odrebnymi.

§ 24. 1.Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZCz - 3 ZCz z podstawowym przeznaczeniem terenu pod cmentarze zabytkowe zamkniete.

2.0d granic cmentarzy wyznacza sig strefy sanitarne o szerokoSci 50,0m zgodnie z prrepisami
odrebnymi, w ktorych obowigzuje zakaz realizacjii nowej zabudowy mieszkalnej, zakladéw produkcji
Zywnosci, zakladow fywienia zbiorowego, sklepow spoiywezych, magazynéw jywnosci itp.

§ 25. 1 Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1
WS -~ 9WS zpodstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe, wtym jeziora Skiertag, cickow
i Rozlewiska Morgskiego. Projektowany thiornik wodny 8 WS poloiony w sgsiedztwie terendw zieleni niskief
(26 ZN) przeznaczonej na lokalizacje produkcji energii elektrycznej (OZE) prze: monta; paneli
Jotowoltaicznych. Ze wzgledu na poloienie w sqsieditwie terendw zamknigtych MON i mozliwosé przebiegu
infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej zachodzi konieczrnosé uzgadniania wszystkich
inwestycji poloionych na tym terenie, 7 Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie. Zabezpieczy to
wiasciwe funkcjonowanie terendw zamknigtych resortu obrony narodowej.

§ 26, Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami
1TZ, 2TZ, 3TZ, z podstawowym przeznaczeniem pod tereny zamknicte MON. Wiszystkie inwestycje
w sqsiedztwie tych terendw ze wrgledu na motliwosé priebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej resorfu
obrony narodowej zachodzi konieczno$¢ wzgadniania wszystkich inwestycji polozonych na tym terenie,
z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
na rysunku planu symboelami 1 KS - 34 K8 z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji — parkingi samochodowe, stacje paliw, garaze.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. Tustala sie mozliwo$é realizacji:
a) stacji obstugi samochodéw ( z wylaczeniem obszaru 29 K8, 29 aKS oraz 21KS ;
b) stacji paliw plynnych i gazowych ( z wylaczeniem obszaru 29 K8, 29aKS oraz 21KS);
¢) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego parkingu (25a KS) ktdry zlokalizowany jest na terenie
bytego cmentarza musza byé poprzedzone rozpoznaniem archeologicznym.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zamknicte linii
kolejowej nr 220 Olsztyn —~ Bogaczewo, linia jednotorowa, zelektryfikowana, I-rzedna oznaczonej w planie
symbolami 1 KK - 5§ KK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzgdzenia kolejowe.
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2. Tereny, o ktérych mowa wust, I stanowig tereny zamkniete zgodnie z przepisami szczegdinymi, a
granica terendw przebiega po skrajnej granicy dzialek.

§ 29. 1 Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami KP z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod komunikacje piesza.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacjt oznaczone
symbolami KPK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ciagi pieszo jezdne.

2. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami: KDD, 1 KDL-13 KDL, 1 KDZ-12 KDZ i1 KDG-3 KDG zpodstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ulice publiczne. '

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie realizacje:
a) nasypow drogowych zwigzanych z realizacja drog,
b) zatok przystankéw autobusowych,
¢) chodnikdw,
d) sciezek rowerowych,
e) ciagdw zieleni izolacyjnej,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwia przepisy szczegdlne.

§ 31. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren ladowiska helikopterow
oznaczony symbolem KH,

2.dopuszeza si¢ mozliwod¢ przesuniecia ladowiska jezeli bedzie to wynikalo z warunkéw
geotechnicznych, lub warunkéw technicznych wynikajgeych ze stref podejécia.

§ 32. 1. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem 1 XC z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekt cieplowni rejonowe;.

1. Na tetenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszeza si¢ realizacje:
a) sieci i obicktéw infrastruktury technicznej;
b) sieci i urzadzen produkeyjnych;
c) obiektéw i urzadzef magazyndw i skladdw;
d) budynkéw administracyjnych;
e) drog dojazdowych i parkingdw;
f) zieleni izolacyjnej i zieleni urzagdzonej.

§33. 1. Wyznacza sig¢ ustalone na rysunkw planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolami 1 IW - 3IW z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ujecia wody
{studnie).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow;
b) sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej;
¢) obiektéw administracyjnych;
d) drég dojazdowych i parkingow.

§34. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolami IE, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty
elektroenergetyczne GPZ istacje transformatorowe. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 dopuszeza sie
realizacje:

a) sieci i obiektdw infrastruktury technicznej;
b) obiektow administracyjnych;

¢) drog dojazdowych i parkingow.
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§ 35. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysusku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolami 1 IK - 2 IK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty kanalizacji
(oczyszezalnia $ciekéw iurzadzenia znia zwiazane). Projektowane przepompownie $ciekow oznaczone sy
symbolem 3 IK - 9 IK.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow;
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
¢) drogi dojazdowe i parkingi.

§ 36. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury techniczne;
oznaczony symbolami 1 IG - 3 IG z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obickty gazownicze stacje
redukcyjne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
b) obiektéw administracyjnych
¢) drég dojazdowych i parkingéw.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej.

§ 37. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszg
uwzgledniaé wymogi ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

a) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawiazania kompozycyjnego do zabudowy istniejgcej, ktéra
rozwigzaniami architektonicznymi nawiazuje do cech regionalnych;

b) realizacje przeksztalcen terenéw zuwrzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztaltowanie
atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej realizowanej w ciagach komunikacyjnych, placach
i zespotach zieleni parkowej;

¢) zakaz realizacji obiektéw ustugowych w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych klasy technicznej: G,
Z, L, to jest na chodnikach i ciagach zieleni przy drogach.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki dla projektowanej lub modemizowanej zabudowy, chyba, ze ustalenia do
wyodrgbnionych obszaréw stanowig inaczej:

- Dla zabudowy wielorodzinngi MW - wysokos¢ budynkéw do 4 - 5 kondygnacji, wtym uzytkowe
poddasze. Dopuszcza sig nadbudowe budynkow 4-kondygnacyjnych dachem dwuspadowym z ulythowym
poddaszem. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok. 35 — 45°, lub mansardowe o nachyleniu
potaci wg indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia
zastosowania dachdéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej.

- Dla zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej MN i MR wysoko$¢ budynkéw do 2 — 3 kondygnacji,
wtym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych ok. 30- 45° lub
mansardowe o nachyleniu potaci wg indywidualnych rozwigzaf. Pokryeie dachéw w kolorze ceglastym lub
czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy
dachowko podobnej. Wielko§¢ mnowych wydzielanych dzialek okreSlona jest w zabudowie
jednorodzinnej na minimum ok. 1000m? (z tolerancja do 20%), w zabudowie zagrodowej minimum
2000m?*(z tolerancja do 20%). Plan przyjmuje istnicjace dziatki, ktére do zabudowy musza spetniaé wymogi
okresione w odrebnych ustawach i przepisach szezegdlnych (prawo budowlane). Dopuszcza sie nadbudowe
istniejacych budynkéw z praskimi dachami, dachem dwuspadowym z mozliwoécig uzytkowego poddasza.
Dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych ok. 30 — 45°, Plan dopuszcza moiliwosé rozbudowy
budynkdw w istniejqcej zabudowie na wyskich dziatkach w odleglosci mniejszej niz 4m od granicy, pry
zachowaniu przepiséw odrebnych (prawo budowlane)
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Dla zabudowy uslugowej U, UO, UH, budynki do 4 kondygnacji wtym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu polach dachowych ok. 30— 45% [ub mansardowe o nachyleniu polaci wg
indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachdéw wkolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia
zastosowania dachdowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej.
Dopuszcza sig¢ nadbudowe istniejacych budynkéw z ptaskimi dachami, dachem dwuspadowym
z mozliwoéceig uzytkowego poddasza. Dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych ok, 30 — 45%

Dopuszeza sie budowe budynkéw uslugowych z plaskimi dachami w ramach rozbudowy istniejacych
Iub budowy nowych obiektow;

Liczhe miejsc postojowych realizowanych przy urigdzeniach ustugowych, w ramach wydzielonych
terenow w istniejgcym zainwestowaniu, moina przyjaé w niepelnej wymaganej ilosci w proypadku gdy
w sqsiedztwie (w odleglosci do 150m) znajduje si¢ parking ogélnodostepny.

4. Dla budynkow gospodarczych ibudynkow produkeyjnych warunki muszg posiadaé cechy zabudowy

regionalnej tj. dachy dwuspadowe, symetryczne, kryte dachowks lub materiatem dachéwko podobnym,
nachylenie potaci dachowych 10 - 359,

5.'W sasiedztwie zabudowy mieszkalnej mozna realizowaé wylacznie ustugi nieucigzliwe, oraz inne

obiekty nie wymagajace sporzgdzenia oceny oddzialywania na srodowisko

6. Dopuszczalny poziom halasu dla wszystkich rodzajow zabudowy zgodnie z prrepisami szczegdinymi

(Prawo ochrony Srodowiska i Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska tj. 7 2014r 7 péiniejszymi zmianami)

7. Ustala si¢g wskainiki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla

samochodow osobowych, 7 wyjgtkiem gdy ustalone sq inne dla terendw w ustaleniach szczegotowych

Wshatniki miejsc postofowyeh

Lp Rodzaj funkgfi Podstawa odniesienia Obszary ekstensywnef zabudowy Uwagi
miejskiej
Strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
I Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszhanie min. 2
2 Budynli miestkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1,5
3. Hutele, pensjonaty 10 léiek min. 6
4 Domy dziennego i stalego pobyitu dla 15 Idsek min, 1,3
osdb starsgych
Sklepy o powierzchni sprzedaiy do 2000 1000 m? s
5 ; ; . min, 25
¥, domy towarowe wiclokondygnacyine pow. spriedaty
6. Restauracje, kawiarnie, bary 11‘00 Hejsc min, 24
onsumpC,
, 1000 m?
7 Biura, urzedy, poczty, banki pow. uiytkowej nin, 30
Przychodnie, gabinety lekarskie, 1000 n?? .
8. ; . ; s min, 30
kancelarie adwokackie pow. wiytkowef
p \ 1000 m? ,
9. Koscioly, kaplice pow. uiythowej min. 12
10. Domy parafialne, domy kultury 2000 pr’ min. 8
? pow. uiythowef
1L Przedszkola, flobki, swietlice 1 oddziat min. 3
, 100 m? ;
12 Rzemiosio uslugowe min, 3

pow. uzythowej

8. Dla funkeji nie wymienionych w ust. 6 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 38. 1. Ustala si¢ koniccznosé ochrony wartodci przyrodniczych terendw objetych planem poprzez

zachowanie 1ochrong obszaréw, zespolow iobiektdw cennych przyrodniczo.Do obszardéw, zespolow
i obiektdéw cennych przyrodniczo, o ktorych mowa w ust. 1 zalicza sie:

1) Rozlewisko Moraskie, ktdre jest terenem objetym prawng forma ochrony przyrody i jest uznane uzytkiem

ekologicznym rozporzadzeniem Nr 153 z dnia 14 czerwea 1996r. Wojewody Olsztynskiego. Teren uzytku
stanowi whasnosé komumalng o powierzchni 121,63ha, polozony w obrgbie Jedrychdwko, na dziatkach:
402/15, czesci dziatki 402/13 iczesci dziatki 402/14; Rezlewisko od strony zainwestowania miasta
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otoczone jest ciggiem terendw zieleni parkowej oznaczonej w planie symbolami 17 ZP - 20 ZP oraz
terenow zZieleni nieurigdzonej 13 ZN, 13a ZN i24 ZN. Na terenach parkéw priy Rozlewisku
zlokalizowana jest $cietka dydaktyczna i dwie wieie widokowe.

2) Zespdl Przyrodnicze — Krajobrazowy Jezioro Skiertqg” Ustanowiony Uchwalg Rady Miejskiej
w Morggu nr IX/157/19 7 dnia 30 sierpnia 2019r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Warmirsko-Mazurskiego z dnia 10 wrzesnia 2019r poz.4440. Zespol Prgyrodniczo — Krajobrazowy
wlezioro Skiertgg” polofony jest na diiafce stanowigeej wlasno$¢ Skarbu Paristwa, o nr ewidencyjnym
231/1 obreb Nr I m. Morgg. Powierzchnia dziatki wynosi 89,4763 ha. Na terenie Zespolu Priyrodniczo —
Krajobrazowego obowigzujg nastepujqce zakazy:

- niszczenia, uszkadzania Iub przeksztalcania obiekiu lub obszaru;

- wykonywania prac giemnych frwale znieksztalcajgcych rzeibe terenu, 7 wyjgthiem prac wigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym Ilub  przeciwpowodziowym albo  budowq, odbudowy,
utrzymywaniem, remontem Iub naprawg urzqdzen wodnych;

- usgkadzania i zaniecgyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jeieli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- wylewania gnejowicy, z wyjatkiem nawoienia uiythowanych gruntow rolnych;
- zrmiany sposobu uiythowania ziemi;

- wydobywania do celéw gospodarciych skal, wtym torfu, oraz skamienialosci, wiym kopalnych
szezqtkow roslin i zwierzgt, a takie mineraléw i bursztynu;

- umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
izlotonej  ikry, zwyjgthiem  amatorskiego polowu ryb  orar cyynnosci  wigzanych
z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i lowieckq;

- umieszczania tablic reklamowych;
— Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczg:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnienin 7 organem ustanawiajgcym dang
formg ochrony proyrody;

- realizacji inwestycji celu publicznego w priypadku braku rozwiqzan alternatywnych, po uzgodnieniu
z organem ustanawiajgcym dang formg echrony przyrody;

- zadan 7 zakresu obronnosci kraju w preypadku zagroienia bezpieczeristwa paristwa;
- likwidowania naglych zagroten bezpieczevistwa powszechnego i prowadzenia akeji ratowniczych

3) Na terenie opracowania znajduje sie¢ pomnik przyrody o numerze rej. 1166, objety ochrona. Jest to dab
szypullkowy o wys. 20m i obwodzie 497cm rosnacy przy ul. Zawiszy;

4) Nalezy chroni¢ tereny zieleni takie jak: zespét zieleni parkowej lesnej potozony w potnocenej czgéci miasta
oraz parki miejskie przy ul. Jagicllonczyka, Mickiewicza i Zeromskiego,

5) Terendw glebokich dolin akumulacyjnych i obnizer pojeziernych, ktore si¢ zachowuje w stanie zblizonym
do naturainego jako ZN.
2. Ochrona wartosci priyrodniczych to takie preestrzeganie nastepujgcych zasad:

a) ucigzliwo$¢ zagospodarowania musi zawieraé¢ si¢ w granicach nieruchomesei, a zadna forma
zagospodarowania nie moze obniza¢ standardu érodowiska, okreslonego w przepisach szczegolnych dla
danej kategorii terenu, na polozonych poza granicami nieruchomosei sasiadujacych obszarach;

b) wszelkie grunty nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospodarowaé zielenia oraz w maksymalnym
stopniu zachowa¢ istniejacg zielen;

c)dopuszcza sie retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach  zainwestowanych
i wykorzystanie ich do nawadniania terendw zieleni.
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§39. 1. Na terenach priemysiowych i ustugowych, poza terenami objetymi ochrong kenserwatorskq,
dopuszcza sig stosowanie energii odnawialnej w formie paneli fotowoltaicznych. Na terenach objetych
ochronq konserwatorskq wylqcznie po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabythow,

§ 40. 1. Dopuszezalny  poziom halasu  dla  terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzmnej
i wielorodzinnej oraz terendw mieszkalno — ustugowych (w tym szpital), zgodnie z preepisami odrgbnym:
(obowigzujgce Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska wspmwze wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku).

2. Dopuszczalny poziom halasu na ferenach ze stalym lub crasowym pobytem  dzieci zgodme
z przepisami odrebuymi (Prawo ochrony Srodowiska oraz Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska w sprawie
wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku)

§41.1.Na terenach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala si¢ konieczno$é zapewnienia wiekszym
pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Poprzez wigksze prace ziemne, o ktdrych mowa w ust. 1 rozumie si¢ prace zwigzane z realizacjg sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej, cieplowniczej, wykopy pod fundamenty obiektéw ustugowych
i produkeyjnych oraz prace zwigzane z budowa drég KDG i KDZ.

3. Przed przystapieniem do prac, oktérych mowa w ust. 2 inwestor winien zwrécié sie do osoby lub
instytucji uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych celem zapewnienia specjalistycznych badan.

4. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 50 MN, 51 MN i52 MN oraz przyleglych do tych
terenow drogach KDD znajduje sig stanowisko archeologiczne. Na terenie tym wprowadza sie strefe "W"
ochrony archeologicznej na ktérej dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej po uzgodnieniu
zakresu prac archeologicznych z odpowiednim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

§ 42. 1. Ustala sig strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na
rysunku planu, obejmujgcy tereny o znaczacych walorach kulturowych. Strefa ta obejmuje obszar szczegélnie
wartosciowy o zachowanej strukturze przestrzennej do bezwzglednego zachowania. Obowiazuje ochrona
historycznej struktury przestrzennej isubstancji architektonicznej — bezwzgledny priorytet dla wymagan
konserwatorskich. Wymég uzgodnien inwestycji przy obiektach zabytkowych i w sgsiedztwie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

2.Na fterenach potozonych wobrgbic strefy ,,A” wzmozonej ochrony konserwatorskiej iochrony
archeologicznej obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) w zakresie podziatu na bloki urbanistyczne i sposobu ich zabudowy:

- zachowania iutrwalenia historycznej siatki ulic wukiadzie szachownicowym z koniecznoécia
uporzadkowania ich, w szczegolnosci w czesci pdlnocnej obszaru starego miasta;

- wydzielenie bloku zabudowy dla wschodniej pierzei rynku i uksztattowanie zabudowy przyrynkowej na
zasadzic pierzei z ksztattowaniem elewacji kamienic w ukladzie szczytowym osi elewacji nowej
zabudowy dzialek;

- zachowanie  zarysu  $redniowiecznych  blokéw  zabudowy — podzial zabytkowego zespolu
kompozycyjnie na bloki urbanistyczne, z koniecznoscia uporzadkowania zabudowy wewngtrz blokowej
i domknigcia poszczegolnych blokow;

- obrzezny - pierzejowy uklad zabudowy blokéw ‘urbanistycznych; zakaz nadbudowy  obiektdéw
zabytkowych, zar6wno wpisanych do rejestru zabytkéw jak iposiadajgcych  wysokie wartosci
kulturowe;

- zakaz nadbudowy budynkéw znajdujacych sig¢ w pierzejach przyrynkowych;

- wydobycie w elewacjach pierzgjowych podziatéw odpowiadajacych cechom historycznych podziatéw
na posesje;

- wejécia do wngtrz blokowych przez przejscia bramowe;

- tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzincéw lub miejsc zagospodarowanych zielenia;
dostgpnos¢ przejsciami lub wjazdami bramowymi na zasadach sluzebnosci w zakresie koniecznej
dostgpnoscei komunikacyjnej;

2) dostepnosei wewnetrznych dziedzificow i zielonych wnetrz blokowych przejéciami lub przejazdami
bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakresie koniecznej dostepnosci komunikacyjne;;
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3) jednoczesnej rozbudowy ulic iplacéw wraz zo$wietleniem iprzebudowa badz modernizacja oraz
realizacjg sieci uzbrojenia podziemnego, wraz z uporzadkowaniem nawierzchni ciagdw jezdnych i pieszych
przy zastosowaniu materiatéw whasciwych dla terenu starego miasta (bruki kamienne, kostka kamienna,
materialy imitujace);

4y wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzein infrastruktury technicznej w budynki, wzglednie
stosowania moduléw podziemnych;

5) organizowania letnich ogrodkéw kawiarnianych wylaeznie jako przedhiZenia sal konsumpeyjnych lokali
gastronomicznych;

6) niedopuszczania lokalizowania obiektéw typu nietrwatego jak wszelkiego rodzaju kioskow, punktow
gastronomicznych i targowisk poza terenem do tego wyznaczonym i tylko w okresie letnim,

7) niedopuszezania handlu obwoznego 7 wyjatkiem incydentalnych zwigzanych z okreslong impreza;

8) wprowadzenia wewnatrz starego miasta w rejonie murdw obronnych wczedei zachodniej ipdinocnej
zabudowy niskiej (do 2 kondygnacji) opartej jedna $ciang na murach. Od strony zewnetrznej murdw
elewacje muszg by¢ realizowane zmaterialéw historycznie uzasadnionych (cegla o odpowiednich
wymiarach, kamiefi w ukladzie pasmowym). Niedopuszczalne sa materialy imitujace.

9) poprzedzania wszelkich prac zwigzanych z robotami ziemnymi, ratowniczymi badaniami archeologicznymi
o charakterze wykopaliskowym,

10) Przy remontach i modernizacjach istniejgcych obiektéw oraz zabudowie uzupelniajacej dopuszcza sig
Jjedynie materialy tradycyjne, uzasadnione historycznie:

- pokrycia dachéw — dachdwka ceramiczna,
- elewacje — tynki mineralne, drewno, cegla ceramiczna,
- cokoly — kamien naturalny.

§43. § 43. 1. Ustala sig strefe ,,.B” ochrony konserwatorskiej. Strefa ta obejmuje obszar podlegajacy
rygorom
w zakresie ufrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach
kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy. .

2. W strefie tej obowiazuje:
a) ochrona historycznego ukladu ulic, placow i parkow;
b) ochrona historyeznych podziatéw parcelacyjnych blokow;
¢) ochrona historycznej skali zabudowy.
3. W skiad strefy ,,B” wchodzg podstrefy ,,B17, w ktérych obowiagzuje:
a) ochrona historycznego ukladu ulic i placow;
b) ochrona historycznej skali zabudowy.
4. W strefie tej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a)nowa zabudowa realizowana w obrebie strefy nie moze przekraczal wysokosci kalenic obiektow
historycznych;

b) ewentualne rozbudowy obicktéw historycznych nie moga powodowaé:
- podwyzszenia kalenicy dachu;
- zmiany kierunku kalenicy dachu;
- powstania asymetrii polaci dachowych;
- zmiany profilu szezytu budynku;
- zmiany wielkodci otwordw okiennych.

§ 44. 1. Ustala sig strefe ,,E” ochrony ekspozycji oznaczong graficznie na rysunku planu obejmujacg obszar
krajobrazu integralnie zwigzanego z zabytkowym zamkiem, murami obronmnymi i Patacem Dondw.
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2.Na terenie polozonym w obrgbie strefy ,,E” ochrony ekspozycji obowigzujs nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) rewaloryzacja i pielggnacja zespolu zieleni parkowej;

b) wszelkie zmiany zabudowy izagospodarowania terenéw na obszarze strefy wymagajg uzgodnien ze
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

§45.1. Ustala si¢ zachowanie iochrong konserwatorska nastepujacych obiektéw o charakterze
zabytkowym oznaczonych graficznie na rysunku planu;

1) Zespoly zabytkowe objcte ochrong, lub postulowane do objecia ochrong:
a) zespol urbanistyczny Starego Miasta w granicach okredlonych strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
b} istniejaca zabudowa ulic:11-Listopada, 3 Maja, Mickiewicza, Generala Jana Henryka Dgbrowskiego;
¢) zespol gazowni,
d) osiedle przy ulicy Zeromskiego;

e) wszystkie cmentarze facznie z obecnie nieistniejacymi tzn. przy kosciele, przy ul. Generala Jana Henryka
Dabrowskiego.

2) Parki objete ochrona, Inb postulowane do obj¢cia ochrong:

a) park przy ul. Jagiellonczyka,

b) ark miejski przy ul. Zeromskiego,

c) park miejski przy ul. Mickiewicza, do rewaloryzacji, potaczenie z fosg miejska i jeziorem.
3) Cmentarze objete ochrona, lub postulowane do objecia ochrong:

a) cmentarz zydowski przy ul. Jagiellonczyka,;

b) cmentarz wojenny przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego;

¢) cmentarz komunalny przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego;

d) cmentarz ewangelicki przy ul. Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego;

4) Obiekty, ktore byly przeznaczone do bezwzglednego zachowania, w opracowaniu historyczno
urbanistycznym dla miasta Morag, a akiualnie brak jest ich w rejestrze:

a) Obiekty i zespoly:

b) Domy przy ul. 3 Majanr 3, 19

¢) dom przy ul Dworcowej nr 3

d) wieza cisnien przy ul. Kwiatowa, przy cmentarzu komunalnym

e) wieza cisnief przy ul. Mazowiecka rog ul. Bema

f) wieza ci§niens przy ul. Kwiatowa, w zespole zabudowan PKP

g) dom przy ul. Mickiewicza 21

h}) domy przy ul. Rataja nr 4, 24, 25, 26

i) domy przy ul. Zamkowa nr 7, 8, 11/13, magazyn 16, 18

J) dom przy ul. ul 1i-Listopada nr 5

k) domy przy ul Wroblewskiegonr 3, 5,7, 10

) domy przy Alei Wojska Polskiego nr 2, 3/5, 4/6, 7/9, 11/13, 14, 15A, 17, 23, 31, 33, 35
m) domy przy ul. Zeromskiego nr 7A, 7B, 10, 11A, 11B, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22, 24, 26

2. Wykaz obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie zustawg o ochronie zabytkdéw iopiece nad zabytkami (tj. Dz. U, z2020r. Nr 162,
poz. 282 z poz zm.).

| L.P, | Ulica | Numer | Obiekt | Nr Rejestru | Data Wpisy
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POZOSTALOSCI GOTYCKICH,
1 MIEJSKICH MUROW OBRONNYCH A-583/0 wrzesien 21, 1960
2 ZAMEK A-65/0 czerwiec 27, 1053
3 CMENTARZ ZYDOWSK] A-3674/0 styczen ©, 1992
4 PARK MIEJSKI A-3682/0 styczen 4, 1992
5 RATUSZ A-63/0 czerwiec 27, 1953
ZALOZENIE URBANISTYCZNE
& STAREGO MIASTA A-582/0 wrzesien 21, 1960
KOSCIOL SW APOSTOLOW PIOTRA 1
7 PAWLA A-64/0 wrzesien 16, 1949
8 11 LISTOPADA 005 DOM A-2594/0 marzec 18, 1987
9 11 LISTOPADA 018 MAGAZYN A-3792/0 marzec 18, 1987
10 3 MAJA 004 DOM A-2579/0) marzec 18, 1987
11 I MAJA 009 DOM A-2580/0 marzec 18, 1987
CMENTARZ
12 EWANGELICK] KAPLICA CMENTARNA A-3790/0 marzec 18, 1987
13 DABROWSKIEGO 011 WIEZA CISNIEN A-2574/0 marzec 18, 1987
MURY SPALONEGO "MALEGO ZAMKU"
14 DABROWSKIEGO 054 /ZAMEK. DOHNOW/ A-66/0 czerwiec 27, 1953
15 KWIATOWA 001 DOM A-2576/0 marzec 18, 1987
16 OSINSKIEGO 001 DOM A-2583/0 marzec 18, 1987
17 RATAJA 003 DOM A-857/0) sierpien 21, 1968
18 RATAJA (022 DOM A-582/0 wrzesien 21, 1960
19 RATAJA 023 DOM A-382/0) wrzesien 21, 1960
20 REYMONTA 006 DOM A-863/0 czerwiec 20, 1968
21 SAMULOQWSKIEGO 010 DOM A-3794/0 marzec 18, 1987
22 SAMULOWSKIEGO 011 DOM A-582/0 wrzesied 21, 1960
23 SAMULOWSKIEGO 012 DOM A-382/0 wrzesien 21, 1960
24 SAMULOWSKIEGO 014 DOM A-582/0 wrzesiet 21, 1960
SKLODOWSKIE] -
25 CURIE 009 DOM A-582/0 wrzesien 21, 1960
26 ZAMKOWA 006 DOM A-858/0 sierpien 21, 1968
27 ZEROMSKIEGO 018 BUDYNEK ROGATKI MIEJSKIE] A-3793/0 marzec 18, 1987

3.Kazda zmiana sposobu

zagospodarowania bezpodredniego otoczenia obiektéw, o ktérych mowa

w ust. 1 wymaga uzgodnienia ze Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Ustala sig konieczno$¢ dokonywania uzgodnien konserwatorskich dla prac budowlanych polegajacych na
przebudowie, rozbudowie lub rozbidree obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem.

§ 46. 1. Na terenie gminy i miasta Morgg tlokalizowane sq zgodnie z decyzjg Ministra Obrony Narodowej
Nr 38/MON z dnia 13 marca 2019 roku w sprawie ustalenia terenéw zambnietych - tereny zamkniete resortu
obrony narodowej stanowigce kompleksy wojskowe 1TZ, 2TZ, 3TZ. Tereny te sq wylgczone
z zagospodarowania realizowanego priez Sumorzgd poniewas naleq do resortu obrony narodowej.

2. Ze wrgledu na przebieg infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej w rejonie drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDL (Aleja Wojska Polskiego) zachodzi koniecznos¢ uzgadniania
wszystkich inwestycji polozonych w sgsiedztwie drogi, z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.
Zaberpieczy to wladciwe funkcjonowanie terendéw zamknigtych resortu obrony narodowej.

Rozdzial 4.

Przepisy dotyczace wymagan wynikajjycych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, terenéw
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic oraz terenéw niezbednych do wytyezania

Sciezek rowerowych.

§ 47. 1. Ustala si¢ nastegpujgce tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

a) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

- tereny kolgjowe — I KK - 5 KK — tereny zamkniete;

- treny parking6w i obstugi komunikacji 1 KS - 34 KS

- drogi publiczne klasy ,,G” (Gléwne) — 1KDG - 3KDG;

- drogi publiczne klasy ,,Z” (Zbiorcze) — 1 KDZ - 12KDZ;
- drogi publiczne klasy ,,L.”* (Lokaine) - 1 KDL - 13 KDL

- ulice dojazdowe wewnetrzne — KDD;

- ciagi pieszo - jezdne — KPK;
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- ciagi piesze — KP;
- wyznaczone w rysunku planu sciezki rowerowe.

b)tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UO-11 UO oraz 1 UZ, 2UZ, 1US-7US,
1U -50U;

c) tereny zieleni cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZCz - 3 ZCx;

d) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP- 22 ZP; w tym tereny parkow wokdt
Rozlewiska Morgskiego 17 ZP - 20 ZP oraz ciggow zieleni nieurzgdzonej 13ZN, 13a ZN i24 ZN. Na
terenie parkéw zlokalizowanych w sqsiedztwie Rozlewiska Morgskiego znajduje sig scieika dydaktyczna
oraz dwie wieze widokowe,

e) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS-9 WS oraz tereny
urzadzen i obiektéw zamknig¢tych oznaczone na rysunku planu symbolami 1TZ; 2TZ; 3TZ;

[) teren ladowiska helikopterdw sanitarnych oznaczony symbolem KH;

2. Ustala si¢ moiliwosé przebudowy istniejgcych wiei nad Rozlewiskiem, oraz moiliwosé realizacji
obiektdw malej architektury w ciggu sciezki dydaktycznej o cechach architektury nawiqzujgcej do zabytkow
w miescie,

3. Ustala si¢ mozliwoéé przejecia terendw, o ktérych mowa w ust. 1 na wiasnoé¢ Gminy Morgg zgodnie
Z przepisami szczegodlnymi.

4. Ustala sig¢ mozliwos¢ przejecia na wlasno$¢ Gminy Morag terendw wyznaczonych dla realizacji sciezek
rowerowych pod warunkiem, ze ich minimalna szeroko$¢ wyniesie 2,0m.

5.Na terenie planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

§ 48. 1. Ustala sie konieczno$¢ realizacji sciezek rowerowych, chodnikéw oraz paséw zieleni oddzielonych
od jezdni na projektowanej drodze oznaczonej na rysunku planu symbolami 2 KDG — po obu stronach jezdni
droga powinna by¢ zrealizowana w charakterze bulwaru spacerowego.

2. Skrzyzowania sciezek rowerowych z drogami wykonane zostana jako wydziclone pasy przy przejsciach
dla pieszych.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace szczegdélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowanin, w tym zakazow zabudowy, a takze przepisy
dotyczace zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej,

§ 49. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1. na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN - 34 ZN obowigzuje zakaz realizacji
obicktéw kubaturowych, dopuszcza sie natomiast powiekszanie zabudowanych dzialek przyleghych do terendw
oznaczonych symbolem ZN kosztem tych terendéw ale wylacznie na tereny zielone w dziatkach. Wyjatek
stanowia tereny ZN na ktorych dopuszcza sie zabudowe w ustaleniach szezegdlowych (w Rozdziale 7)

2. na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZI - 4 7.1 projektuje si¢ zielert izolacyjng,
ktdref zadaniem jest zmmiejszenie ucigiliwosci terenow sgsiadujgcych z zabudowg mieszkalng. Tereny 1 ZI i
2 Z1 stanowig izolacje akustyczng od terendw kelejowych. Tereny 3ZI i 4Z1 stanowiq izolacje przestrzenng
i akustyczng od terenow zamknigtych MON. Teren zieleni izolacyjnej stanowig 15— 25-metrowy pas
roflinnosci pietra wysokiego isredniego w formie twarte] na calej prrestrzeni pasa. Na terenie zieleni
izolacyjnej obowigzuje zakaz realizacyi obiekiow budowlanych.

5.na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P 0 20P ustala sig, ze ucigzliwodé
oddziatywania na srodowisko obiektow iurzadzen zlokalizowanych na tych terenach stwierdzona w ocenie
oddziatywania na srodowisko nie moze wykraczaé poza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1 P 0O 20P. Na fterenach oznaczonych 1P — 20P cbowigiuje zakaz magazynowania odpadow
niebezpiecznych. Na terenie miasta Morqg wyklucza si¢ lokalizacje zakladow o zwickszonym Iub duiym
ryzyvku wystgpienia powainej awarii przemysiowe;j.
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6. W sqsiedztwie zabudowy mieszkalnej dopuszczalny poziom halasu jak dla terenow mieszkaniowych
zgodnie z preepisami odrebnymi 7 wyjgthiem terendw oddzielonych zieleniq izolacyjng od zabudowy
przemystowej (Prawo ochrony srodowiska i Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska)

§ 50. 1. Ustala si¢ obszar rewitalizacji na terenach polozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej.

2. Rewitalizacja terenow, o ktérych mowa w ust. 1 polegaé ma na uporzgdkowaniu przestrzeni, poprawie
warunkow zZycia mieszkancéw, zwickszeniu intensywnoscl istnicjgeej zabudowy przez realizacje uzupelnief
w zabytkowym  ukfadzie urbanistycznym oraz na  zwiekszeniu udzialu  powierzchni  uslug
w obrebie poszezegdlnych nieruchomosci. Zadaniem planu rewitalizacji powinna byé kompleksowa koncepcja
ukfadu komunikacji samochodowej, uktadu ciggéw pieszych oraz kompleksowe uporzadkowanie funkcjonalno
przesirzenne istniejacej zabudowy odpowiednio do funkeji i roli tego obszaru, w tym uksztattowanie ciaglego
ukladu przestrzeni publicznych o wartodciach kulturotwérczych.

3.Kazda inwestycja polegajaca na rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie istniejacych obiekidw
prowadzona na terenach, oktérych mowa wust. 1 wymaga dostosowania tych  obiektow
i zagospodarowania terendw nieruchomosei, na ktérych sg zlokalizowane do przepiséw zawartych
w rozdziale 3 1 7 tekstu planu.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
techmicznej.

§ 51. 1, Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu ustala si¢ nast¢pujace minimalne szerokosci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw
pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

1) dla ulic lezacych w ciagach drog wojewddzkich:

a) droga nr 527 Rychliki — Morag - Olsztyn

-8 KDZ -20,0m
-7 KDZ - 20,0m
- SKDL -12,0m
- 10 KDZ -20,0m
- 2KDG -25,0m (odcinek nowoprojektowany)
-1 KDG -20,0 - 25,0m
b) droga nr 519 _St, Dzierzgof — Maldvty — Morag
-3KDG «15,0 -25,0m
¢) droga nr 528 Orneta — Morag
-7KDZ - 20,0m

2) ulice lezace w ciagach drdg powiatowych:
-2KDZ -15,0-20,0m
-2KDL -15,0m
-8KDL - 15,0m
-11KDL - 12,0-15,0m

3) projektowana zmiana kategorii ulic wojewddzkich — na powiatowe;
-9KDZ -20,0m |
4) pozostate podstawowe ulice oznaczone:
- symbolem 6 KDZ - 15,0m
- symbolem S KDZ - 20,0m
- symbolem 11KDZ- 25,0m
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- symbolem 1 KDZ - 25,0m

- symbolemn 3 KDZ - 25,0m

- symbolem 4 KDZ - 25,0m

- symbolem 12 KDZ -25,0m

- symbolami 1,3.4,6,7,9,10,12 KDL - 15,0m - 20,0m

5) ulice uzupehiajgce (dojazdowe) oraz ciggi pieszo-jezdne;
- symbolami KDD -8,0-15,0m
- symbolami KPK -6,0m

2. Ustala sie minimalne szerokosci jezdni dla drdg oznaczonych symbolem:
a) symbolem  KDG - 7,0m
¢) symbolami 1 KDZ-12 KDZ - 7,0m
d) symbolami 1 KDL-13 KDL - 6,0m
f) symbolami KDD - 5,5m
g) dla ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KPK - 5,0m

3. Ustala sie¢ minimalne szerokosci nawierzchni dla $ciezki rowerowej miedzyregionalnej oraz Sciezek
lokalnych:

- dwukierunkowa — 2,0m
- jednokierunkowa — 1,5m
- przy laczeniu z ruchem pieszym — 2,5m

4, W przypadku poloZenia terenu w sgsiedztwie drog wyzszej i nizszej klasy, ustala si¢ podstawowa zasadg
realizowania obstugi komunikacyjnej z drog nizszej klasy.

5. Projektuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég kiasy D (KDD) iL (KDL) - 6m od granicy
dziatki, dla drog wyiszych Klas tj. KDG — 10,0 i KDZ w odleglosci 8m od granicy dziatki. Odleglosci te mogq
by¢ zmienione w ustaleniach szczegolowych i rysunku planu.

6. Wrysowane w planie schematy szczegdlowych rozwiazan skrzyzowan moga ulec niewielkim korektom
w projektach technicznych, przy zachowaniu zarezerwowanych w planie terenéw w liniach rozgraniczajacych
ulic.

7. Ustala sie granice terenu zamknigtego kolei (KK) jako wylaczonego na mocy ustawy z opracowania.

§ 52. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ :zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ miejska z dwoch
wydajnych komunalnych ujeé¢ wody:
a) komunalne ujecia wody:
-ujecie wody przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego. Jest to ujecie wody zlokalizowane
w potudniowo-zachodniej czgéci miasta, sktada sig z 5 studni i Stacji Uzdatniania Wody. Ujecie posiada

zatwierdzone zasoby wéd podziemnych w kat. ”B” w wysokosei Q=205m’/h. Woda ujmowana jest
z utwordw plejstocenskich. Posiada znaczne rezerwy;

-ujecie wody Maliniak. Jest to ujgeic zlokalizowane poza miastem (w kierunku wschodnim)
w poblizu wsi Maliniak. Ujgcie posiada zatwierdzone zasoby wod podziemnych w kat.”B”
w wysokodei Q=300m’/h przy S=24m. Posiada Stacje Uzdatniania Wody. Ujecie posiada rezerwy

b) zakladowe ujecia wody

- w miescie ¢zgsé uzytkownikéw posiada wlasne zakladowe ujecia wody pracujace jako podstawowe Zrddta
wody dla zakladu. Generalnie zaklady te korzystaja z wody pobierane] z uje¢ wihasnych, a awaryjnie
7 sieci miejskiej.

- wlasne ujecia wody posiadaja:

- szpital - 2 studnie glebinowe
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- zaktad Mleczarski — 2 studnie wiercone o tacznej wydajnosei 55m3/h
- jednostka wojskowa — 1 studnia wiercona

2. dopuszeza si¢ realizacie nowych uje¢ wody w szczegdlnych przypadkach dla zakladdéw o produkeji
wodochtonnej, dla ktérych sie¢ miejska jest nie wystarczajgca,

3. utrzymuje sie przebieg istniejacych gtéwnych sieci magistralnych przez tereny objete planem;
4. projektowang sie¢ wodociagowa nalezy prowadzié:
- w liniach rozgraniczajgeych istniejacych i projektowanych drog i ulic,

- w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do realizacji sieci wodociggowej rozdzielczej w systemie pierscieniowo-
rozgateZnym,

- dopuszeza si¢ przebieg projektowanej sieci przez tereny wyznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa oraz produkeyjna i sktadowa oraz zwigzana z inwestycjami rolniczymi.

5.Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury przeciwpozarowej (np. zasuwy,
hydranty przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajacych z obowigzujacych przepiséw.

§ 53. 1. W zakresie odprowadzenta §ciekdw ustala sie:
1)  rozdzielezy system kanalizacji z odprowadzeniami:

— $ciekéw bytowych poprzez kanalizacje sanitarng grawitacyjna i tloczng przechodzaes przez tereny objete
planem iodprowadzajaca Scieki na oczyszczalnie $ciekdéw oznaczong wplanie 11K, ktora zostata
rozbudowana. Wykonana w 2017 roku analiza po realizacyjna z okrefleniem oddzialywania na tereny
przylegle w zakresie oceny skutecznosci zastosowanych rozwigzan majacych na celu okreslenie
uciazliwosci inwestycji  dla zabudowy mieszkalnej istniejacej iprojektowanej w niedalekim
sasiedztwie od oczyszczalni. ,, Z przeprowadzonych pomiarow emisja substancji odorujgcych jest bardzo
niska 4. rzedu od 0,00003 kg/h do 0,00127 kg/h. Tak znikoma emisja dzieki rastosowaniu filtrow
nie spowoduje ucigiliwosci zapachowej w otoczeniu instalacji”. Podobnie sytuacja jest w dziadzinie
akustyki , Emisja halasu 7 terenu zakladu nie powoduje priekroczenia dopuszczalnych poziomow halasu
na terenach chronionych akustycznie”.

—wdbd opadowych iroztopowych do kilko niezaleznych systeméw kanalizacji deszczowej do kanatow
otwartych istniejacego rozlewiska przy Moragu. Na wylotach istniejacych i projektowanych sieciach
kanalizacji deszczowej nalezy zainstalowa¢ separatory szlamu, piasku i substancji ropopochodnych

2) utrzymuje sie przebiegi kanalizacji:

— sanitarnej istniejacej przez tereny objete planem

— kanalizacji deszczowej istniejacej przez tereny objete planem

~ utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej przepompowni gléwnej oznaczonej w planie symbolem ZIK

2. Projektuje si¢ przebiegi kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej itlocznej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej
przez tereny: MN, MW, UM, UR, ZP, ZN, MR, RM, U, R

3. Projektuje si¢ 7 zbiorczych przepompowni $ciekdw na terenach projektowanych do zainwestowania.
§ 54. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
- utrzymuje si¢ kierunek pélnocny zaopatrzenia miasta w gaz wysokiego cisnienia gazociagiem DN 100mm

- utrzymuje si¢ lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej I° o przepustowosci 1600m3/h na terenie o symbolu
2 IG wraz ze strefg o ktdrej mowig przepisy szczegdlne,

- utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej I1° o przepustowosci 3000m?¥/h na terenie o symbolu
1 IG wraz ze strefa o ktdrej mowia przepisy szczegdlne,

- przebieg gazociggu wysokiego ciSnienia przez tereny oznaczone na rysunku planu wzdluz ulic:
Jagiellonczyka, 3-go Maja, ul. Zawiszy

- utrzymuje si¢ przebieg gazociagdw rozdzielezych przez tereny w obrebie planu
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2. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz poludniows cz¢éé miasta poprzez projektowans stacje redukeyjna
drugiego stopnia o symbolu 3IG, do ktérej gaz bedzie doprowadzony z kierunku stacji redukcyinej przy ul.
Zawiszy gazociggiem Sredniego ci$nienia. Z powyzszej stacji redukcyjnej gaz bedzie doprowadzony do
projektowanego osiedla przy ul. Zygmunta Wréblewskiego i osiedla Kolonia Warszawska. Nalezy dazyé do
spierscieniowania tej sieci z siecia gazows niskiego ciénienia w ul. Henryka Sienkiewicza.

3. Dla sieci projektowych nalezy stosowaé strefe kontrolowang zgodng z obowigzujgcymi przepisami.
§ 55. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

—dostawg ciepla zcieplowni rejonowej siecia zdalaczynng wobrebie obecnego zainwestowania
zaopatrywanego w cieplo z w/w zrodla;

— utrzymuje sig istniejace przebiegi sieci cieplowniczej zdalaczynnej.
2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo 7 kotlowni rejonowej projektowanej zabudowy wielarodzinnej.
3. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcych Zrédet ciepla posiadajgeych kottownie niskoemisyjne.

4. Dopuszeza sig zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy jednorodzinnej z indywidualnych
kotlowni gazowych Iub olejowych, réwniez ze wspomaganiem energig odnawialna.

5. Ustala si¢ koniecznos¢ dostosowania zrédet ciepla spalajacych paliwa stale do wymogéw  aktualnych
norm ochrony srodowiska.

§ 56. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

2. utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii 110 kV z uwzglednieniem pasa terenu ochrony funkceyinej
linii 0 szerokosei 18,5m w obie strony od osi linii WN 110kV na wyznaczonych terenach

3. utrzymuje si¢ lokalizacje weztowej stacji wysokiego napigcia 110 kV na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IE,

4. z zastrzezeniem pkt. 5 utrzymuje sie przebieg linii napowietrznych 15 kV,0,4kV z uwzglednieniem pasa
terenu ochrony funkeyjnej linii o szeroko$ci 7m w obie strony ods osi linii SN 15kV oraz o szerokodci 1m
w obie strony od osi linii na wyznaczonych w planie terenach.

5.z chwilg realizacji linii kablowej $redniego napiecia odpowiadajace im odcinki linii napowietrznej,
o ktérych mowa w pkt. 4. 7 uwzglednieniem pasa terenu ochrony funkeyjnej ulegaja likwidacji, - w przypadku
koniecznosci  przebudowy urzadzen warunki techniczne przebudowy Zostang wydane po wystapienia
Whioskodawcy do ENERGA - OPERATOR SA zwnioskiem opodanie warunkdw przebudowy
kolizji.napowietrznej. Koszty przebudowy ponosi wnioskodawca.

6. utrzymuje sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach o symbolach IE
7. projektuje sie:

a) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych oraz wymiane jednostek na urzgdzenia o wigkszej mocy
zgodnie z projekiem:

- stacje transformatorowe dla obiektéw produkcyjnych abonenckie z lokalizacja weztow rozdzielezych
15/15 kV w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego (dotyezy wyznaczonego terenu z symbolem IE )

- stacje transformatorowe w obszarach zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej jako kontenerowe
lub kompaktowe zlokalizowane na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5x 5m w sasiedztwie pasa
drogowego (dotyczy wyznaczonego terenu z symbolem TE)

b) polgczenia liniowe sieci rozdzielezej SN 15 KV pomigdzy projektowanymi weztami rozdzielezymi 15/15 kV
i stacja transformatorowymi 15/0,4 kV w pasach drogowych istnigjacych i projektowanych ulic zgodnie
z rysunkiem planu

8) utrzymuje sig istnigjaca sie¢ telekomunikacyjng na terenie objetym planem, z mozliwoscia jej rozbudowy
w miarg potrzeb. Nowa siec nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych.
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Rozdzial 7.

Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomoéci szezegélowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektow

i wskaznikow intensywnosSci zabudowy.,

§ 57.Na terenic objetym planem nie ustala si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scaleni
i podzialéw nieruchomosci.

§ 58. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do ulicy
publicznej lub ciagu pieszo jezdnego.

§59.1. Dla terenéw ustug, terendw mieszkaniowych oraz terenéw obicktéw produkcyjnych ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajacymi poszezegélne tereny
dopuszeza si¢ realizacje wewnstrznych drég dojazdowych, parkingéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni.

§ 60. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 25 MW —30 MW, polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” nowa uzupelniajaca
zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowiazujacych (istniejacych) linii zabudowy, zgodnie z zasadami
ustalonymi ‘

w rozdziale 3,

2. Miejsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zlokalizowane s poza terenem Starego Miasta na
terenie 23 KS. '

§ 61. 1. Dla terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 MW = 6MW; 6aMW; 6bMW + 9 MW, 12 MW - 23 MW, 32 MW — 33 MW, 41 MW polozonej w strefic
ochrony konserwatorskiej ,B” nowa uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy.

2. Tloé¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimun:
- 1,0 miejsce na 1 mieszkanie;
- 1 miejsce na 25m?* powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

3. Udzial zieleni urzadzonej wynosi¢ powinien minimum 20% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji.
4. Realizacja dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°0145°.

Dopuszcza sig stosowanie dachéw wielospadowych z zaznaczong kalenicq gléwng, wtym wypadku
nachylenie dachu 15 - 45°,

5. Zastosowanie pokrycia dachéw wkolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwodcia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych,

6. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.
7. Wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 1,6.

8.Na terenie 17MW w zabudowie szeregowej na wgskich dziatkach dopusicza sig rozbudowe
i nadbudowe istniejgcych budynkow w odleglosci 1,5m od granicy dziathi 7 zachewaniem warunkéw
wynikajgcych z prrepiséw odrebnych (prawo budowlane).

9. Budynek gospodarczy realizowany zamiast piwnic na terenie I8MW o wysokosci do 2 kondygnacji,
w tym uiythowe poddasze  warunkami architektonicznymi okreslonymi w ust, 41 5.

10. Na terenie 33MW dopuszcza si¢ uzupelnienie i rozhudowe zespolu garazy, dopuszcza sie zabudowe na
granicy dzialki.

§62. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: cze§ciowo 24 MW, 37 MW, czesciowo 39 MW, czesciowo 40 MW, 43 MW, potoZonej w strefie
ochrony  konserwatorskiej ,B1” nowa uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych istnigjgcych linii zabudowy.

2. llo4é miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:
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- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce.
3. Udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni terenu dziatki.

4. Realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30°0145°,
Dopuszceza sie stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualinych
rozwigzan,

5. Zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych. :

6. Wysokos$é budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.
7. Wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy ksztaltowaé w granicach minimalny 0,4 maksymalny 1,6.

§ 63. 1 Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
31 MW, 47 MW, 64MW, 65MW, 66MW, STMW polozonej w strefie ochrony ekspozyciji ,,E” modernizacja
i uzupehienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

b) wysokos¢ budynku od poziomu wej'écia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9m.
2. Nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obre¢bie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy.
3. Tloé¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum;:

a) 1,5 miejsca na | mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25 m? powierzchni calkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

4, Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 , maksymalny 1,6, a udzial powierzchni biologicznie
czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu.

5. Realizacja dachdéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°0145°,

6. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym zmozliwodcia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych,

7.Na terenie 64MW (57 MW dopuszcza si¢ realizaci¢ zabudowy szeregowej o wysokosci do
3 kondygnacji w tym uiythowe poddasze. Wysokos¢ budynku nie moie przekroczy¢ 1im.  Uklad kalenic
réwnolegly do drogi nr 527 Morgg-Olsztyn Pozostale warunki jak w poprzednich punktach ustalen:
(3,4,5,6,);

8. Na terenie 35 ZN polotonym w sqsiedztwie terenu 64MW dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw dia
dzieci oraz budynkow zwigzanych ze sportem (sitownie, kluby fitness) itp.

§ 64. 1 Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunkuo planu symbolami:
10 MW, czesciowo 24 MW, 3dMW — 36 MW, 38 MW, czeSciowo 39MW, czeiciowo 40MW, 42 MW,
4 MW — 46 MW, 499 MW — 52 MW, polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja
istniejacej zabudowy iuzupelnienic zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

2. Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,
3. lloéé miejsc parkingowych wynosi¢ powinna minimum:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 migjsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dzialce,

4. Plan przyjmuje istniejace zespoly garazy zkoniecznodcia zachowania odleglosci wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

5.Udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35 % powierzehni terenu minimalny
wskaznik zabudowy 1,3 maksymaloy 1,6.

6. Realizacja dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 450,
Dopuszcza sig¢ stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedhig indywidualnych
rozwigzan
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7. Zastosowanie pokrycia dachéw wkolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwodcig zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachdéwko pedobnej.

8. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.

9, Plan dopuszcza nadbudowe budynkéw z dachami plaskimi - dachami dwuspadowymi lub
mansardowymi z wykorgystaniem poddasza na cele mieszkalne. W prrypadku zespotu zabudowy ustugowej
z dachami plaskimi dopuszcza sie nadbudowe takie 7 dachem plaskim. Pozostale warunki jak w ust. 1 —
6 niniejszych ustalen.

§ 65. 1 Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
46a MW, 48 MW, 53 MW, 61MW, 62MW, 11MW, 54MW, 55 MW, 56 MW, 59 MW, 60MW, 63MW
polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. ‘

2. Ilo$¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:

a) 1,5 migjsca na 1 mieszkanie;

b) 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dzialce.
3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmaiej 35% powierzchni terenu.

4. Realizacja dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 45% Jub
wielospadowych z zaznaczona kalenica gldwna o nachyleniu potaci dachowych 15 - 45°,

5. Zastosowanie pokrycia dachow wkolorze ceglastym lub czerwonym brazowym, grafitowym,
z mozliwosdcia zastosowania dachdéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko
podobnej.

6. wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze,
minimalny wskaZnik intensywnosdci zabudowy 0,6 maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1,6.

7.Dla terenu 46a MW ustala si¢c mozliwodé realizacji jednego szeregu zabudowy jednorodzinng;
szeregowej od strony terenu 77 MN:

a) zabudowa nie moze przekraczaé¢ wysokosci 11,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gléwnych potaci dachu na écianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
7,0m od poziomu terenu;

b) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30%-459;

¢) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym tub czerwonym brazowym, grafitowym, z mozliwoscia
zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobaej;

d) mozliwos¢ realizacji pelnego lub czgsciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji bez
podpiwniczenia;
e) wysokoé¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe.
8. Dia terenu 53 MW dopuszcza sig moiliwosé realizacii budynku o wysokosci do 8 kondygnacji. Ustala
si¢ koniecznos¢ realizacji podziemnych hal garaiowych. Dopuszcza sig moiliwosé realizacji dachu plaskiego

lub ,zielonego”(z zielenig). Minimalna intensywnosé zabudowy 0,6 maksymalna 2,1. Koniecznosé
zabezpieczenia dodatkowych miejsc postojowych w sqsiedztwie budynku.

9.Dla terendw 11 MW dopuszcza sig moiliwosé realizacii zabudowy szeregowej o wysokosci do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym uiythowe poddasze, oraz wysokosci do 11,0m. Projektowane pasy 15 -
25m gieleni izolacyjnej zabezpieczqg zabudowe przed diwiekami 7 terendw zamknigtych.

a) dachy budynkoéw dwuspadowe, symetrycine o nachyleniu polaci dachowych do 45°, kryte dachéwky
ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcienin czerwieni, brazu;

b)yna terenie dopuszcza si¢ lokalizacje uslug zwigzanych zobstugq ludnosci (sklep, fryzjer, ifp.)
w budynkach jednokondygnacyjnych;

c) w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej naleiy wyznaczyc parkingi w ilosci 1,5 miejsca na mieszkanie oraz
1 miejsce na 25m? powierzchni calkowitef obicktow ustugowych;

d) intensywno$¢ zabudowy minimaina 0,1, maksymalna 1,1;
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e)z uwagi na moiliwos¢ wystgpienia infrastruktury telekomunikacyjnej MON inwestycja wymaga
uzgodnienia  z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie. Warunki  architektoniczne  jak
w ust, 8 ustalen.

§ 66. 1. Dla terenéw zabudowy ustlugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
czesciowo 13 UM - 18 UM, 29 UM - 32 UM potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” nowa
uzupetniajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowiazujacych (istniejacych) linii zabudowy.

2. Wysokoéé budynkdw 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze.

3. Migjsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zlokalizowane sa poza terenem Starego Miasta na
terenie 21 K8, :

4. Wskaznik intensywnogci zabudowy minimalny 1,0 maksymalny 1,8.

5.17 UM, 30 UM - 31 UM teren pozostalosci po murach obronnych czg$ciowo zabudowany budynkami do
trzech kondygnacji zabudowa mieszkalng. Dopuszeza sie¢ mozliwo$é uzupelniania zabudowy budynkami
vshigowymi jedno kondygnacyjnymi z dachem jedno lub dwuspadowym krytym dachéwks ceramiczng. Na
terenie bylych baszt dopuszeza sie zabudowe ustugowo — mieszkalna o wysokosci dwoch kondygnacji w tym
uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe kryte dachdéwka ceramiczna,

6." Na terenie 13 UM, w zabudowie plombowej, w przypadku braku mozliwosei postawienia budynku
z dachem dwuspadowym, dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji dachu jednospadowego krytego dachdéwka
ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym.

§ 67. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3 UM -
12UM, 19UM, czeSciowo 20 UM, 21UM, 22UM i25 UM, 41 UM, polozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” oraz w strefie ochrony ekspozycji ,,E” nowa uzupehiajaca zabudowa zlokalizowana
bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy:

a) wysokoéé budynkéw do 3 kondygnacji, wtym uzytkowe poddasze, dopuszcza sig ustugi lokalizowane
w parterach;

b) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,
¢) ilo&¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:

- 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug administracyi, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dzialce;

- 1 migjsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektdéw ustug gastronomicznych zlokalizowanych
na dzialce;

- 1 migjsce na 2 t6zka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce;
- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce;
- 2 miejsca na 1 mieszkanie.

2. Na fterenie oznaczonym symbolem 13a UM wystgpuje zabudowa szeregowa uslugowo-mieszkalna
z mozliwoscig realizacji mieszkan powyzej parteru. Zabudowa moze by¢ realizowana na granicy dzialek.
Warunki architektoniczne: wysokoéé budynkdéw do 3 kondygnacji, wtym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok.45 — 50° dla wszystkich budynkéw. Przed przystapieniem do
realizacji zabudowy nalezy opracowaé koncepcje architektoniczng dla catego zespolu zabudowy. Dachy kryte
dachdwksg ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieniu lub ceglastym. Opracowana
koncepcja bedzie stanowila wytyczne konserwatorskie do realizacji poszezegdlnych budynkéw.

3. Na terenie oznaczonym 21 UM potozonym w strefie ,,E”- ekspozycji dopuszeza sie mozliwos¢ realizacji
zabudowy szeregowej o wysokosci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysoko$¢ budynkéw od
poziomu wejicia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m.

4. Na terenie 22 UM od strony ulicy Pomorskiej zabudowa winna by¢ ksztaltowana w formie pierzei ciaglej
z wijazdami bramowymi o wysokoéci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysokos§¢ budynkéw od
poziomu wejécia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m.

5. Na terenie 6 UM na wgskich dziathach zabudowa moie byé rozbudowywane w odlegiosci mniejszej niz
4m od granicy dziatki (2 zachowaniem warunkéw wynikajgcych z prawa budowlanego) ber terenu
biologicznie czynnego, wysoko$¢ budynkdw do 3 kondygnacji, w tym uiytkowe poddasze.
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6. Na fterenie 10 UM dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego o kgcie nachylenia polaci
dachowych 10 — 45°,

7.Na terenie 12UM zabudowa na skrajnej dzialce w pabudowie szeregowej, od stromny obiekiu
handlowego, z uwagi na istniejgce uwarunkowania, moie byé realizowana bez powierzchui biologicinie
czynnej, a liczha miejsc parkingowych mote by¢é kompensowana na parkingu ogolnodosigpnym.

8. Wskaznik intensywnosci zabudowy jak dla zabudowy érédmiejskiej 1,3 — 1,8, « dla zabudowy
szeregowej dopuszcza sie wskainik intensywnosci zabudowy 0,6 — 3,0.

§ 68. 1. Dla terendéw zabudowy ushigowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1 UM —
2TUM, 23 UM -24 UM, 24aUM, 26 UM — 27 UM, czesciowo 28 UM, 33 UM - 34 UM, 35 UM - 39 UM,
40 UM, polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modemizacja istniejacej zabudowy i uzupetnienie
zabudowy oraz nowa zabudowa moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a)nowa uzupehiajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii
zabudowy;

b) wysokosé¢ budynkéw do 4 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% powierzchni terenu;
d) ilog¢ migjsc parkingowych wynosié¢ bedzie minimum:

- 1 miejsce na 40m? powierzchni calkowitej obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dziafce;,

- 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpceyijnej obiektéw ustug gastronomicznych zlokalizowanych
na dzialce;

- 1 migjsce na 2 16zka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce;

- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce;

- 2 migjsca na 1 mieszkanie. ‘

2, Wskazniki intensywnosei zabudowy jak dla zabudowy érédmiejskiej minimalny 1,3 maksymalny 1,6.

3.Dla terenu 34UM ustala si¢ mozliwoéé realizacji zabudowy na granicy dzialki bez powierzchni
biologicznie czynnej. Obshiga komunikacyjna terenu przez cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPK,

§ 69. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 3
MN — 9 MN, czeéciowo 11 MN, czedciowo 17 MN, czeSciowo 24 MN, 25 MN, czeSciowo 30 MN, czeSciowo
31 MN, 36 MN, czesciowo 37 MN, czeSciowo 39 MN, 42 MN, 64 MN, czesciowo 65 MIN, 70 MN, czeSciowo
71 MN, 72 MN polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,B1” i w strefie ochrony ekspozycji ,,B”
nowa uzupehiajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) intensywno§¢ wykorzystania terenu pod zabudowe nie moze przekroczyé 0,4;

b) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 11,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gléwnych polaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowsana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

c) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%-459;

d) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoéceig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 45% powierzchni terenu;

f) mozliwo$¢ realizacji pelnego lub czgsciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwoéé ich realizacji bez
podpiwniczenia;

g) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym mozliwos¢ realizacji poddaszy uzytkowych;
h) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1, maksymalna 0,4,
i) ilo$¢ miejsc parkingowych zabezpieczonych na wlasnej dziatce wynosi¢ bedzie minimum:

- 2 miejsca na 1 mieszkanie;,
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- 1 miejsce na 25 m? powierzehni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

2.Dla terenu oznaczonege symbolem 37 MN dopuszcza sie wprowadzenie podziatu dziatki przy
zachowaniu nastgpujacych warunkéw podziatu:

a) wielko$¢ nowych wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 1000m?,
b) obstuga komunikacyjna zaprojektowana droga dojazdowg KDD podwiagzana do 6KDL;
¢) pozostale warunki jak w ust. 1.

3. Dla terenu 7 MN dopuszcza sie nadbudowe budynkéw z plaskimi dachami, dachem dwuspadowym
z mozliwoscig niytkowege poddasza, pozostale warunki jak w ust. 1.

§70.1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolami:10 MN, 11aMN,14MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN - 34 MN, 43 MN, 43aMN, 48 MN, 49 MN —
54 MN, 66MN, 73 MIN, 75 MN, 77 MN, 77aMN, 83 MN, 90 MN — 94 MN, 97 MN — 108 MN, 116MN,
118 MN, 120MN potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie
w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w obrebie nieprzekraczalnych projektowanych linii zabudowy,
przy zachowanin nastepujacych warunkdow:

a) nowe wydzielane dzialki przeznaczone do zabudowy musza mieé powierzchnig minimum ok, 900 m? —
1000 m? (z tolerancja do 20% i szerokos$¢ minimum 20,0 m);

b) dopuszeza si¢ mozliwoé¢ zabudowy mniejszych istniejgeych dziatek z zachowaniem pozostalych ustalen
planu oraz obowigzujacych przepisdéw w tym zakresie (prawo budowlane);

¢} wysokoé¢ budynkéw do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

d) zabudowa nie moze przekraczaé wysokodci 12,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gldéwnych potaci dachu na §cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
7.0 m od poziomu terenu,

¢) realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30°+ 45°,dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji dachéw wielospadowych tub mansardowych wedlug indywidualnych rozwigzan,
zastosowanie pokrycia dachéw wkolorze ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym, czarnym
zmozliwoscig zastosowania dachdwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachowko
podobnej, blachy nowoczesnej (typu na rabek itp.);

1) ustawienie kalenic rownolegle lub prostopadle do ulic;

g) mozliwoséé realizacji pelnego lub czedciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé ich realizacji bez
podpiwniczenia;

h) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,4,
i) udziat powierzchni biologicznie ¢zynnej — co najmniej 20% powierzchni terenu;
J) ilos¢ miejse parkingowych zabezpieczonych na whasnej dzialce wynosié bedzie minimum:

- 2,0 miejsca na 1 mieszkanie;
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektdw ushugowych zlokalizowanych na dzialce.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 66MN, 73 MN, 116MN dopuszcza sie realizacje zabudowy
szeregowej
(z wydzielonymi dziatkami), z wysokoscia budynkéw do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, pozostate
wartunki architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinnej.

3. Na terenie 77aMN gz uwagi na sqsiedztwe zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie maksymalna
intensywnos¢ zabudowy do 0.9.

4, Plan przyjmuje istniejace czefciowo zabudowane dziatki na terenie 100MIN pozostale warunki jak
w ust. 1.
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§ 71. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczone] na rysunku planu
symbolami:1IMN — 2 MN, 12 MN -- 13 MN, 15 MN - 16 MN, 18 MN - 21 MN, 26 MN — 29 MN, 35 MN,
38 MN, 40 MN - 41MN, 44 MN — 47 MN, 55 MN - 63 MN, 67 MN — 69 MN, 74 MN — 82 MN, 84 MN —
89 MN, 95 MN - 96 MN, 98MN, 100bMN, 109 MN — 115 MN, 117 MN, 119 MN, 121MN, 122 MN -
130 MN, 131 MN - 134MN, 135MN, 135aMN,136MN - 140MN pofozonej poza strefami ochrony
konserwatorskiej modernizacja iuzopelnienie zabudowy moze byé realizowane przy zachowaniu
nastepujgcych warunkéw:

a) nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) nowe wydzielane dzialki przeznaczone do zabudowy muszg mie¢ powierzchnie minimum 900 m? - 1000 m?
(z tolerancja do 20%) i szeroko$¢ minimum 20,0m;

¢) dopuszeza sie mozliwos¢ zabudowy mniejszych istnicjacych dziatek zzachowaniem pozostalych ustalen
planu oraz obowigzujacych przepisdw w tym zakresie (prawo budowlane);

d) wysokod¢ budynkéw do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

e) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosei 12,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych polaci dachu na écianach zewngtrznych nie moze byé
usytuowana wyzej niz 7,0 m od poziomu terenu;

f) realizacja dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30° + 45° dopuszcza
sie mozliwoé¢ realizacji dachéw wielospadowych lub mansardowych wedlug indywidualnych rozwiazan,
zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym, zmozliwodcia
zastosowania dachéwek ceramicznych, lub materialéw dachdwko podobnych;

g) ustawienie kalenicy gléwnej bryly budynku réwnolegle lub prostopadle do ulicy;

h) mozliwos¢ realizacji pelnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkdw lub mozliwosé ich realizacii bez
pedpiwniczenia;

i) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,5
J) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni terenu;
k) iloéé miejsc parkingowych zabezpieczonych na wlasnej dzialce wynosié bedzie minimum:
- 2,0 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

2. Tereny oznaczone symbolami: 12 MN, 13 MN, 15 MN przed przystapieniem do realizacji zabudowy
wymagaja badan geotechnicznych do okreslenia mozliwosei i warunkdw posadowienia budynkdéw.

3. Tereny oznaczone symbolami 84 MN — 85 MIN z istnigjacg zabudows szeregows, dopuszcza sie
mozliwo$¢ uzupetiania zabudowy w nawiazaniu do istniejgoej. Wysokod¢ segmentéw 2 kondygnacje w tym
uzytkowe poddasze, pozostale warunki architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinne;.

4. Na terenach 28a MN; 29 MN; 89 MN w okresie przejéciowym odprowadzenie $ciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi (ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo wodne)

5.Na terenie 98 MN plan przyjmuje istniejaca zabudowe¢ mieszkalng jednorodzinng izagrodows.
Dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach przy
zachowaniu
w zabudowie jednorodzinnej ustalen zawartych w ust.1 oraz w zabudowie zagrodowe] ustales § 72.ust.1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 115 MN dopuszcza sig zmiane sposobu uiytkowania budynku
gospodarczego na mieszkalny prry zachowaniu przepisow odrgbnych (Prawo budowlane)

7. Na terenie oznaczonym symbolem 40MN ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1
maksymalna 1,0, Teren obejmuje zabudowe na malych dziatkach, ktorej nie moina rozbudowaé do
okreslonych w planie parametrow. '

8. Na terenie 98 MN budynki mieszkalne jednorodzinne wystepujq takie w zabudowie zagrodowej. Plan
prayjgl istniejgcq zabudowe 7z moiliwoscig fej uzupelniania irozbudowy warunki architektonicine
i nowej zabudowy okreslone sq w ustepie 1. Ewentualna ucigiliwos¢ zabudowy zagrodowej musi miescié¢ sie
w granicach dzialki. :
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9. Na terenie 135aMN dopuszcza sie moiliwosé realizacji zabudowy szeregowej z warunkiem wyjazdu
wylgcznie na wlice KDD. Warunki architekioniczne jak dla zabudowy mieszhalnej jednorodiinne).
Dopuszcza sie realizacje zabudowy na zasadach zabudowy wielorodzinnej w zakresie uzbrojenia zespolow
segmentow. Po zrealizowaniu zespotu zabudowy dopuszeza sie motliwosé wydzielenia dziclek poszezegolnych
segmentow.

§ 72. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1
MR-9 MR, plan przyjmuje isthiejacg zabudowe, rozbudowa i uzupehienie zabudowy, moze by¢ realizowane
przy zachowaniu nastgpujgcych warunkdow:

a) nowa uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
b) wysokosé budynkdw do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

¢) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 11,0m liczae od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

d) reatizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 307 -45%

e) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachdwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;j,

) mozliwo$é realizacji pelnego lub czedciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé ich realizacji bez
podpiwniczenia;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 55% powierzchni terenu;
h) wysokosé budynkéw do 2 kondygnacji, w tym mozliwosé realizacji poddaszy uzytkowych;
i) intensywnoé¢ zabudowy minimalna 0,1 maksymalna 1,2;

§ 73. 1. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 U,24 U, 27U, 28 U, 37U, 39 U,
1 UH, 2 UH polozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ mozliwo$é realizacji nowej
irozbudowy istnicjacej zabudowy przy zachowaniu nastgpujgcych warunkéw:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgeych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;

b) zastosowanic pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brazowym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

c) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie moze by¢
wieksza niz 100 % powierzchni dzialki przeznaczonej do inwestycji;

d) udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzehni dziatki przeznaczonej do inwestycji;
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,8 maksymalina 1,0;

2. Teren polozony na terenie historycznej fosy oznaczony symbolem 1 UH ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
obicktu ustugowego w wyznaczonych obowiazujacych liniach zabudowy. Obiekt powinien byé realizowany na
zasadzie zintegrowanej inwestycji. Wysokoé¢ obiektn jedna kondygnacja od strony ciggu pieszo -~ jezdnego,
a dwie kondygnacje od strony fosy. Dachy wysokie dwuspadowe kryte dachdéwka ceramiczng. Katy nachylenia
potaci dachowych ok. 409, Elewacje szachulcowe podzielone na segmenty z widocznymi podzialami oraz
Zroznicowane wysokoscig dachu.

3. Na terenie 2 UH ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych. Dopuszcza sig mozliwo$é realizacji
zadaszonych nietrwalych obiektéw handlowych formie taw handlowych, po opracowaniu koncepcji na catosé
inwestycji. Koncepcja powinna uwzglednia¢ koniecznoéé zaslonigeia tylnej sciany istniejacych garazy na
sasiednim terenie.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 37 U zakaz nowej zabudowy. Teren placu woko! ratusza nalezy
zostawi¢ otwarty.

§ 74. 1. Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 U, 170,22 U, 23 U, 25U, 26 U,
290U,34U-36U,380,400,41U,49 U, 1 UZ - 2 UZ, polozonych w strefic ochrony konserwatorskiej ,,8”
i ,B1” oraz ochrony ekspozycji ,E” ustala sig mozliwos¢ realizacji nowej i rozbudowy istnicjacej zabudowy
przy zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujacych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
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b) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,6;
d) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

2. Symbolem 49U oznaczona jest byla wieia cisniedi, ktora pryystosowana zostala do funkcji aktywizacji
spolecznej. :

3. Dopuszcza sig na dziafce oznaczonej w planie symbolem 34 U rozbudowy z nadbudowq istniejgcego
budynku ustugowego z plaskim dachem.

§ 75. 1. Dla terenéw ustug publicznych ikomercyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U -
6U,9U-10U,11U0-160,19U0-210,300,310,32U,330,42 U -45U, 46 U - 48 U,50 U, polozonych
poza strefami ochrony konserwatorskiej, ustala si¢ mozliwoé¢ realizacji nowej irozbudowy istniejace
zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
b} wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze;

c)udzial powierzchni biologiczﬁie czynnej — co najmniej 10% powierzchni terenu;

d) minimalpa intensywnosé zabudowy 0,1, maksymalna 2,0;

e)na terenie parkingéw nalezy zrealizowaé zielen wysoks wilodci minimum 1drzewo na 4 miejsca
parkingowe;

f) iloé¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:

- 15 — 20 miejse na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dzialce;

-1 migjsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektéw ushig gastronomicznych
zlokalizowanych na dzialce;

- w hotelach lub motelach zlokalizowanych na dziakce 6 miejsc na 10 tozek;
- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkeyjnych zlokalizowanych na dzialce;
- 1 miejsce na 1 mieszkanie;

2.Na terenie oznaczonym symbolem 30 U dopuszcza sig realizacje ustug zwigzanych z obstugg
komunikacji (myjnie samochodowe, gastronomia, zajazd itp.) ebstuga terenu wjazdem przy istniejgcej stacji
palin,

3. W zespolach zabudowy ustugowej, gdzie dominujq dachy plaskie dopusicza sie rozbudowe
|i radbudowe budynkow dachami plaskimi,

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1U minimalna intensywnosé zabudowy 0,1 maksymaina 2,0;

5. Na terenach ornaczonych symbolami 3U i4U dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczo —
garatowych, jednokondygnacyjnych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig gospedarczq.

§76.1.Dla terenéw ustug sportowych irekreacyjnych jak plaze, stadion, basen z urzadzeniami
towarzyszacymi, itp. oznaczenych na rysunku planu symbolami oraz 1 US — 6 US ustala si¢ mozliwoéé
realizacji nowej i rozbudowy istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkéw:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
b) realizacja dachéw dwu lub wielospadowych, lub kopulastych;

¢) wysokos¢ obiektdw do 2 kondygnacji;

d) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 70% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycii;

¢) ilos¢ miejsc parkingowych w obrgbie dziatki wynosi¢ bedzie minimum 20 migjsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej obiektow ushigowych zlokalizowanych na dzialce,

§ 77. 1. Dla terenoéw ushug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 UO — 12 UO ustala
sig¢ mozliwos¢ realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:
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a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
b) wysokosé budynkéw do 3 kondygnacii;

c) dopuszeza sie mozliwo$¢ rozbudowy, uzupelnienn inadbudowy istniejacych budynkéw w formie
architektonicznej nawigzujacej do istniejgcej zabudowy (dachy plaskie);

d) udziat powierzchni. biologicznie czynnej - co najmniej 25% powierzchni terenu;
e) ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki godnie z przyjetymi wskaznikami w § 36 ust. 5.;
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,4, maksymalna 1,6;

2. Na terenie 7UO zuwagi na malg dziatke wskainiki intensywnosci zabudowy zmienia si¢ na:
minimalny 0,3 maksymalny 1,2.

§ 78. 1. Dla urzadzen obstugi komunikacji — parkingdéw samochodowych, zatok parkingowych, stacji paliw,
zespoléw garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS - 34 KS ustala sie mozliwosé realizacji
nowych oraz rozbudowy istniejacych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) parkingi moga by¢ realizowane na terenie zabudowy wielorodzinnej, zabudowy mieszkalno — ustugowe;j,
ustugowej i przemystowej;

b) wielkoé¢ parkingéw uzalezniona jest od przepisow w zakresie ochrony $rodowiska,

c) projektowane zespoly i ciagi garazy winny byé oddzielone od zabudowy mieszkalne] zielenia izolacyjna;

2. Dla terenéw parkingow na terenie 21KS polozonych w strefie ekspozycji ,,E” ustala sie koniecznosé
nasadzen zieleni wysokiej od strony zabudowy mieszkaniowej;

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejgcego parkingu oznaczonego w planie symbolem (25aKS)
polozonego na bylym cmentarzu musza byé prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

4. Projekiowana stacja paliw na terenie 33 KS., Dopuszcza sie realizacje obiekiow fowargyszgeych jak,
myjnie, ustugi handlu Z uwagi ma pololenie w sgsiedztwie Alei Wojska Polskiego wsgystkie inwestycje
wymagajq uzgodnienia z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.

§ 79. 1. Dla terendéw obiektéw produkeyjnych zwiazanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 RM -3 RM ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy z wykluczeniem zakladéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, przy zachowaniu nastgpujacych warunkdw:

a) zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
b) zabudowa nie moze przekraczac¢ wysokosci 15,0m nad poziom terenu;

c) mozliwo§¢ zwigkszenia wysokosci obiektow iurzadzen ponad warto§é podang w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;

d) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektéw w jeden zespol w ramach danej inwestycji;

e) od strony zabudowy mieszkalnej lub uslugowej nalezy wprowadzi¢ strefg zieleni izolacyjnej o szerokoscei 5,0
—10,0m;

f) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,1, maksymalny wskaznik 1,6.Dla terendw obiektéw
produkeyjnych ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dzialki przeznaczonej do
inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m” powierzchni catkowitej obiektéw produkeyjnych, obiektow
baz i sktadow nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

§ 80. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny upraw rolnych
oznaczone w rysunku planu symbolami 1 R +~ 8 R na terenach tych dopuszcza sig realizacje zabudowy
wigzanej z produkcjg rolng iogrodniczg oraz zabudowy zwiqzanej 7 obsiuga rolnictwa. Warunki
architektoniczne budynkow jak w § 72 ustalen,

§ 81. 1 Dla terendéw uslug rzemieslniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UR - 9 UR ustala
sie mozliwo$é realizacji nowej i rozbudowy istnicjacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczall.lych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;

b) zastosowanie pokrycia dachdéw w kolorze ceglastym lub bragzowym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;
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¢) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

d) zabudowa rzemiedlnicza zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej posiadaé obiekty produkcyjne
o malej uciazliwosci dla otoczenia;

e) zabudowa rzemieslnicza zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy produkcyjnej wlub przy terenach
posiadajgcych zainwestowanie z pewng ucigzliwodcia moze posiadaé obiekty produkcyjne o wigkszej
ucigzliwodci dla otoczenia, jednak zasieg ucigzliwosci nie moze stanowi¢ pogorszenia warunkéw na terenach
sasiednich;

f) wielko$¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwiazanych z rodzajem prowadzone] dziatalnosci gospodarczej;
g) zabudowa nie moze przekraczaé¢ wysokodci 15,0m nad poziom terenu;

h) mozliwos¢ zwigkszenia wysokodei obiektéw iurzadzei ponad warto§¢ podang w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;

i) na terenach zabudowy rzemieslniczej o wiekszej uciazliwoéei zabudowa mieszkalna moze byé realizowana
w ramach budynkéw mieszkalno — socjalnych;

J)dla terenéw zzakladami rzemie§lniczymi ustala si¢ konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych
w obrgbie dzialki przeznaczonej do inwestycji w ilogci minimum 1 migjsce na 40m? powierzchni catkowitej
obiektéw produkeyjnych, obicktéw baz i sktadéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

k) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu;

D) na terenic 7UR dopusicza sig realizacje budynkéw garaiowych dla pojazdéw do 3,5t iwigzanych
z deiatalnos$ciq zakladu.

§ 82. 1. Dla terendéw obiektdéw produkeyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P ~8P, 10 P -
15 P, 17 P - 18 P, z wykluczeniem zakladdéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
ustala sig nastgpujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
b) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0m nad poziom terenu;

¢) mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci obiektow iurzgdzen ponad warto$é¢ podang w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

d) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektéw w jeden zespdt w ramach danej inwestycji;
&) minimalna intensywnoé¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,4;

f) pastelowe kolory elewacji obiektéw z wylaczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegélnych dla
niektorych obiektdw i urzadzen technologicznych oraz kolordw zastrzezonych jako identyfikacja firm.,

2.Dla terenéw obiektéw produkcyjnych ustala si¢ konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych
w obrebie dzialki przeznaczonej do inwestycji w iloéei minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej
obiektéw produkcyjnych, obiektéw baz i sktadéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatradnionych.

3. Na terenach przemystowych dopuszeza si¢ realizacijg drég gminnych publicznych niezbednych do
powigzania funkcjonalnego poszezegodlnych zakladow

4. Na terenie oznaczonym symbolem 5P dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania obiektow ushugowo ~
produkcyjnych na funkcj¢ mieszkalng, oraz uzupelnianie zabudowy funkcja mieszkalna przy zachowaniu
odpowiednich przepiséw sanitarnych. Warunki architektoniczne obiektdw takie jak dla zabudowy mieszkalne;
okreslone w Rozdziale 3 § 35. 1.

5. Na terenie 1aP przy istniejacych ulicach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustug komercyjnych
oraz rzemiosla uslugowego bez mieszkan. Warunki zabudowy jak w ust.1.

6. Na fterenie 14P dopuszcza sie lokalizacie stacji diagnostycznej kontroli pojazdéw oraz myjni
samochodowej bezdotykowej

7. . Dopuszcza sig realizacje mieszkan (pomieszezen socjalnych) zwigzanych z obstluga zakladu.

§ 83. 1. Dla terendéw obiektéw produkeyjnych o charakterze srednich i malych zaktadéw produkeyjnych -
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 P, 16 P, 19 P — 20 P ustala sie nastepujace zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy: ‘
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a) zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
b) wielko$¢ dzialek uzalezniona od potrzeb zwigzanych z rodzajem prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;;
c) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosei 15,0m nad poziom terenu;

d) mozliwos¢ zwigkszenia wysokoSei obiektéw iurzadzen ponad warto$¢ podang w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi; '

¢) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektéw w jeden zespdt w ramach danej inwestycji,
f) minimalna intensywnosé zabudowy 0,1, maksymalna 1,0;

g) pastelowe kolory elewacji obiektow z wylaczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegdlnych dla
niektérych obiektéw iurzadzen technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.Dla
terenéw obiektow produkeyjnych ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dzialki przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektow baz i sktaddéw nie mniejszej niz | miejsce na 2 zatrudnionych

2. Dopuszcza sig realizacje mieszkan (pomieszezen socjalnych) zwigzanych z obstugg zakladu.

§ 84. 1. Dla terenu ladowiska helikopteréw sanitarnych oznaczonego symbolem KH ustala sie nastepujace
zasady:

a) w strefach podejécia, co najmniej z trzech stron nalezy w odleglosci 40m zachowaé wysoko$é zabudowy
nie przekraczajgcej 4,0m od poziomu terenu,

b) nalezy zachowa¢ odlegtod¢ minimum 40m od zabudowy;

c) z uwagi na powyzsze oraz sprawdzenia warunkow geotechnicznych dopuszeza sig¢ mozliwo$é przesuniecia
lokalizacji ladowiska.

Rozdzial 8,
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 85. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosei stawek procentowych oplaty planistycznej dla naliczania optat od
terenow ujetych w Rozdziale 2

Svmbol terenu w Rozdziale 2 Wysokodé stawki w %
126+129 MN 30
1224125 MN 30
130+134 MN 30

136+140 MN, 140aMN 30
39+ 65 MW 30

54 MW 30

11 MW 30
3638 UM 30
1920 P 30
36-36alJ ‘ 30

KDbD 0,1

KDL 0,1

2. W zwigzku zustaleniem, oktérym mowa wust. | wprzypadku, gdy wlasciciel zbywal bedzie
nieruchomosei w okresie 5 lat od uchwalenia planu, optaty od wzrostu wartoéci nieruchomoséei bedg pobierane
na zasadach ustalonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdzial 9.
Przepisy konicowe

§ 86. Uchwata wraz. z zalgcznikami podlega ogloszeniu  w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Warminsko-Mazurskiego,

§ 87. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Morgga.
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§ 88. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Nr XXVIII/413/21
Rady Miejskiej w Morggu

z dnia 27 sierpnia 2021r.

Stwierdzenie zgodnos$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miasta Moraga z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i tereny wiejskie”

Zgodnie z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz.741) niniejszym stwierdza si¢ zgodno$é zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Moraga, z ustaleniami
i rysunkiem ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag
obszar miasta i tereny wiejskie” zatwierdzonego uchwala Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Morggu z
dnia 7.02.2020 r., zmienione zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
11.12.2020 r., znak: WINI.742.117.5.2020.
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ZALACZNIK Nr3

do uchwaly Nr XXVI11/413/21
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

UCHWALA NR XXVII1/412/2021
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Moraga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. | i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741)

RADA MIEJISKA W MORAGU
uchwala co nastgpuje:

§1

Postanawia sie:
1) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 1;
2) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 2;
3) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 3;
4) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 4,
5) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 5;
6) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycija 6;
7) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 7;
8) nie uwzglednic¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 8;
9) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 9;
10) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 10;
11) nie uwzglednié¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 11;
12) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 12;
13) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 13;

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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ZALACZNIKNR 4

do uchwaly Nr XXVIII/413/21
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 27 sierpnia 2021r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), Rada Miejska w Moragu okresla nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

1) Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa drdég publicznych oraz niezbednej
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

2) Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie
budzetem Gminy Morag, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz
innych srodkow zewnetrznych.

Mare RicRowski

Id: 979D4B1E-833E-46D4-92BF-D034DB51C65F. Podpisany Strona 1



ZALACZNIK NR 5

do uchwaly Nr XXVII1/413/21
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 27 sierpnia 2021r.
Zalacznik 5.gml

Dane przestrzennego tworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Morag

W zwiazku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741) dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Moraga stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej
do uchwaly.

NICZACY

RILIE
A4 ] =

I1d: 979D4B1E-833E-46D4-92BF-D034DB51C65F. Podpisany Strona 1



