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WYPIS I WYRYS ZE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU GMINY
MORAG W MIEJSCOWOSCI KRETOWINY

(uchwala Nr XXXV/522/13 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 sierpnia 2013 r.,
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
26 lutego 2014 r., poz. 997)

W ZAKRESIE
OBEJMUJACYM DZIALKI NR 724/1, NR 731/2, NR 239/10, NR 715/10, NR 724/3

OBREB KRETOWINY
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Wy e estrzennego § Rojnicyya

Planowania

Na podstawie art. 1 ust. 1, pkt. 1, lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006r: o oplacie skarbowej ( Dz. U. Nr 225,
poz. 1635) w kasie tut. urzedu uiszczono optatg skarbowa w wysokosci 70 zt (stownie: siedemdziesiat ztotych).
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¢ 14-300 Morag
ul. 11 Listopada 9

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475 , z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 » 22007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138,p0z.974, Nr 173, poz.1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst Jjednolity Dz. U. z12
czerwea 2012 poz.647 z pbzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu nie sprzeczno$ci zmiany planu miejscowego
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminsr Morag obszar miasta
i tereny wiejskie”
Rada Miejska w Moragu
uchwala

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morag w miejscowosci
Kretowiny :

Rozdzial 1.
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Kretowiny obejmujgcy obszar o w
granicach okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej w Moragu nr X1/156/11 z dnia 25 sierpnia 2011 roku.

ograniczony jest:
- od péinocy, péinocnego - wschodu i péinocnego — zachodu granice stanowi brzeg jeziora Narie;
- wschodnig granice od terenu ,,Centrum Kretowin” stanowi droga powiatowa nr 1197N;
- zachodnig granicg stanowi jezioro Narie;
- od poludnia zasigg pracowania planu zamyka droga powiatowa nr 1199N oraz tereny rolne w obrebie Zabi Rog;
ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania ladu przestrzennego kluczowego obszaru w rozwoju
gminy przewidzianego dla rozwoju funkcji turystycznej '

§ 2. 1. Zmiana miejscowégo planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morag w miejscowosci
Kretowiny zwany dalej zmiang planu sktada sie z tekstu zmiany planu, ktéry stanowi tre$¢ uchwaty oraz rysunku
zmiany planu, kt6ry stanowi zalgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:2000.

2. Do zmiany planu Rada Mfejska w Moragu dolgcza:

- stwierdzenie zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag” stanowiace zatacznik nr 2, '

- rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce
zalacznik nr 3,

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zalacznik nr 4.
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3. Do zmiany planu zostaly sporzadzone »Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz »Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst zmiany planu zawiera ustalenia stanowiace:

1 Przepisy dotyczgce calego opracowania Rozdzial
1
2 Przepisy dotyczgce wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczgce przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym Rozdziat
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow 2
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
b) przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, |Rozdzial
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr |3
kultury wspélczesnej
<) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, Rozdziat
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizaci celéw publicznych, drég i ulic 4
d) przepisy dotyczgce granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych Rozdziat
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw 5
e) przepisy dotyczgce zasad przebudowy , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Rozdziat
i infrastruktury technicznej 6
f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw Rozdziat
nieruchomosci, szczegblowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomoéci parametréw 7
i wskaznikéw ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy
g przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sig oplate z tytutu wzrostu Rozdziat
wartosci nieruchomosci 8
3) Przepisy kosicowe Rozdziat
9
§ 4. 1. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie:
- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,
gcych tereny oréznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach

- ustalonych graficznie linii rozgraniczaj

zagospodarowania,

- ustalonych symbolami literowymi przeznaczeri podstawowych terenéw,
- ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég lub terenéw nie budowlanych,
- ustalonych graficznie obiektéw o charakterze zabytkowym wymagajacych ochrony konserwatorskiej

2. Zastosowane na rysunku zmiany

terendw:

1)RI tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
2)UT tereny ustug turystycznych
3)UZ tereny Domu Seniora

4)US tereny ustug sportu i rekreacii

5)MN tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej

6)MR tereny zabudowy zagrodowej

T)R.tereny rolnicze

8)LS tereny laséw, zadrzewien i zalesiefi

9)ZL tereny zieleni wysokiej o charakterze publicznym

10)ZN tereny zieleni nie urzadzonej

11)ZNI tereny zieleni niskiej z ciagami infrastruktury technicznej
12)RR tereny obstugi rybactwa

planu symbole literowe oznaczaja nastgpujace przeznaczenia podstawowe
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13)WS tereny wéd powierzchniowych
14)tereny komunikacji, w tym:
a) K tereny obstugi komunikacji (parkingi, stacje paliw)
b) K tereny ciggéw pieszych
¢) KJ tereny ciagéw pieszo-jezdnych
d) KDW tereny drég (ulic dojazdowych) wewngtrznych
€) KD tereny dr6g publicznych
15)tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IE energetyka
b) IK kanalizacja

3. Wyznaczone w rysunku planu orientacyjne linie podziatu na dziatki mogg ulec przesunigciu z tolerancja do
2m w geodezyjnym projekcie podziahu.

§ 5. llekro¢ w tekscie zmiany planu jest mowa o:

- planie — nalezy przez to rozumieé tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Moragu,

- - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000,

- i — naleZy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami ro iczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na
tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

- i — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

- przepisach _odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

- intensywno$¢ zabudowy - jest to stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw do powierzchni
dziakki,
- i i iologi — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz

wody powierzchniowe na dzialce budowlanej, oraz inne tereny zgodnie z przepisami odrebnymi

- b_dmk_mlg‘_qwg_ym@m — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku
rodzinnego,

- — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzgtu zgodnie z przepisami odrebnymi

- i r | — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

- uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé rzeczywists lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

- i i — nalezy przez to rozumieé proporcje powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji i funkcjonowania,
-ma i i — nalezy przez to rozumieé¢ odlegio$é pomiedzy najwyzej polozonym

elementem dachu, a poziomem terenu,

- — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu ina Zewnatrz
budynku zmierzajace do poprawy standardu oraz wygladu, z mozliwo$cig zmiany jego powierzchni zabudowy
oraz wysokosci, zgodnie z zapisami ustalen szczegétowych,
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- i } i - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie »prawo
budowlane”,

- terenach zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumieé tereny 1ak i pastwisk z zadrzewieniami i krzewami
wystgpujace w formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw z zadrzewieniami
i krzewami na terenach zurbanizowanych,

- obj i i — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie »prawo
budowlane”,

- nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie- moze przekroczy¢ . $ciana. - - -

1 ) Inei linii zabud
budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego. linig

Lo

rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementéw wystajacych budynkuy. takich jak; balkon,.okap;: gzyms,;-.pi]aster,;:.::.‘.‘.:.»..-.:

murek oporowy, podjazd;

- 8lip— jest to mala pochylnia, budowla hydrotechniczna w postaci réwni pochylej schodzacej z ladu w glgb
wody, stuzaca do wodowania lub wyciagania na brzeg niewielkich jednostek plywajacych poprzez przewozenie
ich na wézku kolowym, ktérym mozna wijechaé do wody na gleboko$é wigksza niz zanurzenie jednostki.
Niezbgdnym wyposazeniem slipu jest wyciagarka, ponadto wigksze slipy moga mie¢ wlasne tory i dostosowane
do nich wézki, atakze urzadzenia dzwigowe. Natomiast na mniejszych slipach wjezdza si¢ do wody np.
bezposrednio przyczepa samochodows shuzaca do transportu jachtu na lgdzie. '

- ushugach nieuciaZliwych nalezy przez to rozumieé ushugi: handlu detalicznego, gastronomii, nieuciazliwego
rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi samochodéw i stacjami paliw), administracji i bezpieczefistwa
publicznego, facznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury
i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych
charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddzialywan na Srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest Zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian $rodowiska
przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dziatki,

c)ani w zaden inny oczywisty spos6b nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sgsiadujacych np. przez
emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dyméw, skladowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczgce przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réZnym przeznaczeniu,

funkcjach lub réinych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegélowe warunki zabudowy okreSlone
s3 w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 RI + 42 Rl z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg rekreacji indywidualnej. Na terenach istniejgcej zabudowy rekreacji
indywidualnej na wydzielonych dziatkach plan ustala mozliwos¢ przebudowy budynkéw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciggéw pieszo-jezdnych;
b) ciggéw pieszych;
c) parkingow;
d) terenéw sportowych;
e) sieci infrastruktury technicznej.

§ JI 1. Ustala sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ozriaczone symbolami 1 UT + 13 UT z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektéw hotelarskich;
b) pensjonat6w;
¢) obiektow ustugowych;
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d) budynkéw gospodarczych;
e) parkingéw; ulic dojazdowych, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych;
f) sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolamil UZ + 4 UZ z
podstawowym przeznaczeniem pod Dom Seniora

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) obiektéw hotelarskich;
b) pensjonatéw;
¢) budynkéw gospodarczych;
d) parkingéw, ciagow pieszych i pieszo-jezdnych;
e) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami1US + SUSz
podstawowym przeznaczeniem pod plaze i kapieliska

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) hangaréw na todzie i sﬁrzqt plywajacy,
b) urzadzen sportowych;
c) pomostow;
d) slipu;
e) urzadzen sanitarnych;
f) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MN + 7 MN z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) obiektéw ustugowych;
b) budynkéw gospodarczych;
¢) garazy, parking6w;
d) ciagbw pieszych;
e) sieci infrastruktury technicznej.
§ 11. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MR + 9 MR z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) ustug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa);
b) budynkéw mieszkalnych;
c¢) budynkéw gospodarczych;
d) ciggéw pieszych;
e) sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZL + 19
ZL z podstawowym przeznaczeniem pod zielefi wysoka

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

a) ciggéw pieszo-jezdnych;
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l b) ciagdw pieszych;
c) sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 R + SRz
podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne

2, Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych;
c) sieci infrastruktury technicznej. % i
§l4 1. Wymacza sie} na rysunku pIanﬁ iiniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 LS +8 LSz
podstawowym przeznaczeniem pod istniejace kompleksy lesne
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciggéw pieszych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZN +7 Z N
z podstawowym przeznaczeniem pod zieleni niskg nie urzgdzong

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciggéw pieszych;
b) urzadzen sportowych;
¢) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami1 ZNI +
3 ZNI z podstawowym przeznaczeniem pod zieleri niska z ciagami infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) ciggbw pieszych;
b) zatok parkingowych o nawierzchni naturalnej;
c) sieci infrastruktury technicznej.

§17.1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem1 RRz
p
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia obstugi rybactwa

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) pomostéw do cumowania todzi rybackich;
b) hangaru na sprzet rybacki.

§ 18. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolamil WS + 2 WSz
podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte (zbiorniki wodne, stawy, .jezioro)

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) pomostow,
b) kapielisk.
§19. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolamil KS + 4KSz
podstawowym przeznaczeniem pod parkingi
2.'Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciggéw pieszych;
b) obiektéw matej architektury;
c) sieci infrastruktury technicznej
d) zieleni o charakterze izolacyjnym.
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§ 20. 1. Ustala na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem K z podstawowym
przeznaczeniem pod ciagi piesze

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami KJ z
podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo -jezdne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) nawierzchni utwardzonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
b) o$wietlenia; - ' '
c) sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1
KDW +10 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) nawierzchni utwardzonych;
b) oﬁwietlenia;
c) sieci infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 KD
+ 2 KD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) nawierzchni utwardzonych;
b) o$wietlenia;
¢) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 IK
+ 7IKz podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia przepompowni $ciekéw. Projektowane urzadzenia
infrastruktury technicznej okreSlajy zasady uzbrojenia teremn iw projektach technicznych moga ulec
przesunieciu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) zieleni niskiej.

§ 25. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 IE
+3 IE z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe).

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczjce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesnej.

§ 25. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowaé
wymogi ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

a) redlizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢ wkomponowana w istniejgcy krajobraz oraz nawiazywaé do cech
architektury regionalnej (materialy tradycyjne jak kamien, cegla, drewno, dachy wysokie o nachyleniu polaci 35-
45, kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni).
Wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze.

b) realizacje przeksztalceri terenéw zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie
atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej realizowanej w sasiedztwie zabudowy w ciagach
komunikacyjnych, placach i zespotach zieleni wysokiej (ZL).
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"¢) W ramach wyznaczonych w planie terenéw z istniejgcym podzialem dzialek dopuszcza sie powiekszanie
(1aczenie) lub korekte granic dzialek wramach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi. Na tych
terenach nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.

d)Na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej nalezy zapewnié miejsca postojowe usytuowane na terenie wiasnej dziatki budowlanej
§ 26. 1. Ustala si¢ koniecznos$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objgtych planem poprzez zachowanie
i ochrong obszaréw, zespoléw i obiektéw cennych przyrodniczo.

2. Do obszaréw, zespoléw i obiektébw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza si¢: Caly teren
objety opracowaniem planu polozony jest na Nariefiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na ktérym
obowigzuja rygory ustalone w rozporzadzeniu Nr 148 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 13 listopada
2008 r. wsprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 179, poz.
2633).

3. na terenie planu ustala si¢ zakaz wychodzenia z zabudowsg na tereny lesne polozone poza wyznaczonymi
terenami zabudowy.

4.Na terenie obje¢tym opracowaniem zmiany planu, na terenie 2LS, znajduje si¢ objete ochrong
konserwatorskg stanowisko archeologiczne.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ dokonywania uzgodnien konserwatorskich dla prac budowlaﬁych polegajacych na
przebudowie, rozbudowie lub rozbiérce obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem.

6. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz terendw wypoczynkowo -
rekreacyjnych poza miastem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢: gromadzenie odpadéw w pojemnikach, a nast¢pnie
wywozenie przez uprawnione podmioty i utylizacja zgodnie z Gminnym Systemem Usuwania Odpadéw
Rozdzial 4.
Przepisy dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczgce
teren6w przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.
§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD, KS;
- tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami ZL, ZNI;
2. Na terenie planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi
Rozdziat 5.
Przepisy dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takZe dotyczace przeksztalcen
obszaréw zdegradowanych.

§ 28. Na terenie wyznaczonej strefy ochrony jeziora, ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy na terenie
100m pasa terenu od brzegu jeziora Narie zgodnie z Rozporzgdzeniem nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 13 listopada 2008 roku.

§ 29. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzia.

§ 30. 1. Na terenie objetym planem wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Sa to tereny
wyniesieni, skarp, stromych stokow itp, zagospodarowane zieleniag trwatg (darm), zadrzewione, w czesci

zabudowane. Tereny zalesione naleZy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Uzupemianie zabudowy
w rejonie obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych winno by¢ poprzedzone badaniami geologicznymi

i dziataniami w kierunku zabezpieczenia przed wystgpujacym zagrozeniem.
§ 31. Na terenie objetym planem wystepuje teren po osadnikach bylej oczyszczalni $ciekéw, na ktérym
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje parkingu.
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Rozdzial 6.
Przepisy dotyczgce zasad przebudowy , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 32. 1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala
si¢ nastepujagce minimalne szerokoéci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic idrég oznaczonych na
rysunku planu:

a) symbolem 1KD szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 15m, droga powiatowa klasy technicznej - L
wymagajaca przebudowy do parametréw klasy L - jedna jezdnia szer. 6m;

b) symbolem 2KD szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 20m, droga powiatowa klasy technicznej - Z - jedna
jezdnia szer. 6m; _ "

c) symbolem 1KDW — 10 KDW szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 8m — 12m
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sig realizacje:
a) nasypéw drogowych zwigzanych z realizacja drég
b) zatok przystankéw autobusowych
c) chodnik6w
d) Sciezek rowerowych
e) ciggéw zieleni izolacyjnej
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych mowia przepisy szczegélne.

3. dla ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KJ ustala si¢ szeroko$¢ 4,5m — 6m; nawierzchnie
naturalng — Zwirows, trawiasta, z utwardzeniem na skionach spadkéw powyzej 5%.

4.dla ciggéw pieszych oznaczonych symbolem K ustala si¢ szeroko$é ok. 4m; nawierzchni¢ naturalng -
trawiastg
§ 33. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) Zaopatrzenie w wod¢ zabudowy na potwyspie Kretowiny odbywa sie z ujecia wody ,Maliniak”.
zlokalizowanego przy miescie Morag.

b) Wzdhuz drogi powiatowej na pétwyspie Kretowiny zrealizowano sie¢ wodociggows przesylowa 160mm. Sieé
t3 wiaczono do istniejacej na pétwyspie sieci rozdzielczej.

c) Wszystkie istniejace obiekty na pélwyspie zaopatrywane sa wwode poprzez gléwne sieci przesylowe
o $rednicach: @110, @90, @65Smm. Przesylowa i rozdzielcza sie¢ wodociagowa zaopatrzone sg w hydranty

p-poz.
d) Utrzymuje si¢ przebieg gléwnych magistrali wodociagowych prowadzonych przez tereny oznaczone
symbolami: ZL, UT, MN, US, R.

e) Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic.
) W przebiegu sieci nalezy dazyé do utworzenia pierscieniowego uktadu wodociagbw.
§ 34. 1. W zakresie odprowadzenia $ciek6w ustala sie:

a) Teren pétwyspu Kretowiny jest w catoSci skanalizowany. Kanalizacja sanitarna obejmuje opaskowo caly
potwysep. Plan przyjmuje istniejacy system kanalizacji sanitarnej z mozliwoscia jego rozbudowy i uzupekies.

b) Scieki z terenu zainwestowania odprowadzane sg do oczyszczalni sciekéw w Moragu.

¢) Utrzymuje si¢ nowo zrealizowang sie¢ kanalizacji sanitarnej zbiorczej, przesylowej wraz z obiektami
przepompowni zbiorczych.

d) Utrzymuje si¢ rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej.
e) Utrzymuje si¢ istniejace przepompownie sciekéw.
f) Projektuje si¢ przebiegi kanalizacji sanitamej przez tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
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'g) Projektuje si¢ skanalizowanie wszystkich nowoprojektowanych dzialek siecig kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej i czgsciowo ttocznej wraz z przepompowniami indywidualnymi na dziatkach.

h) Wszystkie dotychczas nie skanalizowane obiekty zostang wiaczone do systemu kanalizacji sanitarnej
i) Na terenach objgtych planem nie przewiduje si¢ innych rozwiazan utylizacji $ciekow.

§ 35. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenach objetych opracowaniem planu zgodnie z przepisami

odrebnymi

b) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiomikéw na gaz ptynny.

§36. 1. W zakresie zaopatrzenia wciepto ustala si¢ utrzymanie istniejacych Zrédet ciepla posiadajacych
kotlownie niskoemisyjne;

2. dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy z indywidualnych kotlowni gazowych lub
olejowych, réwniez ze wspomaganiem energia odnawialng, lub innych Zrédet niskoemisyjnych.

3. ustala si¢ koniecznos¢ dostosowania zrédet ciepla spalajacych paliwa state do wymogow aktualnych norm
ochrony $rodowiska.

§ 37. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zabudowy na pétwyspie Kretowiny odbywa si¢ z linii terenowej SN 15 kV
relacji GPZ Morag — Zabi Rég - GPZ Mitakowo promieniowym odgalezieniem napowietrzno — kablowym
postepujacym w glab pétwyspu. Przekroje i diugosci linii zapewniajg dostawe energii na poziomie napigcia SN
15 kV o dobrych parametrach. Utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii SN 15 kV wraz ze strefami

- ucigzliwosei.

b) dopuszcza si¢ korekty trasy linii SN 15kV (o ktérej mowa w pkt. 1) w terenach przeznaczonych do zabudowy,
na ktérych nie ma mozliwosci zachowania odleglosci od budynkéw wymaganych przepisami normy. Warunki
przebudowy sieci zgodnie z przepisami odrebnymi

¢) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych gabarytowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 IE i stacji transformatorowych stupowych nie wymagajacych wyznaczonych dzialek

2. projektuje sie:

a) rozbudowg sieci promieniowej SN 15 kV napowietrzno kablowej z docelowy dazeniem, W miar¢ postgpu
zainwestowania, do stworzenia petli rozdzielczej umozliwiajacej zasilanie istniejgcych 1 projektowanych stacji
transformatorowych w pierscieniu otwartym pomigdzy GPZ Morag i GPZ Mitakowo co poprawi pewno$é
zasilania odbiorcéw.

b) W miar¢ postgpu zainwestowania terenéw polozonych po péinocnej stronie toréw kolejowych i zachodniej
stronie drogi Zabi Rég — Kretowiny istnieje mozliwosé wybudowania powigzania LSN 15 kV bezposrednio
z linii Morag — Zabi R6g — Mitakowo na wysokosci kolonii Bogaczewo ( poza rysunkiem planu)

¢) Na skutek zmian sposobu wykorzystania terenéw po zlikwidowanych osrodkach wypoczynkowych sieé NN
zasilajgca te obiekty wymaga przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) projektuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV w terenach o symbolach 2IE - 3 IE.
§ 38. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) Przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednié istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemnag, od ktérej nalezy zachowaé odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

b) Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w térenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

c) Wszystkie wystgpujace kolizje z istniejac siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi
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Rozdzial 7.

Przepisy dotyczqce granic obszaréw wymagajacych scalef i podzialéw nieruchomosei szczeg6lowych zasad
i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaZnikéw intensywnosci

zabudowy.

§ 39. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialéw
nieruchomosci.

§ 40. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mieé¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej
lub publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RI - 38 RI, ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy
i uzupekien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

b) powigkszenie rzutu poziomego budynku nie moze przekroczyé 10% rzutu istniejacego budynku;

c) materiat Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamieri), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
d) wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 7m od powierzchni terenu do kalenicy giéwnej;

e) z uwagi na duzg intensywnosé zabudowy wydzielone dziatki moga byé grodzone plotami o wysoko§ci do 1m,
azurowymi z materialéw naturalnych, drewno, metal, Zywoplot itp. Dopuszcza si¢ podmuréwke z kamienia,

cegly itp.
§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39 RI — 42 RI ustala si¢ nastepujace warunki
realizacji nowej zabudowy:
a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
d) nachylenie polaci dachowych 35 — 459,

e) wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 7m od powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;

f) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,2;

g) wielkos¢ wydzielanych dziatek ok.1500m?, szeroko$éé¢ frontu dziatki 25 — 30m;

h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%, powierzchni dziatki;

i) ploty od frontu dziatki muszg by$ wykonane z materialéw naturalnych, drewno, kamien, cegla, metal, zywoplot,
postuluje si¢ o wykonanie ogrodzefi w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2MN , ustala si¢ mozliwoéé przebudowy
i uzupelnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) uzupenianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) nachylenie potaci dachowych 35 — 459,

d) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamiefi), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
e) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gtéwnej;

f) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej
istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat §cian tradycyjny;

g) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,3;
h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami3 MN, 4 MN, 5MN ustala si¢ nastepujace
warunki realizacji nowej zabudowy:
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) a) zabudowa moze byé realizowana zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

b) uzupeinianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy;

¢) maksymalna wysoko§¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

d) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamief), pokrycie dachu dachowka w kolorze czerwieni;
€) nachylenie potaci dachowych 35 — 45, kalenica gl6wna réwnolegta lub prostopadta do drogi;

f) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyé 9m od powierzchni terenu do kalenicy gtéwnej;

g) ustala si¢ mozliwoé¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej
do istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat §cian tradycyjny; "

h) intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 55%, powierzchni dziatki;

1. ploty od frontu dziatki muszg by§ wykonane zmateriatéw naturalnych, drewno, kamien, cegla, metal,
zywoplot, postuluje si¢ o wykonanie ogrodzeri w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem.

§ 45. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 MN, 7 MN , ustala sie_nastepujace warunki
realizacji nowej i przebudowy istniejacej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dach6wka w kolorze czerwieni;

d) nachylenie polaci dachowych 35 — 45°, kalenica gléwna réwnolegta lub prostopadta do drogi;

e) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 8m od powierzchni terenu do kalenicy gtéwnej;

f) dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

g) intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,4;

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku 1,5m od granicy zdziatka sasiednig, $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych.

i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 55% powierzchni dziatki

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MR, 2 MR, 3 MR, 4 MR, 5 MR, 6 MR, 7MR,
8 MR, 9 MR ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i uzupenien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) nowa zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) nachylenie potaci dachowych 35 —45°;

d) materiat Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamier), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
e) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyé 9 m od powierzchni terenu do kalenicy giéwnej;

f) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

g)ustala si¢ dla budynkéw realizowanych wramach prowadzonej dzialalnoici agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej;

h) intensywnos¢ calej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5;
i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

§47. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US — 5 US ustala sie, ze s3 to tereny
przestrzeni publicznej z nastgpujacymi warunkami do realizacji nowej zabudowy:
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a) ustala si¢ mozliwosé realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak male boiska trawiaste
plaze kapieliska;
b) sanitariaty realizowane przy tych terenach musza byé wiaczone do systemu kanalizacji sanitarnej

2.na terenie 4US zlokalizowany jest hangar na sprzet wodny plan przyjmuje jego funkcje jako giéwng
z mozliwoscig nadbudowy dachem dwuspadowym na pomieszczenia szkoleniowe. wysokos¢ budynku do kalenicy
nie moze przekroczy¢ 9,5m.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL - 19 ZL ustala sig, ze sg to tereny
przestrzeni publicznej wylaczone z zabudowy. Dla terenéw tych ustala si¢ nastepujace warunki:

indywidualnej na sasiednich terenach. Obowigzuje konieczno$é zachowanie istniejacych drzewostanéw;

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT, 2UT, 3 UT, 5 UT, 7 UT, 9 UT, 10 UT,
11 UT, ustala si¢ ustala sie mozliwos¢ przebudowy i uzupetniesi istniejacej zabudowy przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:

a) nowa zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych, ,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) materiat Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamief), pokrycie dachu dach6wka w kolorze czerwieni;

d) nachylenie potaci dachowych 35 — 45 9

e) ustala si¢ mozliwo$é realizacji jednokondygnacyijnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny

f) wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;
g) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,4;
h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

2. Na terenie 10 UT dopuszcza sie mozliwogé realizacji terenu ogélnodostepnego placu zabaw dla dzieci,
urzadzen sportowych i rekreacyjnych o nawierzchni trawiastej. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji obiektéw malej
architektury wykonanych z materiatow naturalnych (kamien, drewno, cegla) krytych dachéwka w kolorze

czerwieni

3. Na terenie 2UT niezbedne jest uporzgdkowanie zabudowy i komunikacji wewnegtrznej, pozostate ustalenia
jakwust. 1,

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 UT, 6 UT, 8 UT, ustala si¢ nastepujace
warunki realizacji nowej zabudowy i przebudowy istniejacej zabudowy:

a) zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

b) od strony nowej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ ciag zieleni o charakterze izolacyjnym;

¢) nalezy zachowaé przynajmniej czés'é istniejacego karawaningu i pola namiotowego;

d) maksymalna wysokoé¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

e) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamieri), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
f) nachylenie potaci dachowych 35 — 459, kalenica gléwna réwnolegta do drogi;

g) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

h) wysoko$é¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy giéwnej;
i) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5;
j) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziakki;
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1. Na terenie 6UT i 8 UT wskazane jest zachowanie przynajmniej 40% istniejacej powierzchni parkingowej

§ 51. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 12 UT, 13 UT ustala si¢ nastgpujace warunki
realizacji nowej zabudowy:

a) zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych oraz od jeziora Narie;

b) maksymalna wysoko$é budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
¢) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
d) nachylenie potaci dachowych 35 — 45°, kalenica giéwna réwnolegia do drogi;

e) ustala si¢ mozliwoé¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej
do istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat §cian tradycyjny;

f) wysoko§é budynkéw mieszkalnych (hoteli, pensjonatéw) iuslugowych nie moZe przekroczyé 10m od
powierzchni terenu do kalenicy gléwne;j;

g) na wiasnym terenie nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe;
h) intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5 ;
i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UZ, 2 UZ, 3 UZ. 4 UZ, ustala si¢ nastgpujace
warunki przebudowy i uzupenien istniejacej oraz realizacji nowej zabudowy:
a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;
b) maksymalna wysoko$é budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
c) material $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dach6wka w kolorze czerwieni;
d) nachylenie potaci dachowych 35 — 459, kalenica gtéwna réwnolegta do drogi;

e) ustala si¢ mozliwoé¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujgcej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

f) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych (hoteli, pensjonatéw) iustugowych nie moze przekroczy¢ 10m od
powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;

g) na wiasnym terenie nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe;
h) intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5;
i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;;

§ 53.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami1 RR ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkéw:

a) wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, dach dwuspadowy kryty dachéwka w kolorze
czerwieni, materiat $cian tradycyjny (drewno, tynki, kamien cegta);
b) ustala sie mozliwoé¢ realizacji pomostu do cumowania fodzi rybackich;

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami1l ZN — 7ZN, 1ZNI - 3ZNlustala sig
uzytkowanie jako zieleni nie urzadzonej z przewaga zieleni niskiej, na ktérej obowigzuje zakaz zabudowy, oprocz
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 LS -8 LS ustala si¢ zakaz zabudowy .Sg to
kompleksy lesne, ktére powinny by¢ objete planem urzadzania lasu.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolamil R — 5 Rustala si¢ mozliwos¢ realizacji
siedliska rolniczego przy zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

a) polozenie poza nieprzekraczalna linia zabudowy od jeziora Narie;

b) zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;
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" ¢) polozenie przy drodze z istniejacym uzbrojeniem w infrastrukturg techniczng z mozliwoécia wjazdu na tg droge;
d) warunki geotechniczne pozwalajace na realizacje budynku;
e) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
f) nachylenie polaci dachowych 35 — 45°, kalenica gléwna réwnolegia do drogi;
g) materiat §cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamieri), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
h) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyé 9m od powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;

i) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

j)ustala si¢ dla budynkéw realizowanych wramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej

k) intensywno$¢ calej zabudowy nie moze przekroczyé 0,4;
I) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 57. Zgodnie zart. 15 ust2 pkt.12, art. 36 i37 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala si¢ wysokoéci stawek procentowych renty planistycznej dla
naliczania oplat od terenéw ujetych w Rozdziale 2, poniewaz dotycza one terenéw istniejgcego i projektowanego
zainwestowania objetych planem uchwalonym w 2006 roku.

§ 58. 1. W zakresie opracowania zmiany planu traca waznos¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej, turystycznej i rolniczej w miejscowosci Kretowiny w gminie Morag
Zatwierdzone uchwalg Rady Miejskiej w Moragu nr XLV1/641/06 z dnia 26.04.2006r ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Warmirisko — Mazurskiego Nr 81 z dnia 22.06.2006 poz. 1422

2.Na obszarze zmiany planu w zasiggu pokazanym w rysunku zmiany planu obowigzuja ustalenia
nastgpujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przez Rade Miejska
w Moragu uchwatami:
a)Nr XL/576/05 zdnia 28.12.2005r ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warminsko —
Mazurskiego nr 24 z dnia 8 lutego 2006r. poz.542. (Dotyczy Centrum Kretowin)

b) Nr XXXV1/219/97 z dnia 26.03.1997r ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Olsztynskiego nr 13,
poz.155 z dnia 25.04.1997r.
§ 59. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moraga
§ 60. Uchwata z zalgcznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warmifisko-
Mazurskiego.
§ 61. Uchwala - obowigzuje po uptywie dni 14 dni--od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego.

iZ upowaznienia Burmistrza
Ryszdrd Kalinowgki
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Morag, dn. 23.10.2015 r.

GR.6733.17.201

DECYZJA - Nr17/2015

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 53, art. 54 i art. 56 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r,
poz. 199.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U.z 2013 r., poz. 267 z
pdézn. zm.)
- po rozpatrzeniu wniosku Inwestora zastgpczego — Jacek Babicki - Przedsiebiorstwo
Ustug Projektowych "Profil", ul. Wrzosowa 8, 14-300 Morag z dnia 04.09.2015 r.

USTALAM
na rzecz Inwestora - Gmina Morag
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym polegajacej na
na budowie Gminnego mola rekreacyjnego w Kretowinach.

I. Rodzaj inwestycji: inwestycja liniowa polegajaca na budowie Gminnego mola rekreacyjnego w

osrodku wypoczynkowym w Kretowinach.

.1 w zakres inwestycji wchodzi :

- rozbidrka istniejacego mola;
- budowa mola drewnianego rekreacyjnego.

1.2. lokalizacja projektowanej inwestycji - na dzialce nr 355/4 obreb Bogaczewo (jez. Narie). Linie
rozgraniczajace teren planowanej inwestycji pokrywajace sie z granicami terenu objetego
wnioskiem przedstawiono na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:500. Mapa ta stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

1.3. funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - infrastruktura spoteczna

Il. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych:

2.0.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

2.1.  Molo drewniane o facznej diugo$ci 280m, $rednia szeroko$é 4,5m, wykonane na jeziorze
Narie, czeSciowo objete obowigzujgcym miejscowym planem (wejécia na molo). Decyzja
dotyczy czesci mola polozonej poza planem miejscowym.

2.2. wysoko$¢ pomostu nie przekroczy 2,5 m od korony do dna akwenu,

3.0. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu :

3.1. teren planowanej inwestycji jest polozony na obszarach objetych formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004r. (tj. Dz. U.z 2013 r., poz.
627 z pézn. zm.), na Nariefiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu Realizacja inwestycji musi
by¢ zgodna z rygorami zawartymi w rozporzadzeniu Nr 148 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z
dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2633); Przestrzeganie rygoréw warunkéw zagospodarowania
okreslonych w ww. rozporzgdzeniu oraz niniejszej decyzji w trakcie realizacji inwestycji oraz po
jej zrealizowaniu spowoduje, ze planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, oraz nie naruszy spojnoéci krajowego

systemu obszaréw chronionych.
3.2. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody realizacja pomostéw musi byé poprzedzona

uzyskaniem decyzji o warunkach prowadzenia rob6t z Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Olsztynie.



3.3. projekt budowlany oraz zagospodarowania terenu winny uwzgledniaé wymogi ochrony
srodowiska w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tekst jedn. Dz. U.z 2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm.),

3.4. zamierzenie wnioskodawcy polegajace na budowie mola — pomostu nie jest zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2013 poz.
817.).

4.0. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j :

4.1. Teren inwestycji jest polozony poza strefami ochrony konserwatorskiej, totez w sprawie
lokalizacji inwestycji nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pozn.
zm.).

5.0. Ustalenia w zakresie obstugi w urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji:

5.1. Oswietlenie pomostu z istniejacego przylgcza 0,3kV.

6.0. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

6.1. inwestycje nalezy projektowaé, realizowa¢ i utrzymywaé w sposéb zapewniajacy spetnienie
podstawowych wymagarn dotyczacych bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, a takze w sposéb zapewniajacy ochrone
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym m. in. ochrone przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury technicznej,
- ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne itp.,
- zZanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
7.0. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy terenu inwestycji.

8.0. Inne wymagania wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

8.1. realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U.z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.). Ze
stosownym wnioskiem nalezy zwrdéci¢ sig do Starostwa Powiatowego w Ostrédzie, dotgczajac :

projekt zagospodarowania terenu dziatki wraz z projektem budowlanym (4 egz.) opracowanym
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012
r., poz. 462 ze zm.) wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegolnymi, a zwlaszcza z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.),

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
- ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

lll.  Linie rozgraniczajace teren inwestycji okre$lono na zalgczniku nr 1 do decyzji
sporzgdzonym na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000.

Uzasadnienie

Z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w zwigzku z planowang
inwestycjg polegajgcq na budowie Gminnego mola rekreacyjnego w Kretowinach zwrdcit sie do
Burmistrza Morgaga z wnioskiem Inwestor zastgpczy — Jacek Babicki - Przedsiebiorstwo Ustug
Projektowych "Profil", ul Wrzosowa 8, 14-300 Morag, przedkiadajac wymagane przepisami



dokumenty wymienione w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.). We wniosku
okreslono  lokalizacje inwestycji na dzialce nr 355/4 obreb Bogaczewo (jez. Narie) oraz
charakterystyke planowanego przedsiewziecia.

W trakcie postepowania wyjasniajgcego ustalono, ze teren projektowanej inwestycji :

- nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na terenie tym
nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynikajacy z przepiséw odrebnych,
totez - zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - nalezato ustali¢ sposéb zagospodarowania terenu dla powyzszej inwestycji w
drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o
ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt3 ustawy,

- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych
mowa w art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotem wniosku jest inwestycja polegajaca na budowie  Gminnego mola
rekreacyjnego w o$rodku wypoczynkowym. Decyzja dotyczy czesci obiektu potozonej na jeziorze
Narie nie objetej obowigzujacym planem miejscowym.

Jest to jezioro rynnowe o powierzchni ok.1260 ha gtebokosci ponad 40,0 m, z 19 wyspami i
silnie rozwinietg linig brzegowag o diugoéci ok.50km. Wokét jeziora zlokalizowana jest zabudowa
miedzy innymi wsi Bogaczewo, Gulbity, Kretowiny, Wilnowo ktére objete sg obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Decyzja dotyczy terenu jeziora i nie
znajduje sie w zasiegu planu miejscowego.

Roslinnoé¢ zanurzona zajmuje niewielkie pofacie dna, przewaznie twardego, piaszczysto-
zwirowego. Brzegi zbiornika na ogdt wysokie i miejscami strome. Pétnocne i potudniowe obrzeza
peorastajg lasy, pozostate czesci zagajniki, kepy lesne, tgki i pola.

Najblizsze otoczenie pomostu to strefa litoralu, ktérg w niektérych miejscach porasta roslinnosce
bagienna (oles), zdominowana przez olsze czarng (Alnus glutinosa), ktérej w nizszych warstwach
towarzyszg miedzy innymi takie taksony, jak: trzcina pospolita (Phragmites australis) i turzyca biotna
(Carex acutiformis).

Budowa Gminnego mola rekreacyjnego stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu
przepisow art. 6 pkt 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz.
518) w zwigzku z zadaniami publicznymi gminy art. 7, ust. 1 pkt10 ustawy o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.).

W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 53 ust.1
ustawy o planowaniu i, zagospodarowaniu przestrzennym o  wszczeciu  postgpowania
zawiadomiono w drodze obwieszczenia oraz wiascicieli i zarzadcow terenéw na trasie linii
powiadomiono na pismie.

Prowadzac postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie dokonano analizy
warunkéw, o ktorych mowa w art. 53 ust. 3 w/w ustawy tj. analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajacych z przepiséow odrebnych, a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu polozonego na dzialce nr 355/4 potozonej w obrebie
Bogaczewo

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem
ustalono, ze decyzja dotyczy czesci mola potozonej poza planem miejscowym.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z
przepiséw odrebnych pozwalajg na ustalenie, ze realizacja planowanej inwestycji w sposdb
okreslony ~ w niniejszej decyzji nie spowoduje naruszenia fadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa
kulturowego i débr kultury, ochrony zdrowia, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa



wiasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa oraz potrzeb interesu publicznego.
Jednocze$nie zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Decyzja wymaga uzgodnienia z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie z uwagi na
pofozenie inwestycji na terenie objetym ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Uzgodnienia dokonano w trybie art. 53 ust. 5¢c ustawy o pzp.

Decyzja wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Zarzgdem Melioraciji i Urzagdzeri Wodnych w Olsztynie
Uzyskano uzgodnienie: MUW.DT.6012U/5/69/2015 z dnia 23.10.2015 r.

Decyzja z pozostatymi organami wymienionymi w Art. 53, ust. 4 ww. ustawy, nie wymaga uzgodnienia,
poniewaz nie obejmuje obszaréw i obiektéw w nim wymienionych.

W rozpatrywanej sprawie wystepujg wiec przestanki wymienione w art. 53 ust. 3 pkt 1 2 i 56 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego zamierzenia polegajacego na budowie
fragmentu sieci wodociggowej rozdzielczej wraz z przylgczami .

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat
przygotowany przez uprawnionego urbaniste. Decyzja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami
prawa i jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé.

Wobec wypetnienia dyspozycji art. 53 i 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r., poz.647 ze zm.) — orzeczono
jak w sentencji decyazji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Elblggu za posrednictwem Burmistrza Moraga w terminie 14 dni od dnia dorgcze-
nia decyzji. Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okre$laé istote i zakres
2gdania bedgcego przedmiotem odwofania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Z upgwaznienip Bl Kn)istrza
Ryszard Kqlinow ki

NACZHLNI§
Wydzi ki mosciami,
Planowania Przestrzoinego 1 Rylnictwa
"‘-__‘_1‘. )

Decyzje otrzymujg:

1.Strony postepowania wg rozdzielnika
2.ala

Projekt decyzji sporzadzifa:
mgr inz. Teresa Szymankiewicz- Szarejko
Uprawnienia urbanistyczne 1576
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WYPIS I WYRYS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CENTRUM USLUGOWEGO NA

POELWYSPIE KRETOWINY

(Uchwala Nr XLII/576/05 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 28 grudnia 2005 r., Dz. U.
Wojewddztwa Warminsko -Mazurskiego z dnia 8 lutego 2006r. Nr 24, poz. 542).

WYDANY DLA DZIALEK NR 724/1, NR 731/2, NR 239/10, NR 715/10, NR 724/3
OBREB KRETOWINY

Na podstawie art. 1 ust. 1, pkt. 1, lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej( Dz. U. Nr 225,
poz. 1635) w kasie tut. urzedu uiszczono opfate skarbowa w wysokosci 70 zt ( stownie: siedemdziesiat ztotych).

owaznyenia Burmigtr

Rysz Kalinowski
NACZELNIK

A4
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2 dnia 28 grudnia 2005 roku

w _sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum ustugowego Ng
Kretowiny w gminie Morag. Wydziahu Gospodarki Nieruc! smGiciami,

Planowania Przestrzenncgo i Rolnictwa §

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku 0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity

tekst Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. Z péiniejszymi zmianami), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.), w zwigzku 2
"z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142 :
z 2001 r. poz. 1591 z péiniejszymi zmianami) i Uchwaty Nr XL11/242/2000 Rady Miejskiej w Moragu z

dnia 14 listopada 2000 r. Rada Miejska w Moragu uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum ustugowego W obrebie
geodezyjnym Kretowiny na Potwyspie Kretowiny.
" 2.Przedmiotem planu jest ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu przy zachowaniu -
dotychczasowej funkgiji centrum ustugowego.

§2. 1. Uchwalona zmiana planu sktada sie z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty oraz
rysunku stanowiacego integraina cze$é planu zatytutowanego: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego centrum ustugowego na Potwyspie Kretowiny. Skala 1:500".

2. Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim W Moragu, a kopie otrzymuja: Wojewoda
Warmifisko-Mazurski; Marszatek Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego; Starosta Powiatu Ostréda.

3. W rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:

- granice opracowania;

- linie rozgraniczajace tereny O r6znym sposobie uzytkowania;

- spos6b uzytkowania terendw oznaczonych odpowiednimi symbolami.

§3. Dla terenéw oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala sie ponizsze warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu. :

UA Teren istniejacych ustug turystycznych przeznaczonyph do adaptaciji. Sa to obiekty w znacznej
czesci wymagajace-uporzqdkowania elewacji i terenu otaczajacego te obiekty. Zachowaé istniejace i
drzewa.

UA1 Teren adaptowanych ustug turystycznych. Istniejace budynki modernizowaé¢ W duchu
dostosowania do charakteru tradycyjnego budownictwa W regionie. W gtownym pudynku dazy¢ do {
zastgpienia dachu ptaskiego pokrytego papa, dachem dwu lub wielospadowym pokrytym materiatem l,
dachowko podobnym W kolorze zblizonym.do ,dachéwki.ceramicznej.ll(a.t nachylenia potaci dachowych. !

rzyjaé ok. 30° azeby skala budynku nie spowodowata dysharmonii w krajobrazie. Istniejace dobudowki
do budynku gtownego w pin. wsch. jego czesci moga, byé adaptowane z rozbudowa lub ulec rozbidree i
realizacji nowego obiektu jak na rysunku planu. Wysoko$¢ budynku — parter Z dachem o nachyleniu 30 -
40° pokrytym materiatem dachéwko podobnym W kolorze zblizonym do dachéwki ceramicznej.

UA2 Teren istniejacych ustug turystycznych do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy lub
realizacjg nowych obiektow. Wysokos¢ budynkoéw to parter dachem o pochyleniu potaci pod katem 30 -
40° pokrytym materiatem dachéwko podobnym W kolorze zblizonym do dachéwki ceramicznej. Zachowat
istniejace drzewa. : ‘

UP1 Teren projektowanych ustug turystycznych niemieszkalnych. Z uwagi na sgsiadujaca istniejaca,
zabudowe 0 zroznicowanej skali budynkéw, ktére powstaty w réznych latach minionego okresu i
architekturze nie zawsze nawigzujacej do tradycji budownictwa regionalnego - projektowane budynki ze
wzgledu na eksponowang lokalizacie przy gtéwnym deptaku centrum ustugowego, winny stanowi¢
dominante architektoniczng nawiazujaca do tradycyjnego budownictwa regionu. Winna to by¢ zabudowa
parterowa z wysokimi dachami dwuspadowymi 0 jednakowym nachyleniu potaci katem 45° (+,- 5°);
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatent dachéwko podobnym © kolorze zblizonym do dachowki

ceramicznej. Zachowac istniejgce drzewa.
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UP2 Projektowany budynek o wyeksponowanej lokalizacji u zbiegu gtéwnych ciagéw pieszych winien
stanowi¢ wyraz wspétczesnej architektury. Istniejacy w sasiedztwie budynek nalezy rozbudowaé w
parterze i przykry¢ dwuspadowym dachem jak w UP1.

UK Adaptowana muszla koncertowa.

US Teren adaptowanej plazy i kapieliska. Z uwagi na warunki terenowe, waski pas terenu miedzy
wodg a lasem mozliwosci urzadzenia boisk sg ograniczone.

WC Adaptowany szalet publiczny.

ZU Teren urzadzonej zieleni wymagajacy uksztaftowania. Przy obiektach ustugowych mozliwosé
wykorzystania terenu na urzadzenie ogrédkéw (tawki, stoliki, parasole). Zachowaé istniejgce
zadrzewienie.

ZL Zieleri le$na - park lesny.

KP7; KP5 Gléwne ciggi piesze o szerokosci 7m i 5m w liniach rozgraniczajacych stanowigce gtéwny
»deptak” centrum ustugowego w potaczeniu z plazg i kapieliskiem. Materiatem do urzadzenia nawierzchni
tych ciggéw winny stanowié alternatywnie plyty kamienne, piyty betonowe z nawierzchnig lastrykowa,
kostka brukowa wzglednie kompozycja tych materiatow. Kazdy z materiatéw winie byé przynajmniej w
dwu kolorach. Sporzadzenie projektu budowlanego ciagu pieszego nalezy poprzedzi¢ opracowaniem
koncepcji kolorystycznej i rysunku nawierzchni z uwzglednieniem oswietlenia latarniami ozdobnymi na
stupach Zeliwnych. Odprowadzenie wéd opadowych - powierzchniowe. W miejscach przej$¢ dojazdow
gospodarczych do zaplecza obiektéw ustugowych nalezy wykonaé odpowiednio wzmocnione podtoze
przy zachowaniu niezmienionego wzoru powierzchni ciggu. Przed wykonanie nawierzchni ciggu nalezy
uporzadkowac uzbrojenie w instalacje podziemne.

KP3,5; KP3 Ciagi piesze uzupetniajgce o szerokosci 3,5m i 3,0m w liniach rozgraniczajgcych.
Materiatem do urzadzenia nawierzchni moze by¢ kostka polbrukowa wzglednie materiaty jak w KP7 i KP5.
Wzorem ciggu KP7 i KP5 przed sporzadzeniem projektu budowlanego nalezy opracowaé koncepcje
kolorystyczng i rysunku nawierzchni. Ciagi nalezy oswietli¢ jak KP7 i KP5.

KD Dojazdy gospodarcze o nawierzchni utwardzonej do zaopatrzenia ustug.

§ 4. 1. Zasady uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej. Teren objety opracowaniem
jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i sieé elektroenergetyczng. Sieci te powstaty w
okresie gdy nie bylo kompleksowej koncepcji zagospodarowania terenu, stad wymagajg one
uporzadkowania przed wykonaniem trwatej nawierzchni ciagéw pieszych i dojazdéw gospodarczych. W
przypadku wystepowania kolizji urzadzen elektroenergetycznych (linie sredniego i niskiego napigcia) z
projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy te urzadzenia przebudowaé. Na obszarze centrum
ustugowego nie przewiduje sie lokalizacji nowej stacji transformatorowej.

2. W odniesieniu do progowych wartosci hatasu, caty teren w granicach opracowania planu przeznaczony
jest na cele wypoczynkowo - rekreacyjne poza miastem. (Dz. U. Nr.80 poz. 81). %

§ 5. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, dla
naliczania optat od terenéw ujetych w § 3 niniejszej uchwaty, ustala sie stawke procentowg réwng zero.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Moraga.
§ 7. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.

§ 8. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

; Warminsko-Mazurskiego.
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