UCHWALA NR XXXVIII/561/17
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

z dnia 28 grudnia 2017 r.

sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Morag na lata 2018 - 2022.

Na podstawie art. 4 ust. 1, 213, art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016r. poz.1610 z p6z.zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 poz. 1875) Rada Miejska w Moragu uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Morag na lata
2018-2022, zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Rackowski
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Zatgcznik do uchwaty

Nr XXXVIII/561/17

Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 28 grudnia 2017r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MORAG
NA LATA 2018 - 2022

Rozdziat 1

Wstep
§1

1. Ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i zmianie Kodeksu cywilnego okreslono, iz tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej nalezy do zadan wiasnych gminy.
Obowigzkiem gmin jest zatem zapewnienie lokali socjalnych, zamiennych, pomieszczen
tymczasowych w celu realizacji tych zadan i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach (lokale mieszkalne).
W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oproznienia lokalu, o ktérym
mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania
cywilnego, gmina zobowigzana jest wskaza¢ pomieszczenie tymczasowe albo
noclegownie, schronisko lub inng placéwke zapewniajgcg miejsca noclegowe, chyba ze
pomieszczenie odpowiadajgce wymogom pomieszczenia tymczasowego wskazat
wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia. Gmina moze wykonywac przypisane Jej
zadania, wykorzystujgc mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposaob.

2. Zréwnowazona gospodarka mieszkaniowym zasobem Gminy Morag powinna
opierac¢ sie na 5 zintegrowanych filarach:

a) polityce czynszowej uwzgledniajgcej koszty utrzymania zasobu,

b) przemyslanej polityce prywatyzacyjnej,

c) polityce zamian lokali dgzgcej do optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych
w zasobie,

d) polityce remontowej odpowiadajgcej potrzebom nieruchomoéci,

e) zmianach w liczbie lokali poprzez podaz lokali mieszkalnych, lokali socjalnych
oraz tymczasowych pomieszczen.

3. W okresie obowigzywania Programu (w latach 2018-2022) polityka czynszowa powinna
zmierza¢ do samofinansowania sie remontow zasobu, wprowadzenia dziatarh ostonowych
o charakterze podmiotowym poprzez rozwazenie mozliwosci wprowadzenia systemu
obnizek czynszéw, wyptat dodatkdow mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych,
zwiekszeniu poziomu $ciggalnosci czynszéw za najem lokali mieszkalnych, socjalnych
i pomieszczen tymczasowych, przekwalifikowania lokali petnostandardowych na lokale
socjalne w miare wystepujgcych potrzeb.

4. Polityka prywatyzacyjna prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

5. Polityka remontowa bedzie uwzgledniata potrzeby nieruchomosci. W ramach
dziatan remontowych zasobu przewiduje sie prowadzenie remontéw biezgcych,
kapitalnych, termomodernizacji budynkéw i remonty ,wolnostanow”.
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Rozdziat 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne, pomieszczenia
tymczasowe i pozostate lokale mieszkalne.

§ 2

1. Z uwagi na obowigzki okreslone w § 1 Gmina Morgg powinna podejmowac¢ wszelkie
dziatania, majgce na celu tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw wspolnoty samorzgdowej, dlatego w okresie objetym kolejnym wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, Gmina Morgg—zaréwno
w ramach wiasnych mozliwosci finansowych, a takze w przypadku pozyskania
dodatkowych srodkéw finansowych bedzie dgzy¢ do zmian w liczbie lokali tworzgcych
mieszkaniowy zasdéb gminy.

2. Ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa
mieszkaniowego, a takze liczba osdéb oczekujgcych pomocy gminy poprzez oddanie
w najem lokalu mieszkalnego majg wptyw na to, iz w pierwszej kolejnosci beda
realizowane zadania wynikajgce wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w zakresie zapewnienia
lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

3. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Morgg oraz prognozy jego zmian -
uwzgledniajgce pozyskiwanie nowej liczby lokali do mieszkaniowego zasobu gminy oraz
sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 1. Na osiggniecie prognozowanej
liczby lokali mieszkalnych i socjalnych na koniec obowigzywania Programu bezposredni
wptyw bedzie mie¢ pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych, a takze w miare
wystepujgcych potrzeb ewentualne przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe oraz sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcéw zgodnie ze ztozonymi wnioskami i po wyrazeniu zgody przez wiasciciela
zasobu.

4. Szacunkowg prognoze potrzeb mieszkaniowych, ktéra ma bezposredni wptyw na zmiany
w zasobie mieszkaniowym Gminy Morgg przedstawia tabela nr 2.

5. Na dzien sporzgdzenia Programu na lokale mieszkalne z zasobu gminy na tzw. liscie
oczekujg 4 rodziny przy czym na zweryfikowanie uprawnien do lokalu komunalnego
oczekuje okoto 100 wnioskodawcow, a co roku wptywa Srednio 26 nowych wnioskow.
W zakresie 25 zarejestrowanych wyrokow eksmisyjnych: 23 wyroki dotyczg lokali
komunalnych, a 2 wyroki przyjmuje sie jako wymagajgce faktycznej realizacji. Co roku
wptywa srednio okoto 6 nowych wyrokéw. Na oszacowanie potrzeb mieszkaniowych
wptywa rowniez liczba odzyskiwanych co rok srednio 8 lokali mieszkalnych w tym 2
lokale socjalnych. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, iz do zagospodarowania
pozostaje 9 wolnych lokali socjalnych. Ponadto na realizacje oczekuje 9 wnioskow
o nabycie lokalu. Potrzeby w tym zakresie i prognozy zmian przedstawiajg tabele
nr 3,nr.3.1.

6. Realizacja potrzeb mieszkaniowych w Kkolejnych latach obowigzywania Programu
nastepowac bedzie szczegodlnosci poprzez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wtasnych srodkéw
finansowych, w tym roéwniez z wykorzystaniem srodkow przeznaczonych na ten
cel w budzecie Panstwa m.in., z Funduszu Doptat BGK,

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia
tymczasowe,
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4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepiséw, celem
adaptacji na lokale mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

7. Dla realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie, a ktorych celem jest tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspélnoty samorzgdowej
i zapobieganie wykluczeniu spotecznemu, dopuszcza sie mozliwos¢ wynajmowania lokali
od innych wiascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym rowniez dla
realizacji prawomocnych wyrokéw sgdowych - wg zasad okreslonych w niniejszym
Programie i innych przepisach dotyczgcych gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Morag.

Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§3

1. Systematyczna analiza dotyczgca stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych oraz
ocena stopnia zuzycia nieruchomosci mieszkalnych umozliwia racjonalne planowanie
remontow i ma bezposredni wptyw na wilasciwe zarzgdzanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2. Poniewaz istotny wptyw na stan techniczny budynku ma miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, dotychczasowy sposéb utrzymania,
wykonywania remontow i konserwacji oraz sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim
wysokos¢ srodkow finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontéw
i napraw za celowe uznaje sie podejmowanie wszelkich dopuszczalnych przepisami
prawa dziatan aby nieruchomosci mieszkaniowe mogty osiggnaé jak najlepszy stan
techniczny.

3. Podstawowym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest
zapewnienie bezpieczenstwa i komfortu przebywania uzytkownikéw lokali. Przyjmuje sie
nastepujgce kryteria ustalania planéw remontéw i termomodernizaciji:

1) usuwanie stanéw awaryjnych, zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku,

2) realizacja zalecen ppoz,

3) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacja,

4) stan techniczny budynku lub jego elementu,

5) wzgledy oszczednosciowe, np. straty ciepta,

6) likwidacja nieefektywnych zrédet ciepta,

7) wzgledy estetyki,

8) potrzeby unowoczesnien, wykonanie brakujgcych elementow.

4. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Morag oraz stan techniczny
zasobu na koniec obowigzywania Programu przedstawia tabela nr 4 i nr 4.1.

5. Celem prowadzonej polityki remontowej nieruchomosci winno by¢ osiggniecie
nastepujgcego technicznego stanu docelowego nieruchomosci:

1) elewacja bez ubytkéw tynkéw, odmalowana, ocieplona,

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku,

3) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

4) ekologiczne, energooszczedne urzgdzenia grzewcze,

5) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

6) szczelna instalacja gazowa,

7) sprawna instalacja odgromowa,

8) sprawnie dziatajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

9) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom
technicznym,
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10) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

11) odmalowane klatki schodowe.

6. Szczegotowe  potrzeby  remontowe  nieruchomosci  stanowigcych — wilasno$é
i wspotwtasnos¢ gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady
stanu technicznego budynkéw tak, aby srodki finansowe potrzebne dla realizaciji
konkretnych dziatan zostaty zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

7. Za wykonywanie przeglagdow o ktérych mowa w ust.6 oraz sporzadzanie
harmonogramoéw remontéw nieruchomosci odpowiedzialny jest zarzgdca zasobow
mieszkaniowych.

8. Plan remontéw i modernizacji — analize potrzeb w zakresie naktadéw inwestycyjnych
i remontowych oraz szacunkowe potrzeby finansowe wynikajgce ze stanu technicznego
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ i wspotwlasnosé Gminy Morag przedstawia tabela
nr 5.

9. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych, w miare mozliwosci finansowych, Gmina
Morag bedzie zwiekszata atrakcyjnos¢ otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepethosprawnych,

2) remont drog wewnetrznych i chodnikow,

3) polepszenie jakosci zagospodarowania terendéw zielonych,

4) usuwanie nieestetycznych obiektow matej architektury (nieuzytkowanych lub
uzytkowanych bezprawnie np. budynki gospodarcze, komorki, fragmenty
dawnej zabudowy) oraz budowe nowych elementéw matej architektury,

5) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie
sprzyjajacych integracji mieszkancow oraz wspierajgcych dziatania na rzecz
ograniczania wykluczenia spotecznego.

10. Zaktada sie, ze w wyniku realizacji zatozeh Programu zwigzanych z poprawg stanu
technicznego zasobu nastgpi w szczegolnosci:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacji utrzymania nieruchomosci;

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali;

4) polepszenie jakosci zamieszkania.

Rozdziat 4

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokos$é
wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§4

1. Finansowanie wydatkéw dotyczacych gospodarki mieszkaniowej, w tym: w zakresie
modernizacji, inwestycji i remontéw nieruchomosci w ktéorych Gmina Morag jest
wiascicielem lub wspotwtascicielem nastepuje z przychodédw wtasnych Miejskiego
Przedsiebiorstwa Zarzgdzania Nieruchomos$ciami oraz ze $rodkéw ujetych w budzecie
gminy.

2. Srodki pieniezne na finansowanie wydatkéw, o ktérych mowa w ust.1 mogg pochodzi¢
z nastepujacych zrédet:

1) z budzetu gminy,

2) z wplywow osiggnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3) z optat za dzierzawe terenu

4) dotacji z budzetu panstwa,

5) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programow,

6) zinnych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
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3. Partycypacja Gminy Morgg w remontach nieruchomosci stanowigcych jej wspotwtasnosé
odbywa sie w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych do wysokosci
posiadanych udziatéw w nieruchomosci.

§5

1. Aby zrealizowaC cele okreslone w Programie zwigzane z posiadaniem dostatecznej
liczby lokali mieszkalnych w tym socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych
oraz wlasciwego zgodnego z obowigzujgcymi przepisami standardu zasobu
mieszkaniowego, zaktada sie systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel. Analize
potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 6.

2. Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy powinny wzrasta¢ zgodnie ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktéra winna by¢
ustalana na poziomie umozliwiajagcym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem
zasobu w stanie niepogorszonym, a  dodatkowo bedg pokrywane ze sSrodkéw
finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

3. Przyjmuje sie, ze wydatki na cele okreslone w Programie bedg sie ksztattowac¢ na
poziomie szacowanym w tabeli nr 6 z zastrzezeniem, iz podane warto$ci sag
szacunkowe i w zaleznosci od czynnikdw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja
gospodarcza gminy i dostep do srodkéw zewnetrznych, mogg ulegaé¢ zmianom.

4. Przewidywane w kolejnych latach obowigzywania Programu przychody z najmu lokali
mieszkalnych, koszty utrzymania i remontow lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Morag, przy zatozeniu braku zalegtosci czynszowych
oraz z ich uwzglednieniem przedstawiajg tabelenr 7 inr 7.1.

Rozdziat 5

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Morag

§6

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa¢ sie bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania zasobem,
w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byc¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie
w przypadku zbycia lokalu —zwrotu udzielonej bonifikaty =~ w sytuacjach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

3) wychodzenie ze wspodtwtasnosci w nieruchomosciach gdzie wilasnoscig Gminy
Morag pozostaty jeden lub dwa lokale.

3. Whytacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po
zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcéw przeznaczane bedg na lokale
socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

2) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki,

3) lokale zadtuzone,

4. Gmina Morag moze odmowi¢ sprzedazy lokali w szczegdlnosci w kazdym przypadku gdy
bedzie to sprzeczne z interesem gminy.

Rozdziat 6
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Sposob i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Morag oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§7

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na
celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

4) biezgce administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

2. Zarzadzanie i eksploatacja zasoboéw mieszkaniowych Gminy Morag prowadzone jest
w sposéb bezposredni w oparciu o umowe, ktéra w sposob szczegdtowy okresla zakres
powierzonych zadan. Przyjety obecnie model zarzadzania zasobem zapewnia petne
wykorzystanie funkcji wiascicielskich przez Gmine Morgg i pozwala na zachowanie
nadzoru, optymalizacje kosztéw i poprawe efektywnosci swiadczonych ustug.

Rozdziat 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§8

1. Z uwagi na obowigzki gminy w zakresie dbania o wlasciwe gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy w tym: koniecznos¢ utrzymania technicznego budynkow
mieszkalnych, podniesienia ich standardu technicznego, a w efekcie poprawy warunkéw
mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych przyjmuje sie do realizacji zasady polityki
czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Morgg wynikajgce z niniejszego
Programu.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplne;j
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

§9

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Morag ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za tymczasowe pomieszczenia,
4) czynsz wolny.

§ 10

1. Wysoko$é stawek czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i czynnikow obnizajgcych lub podwyZzszajgcych wartosé uzytkowg lokalu oraz wysokosé
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stawek czynszu najmu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych ustala Burmistrz
Morgga w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych
w tym zakresie przepisdw prawnych oraz o postanowienia niniejszego Programu.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Morag.

3. Czynsz za najem pomieszczen tymczasowych ustalany jest zgodnie z zapisami ust.2
niniejszego paragrafu.

4. Czynsz wolny, o ktérym mowa w § 9 pkt. 4 wynosi do 3% warto$ci odtworzeniowej
budynku i moze by¢ zastosowany miedzy innymi do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy udziale podmiotu prywatnego, a takze lokali wynajmowanych jako lokale komunalne
przez gmine od innych podmiotéw w oparciu o stosowne przepisy prawa i zapisy
niniejszego Programu i ulega zmianom w terminach dokonywania zmian stawek
czynszowych za lokale mieszkalne.

§ 11

1. Aby w sposdb witasciwy zrealizowaé zatozenia okredlone Programem zwigzane
z poprawg stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego i systematycznego
zwiekszania wysokosci srodkéw finansowych przeznaczanych na utrzymanie, remonty
lokali i modernizacje nieruchomosci zaktada sie, iz stawka bazowa czynszu za najem
lokali mieszkalnych powinna ulega¢ systematycznym zmianom.

2. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej
sporzgdzone dla wyliczenia przewidywanych srodkéw finansowych niezbednych dla
zrealizowania zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej przedstawia tabela nr 8.

§ 12

1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajgce i obnizajgce jego wartos¢ uzytkowg

2. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce warto$¢ uzytkowg
lokalu, majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu

a) kuchnia bez bezposredniego oswietlenia naturalnego do 5%
b) brak kanalizacji do 5%
c) brak wody w lokalu do 5%
d) lokal wspdlny — wspdlne uzytkowanie kuchni, tazienki,

przedpokoju, wc do 5%

e) lokale w budynku zakwalifikowanym do rozbiérki
zgodnie z wykazem zatwierdzonym przez Burmistrza Morgga do 30%
f) lokale w budynku potozonym poza granicami miasta do 15%
g) lokale w budynku zakwalifikowanym do remontu kapitalnego
zgodnie z wykazem zatwierdzonym przez Burmistrza Morgga  do 15%
2) czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowag lokalu
a) lokale mieszkalne ogrzewane energig cieplng dostarczang

z cieptowni lub kottowni lokalnej do 20%
b) lokale mieszkalne z cieptg wodg dostarczang do lokalu

z cieptowni lub kottowni lokalnej do 15%
c) lokale wyposazone w fazienke do 15%

3. Czynnikéw obnizajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu nie stosuje sie w przypadku
ustalania stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§13
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W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyC stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na jego wysokosé.

§14

1. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystepowaé najemcy lokali
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Morgg w przypadku gdy stawka
bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,0% wartoSci
odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu o ktérej mowa w ust.1 jest zobowigzany do
ztozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu moze zostac udzielona
najemcy, ktory spetnia kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu
przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 7

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Morag

§ 15

1. Dazac do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w okresie obowigzywania Programu powinny by¢é podejmowane
dziatania w zakresie:

1) ustalenia faktycznej liczby oséb spetniajgcych warunki do najmu lokalu komunalnego
lub socjalnego poprzez zweryfikowanie ztozonych podah i dokonanie oceny czy
whnioskodawcy spetniajg kryteria okreslone w przepisach prawa miejscowego.

2) systematycznej weryfikacji zawartych uméw najmu i prawidlowego wykorzystywania
zgodnego z zawartg umowg lokali mieszkalnych, w tym socjalnych pomieszczen
tymczasowych i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe lub nie przestrzegajg postanowien zawartych umow najmu;

3) przeprowadzania zamian lokali mieszkalnych majgcych na celu m.in.:

a) racjonalne prowadzenie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzedzone
dostarczeniem lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania lub z mozliwoscig pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu
docelowym w przypadkach okreslonych w uchwale o zasadach
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

b) .przenoszenie” najemcow lokali z budynkéw podlegajgcych modernizacii,
przebudowie lub nadbudowie w ramach przyjetych planéw remontowych
m.in. do nowych lokali pozyskanych przez Gmine, réwniez z mozliwoscig
zastosowania stawek czynszu pokrywajgcego petne koszty utrzymania lokali,

c) likwidacje ewentualnych  dysproporcji miedzy powierzchnig lokali
mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow zasobow komunalnych, iloscig
osOb w nich zamieszkatych, a dochodami gospodarstw domowych
i mozliwo$ciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu
(czynsz, optaty niezalezne);

4) odzyskiwania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu Gminy jako lokale
socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez
proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu
lokalisocjalnych i poprawy standardu zamieszkania osobom o wyzszych dochodach;

5) wychodzenia ze wspétwtasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich
najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu dokonywania przekwaterowania
do innego lokalu w miare mozliwosci gminy, i sprzedazy lokalu w drodze przetargu;
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6) realizacji zasady, iz zasob lokali socjalnych tworzony bedzie w sposéb "rozproszony”
w calym zasobie mieszkaniowym gminy m.in. z wykorzystaniem lokali 0 nizszym
standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe;

7) zmniejszenia liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osdb oczekujgcych na lokale
socjalne poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych i realizacje dziatan
zwigzanych z przeciwdziataniem grozbie eksmisji;

8) monitorowania potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem uméw
najmu lokali mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw;

9) pozyskiwania zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne
i komunalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
dopuszcza sie:

1) nabywanie lokali na wlasnos¢ od roznych podmiotow dysponujgcych mieszkaniami

w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spotdzielni mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkow mieszkalnych od innych podmiotéw — wykonczonych lub

bedgcych w trakcie realizaciji;

3) powiekszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku nabycia spadku (dziedziczenie

ustawowe);

4) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane

przez r6zne podmioty gospodarcze;

5) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego

uzytku w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwlasnos¢ gminy;

6) inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo

mieszkaniowe.
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Zatgcznik nr 1

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Morag

na lata 2018- 2022

Tabela nr 1
STAN MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MORAG | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI
Opis pozycji Prognoza na lata 2018 - 2022
stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
mieszkaniowy zaséb gminy ilos¢ . 299 290 279 273 267 261
pow. w m 11 234,00 10 887,00 10 464,00 10 266,00 10 068,00 9 870,00
w tym:
lokale pelnostandardowe ilos¢ 169 164 158 157 166 175
pow. w m? 7 273,00 7 058,00 6 800,00 6 767,00 7 064,00 7 361,00
. . ilos¢ 79 70 60 50 30 10
lokale o obnizonym standardzie
pow. w m2 2 649,00 2 352,00 2 022,00 1692,00 1 032,00 372,00
lokale socjalne i pomieszczenia szt 51 56 61 66 71 76
tymczasowe pow. w m? 1312 1477 1642 1807 1972 2137

stan wyjsciowy na 30.06 2017

zmniejszenie zasobu

sprzedaz w roku 2018- 9 lokali,a w kolejnych latach $rednio po 11 lokali rocznie
w ciggu kazdego roku po 5 lokali niepetnostandardowych zostanie przekwalifikowne na lokale socjalne

zwiekszenie zasobu

od roku 2020 zaktada sie wynajem po 5 lokali w ciggu roku
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Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Morag i prognozy dotyczace jego wielkosci w latach 2018-2022
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Tabelanr 2

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MORAG W LATACH 2018-2022

Zatgcznik nr 2

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Morag

na lata 2018 — 2022

lata obowigzywania programu
Wyszczegolnienie
Stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
liczba lokali w mieszkaniowym
. . 299 290 279 273 267 261
zasobie Gminy Morag
w tym
lokale socjalne 51 56 61 66 71 76
pomieszczenia tymczasowe 0 0 0 1 1 1
299 290 12
273 267 261
M liczba lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Morag
m lokale socjalne
B pomieszczenia tymczasowe
71
51 56 61 66
0 0 0 1
Stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021
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Tabelanr 3

Zatacznik nr 3

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Morag

na lata 2018 — 2022

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MORAG W ZAKRESIE LOKALI SOCJALNYCH

Zalozenia:

zaktada sie zwiekszenie zasobu lokali socjalnych poprzez przekwalifikowanie co roku po 5 lokali komunalnych o obnizonym

standardzie na lokale socjalne
z ruchu ludnosci odzyskiwanych bedzie po 2 lokale socjalne rocznie

. que. Odzysk - .
Lata Potrzeby: lokale socjalne wnioski lokali przekwalifikowania
1 2 3 4 5
razem - stan wyjsciowy 25
2018 25 6 2 5
2019 24 6 2 5
2020 23 6 2 5
2021 22 6 2 5
2022 21 6 2 5
po roku 2022 20
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Zatgcznik nr 4
do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym

Tabelanr 3.1 zasobem Gminy Morag
na lata 2018 — 2022
PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MORAG W ZAKRESIE LOKALI KOMUNALNYCH
Nowe odzysk Najem
Lata Potrzeby: lokale komunalne wnioski ys jen przekwalifikowania
lokali lokali
1 2 3 4 6 7
razem - stan wyjsciowy 50
2018 50 15 6 0 5
2019 64 15 6 0 5
2020 73 15 6 5 5
2021 82 15 6 5 5
2022 91 15 6 5 5
po roku 2022 100
Zalozenia:

od roku 2020 zakfada sie najem lokali od innych podmiotéw po 5 lokali rocznie
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Zalgcznik nr 5
do wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Morag
na lata 2018 — 2022

Tabelanr 4

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MORAG

wedtug stanu na 30.06.2017 r.
|. Wiek budynkéw

Udziat procentowy
Lp. Lata budowy LICZBA w catosci
1 [Wybudowane przed 1910 18 24,72%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 22 29,73%
3 [Wybudowane w latach 1946-1990 34 45,55%
Razem 74
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
299
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali et proct'an_t owy
w catosci
1 |ogrzewanie 299 100,00%
a) centralne ogrzewanie 194 64,88%
b) ogrzewanie etazowe 27 9,03%
C) ogrzewanie piecowe 78 26,09%
2 |instalacja elektryczna 299 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 299 100,00%
4 |instalacja gazowa 83 27,76%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 10 3,34%
6 |lokale z tazienka i we 216 72,24%
7 |lokale z wc 299 100,00%
8 |lokale bez tazienki i wc 0 0,00%
11l. Stan techniczny lokali mieszkalnych
tacznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 10
remontach kapitalnych 3,34%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 192
drobnych napraw 64,21%
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budy’nkach wymagz:1jacych napraw’ 26
( remontéw ) poszczegdlnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat 15,38%
Lokale bez tazienek i wc lub lokale
usytuowane
4 2y w budynkach wymagajgcych gruntownych 51
remontéw i modernizaciji 17,06%
Razem 299 100,00%

Stan techniczny

3,34%

15,38%_

= Bardzo dobry ® Dobry = Sredni = Zty

\64,21%
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Zatgcznik nr 6

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Morag

na lata 2018 — 2022

Tabelanr 4.1
STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MORAG
na 31.12.2022r.
I. Wiek budynkow
Lp. Lata budowy LICZBA UeHEl el
w cato$ci
1 |Wybudowane przed 1910 18 24,32%
2 [Wybudowane w latach 1901-1945 22 29,73%
3 [Wybudowane w latach 1946-1990 34 45,95%
Razem 74 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
261
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali kel procgn_towy
w cato$ci
1 |ogrzewanie 261 100,00%
a) centralne ogrzewanie 192 73,56%
b) ogrzewanie etazowe 47 18,01%
c) ogrzewanie piecowe 58 22,22%
2 [instalacja elektryczna 261 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 261 100,00%
4 linstalacja gazowa 103 39,46%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 10 3,83%
6 |lokale z tazienka i wc 236 90,42%
7 |lokale z wc 261 100,00%
8 |lokale bez tazienki i wc 0 0,00%
Ill. Stan techniczny lokali mieszkalnych
kacznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 35
remontach kapitalnych 13,41%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 152
drobnych napraw 58,24%
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budy’nkach wymagf’aljacych napraw’ 39
( remontdw ) poszczegdlnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat 14,94%
Lokale bez tazienek i wc lub lokale usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych 35
remontéw i modernizacji 13,41%
Razem 261 100,00%

14,94% /

Stan techniczny

—

= Bardzodobry ® Dobry = S$redni mzZly

13,41%

T 58,24%
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Zatgcznik nr 7

do wieloletniego programu
gospodarowania
mieszkaniowym

zasobem Gminy Morag
na lata 2018 — 2022

Tabelanr 5

PROGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE INWESTYCJI | REMONTOW NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WELASNOSC
| WSPOLWEASNOSC GMINY MORAG

Lata stawka stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWEASNOSC MIASTA

zt/m-c 7 800 8 600 9 500 10 000 10 500 11 000
Remonty(fundusz remontowy) zl/rok 93 600 103 200 114 000 120 000 126 000 132 000

BUDYNKI STANOWIACE 100% WLASNOSC MIASTA

ztim-c 4000 6 250 6 500 6 750 7 000 7 250
Remonty i modernizacje zhrok 48 000 75 000 78 000 81 000 84 000 87 000
zt/m-c 2000 2750 3000 3 250 3500 3750
Remonty zHrok 24 000 33 000 36 000 39 000 42 000 45 000
zt/m-c 2000 3 500 3500 3 500 3500 3500
Modernizacje zHrok 24 000 42 000 42 000 42 000 42 000 42 000

LOKALE STANOWIACE WLASNOSC MIASTA

OGOLEM zt/m-c 8 500 9 000 9 500 10 500 12 000 14 000
Remonty i modernizacje zt/rok 102 000 108 000 114 000 126 000 144 000 168 000
w tym : zt/m-c 500 1250 700 800 900 1000
stolarka okienna i drzwiowa zt/rok 6 000 15 000 8 400 9 600 10 800 12 000

zt/m-c 6 000 6 000 6 500 6 600 7 000 7 500
wolnostany zl/rok 72 000 72 000 78 000 79 200 84 000 90 000

zt/m-c 2 000 3000 2 300 3100 4100 5 500
modernizacje zt/rok 24 000 36 000 27 600 37 200 49 200 66 000
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Prognoza potrzeb remontowych i modernizacyjnych w zt/rok

180 000

168 000,00

160 000

144 000,00
140 000
132 000,00
126 000,026 000,00
120 000,00

120 000
114 000,00 114 000,00

108 000,00

102 000,483 200,00

100 000

93 600,00

80 000

60 000

40000

20000

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

B Remonty(fundusz remontowy) M Remonty bud. miasta @ Remonty lokali miasta
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Zatgcznik nr 8

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Morag

na lata 2018 — 2022

Tabelanr 6
PROGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA GMINY MORAG W Zt.
Lata stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

Koszty biezacej zim-c 21232 21230 21000 20 750 20 500 20 400

eksploatacji zhrok 254 784 254 760 252 000 249 000 246 000 244 800

w tym:

koszty zarzadu zZ/m-c 11234 11431 11 580 11 600 11 800 11 900

nieruchomoscig wspding zt/rok 134 808 137 172 138 960 139 200 141 600 142 800
ztim-c 9998 9799 9420 9 150 8700 8 500

koszty wynajmujgcego zt/rok 119 976 117 588 113 040 109 800 104 400 102 000

koszty remontoéw i zH/m-c 20 300 23 850 25 500 27 250 29 500 32 250

modernizacji ztlIrok 243 600 286 200 306 000 327 000 354 000 387 000

w tym:

fundusz remontowy zt//m-c 7 800 8 600 9 500 10 000 10 500 11 000
zt/rok 93 600 103 200 114 000 120 000 126 000 132 000

remonty i modernizacje ztim-c 4000 6 250 6 500 6 750 7 000 7 250

budynkéw zlrok 48 000 75000 78 000 81000 84 000 87 000

remonty zt/im-c 2000 2750 3 000 3250 3 500 3750
zt/rok 24 000 33 000 36 000 39 000 42 000 45 000
zt/im-c 2000 3 500 3 500 3500 3500 3500

modernizacje zt/rok 24 000 42 000 42 000 42 000 42 000 42 000

lokali miasta ztim-c 8 500 9 000 9 500 10 500 12 000 14 000
zt/rok 102 000 108 000 114 000 126 000 144 000 168 000

w tym:

remonty zt/im-c 6 500 6 000 6 500 6 600 7000 7 500
zt/rok 78 000 72 000 78 000 79 200 84 000 90 000

modernizacje zt/im-c 2000 3 000 3 000 3900 5000 6 500
zt/rok 24 000 36 000 36 000 46 800 60 000 78 000
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | MODERNIZACJI W Zt/ROK

387 000,00

354 000,00

327 000,00
306 000,00
286 200,00

243 600,00

168 000,00
144 000,00
000,dd.4 000,00 20 000:’188 000,00 000,00

08 000,00
600,00-02 000,00 200,08

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

O koszty remontéw i modernizacji Bfundusz remontowy Bremonty i modernizacje B lokali miasta

ZESTAWIENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI W Z£/ROK

254 784,00 254 760,00 252 000,00

249 000,00 246 000,00 244 800,00

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

O Koszty biezacej eksploatacji Bkoszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng Bkoszty wynajmujacego

ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATACJI W ZL/ROK

387 000,00
354 000,00
327 000,00

306 000,00
286 200,00

254784 91% 600,00

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

O Koszty biezgcej eksploatacji B koszty remontéw i modernizaciji
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Zatgcznik nr 9

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Morag

Tabelanr 7 na lata 2018 — 2022
ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW W KOLEJNYCH
LATACH

Przychéd stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
Powierzchnia lokali mieszkalnych 11234 10887 10464 10266 10068 9870
ogdtem w m?

Powierzchnia lokali mieszkalnych 9922 9410 8822 8459 8096 7733
oczynszowanych w m?

Stawka czynszu 2i/mém-c 2,20 2,41 2,66 2,93 322 3.76
($rednia)

Przychéd roczny w zt 261 940,80 272 137,20 281 598,24 297 418,44 312 829,44 348 912,96
Povyierzchnia lokali mieszkalnych 1312 1477 1642 1807 1972 2137
socjalnych w m?

Stawka czynszu z/m?m-c 1,37 1,50 1,60 1,69 1,86 2,05
Przychéd roczny (socj.) w zt 21 569,28 26 586,00 31 526,40 36 645,96 44 015,04 52 570,20
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 283 510,08 298 723,20 313 124,64 334 064,40 356 844,48 401 483,16
Koszty stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
koszty eksploatacji w zi/m-c 21232 21230 21000 20 750 20 500 20 400
Koszty eksploatacji zt/rok 254 784 254 760 252 000 249 000 246 000 244 800
Réznica przychodéw w zt 28726 43 963 61125 85 064 110 844 156 683
koszty remontéw w zt/m-c 20 300 23 850 25500 27 250 29 500 32250
koszty remontéw w zt/rok 243 600 286 200 306 000 327 000 354 000 387 000
doptata miasta w zt 214 874 242 237 244 875 241 936 243 156 230 317

ods_zkodowanie za brak lokali 3000 3000 3000 2000 2000
socjalnych w zt

Ogotem doptata w zt 214 874 245 237 247 875 244 936 245 156 232 317
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Powierzchnie 2018 - 2022

12000
11234 10887
10000
8000
B Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m?
6000
® Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m?
= Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m?
4000
2000
0
stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
450 000,00
400 000,00
350 000,00 M Przychdd roczny w zt
300 000,00
M Przychdd roczny (socj.) w zt
250 000,00
= RAZEM PRZYCHOD W Zt
200 000,00
B koszty eksploatacji w zt/m-c
150 000,00
100 000,00 M koszty remontow w zt/rok

50 000,00 m doptata miasta w zt

0,00

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
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Zatgcznik nr 10

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Morag

Tabela nr 7.1 na lata 2018 — 2022

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW W KOLEJNYCH
LATACH PO UWZGLEDNIENIU WSPOLCZYNNIKA WINDYKACJI

Przychéd stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
Powierzchnia lokali mieszkalnych 11234 10887 10464 10266 10068 9870
ogdtem w m?
Powierzchnia lokali mieszkalnych

5 9922 9410 8822 8459 8096 7733
oczynszowanych w m
Stawka czynszu zifm¢m-c 2,20 2,41 2,66 2,93 3,22 3,76
($rednia)
Przychéd roczny w zt 261 940,80 272 137,20 281 598,24 297 418,44 312 829,44 348 912,96
Povyierzchnia lokali mieszkalnych 1312 1477 1642 1807 1972 2137
socjalnych w m?
Stawka czynszu zt/m?m-c 1,37 1,50 1,60 1,69 1,86 2,05
Przychod roczny (socj.) w zt 21 569,28 26 586,00 31 526,40 36 645,96 44 015,04 52 570,20
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 283 510,08 298 723,20 313 124,64 334 064,40 356 844,48 401 483,16
wspotczynnik windykacii 0,90 0,91 0,92 0,93 0,94 0,95
Qgétem przychéd po uwzglednient 255159,07 271838,11 288074,67 310679,89 335433,81 381409,00
wsp.windykacjl
Koszty stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
koszty eksploatacji w zt/m-c 21232 21230 21000 20 750 20 500 20 400
Koszty eksploatacji zt/rok 254 784 254 760 252 000 249 000 246 000 244 800
Réznica przychodéw w zt 375 17 078 36 075 61680 89 434 136 609
koszty remontéw w zt/m-c 20 300 23 850 25 500 27 250 29 500 32250
koszty remontéw w zt/rok 243 600 286 200 306 000 327 000 354 000 387 000
doptata miasta w zt 243 225 269 122 269 925 265 320 264 566 250 391
ods_zkodowanie za brak lokali 3000 3000 3000 2000 2000
socjalnych w zt
Ogotem doptata w zt 243 225 272122 272 925 268 320 266 566 252 391
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M Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m?
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stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
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Tabelanr 8

Zatgcznik nr 11

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Morag

na lata 2018 — 2022

SZACUNKOWE ZAtOZENIA DLA PROPONOWANYCH ZMIAN W ZAKRESIE WYSOKOSCI STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE, LOKALE SOCJALNE
| POMIESZCZENIA TYMCZASOWE KONIECZNE DLA WYLICZENIA ZALOZEN WYNIKAJACYCH Z PROGRAMU NA LATA 2018-2022

( wartos¢ odtworzeniowa obowigzujgca w Il i IV kw.2017r - 3.709,00 zm? a 3% tj. 9,27 zt/m?

STAWKA BAZOWA CZYNSZU ZA LOKALE KOMUNALNE

WYSOKOSC CZYNSZU ZA LOKALE SOCJALNE | POMIESZCZENIA TYMCZASOWE

Wysokosé
stawki % wartosci Warto$é wysokosé . .. |%wartosci wysoko$¢é stawki
bazowej wzrost 0 % | odtworzeniowej | odtworzeniowa stawki % wartosci | gtworzeniowej czynszu dla % wartosci % wartosci
Lata w zl/m? ztm? czynszu wzrost 0% czynszu pomieszczen odtworzeniowej |czynszu
: bazowego
socjalnego tymczasowych bazowego
Stan wyjsciowy 2,75 0,89 3 709,00 1,37 0,50 0,44 - - -
2018 3,02 10,00 0,98 3 709,00 1,50 10,00 0,49 0,48 - - -
2019 3,33 10,00 1,08 3 709,00 1,65 10,00 0,49 0,53 0,50 0,16 15,00
2020 3,66 10,00 1,18 3 709,00 1,81 10,00 0,49 0,58 0,55 0,18 15,00
2021 4,03 10,00 1,30 3 709,00 1,99 10,00 0,49 0,64 0,60 0,19 14,89
2022 4,43 10,00 1,43 3 709,00 2,19 10,00 0,49 0,71 0,65 0,21 14,67
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