Morag, 06.02.2024 r.

GR.6730.200.2023
DECYZJA 200/2623
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art, 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péin. zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z posn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.11.2023 r. (data wplywu wniosku: 04.12.2023 r)
zlozonego przez Pana

USTALAM

na rzecz Pana warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 7 MW wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ew.
158/1 1 159/1 w obrebie Bogaczewo, gmina Morag.

1. Funkecja zabudowy i zagospodarowania terenu: Elektrownie (kod PKOB: 2302).

2. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 7 MW wraz z niezbedng
infrastruktura towarzyszacg na dzialkach o nr ew. 158/1 i 159/1 w obr¢bie Bogaczewo, gmina
Morag — usytuowanie projektowanej inwestycji okresla zatacznik nr 1 do ninigjszej decyzji.

3. Warunki i szezegéiowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

3.1. Uwarunkowania przestrzenne.

a) Dopuszeza si¢ budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 7 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca, w tym budows:

- modutéw fotowoltaicznych,

- falownikdw (inwerterow),

~ wolnostojgeyeh konstrukeji noénych,

— linii kablowe] energetyczno-swiatlowodowej,

— przylacza elektroenergetycznego,

— monitoringu wizyjnego i systemu alarmowego,

~ oéwietlenia i ogrodzenia terenu inwestycji,

—  do3 szt kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 80,0 m? kazda;
-~ do 3 szt. magazynéw energii.

a) Maksymalna powierzchnia terenu przedmiotowej inwestycji; maks. do 7,2 ha.

b) Przy projektowaniu i realizacji przedmiotowe] inwestycji nalezy uwzgledni¢ istniejace na jej obszarze
sieci infrastruktury technicznej, w porozumieniu z wiadcicielami tych sieci. W przypadku kolizji
planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je przebudowaé
w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

¢) Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1. Dz. U.
z 2023 r. poz. 682 z pdin. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 r.
w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679),
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

3.2.Linie zabudowy.

a) Odleglosci od nieruchomosci sgsiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw techniczaych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U, z 2022 r. poz. 1225).

b) Odlegtoéci od ciekéw oraz zbiornikéw wodnych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaws z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478).

3.3. Zagospodafowanie dziafii.
a) Nie dopuszeza sie stosowania ogrodzefi murowanych pelnych, betonowych oraz prefabrykowanych
zelbetowych.




Pozostale warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz, U. z 2022 r. poz. 1225).

Na dziatce nr 158/1 w obrgbie Bogaczewo, gmina Morag, oznaczonej linig rozgraniczajjca teren
inwestycji zgodnie z prowadzong ewidencja wod, nrzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych;

Na dzialce nr 159/1 w obrebie Bogaczewo, gmina Morag, oznaczonej linig rozgraniczajaca teren
inwestycji zgodnie z prowadzong ewidencja wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw znajduje si¢ odeinek zbieracza,

Na dzialkach o nr ew. 158/1 i 159/1 w obrebie Bogaczewo moga wystgpowaé niezinwentaryzowane
dreny i sgczki drenarskie, ktdre w przypadku ewentualnego ich przerwania nalezy przywrocié do
pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Warunki wynikajgce z przepiséw szczegdolnych.

Odleglogé zabudowy od istniegjacych urzadzen podziemnych i naziemnych powinna by zgodna
z PN-76/E-05125 elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa
(zmiany biul. PKNM i J nr 1 - 2/79, poz. 2; nr 4/81, poz. 2; nr 4/81, poz. 29).

Dokumentacje budowlana nalezy wykonaé zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U.
z 2022 . poz. 1679).

Obiekty budowlane, budowle 1 zwiazane z nimi wurzedzenia zaprojektowal zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastrulktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r,
— Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdézn. zm.).

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — zgodnie 7 ustawa z dnia 21 marca 1985 1. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 645 z pé7n. znv.).

Projekt budowlany powinien byé¢ sporzadzony przez uprawnionego projektanta wpisanego na liste
cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, w zakresie przewidzianym w Prawie budowlanym
(t.j. Dz. U, z 2023 r. poz. 682 z pdin. zm.).

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

. Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska.

Teren planowanej inwestycji nie jest potoZony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).
Teren przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ na obszarze ochronnym Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 207 ,,Morag” — ochrona zgoduie z przepisami odrebmymi.

Projektowana inwestycja nalezy do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
érodowisko - w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

Przedmiotows inwestycj¢ realizowaé zgodnie z decyzjg o srodomskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia (decyzja znak: GR.6220.7.2023 z dnia 07.09.2023 r., wydana przez
Burmistrza Moraga).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2022 1, poz. 2556 z pdZn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (). Dz, U,
z 2023 r. poz. 1478), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz 1587
z poézn. zm.), Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dmia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (T.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

5.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

2)
b)

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpujg ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Zgodnie z ustaws z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezyé odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uiyciu



dostepnych érodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié¢ o tym
wiadciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jeéli nie jest to mozliwe, Burmistrza Moraga.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

6.1.Zaopatizenie w energic elektryczng: z instalacji pozyskujace] energie elektryczng ze Zrddel
odnawialnych projektowanej w ramach przedmiotowej inwestycji.

6.2, Qdprowadzanie wad opadowych: powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnodei nieruchomosci,

6.3.Odprowadzenie odpadéw stalych na etapie budowy: nalezy segregowaé wedlug grup
asortymentowych wywozonych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. Warunki obstugi komunikacyjnej,
Obshuga komunikacyjna: nie dotyczy.

8. Ochrona gruntéw rolnych,
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U.
z 2022 1. poz. 2409 z péZn. zm.) realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody odpowiedniego
ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz dotyczy zamierzenia realizowanego na gruntach klasy
RIVa, RIVb, PsIV, PsV, N oraz Lzr-PsIV, a zatem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na nierolnicze oraz lesnych na nielesne.

9, Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.

9.1. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w sposéb nieutrudniajacy dostgpu do drogi oraz
sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktory technicznej.

9.2, Projektowana inwestycja nie powinna spowodowa¢ zacienienia pomieszezefi w budynkach w stopniu
wyzszym niz dopuszezonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
7 dnia 12 Kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

9.3.Nie dopuszeza si¢ dokonywania zmiany spfywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomogci.

9.4, Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien 0s0b trzecich,

1¢. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach g6rniczych, obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarach osuwania si¢ mas ziemnych.
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpujg udokumentowane geologicznie zloza kopalin, tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig.

11. Niezbgdne dokumenty i uzgodnienia.

11.1. W zakresie uzyskania pozwolenia na budow¢ Iub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robdt budowlanych niewymagajaeych pozwolenia na budowg - nalezy stosowac przepisy
ustawy Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6in. zit.).

11.2. W zaleznoéei od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 1. Prawo geodezyjue i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990
z poZn. zm.),

UZASADNIENIE

Dnia 04.12.2023 r. wplynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczacy budowy farmy
fotowoltaicznej o mocy do 7 MW wraz z niczbedna infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach o nr ew.
158/1 1 159/1 w obrebie Bogaczewo, gmina Morag.

7 uwagi na to, Ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezato ustali¢ warunki zabudowy.

Na wstepie nalezy przytoczyé tre$é uzasadnienia wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego
7 dnia 29 czerwea 2022 1. (sygn. 11 OSK 1276/21), zgodnie z ktdrym ,, Dokonywanie rekonstrukcji iresci
art. 61 ust.3 u.p.zp. z uwzglednieniem art. 10 ust. 2a upz.p., nie moina utoisamiac z zastosowaniem
systemowej wykiadni prawa. Co prawda oba wymienione przepisy sq zawarle w tef samej ustawie,
jednakze z uwagi na prawny charakter decyzji o warunkach zabudowy, jak i studium uwwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy, blgdne byloby uznanie ich sysiemowego



powigzania. Studium jest bowiem aktem planowania przesirzennego, stanowiqcym jedng z podstaw
ksztatiowania lokalnego porzgdiu planistycznego snajdujgeego wyraz w ustaleniach miefscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 4 ust. 2
up.zp., okreslajg sposoby zagospodarowania | warunki zabudowy teremu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ich tresé jest wypadkowq ogéinego porzgdiu
planistycznego ksztaltowanego przez ustawy oraz inne akty normatywne o powszechnej mocy
obowigzujgeej i w tym kontekfcie sq postrzegane jako decyzje zwigzane o charakterze deklaratoryjnym.
Poza tym ustalenia zawarte w studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (okveslanym mianem aktu polityki planowania przestrzennego oraz aktem kierownictwa
wewnelrznego | niebgdgeym, w mysl art. 9 ust. 5 w.pzp., aktem prawa miejscowego, wigigce dla
organcw gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych zob. art. 9 ust. 4 u.p.z.p.), nie mogq z uwagi na
ich wewnetrzy charakter wigzaé organu wydajgcego decyzje administracying. Ta bowiem jest wydawana
na podstawie przepisow powszechnie obowigzujqcych.”. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, iz
odrebnosé prawnego charakteru decyzji o ustalenin warunkdw zabudowy oraz studium uwarunkowad
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wyklucza uznanie systemowego powigzania tych
aktéw.
W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostaja przepisy
art. 61 ust 1 pkt. 3 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowantu przestrzennym:
s istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
o w celu spelnienia warunku, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na nierolnicze nalezy zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaé niezbedne uzgodnienia,
e zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi;
zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowanin
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagy,
— strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja zwigzana jest z instalacja odnawialnego Zrodla
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 lit. a) ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii
nie maja zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
‘przestrzennym (zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Oznacza to, iz tego rodzaju zabudowa nie wymaga zachowania tzw. zasady dobrego sgsiedztwa, czyli
dostosowania sie do okreslonych cech zabudowy i zagospodarowania terenu istniejacych w obszarze
analizowanym oraz dostepu do drogi publicznej. Brak wymogu istnienia kontynuvacji funkeji
w przypadku okreslonym w art. 61 ust. 3 w/w ustawy oznacza w kounsekwencji brak wymogu okreslania
obszaru analizowanego i sporzadzania analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie ze Starostq Powiatu jako organem wlasciwym do
uzgadniania w zakresie ochrony gruntow rolnych. Uzgodnienia dokonano w trybie ari. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Pavistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie jako organem wiaSciwym do uzgadniania w zakresie melioracji (Postanowienie znak:
GE.ZPU.521.6.2024 z dnia 10.01.2024 r.)

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobg posiadajacg kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa
(tj. Dz. U.z2019r. poz. 1117).

Decyzja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktéremu ma shuzyé.
Pouczenie:
Decyzje niniejsza wydaje sic na czas nieokresiony.



1

Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji w przypadku, gdy:
e inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktoérego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Morgga jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgczajgec odpis decyzji do wiadomosei pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Elblagu. Odwolanie wnosi sie za po$rednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigeie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygni¢cia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyijaéniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigeia sprawy,
a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. 977
z pdzn. zm.), wszezyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zgodnie z art. 61 ust. I ww. ustawy
przepisy art. 51 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.

Zalgczniki:
1. Mapa w skali 1:1000 stanowi zalacznik graficzny nr 1 do decyzji.
2. Analiza urbanistyczna dla dziatek o nrew. 158/1 1 159/1 w obrgbie Bogaczewo, gmina Morag.

Otrzymuja:
I. Strony postepowania wg rozdzielnika.
2. a/a UM w Moragu.

Projekt decyzji sporzqdzif:

inz. urb. Wojciech Kwiatkowski
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Zatgcznik opisowy do analizy urbanistycznej
do decyzji ZNAK: GR.6730.200.2023 Burmistrz Moraga z dnia 06.02.2024 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIAYEK O NR EW. 158/1 1 159/1
W OBREBIE BOGACZEWO, GMINA MORAG

Na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588 z pozn. zm.) oraz przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589 z p6zn. zm.).

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa w obrebie geodezyjnym Bogaczewo posrod terenow
uzytkowanych rolniczo oraz w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej, ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3. DOJAZD I SASIEDZTWO ZABUDOWY

7 uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja zwigzana jest z instalacjy odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 lit. a) ustawy z dnia 20 lutego 2015 1. 0 odnawialnych Zrédtach energii nie
majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Oznacza to, iz tego rodzaju zabudowa nie wymaga zachowania tzw. zasady dobrego sasiedztwa, czyli
dostosowania si¢ do okre$lonych cech zabudowy i zagospodarowania terenu istniejacych w obszarze
analizowanym oraz dostepu do drogi publicznej. Brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji
w przypadku okreslonym w art. 61 ust. 3 w/w ustawy oznacza w konsekwencji brak wymogu
okreslania obszaru analizowanego i sporzadzania analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami obje¢tymi formami ochrony, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

3. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

4, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Inwestycja bedzie wymagala przylaczenia do sieci energetycznej. Tereny sasiednie sg uzbrojone
w sie¢ elektroenergetyczna.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (t,j. Dz. U, z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu lub strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu. Na terenie przedmiotowej inwestycji nie
znajduja si¢ gazociagi, rurociagi oraz sieci przesylowe, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 273).

W

6. ZALACZNIKI
Zalacznik graficzny nr 1 do analizy urbanistycznej.

Praojekt decyzji sporzqdzit:
inz. urb. Wojciech Kwiatkowski
Kwalifikacje do wykonywania zawodu przyznane
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