RADA MIEJSKA w AIGRAGU
14-360 Morag
ul, 11 Listopuda 9 UCHWALA NR XXVII/443/08
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwaienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag w obrebie
_ geodezyjnym Wilnowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z
20056 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz Dz. U. z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz, 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz Dz. U.z2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu  miejscowego z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag obszar miasta i obszary wiejskie”

Rada Miejska w Moragu
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag w obrebie geodezyjnym Wilnowo,

Rozdzial 1
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag w abreble geodezyjnym Wilnowo abejmujacy
obszar o w granicach okreslonych w Uchwale Nr XLV/616/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2006 roku
ograniczony jest:

- od péinocy granicg stanowi granica gminy Morag z gming Mifakawo — obreb Boguchwaly;

- od zachodu granice stanowi brzeg jeziora Narie;

- wschodnig granice stanowig kampleksy le$ne i tereny rolne;

- od potudnia zasigg pracowania planu zamykajq tereny kolejowe oraz tereny lesne,

ma na celu: ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy
przewidzianego dla rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyinei.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag w obrabie geodezyjnym Wilnowo zwany dalej
planem miejscowym sktada sig z tekstu planu miejscowego, kiéry stanowi treéé uchwaly oraz rysunku planu migjscowego,
ktory stanowi zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:2000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu dofacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag" stanowiace zatacznik nr 2,

- rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigee zataeznik nr 3,

- rozsirzygnigcie o sposabie reaiizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadart wiasnych gminy oraz o zasadach Ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zataeznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddzislywania na srodowiske” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu migjscowego”

§ 3. Tekst planu misjscowego zawiera ustalenia stanowiace:

1 | Przepisy dotyczace calego opracowania Rozdziat 1
Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie ohszaréw: )
a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linil rozgraniczajacych tereny o roznym Rozdziat 2,

przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobéw i
terminéw tymczasowego zagospodarowaria, urzadzenia i uzytkowania terendw

b) |przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad achrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej

¢} | przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

d) | przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych | Rozdziat 5
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

e) |przepisy doltyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) {przepisy dotyczace granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen [ podziatow | Rozdziat 7
nieruchomosci, szczegdtowych zasad i warunkdw scalenia i pedziatu nieruchomosci parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym finii zabudowy,
gabarytéw obiektdw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

g) | przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktdrych ustala sig oplate z tytutu wzrostu | Rozdzial 8
wartosci nieruchomosci

3 | przepisy koncowe Rozdziat 9




§ 4. 1. Rysunek planu miejscowege obowigzuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu, funkcjach |ub zasadach
Zagospodarowania,

ustatonych symbolami literowymi przeznaczet podstawowych tarendw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ustalonych graficznie obiektdw o charakierze zabytkowym wymagajacych ochrony konserwatorskie]

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg naslepujace przeznaczenia padstawowe
fersndw:

1)  UT  tereny usfug turystycznych
2y U8  tereny ustug sportu i rekreacji
3) MU tereny zabudowy mieszkalno ustugowe;
4) MN  tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinneg;
5) RIT tereny zabudowy rekreacji indywidualnej [ turystycznej
6) RI tereny zabudowy rekreacji indywidualne]
7y MR fereny zabudowy zagrodowe;
8) ZN  fereny zieleni nieurzadzone;
g ZL tereny zieleni wysokiej
10} Z tereny zieleni zwigzanej z infrastruktura techniczng
11) R tereny rolnicze
12) LS tereny lesne
13) WS tereny wod powierzchniowych
14} tereny komunikacji, w tym:
a) KD tereny drdg publicznych
b) KDW tereny drég {ulic dojazdowych) wewngirznych
c) KJ tereny ciagdw pieszo-jezdnych
d} KP tereny ciggéw pieszych
18) tereny infrastruktury technicznej, w tym;
a) IK kanalizacja
b) IE energetyka

§ 5. llekroc¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

planig — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowsgo, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
uchwale — nalezy przez to rozumieé ninigjszg Uchwate Rady Migjskiej w Moragu,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadnicze]
w skali 1:2000,

przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kidre przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni obigktow realizowanych na tym terenie
lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawawym,

przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz podstawowe,
kidre uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumia¢ przepisy ocbowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

intensywnosé zabudowy - nalezy rozumied procent zabudowy, {0 jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektdw do powierzchni dziatki;

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sig przez to grunt rodzimy pokryty rodlinnosclg oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlane], a takze 50% sumy nawierzchni tarasdw, urzadzonych jako state trawniki Iub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacie o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynek rekreacji indywidualnej — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku
rodzinnego;

budynku gospodarczym — rozumie sig przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzqtu stuzacych do obslugi budynku mieszkalnego,
zamijgszkania zbiorowego, uzytecznoéci publiczne], rekreacii indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowe] rowniez do przechowywania $rodkow i sprzetu do produkgi rolne] oraz ptodéw rofnych;

zabudowie zagrodowe] — rozumie sig przez to budynki mieszkalne, gospodarcze | inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowanag funkcie tersnu lub sposdb jego
wykorzystania,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcie powierzchni catkowitej kondygnacii
nadziemnych obiekiu do powterzchni terenu przeznaczonege do jego realizacji i funkcjonowania,




- maksymalnej wysokosel zabudowy — nalezy przez to rozumied odleglesdé pomiedzy najwyzej polozonym slementem
dachu, a poziomem terenu,

- przebudowy budynku - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na zewnatrz budynku
zmierzajace do poprawy standardu oraz wygladu

- obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumied niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo budowlane”,

- terenach zieleni nieurzadzonej — nalezy przez fo rozumied tereny gk i pastwisk z zadrzewieniami | krzewami
wystepujace w formie nieurzadzone] na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw z zadrzewieniami |
krzewami na terenach zurbanizowanych.

- nieprzekraczalnei linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktdrej nie moze przekroczyé Sciana budynku lub
jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego fersnu oddzislonego linig rozgraniczajacs, z
wytaczeniem elementéw wystajacych budynku takich jak: balkon, ekap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd.

- zZlozonych lub skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy rozumieé rodzaj warunkéw gruntowych do
uwzglednienia przy ustalaniu geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektéw budowlanych, w pojgciu przepiséw
odrebnych w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,

- slip - jest to mata pochylnia, budowla hydrotechniczna w postaci réwni pochytej schodzacej z ladu w gtabh wody,
stuzgca do wodowania jub wyciggania na brzeg niewielkich jednostek plywajacych poprzez przewozZenie ich na wédzku
ketowyrn, ktdrym mozna wjechaé do wody na glgbokosé wigksza niz zanurzenie jednostki. Niezbgdnym wyposaZzeniesm
slipa jest wyciggarka, ponadto wigksze slipy moga miet wiasne tory i dostosowane do nich wozki, a takze urzgdzenia
déwigowe. Natomiast na mniejszych slipach wjezdza sig do wody np. bezposradnio przyczepa samachodowa sluzaca
do fransportu jachtu na ladzis.

Rozdziai 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych terany
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobdw i
terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1UT = 6UT
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:

- obiektdéw hotelarskich;

- obiektow ustugowych;

- obiektéw gospodarczych;

- parkingdw; ulic dojazdowych, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych;

- siecii urzadzen infrastruktury techniczne].

§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu [iniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1US = 205
z podstawowym przeznaczeniem pod plaze i kapieliska.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- obiektdw zwigzanych z obstugg urzadzen sporfowych np. sanitariaty, obiekty obstugi, hangary;

- urzgdzen sportowych;

- pomostdw;

- slipu.

§ 8. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbaofami 1MU + 38MU
2 podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg jednorodzinng mieszkalno — ustugowa,
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- obiektéw mieszkalnych;

- obiekiéw mieszkalno - ustugowych;

- obiekidéw ustugowych;

- obiektéw gospodarczych;

- parkingow;

- garazy,

- ciagdw pieszych i pieszo — jezdnych;

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1MN + 32MN
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszeza sig realizacje;

- obiektéw mieszkainych;

- obiekiow mieszkaino — ustugowych;

- obiektdw gospodarczych;

- garazy:

- ciggbw pieszych i pieszo — jezdnych;

- sieci i urzadzen infrastrukiury technicznaj.

§ 10. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu lfiniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbotami 1RIT + 12RIT
z padstawowym przeznaczeniem pod zabudowg rekreacji indywidualne.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1dopuszcza sig realizacje:



- obiektéw rekreacji indywidualnej;

- obiekidw usiugowych zwigzanych z furystyka;
- obiekiow pensjonatowych;

- oblektéw gospodarczych;

- garazy;

- ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych;

- sieciiurzadzen infrastrukiury technicznej.

§ 11. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1Rl + 5R!
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1dopuszcza sig realizacjg:

- obiektdéw rekreacji indywidualnsi;

- obiektdw gospodarczych;

- garazy;

- ciggdw pieszych;

- sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1MR + 23MR
Z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacie:

- obiektow mieszkalnych;

- uslug agroturystycznych {dodatkowa baza noclegowa);

- obiektéw gospodarczych i inwentarskich;

- garazy;

- ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych;

- sieci I urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbelami 12N + 25ZN
z podsiawowym przeznaczeniem pod zielef nie urzadzong,

2. Na ferenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- plazy, kapielisk, pomostéw na terenach publicznych;

ciggdw pieszych i pieszo — jezdnych;

sieci i urzadzer infrastrukiury technicznej

§ 14. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny aznaczene symbolami 12ZL + 5ZL
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen wysoka.

2. Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacjg:

- urzadzefi sportowych;

obiekiow malej architektury;

ciggow pieszych i pieszo-jezdnych;

sieci [ urzgdzen infrastruktury technicznej.

L

1

§ 15. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu linfami rozgraniczajgeymi tereny oznaczene symbolami 12 + 192
Z podstawowym przeznaczeniem pod zieleh zwigzang z infrastrukiurg techniczna,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi tereny oznaczone symbolami 1R + 23R
2 podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- zabudowy zagrodowej;

- ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych;

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi tereny oznaczone symbolami 1LS + 14LS
Z podstawowym przeznaczeniem pod istnigjace kompleksy lesne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- ciagOw pieszych

- siecii urzadzen infrastruktury techniczne.

§ 18. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu lintami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1WS + 11WS
Z podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte (cieki, rowy, zbiorniki wodne, stawy).

§ 19. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1KP + 4KP
z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi piesze

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny cznaczone symbolami 1KJ + 41KJ
Z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo — jezdne.



2, Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjq:

- nawierzchni utwardzonych nie wymagajacych reatizacji kanalizacii deszczowsj;
- oswietlenia;

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

§ 21. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1KDW+ 38KDW
z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewngirzne.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust, 1 dopuszcza sig realizacje:

- nawierzchni utwardzonych

- oswietlenia

- sieci i urzadzen infrastrukiury iechnicznej

§ 22. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1KD - 3KD
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne.

2, Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjs:

- nawierzchni uiwardzonych;

- oswietlenia;

- sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej poza pasem drogowym,

§ 23. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1K+ 121K
z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia przepompowni sciekdw.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- Zieleni o funkeji izolacyjnej.

§ 24. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczane symbolami 1E z podstawowym
przeznaczeniem pod urzadzenia elekfroenergetyczne (stacje transformatorowe).

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego,
zasad ochrony sredowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 25. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respeklowaé wymodgi
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

2 Wymogi, o ktdrych mowa w ust. 1 spelniane beda poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, kidra musi by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawiazywacé do cech
architektury regionainej oraz pozytywnych realizacji wspbtczesnych (gabaryty, forma). W elewacjach stosowaé materialy
naturalne, fradycyjne: kamien, cegla, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkow, drewno. Dachy wysokie o nachyleniu polaci
30-45°, przy dachach dwuspadowych lub wislospadowych, w przypadku zastesowania dachéw mansardowych nachylenie
potaci wig indywidualnych rozwigzan, dachy kryte dachéwkg ceramiczng czerwong lub materiaiem dachdwko podobnym w
odcieniu czerwieni. Wysokosé budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uZytkowe poddasze, wysokos¢ budynkdow od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczyé 10m. W przypadku podpiwniczenia
budynku poziom zerowy nie moZe przekroczyé 1,0 m w stosunku do przyleglego terenu. Przy lokalizacji budynku na
dzialce, gdzie wystepuja romice terenu, ustala sig wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wigcej niz 1,0 m od
najwyzej pelozonego terenu przylegiego do budynku. MozZliwe jest iqczenie dzialek sasiednich by otrzymad jedna dziatke
wigksza. Postuluje sig stosowanie ogrodzen przyleglych do ciggow komunikacyjnych z materiatow naturalnych: drewno,
kamien, Zywoploty itp.

— zachowanie fadu przestrzennej poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drog dojazdowych wewngtrznych;

— wylaczenie z zabudowy kubaturowej terendw zieleni oznaczonej w planie symbolem ZN z uwagi na dominujgce tu
grunty pochodzenia organicznego (torfy);

— realizacje przeksztatceni tersnéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz kszialtowanie atrakeying]
przestrzeni, w tym przestrzeni publiczne] realizowansj w sasiedztwie zabudowy w ciagach komunikacyjnych, urzadzeniach
spartowo - rekreacyjnych (plaze);

—  budynki ustlugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkdw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkow
gospodarczych nie moze by¢ ucigZiiwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwosé wynikajaca z prowadzone]
dziatalnos$cl ustugowe] musi miescié sig w granicach posiadanej dzialki.

—~ na terenie przeznaczonym w planie migjscowym na cefe budownictwa rekreac]i indywidualnef moga byé realizowane
tylko budynki wolhostojace, nie moga byé realizowane budynki szeregowe lub blizniacze. intensywnosé zabudowy nie
moze przekroczyt 0,3 (30%). Dopuszcza sig faczenie dziatek w celu uzyskania jednegj wigksze| dziatki. Minimaina wielkosé
nowej wydzietanej dzialki okofo 1500m” z tolerancja do 10% powierzchni, oraz szercko$é frontu dziatki min 26m z
tolerancjg do 10%.

3. Ustala sie strefg ochrony konserwatorskiej ,B" obejmujacs zwarta zabudows oraz ukiad ruralistyczny wsi Wilhowo. Na
obszarze tym istniejq liczne obiekty historyczne oraz obiekty znajdujace sig w wojewodzkiej i gminne|j ewidencji zabytkow.
Obiekty te, polozone sg na terenach oznaczonych w planie symbolaml 1MR-4MR, 28MU-32MU oraz 38MU. Wszelkie
prace winny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie.

Obiekty zabytkowe znajdujace sig w Gminnaj Ewidencji Zabytkéw.

ip Obiekt Adres Symbol oznaczenia
terenu w planie
1 Dom : Wilnowo nr 2/2 1MR




2 Bom Wilnowo ar 5/8 2MR
3 Chalupa Wilnowa ar 8 2MR
4 Budynek gospodarczy Wilnowo nr 8 2MR
5 Dom Wilnowo or 8/10 31MU
8 Dom Wilnowo nr 14 4MR
7 Dom Wilnowo nr 14a 4MR
8 Dom Wilhowo nr 1518 4MR
9 Dom - Wilnowo nr 17 28MU
10 Budynek gospodarczy Wilnowa nr 17 28MU
11 Dom, dawna szkola Wilnowo ar 22 30MU
12 Budynek gospodarczy (spichlerzyk) Wilnowo 29MU

4. Wprowadza sie strefg obserwacji archeologiczne] w rejonie stanowisk archeoclogicznych Objgte ochrong,
konserwatorska stanowiska archeologiczne potoZone sg na terenach oznaczonych w planie symbolami: 2ZN, MU, 9R,
12R, 2LS, 3LS, 2R, 4MN, 2UT. Wszelkie inwestycje, na terenie wskazanym na rysunku pianu, zwigzane z pracami
ziemnymi muszg, by poprzedzone archeologicznym badaniem sondazowym, na kidre naleZy uzyskaé pozwolenie z WKZ,
a wyniki ktérych pozwalq na wydanie warunkéw konserwatorskich dotyczacych zagospodarawania tego terenu.

§ 26. 1. Ustala sie koniecznosé ochrony wartosci przyrodniczych terendw objetych planem poprzez zachowanie i ochrong
obszaréw, zespotdw i obiektow cennych przyrodniczo.

2. Do obszaréw, zespolow i obiektdw cennych przyrodniczo, o ktdrych mowa w ust. 1 zalicza sig:

- Czesé terenu objelego opracowaniem planu polozony jest na terenie Narienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zasieg obszaru wynika z rozporzadzenia nr 21 Wojewody Waminsko-Mazurskiego z 14.04.2003r.
wprowadzajacego system obszaréw chronionych, ktére nie sg sprzeczne z postanowieniami Ustawy o ochronie przyrody.
Na obszarach chronionego krajobrazu, w ustawie o ochronie przyrady, wprowadzone zostaty migdzy innymi nastgpujace
zakazy:

- zakaz lokalizowania nowych przedsiewzigé zalficzanych do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko z wyfatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jedli siuza innym celom niz ochrona przyrody 1 zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lednych araz gaspodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikéw wadnych, starorzeczy oraz obszardw wodncbiotnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzelbg terenu, z wyjatkiem obiekidw zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsziormowym lub przeciwpowadziowym.

3. Ustala sig ochrong linii brzegowe] jeziora poprzez zachowanie istnigjacego drzewostanu i roslinnodci przywodnej.

4. Zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;.

5. Dopuszczalny poziomu halasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw wypoczynkowo - rekreacyjnych poza
miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia @ stycznia 2002r. w sprawie wartodcl progowych
pozioméw hatasu (Dz. U. Nr 8, poz. 81 z 2002r.).

Rozdzial 4
Przepisy dotyczace wymagarn wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drdg i ulic

§ 27. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacii cetdw publicznych:

- tereny komunikacji oznaczone na rysunku ptanu symbolami 1KD + 3KD, 1TKDW + 38KDW, 1KJ + 41KJ, 1KP + 4KP,
- tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolami 1US+ 2US,

- tereny zieleni zwigzanej z infrastruktura techniczng oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z — 192,

- tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symboelami 12N, 22N, 4ZN, 142N, 16ZN, 172N, 212N - 23 ZN, 252ZN.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic | sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 28. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary zagroZone powedzia.
§ 29. Na terenie objetym planem wystepuja ohszary zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 30. 1. Powigzanie obszaru opracowania z nadrzednym ukladem drdg bedzie realizowane przez droge powiatowg 1199N

Winowo — Zawroty, z droga wojewddzka w Zawrctach nr 527 Clsztyn — Morag.

2. 7 zastrzeZzeniem lokalnych przewgzen ustalonych liniami rozgraniczajaecymi na rysunku planu ustala sig nastepujgce

minimalne szerokoéci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych drdg i ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku

planu:

- symbolem 1KD-Z — droga powiatowa nr 1199N wymagajaca przebudowy do parametrow klasy technicznej Z,
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 20,0m, jedna jezdnia szer. 7,0m. W miejscowosci Wilnowo zachowuje sig
istniejace Zjazdy indywidualne na posesje z drogi powiatowsj 1KD-Z ( nr 1199). Obsluga nowej zabudowy wylgcznie
przez projektowane drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne, lub w wyjatkowych wypadkach po uzyskaniu zgody i na
warunkach zarzadcy drogi;



- symbolem 2KD-L — droga powiatowa nr 1203N wymagajaca przebudowy do parametrow klasy L, szerokosé w liniach
rozgraniczajacych 15,0m, jedna jezdnia szerokosci 6,0m. W migjscowosci Wilnowo zachawuje sig istniejace zjazdy
indywidualne na posesje z drogi powiatowej 2KD-L {nr 1203). Obsluga nowej zabudowy wytacznie przez projektowane
drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne, lub w wyjatkowych wypadkach pe uzyskaniu zgody i na warunkach zarzadcy
drogi;

- symbolem 3KD-D droga gminna wymagajaca przebudowy do parametréw klasy D, szerokos¢ w linlach
rozgraniczajgcych 12,0m, jedna jezdnia szerckoéci 5,0m;

- symbolem 1KDW - 38KDW ~ drogi dojazdowe wewnetrzne, szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 8,0m do 12,0m,
jedna jezdnia o szerokosci 5,0m;

- symbolem 1KJ - 41KJ — ciagi pieszo — jezdne, szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 8m do 4,5m, jedna jezdnia o
szerokosci 5,0 - 4,0m.

§ 31. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

Tereny objete opracowaniem przewiduje sig zaopatrzy¢ w wade z wodociagu @110mm z ujgcia wody Maliniak. Przewidule sig
w obrebie opracowania objetego uchwalg wykonaé sieé wodociggowa w systemie pierscieniowo -- rozdzielczym.
Projektowana sieé wodociagowa nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych drdg z zachowaniem wymaganych odlegtosci
od pozostalego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury
(np. zasuwy, hydranty przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajacych z obowlgzujaeych przepisow. Materiaty stosowane do
wykonawstwa winny posiada¢ wymagane przepisami dokumenty dopuszczajace da stosowania w budownictwie oraz
atesty higieniczne.

2. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury techniczriej sa orientacyine (okreslajg zasady uzbrojenia) i na etapie
projektu technicznego moga ulec zmianie.

§ 32. 1. W zakresie odprowadzenia sciekdw ustala slg:

Scieki gospodarczo-bytowe z terenu objetego opracowaniem przewiduje sig odprowadzié kolektorem tocznym
przesytowym do oczyszczalni ciekdw przy Moragu.

Ustala sie, Ze cato$é zabudowy w granicach epracowania zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarnej. Przyjmuje sig
istniejacy projekt techniczny. Projekiuje sie system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowy z przetioczeniem
sciekow z poszezegolnych zlewni poprzez projektowane przepompownie sciekéw 1K (1-12).

Strefa oddziatywania przepompowni powinna znajdowagé sig w granicach dziatki.

Dla czesci dzialek, ze wzgledu na nigkorzystne potoZenie wysokoSciowe | braku mozliwosdcel lokalizacji zbiorcze
przepompowni sie odprowadzenie §ciekéw poprzez przepompownie przydomowe (indywidualne - PL).

Kolektory sanitame nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég lub terendw zielonych czy rolnych z zachowaniem
wymaganych odleglosci od granic dziafek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury techniczne).

W obrebie terenu objetego planem nie dopuszcza sig stosowania nowych przydomowych oczyszczalni &ciekéw 2z
odprowadzeniem dciekow w grunt iub do jeziora jak réwniez wyklucza sig stosowanie zbiomikéw bezadplywowych. Dopuszcza sig
w okresie przejsciowym stosowanie zbiomikéw bezodplywowych na terenach poza zasiggiem Obszaru Ghronionego Krajobrazu
Jezicra Narie.

2. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okreslajq zasady uzbrojenia) i na

etapie projekiu technicznego moga ulec zmianie.

§ 33. 1. W zakresie zaopatrzenia w clepto ustala sig:

- utrzymanie istniejgeych Zrédel ciepla posiadajacych kottownie niskoemisyjne;

2. dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy z indywidualnych kottowni gazowych lub olejowych,
réwniez ze wspomaganiem energia odnawialng, lub innych Zrédet niskoemisyjnych.

3. ustala sig konieczno$é dostosowania Zrodet ciepla spalajacych paliwa stale do wymogdw aktualnych norm ochrony
srodowiska.

§ 34. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji: Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywaé sig bedzie z
istniejacych stacji transformatorowych po przystosowaniu w miarg potrzeb stacji i odgalgzieri LSN 15kV do przesylu
zwigkszonej mocy. W miare postepu zainwestowania projektuje sie abrebie w Wilnowo budowe stacii 1E {stupowych) nie
wymagajacycch wyznaczania dzialek. Zaopatrzenie w energie elektryczng terenu odbywa sig z linii terenowej SN 15kV
relacji GPZ Morag — Zabi Rog - GPZ Mitakowa promisniowym odgaigzieniem napowietrzno — kablowym. Przekroje i
diugosci linii zapewniajg, dostawe energii na poziomie napigeia SN 15 kV o dobrych parametrach. Utrzymuje sig przebieg
napowietrznych linii SN 15kV wraz ze strefami ucigZliwosci.

Dopuszcza sig korekty trasy finii SN 15kV w terenach przeznaczonych do zabudowy, na kiorych nie ma mozliwosci
zachowania odlegiosci od budynkéw wymaganych przepisami normy. Uzyskanie warunkow przebudowy sieci i koszt jej
przebudowy obciaza whasciciela terenu, przez kidry one przebiegaja.

2. Przylaczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objgtym opracowaniem bedzie nastgpowato
na agélnych zasadach przytaczania odbiorcéw obowigzujacych w ENERGA - Operator SA Oddzial w Olsztynie.

3. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci | urzadzeni infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé o dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy. Calosé kosztéw zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istnigjgcych urzadzen
telekomunikacyjnych ponosi Inwestor. Uzyskanie warunkdw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projekiu
budowlanego.

4. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg ordentacyjne (okredlajg zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunigeiu w projektach technicznych.



Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalent i podzialdw nisruchomosdci szezegdtowych zasad |
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw chiekidw i wskaznikéw intensywnasci
zabudowy.

§ 35. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 36. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapswniony bezpodredni dostgp do ulicy pubficznej lub
publicznego ciagu pieszo -jezdnega.

§ 37. 1. Dla terenéw usiug oraz terenéw mieszkaniowych ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu.
2. Pomigdzy nleprzekraczalnyml linjami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi poszczegdine tereny dopuszcza sie
realizacjg, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieteni.

§ 38.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT- 8UT ustala sig nastepujace warunki realizacii nowej

zabudowy oraz mozliwosé przebudowy i uzupelnien isniejace] zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkaw:

- zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysokos$é budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- material $cian tradycyiny (drewno cagla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materialem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwient lub ceglastym;

- nachylenle potaci dachowych ok. ok. 30 — 45°, kalenica gléwna réwnolegta do drogi;

- ustala sis mozliwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujace] do istniejace] zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka [ub materialem dachéwke pedobnym w
odcieniu czerwieni lub ceglastym materiat Scian tradycyjny;

- wysoko$é budynku nie moZe przekroczy¢ 11m liczac od poziomu terenu, przy wejsmu do budynku, do linii kalemcy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na éclanach zewnetrznych nie mozZe by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu,

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyc’: 0,3 (30%) powierzchni dziathi;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 65% powierzchni dziatki,

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 1UT, 4UT zabudowa dzialek polozonych w sasiedztwie jeziora moze byc

realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy od finii brzegowej i po zrealizowaniu na tym terenie kanalizacji sanitamej

umozliwiajgce] wtaczenie zabudowy do systemu.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US- 2US ustala sig, Ze sq to tereny przestrzeni publicznej z

nastepujasymi warunkami do realizacji nowej zabudowy:

- ustala sie mozliwosé realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak boiska do gry, korty tenisowe,
plaze, kapieliska;

- sanitariaty realizowane przy tych terenach musza byé wiaczone do kanalizacji sanitamej.

§ 40.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28MU - 32MU i 38MU ustala sig mozliwos¢ przebudowy i

uzupetnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkaw:

- przebudowa i uzupeinianie zabudowy moze byé realizowane przy zachowaniu istnigjgcych linii zabudowy oraz z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic dojazdowych;

- maksymalna wyscko&¢ budynku do 2 kondygnaCJt nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie polaci dachowych ok. 30 — 45%

- materal Scian tradycyjny (drewno cegfa, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdwka Iub materiatem
dachowkopodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- wysoko$é budynku nie moze przekroczyé 10m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalemcy
dachu, przy czym linfa oparcia gidwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze byé usytuowana wyZej niz
5,0m od poziomu {erenu;

- ustala sie mozZliwoéé realizacji jednokondygnacyjnych budynkdw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka [ub materialem dachdwko padebnym w
odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat cian tradycyiny,

- infensywnoéé zabudowy nie moze przekroczyé 0,3 (30%) powierzehni dziatki;

- powierzchnia biolegicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65%, powierzchni dziatki;

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 32MU wystepuja tereny o zloZzonych warunkach gruntowych.

§ 41.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku ptanu symbolami 1MU - 27MU, 33MU - 37MU ustala sig nastgpujace warunki

realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- maksymalna wysokosé budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- material Scian tradycyjny (drewno cegta, tynk, kamien), pokryme dachu dachowka lub materiatem dachdwko
podobnym w adcieniu czerwieni lub ceglastym;



- nachylenie polaci dachowych ok. 30 — 45° kalenica giowna réwnolegla do drogi;

- wysokoéé budynku nie mozZe przekroczy¢ 9.5m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych polaci dachu na $cianach zewngirznych nie moze by¢ usytuowana wyZze| niz
5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie mozliwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kiyte dachéwka lub materiatern dachdéwkopodobnym w
odcieniu czerwieni lub ceglastym, material $cian tradycyjny;

- intensywnoéé zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziaiki; -

- powierzchnia biclogicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 66%,powierzchni dziatki.

2. Na terenach oznaczomych w planie symbolami 1MU - 6MU, 10MU, 11MU, 15MU, 17MU, 18MU, 22MU, 3s5MU

wystapuja tereny o Zlozonych warunkach gruntowych.

3. Na tersnie oznaczonym w planie symbalem 37MU wystepuja obszary o znacznych spadkach. Realizacia nowe;

zabudowy na terenach niswymagajgcych znacznych niwelacjt terenu, nalezy stosowaé zielen gleboko ukorzeniajacy sie

zapobiegajaca erozji i osuwaniu sig wierzchnie] warstwy ziemi. Tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych.

4, Przez teren 1MU przebiega row kryty, nalezy zachowad jega droznoess,

5. Obstuga nowych dziatek budowlanych na terenie oznaczonym w planie symbolem 31MU jednym zjazdem z drogi

powiatowej po uzgodnieniu z Zarzadeg drogi.

§ 42.1. Dla terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - 7MN i 29MN ustala slg mozliwosé przebudowy i

uzupelnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujgeych warunkéw:

- uzupetnianie zabudowy moZe by¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy oraz z zachowaniam
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic dojazdowych;

- maksymalna wysokodé budynku dao 2 kondy%nacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie polaci dachowych ok. ok. 30 — 457

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, fynk, kamier), pokrycie dachu dachéwka Iub materiatem
dachdéwkopodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- wysoko$¢ budynku nie moZe przekroczyé 9,5m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtownych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie mozliwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadows, kryte dachéwka Iub materiatem dachéwko podobnym w
odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat scian tradycyjny;

- Intensywnos$é zabudowy nie moze przekroczyc 0,3 (30%) powierzchni dziaik;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65%, powierzchni dzialki;

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 5MN zabudowa dziatek polozonych w sasiedztwie jeziora moze by¢

realizowana w nieprzekraczalnej linil zabudowy od linii brzegowej i po zrealizowaniu na tym terenie kanalizacji sanitamej

umozliwiajgce] whaczenie zabudowy do systemu.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbotami 8MM - 28MN i 30MN - 32MN ustala sig nastepujace warunki

realizacji nowe] zabudowy:

- zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- maksymalna wysokosé budynku do 2 kondygnadji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat Scian tradycyjny {drewno, cegla, tynk, kamieri), pokrycie dachu dachdwka w odeieniu czerwieni lub ceglastym;

- nachylenie potaci dachowych ok. 30 - 45°, kalenica gidwna réwnolegta do drogi;

- wysokesé budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gidéwnych potaci dachu na sclanach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie mozliwosé realizacii jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekiurze
nawigzujace] do istniejace] zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg lub materialem dachdwkopodobnym w
odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat cian tradycyiny;

- intensywnoéé zabudowy nie moze przekroczyc 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 65%, powierzchni dziatki.

2. Na terenach oznaczonym w planie symbolami 24MN, 30MN wystapuja tereny o zlozonych warunkach gruntowych.

3. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 9MN, 10MN, 26MN wystepujg obszary o znacznych spadkach.

Realizacja nowej zabudowy na terenach niewymagajacych znacznych niwelacji terenu, nalezy stosowac zielen gleboko

ukorzeniajaca, sie zapobiegajaca erozji | osuwaniu sig wierzchnie] warstwy ziemi. Tereny o skomplikowanych warunkach

gruntowych.

4. Na ferenach oznaczonych w planie symbolami 16MN, 17MN wystepuja obszary osuwiskowe. Tereny o

skomplikowanych warunkach gruntowych. Zabudowa dzialek moze by¢ realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy

wyznaczonej na rysunku planu.

§ 44.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RIT - 12RIT- ustala sig nastepujace warunki realizacji

nowej zabudowy:

- zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych fnii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- maksymalna wysokosé budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat &clan tradycyjny {drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka [ub materiatem
dachawkopedobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- nachylenie potaci dachowych ok. 30 - 45°%;



- wysokoéé budynku nie moZe przekroczy¢ 9m liczac od poziomu tersnu, przy wejsciu do budynku, do [ini kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych polaci dachu na $cianach zewnatrznych nie moze by¢ usytuowana wyzZej niz
5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie mozliwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkdw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawiazujace] do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w
odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiaf scian tradycy|ny;

- intensywnosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2 (20%) powierzehni dziaiki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 75%, powierzchni dziatki.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 1RIT, 9RIT, 10 RIT zabudowa driatek pofozonych w sasiedztwle jeziora

moze byé realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudawy cd linii brzegowej | po zrealizowaniu na tym terenie kanalizacji

sanitarne] umozliwiajacej wigczenie zabudowy do systemu.

3. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 1RIT, 8RIT, 7RIT, 8RIT, 11RIT, 12RIT wystepuja tereny o zlozonych

warunkach gruntowych,

§ 45.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R} — 5RI ustala sig nastgpujace warunki realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy i uzupelnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych lini zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych oraz przy zachowaniu istniejgcych linii zabudowy na terenach zainwestowanych;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacii nadziemnych, w lym uzytkowe poddasze;

- materiat $cian tradycyiny (drewno, cegta, tynk, kamiert), pokrycie dachu dachéwka Ilub materiatem
dachéwkopodobnym w odcleniu czerwienj lub ceglastym;

- nachylenie pofaci dachowych ok. 30 — 45°;

- wysokoéé budynku nie moze przekroczyé 9m liczac od paziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gldwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu,

- ustala sig moziwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw goespodarczych oraz garazy o architekturze
nawiazujacej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka lub materialem dachéwko podobnym w
adcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat scian tradycyjny:

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2 (20%}) powlerzchni dzialki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 80%, powierzchni dziatki.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 1RI - 3RI zabudowa dzialek potezonych w sgsiedztwie jeziora moze byd

realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowe]| i po zrealizowaniu na fym tarenie kanalizacji sanitarne]

umozliwiajacej wiaczenie zabudowy do systemu.

3. Na terenach oznaczonych w planle symbolami 1R, 2RI wystepujq tereny o zlozanych warunkach gruntowych.

§ 46. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotami 1MR - AMR, 6MR - 18MR, 20MR - 22MR ustala sig ustala sig

mozliwoséé przebudowy | uzupetnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- maksymalna wysokosé budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie potaci dachowych ok. 30 — 45%;

- materiat $cian tradycyiny (drewno, cegla, tynk, kamier), pokrycie dachu dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- wysoko$é budynku nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu, przy wejéciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gldwnych potaci dachu na §cianach zewngtrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie mozliwoéé realizacji jednokondygnacyinych budynkow gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawiazujace] do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka, lub materialem dachéwkopodobnym w
odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny;

- ustala sie dia budynkéw realizowanych w ramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki architektoniczne
jak dla zabudowy mieszkalnej;

- intensywno&é catej zabudowy nie moze przekroczyé 0,3 (30%) powierzehni dzialki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65%, powierzchni dziaki.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolermn 22MR wystepuia lereny o ztozonych warunkach gruntowych.

§ 47. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MR, 19MR, 23MR ustala sig nastepujace warunki realizacji

nowej zabudowy:

- maksymalna wysokoé¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie poltaci dachowych ok, 30 — 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do drogi;

- material $scian tradycyjny {(drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdéwka [ub materiatem
dachowkopodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- wysoko’¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na scianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych i inwentarskich oraz garazy o
architekturze nawiazujacej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwks lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiai $cian iradycyjny;

- dla budynkéw mieszkalnych ustala sie koniecznoé¢ realizacji kalenicy gtéwnej budynku réwnolegle do grogi a
budynkéow gospadarczych réwnolegle lub prostopadle do drogi;

- ustala sig dia budynkow realizowanych w ramach prowadzonej dziatainosci agroturystycznej warunki architektoniczne
jak dla zabudowy mieszkalnef;

- intensywnosé catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dzialki;



- powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 65%, powierzchni dziatki.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 19MR wystepujg obszary o znaczaych spadkach. Realizacja nowej
zabudowy na terenach niewymagajacych znacznych niwelacii tarenu, nalezy stosowad zielen gteboko ukorzeniajacy sig
zapobiegajaca, erozji i osuwaniu sig wierzchniej warstwy ziemi. Tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych.

§ 48.1 Dla terenéw oznaczonych na rysuriku planu symbolami 1ZN — 25ZN ustala sig zakaz zabudowy kubaturowej.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbalami 3ZN, 7ZN - 132N, 15ZN, 19ZN, 282N moga, by¢ wigczone do dziatek,
ale wylacznie jako tereny zielone.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 27N, 4ZN, 14ZN, 162N, 172N, 21ZN - 23 ZN, 252N s3 to tereny
przestrzeni publicznej stanowiace tereny otwarte, parki rekreacyjne, na ktére musza stanowic ciggi ogdlnodastepne wokot
jeziora, lub tereny rownowazace zbyt intensywna istniejacq zabudowe rekreacji indywidualnej. W ramach urzadzania
terenéw publicznych dopuszcza sig realizowanie plazy, kapielisk i pormostow. Odleglesc migdzy terenami urzgdzonymi —
plaza kapielisko, pomost nie moze byS mniejsza niz 200m.

4. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 8ZN, 92N, 112N, 122N dopuszcza sig pozyskiwanie torfu do cefow
leczniczych i rekreacyjnych zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami.

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12L- 5ZL. ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej. Tereny te
moga byé wigczone do dziatek, ale wytacznie jako tereny zielone i leSne.

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z- 19Z ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej. 83 to tereny
przeznaczone pod zielen niska zwigzang z realizacjq infrastruktury technicznsj.

§ 51.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R~ 23R ustala sie mozliwosé realizacji siadliska rolniczego

przy zachowaniu nastgpujacych warunkdw:

- pofoZenie przy drodze z istnigjacym uzbrojeniem w infrastrukturg techniczna z mozliwoscia wiazdu na tg droge;

- warunki geotechniczne pozwalajace na realizacjg budynky;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie polaci dachowych ok. 30 — 45%, kalenica gtéwna rdwnolegia do drogi;

- materat Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamiert), pokrycie dachu dachdwka lub materiatem
dachéwkapodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- wysokosé budynku nie moze przekroczy¢ 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gtéwnej;

- ustala sie mozliwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i inwentarskich o architekturze
nawiazujacej do istniejace] zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka w odeieniu czerwieni lub ceglastym,
materiat $cian tradycyjny;

- ustala sie dia budynkdw realizowanych w ramach prowadzanej dziatalnosct agroturystycznej warunki architektoniczne
jak dla zabudowy mieszkalnej;

- intensywno$é catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dzialii;

- powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%, powierzchni dzialki.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14R ustala sig mozliwoéé odtworzenia siedliska rolniczego.

Pozostate warunki jak w ust. 1.

3. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 1R zabudowa dzialek potozonych w sasiedziwie jeziora moze byc

realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej i po zrealizowaniu na tym terenie kanalizacji sanitarngj

umozliwiajacej wiaczenie zabudowy do systemu.

§ 52.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L8 - 1118 ustala sig zakaz zabudowy kubaturowej. Sq to
kompteksy lesne, kiore powinny byé objgte planem urzgdzania lasu.

2. Tereny oznaczone w planie symbolami 7LS, 11 LS - 14L.S mogq byé wigczone do dziatek, ale wylacznie jako tereny
lesne.

Rozdzial 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sig oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 53. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanid | zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistyczne] dla naliczania optat od terendéw ujgtych w
Rozdziale 2.

1. Dla terendw oznaczonyeh na rysunku planu symbolami UT ustala sig 30% stawke sluzqca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomoscl. :

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU ustala sig 30% stawke stuzaca do naliczania optat z fytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sig 30% stawke stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R! ustala sig 30% stawkeg stuzacg do naliczania optat z tytulu
wzrostu wartodci nieruchomosei.

5, Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotami RIT ustala sie 30% stawke stuzaca do haliczania opfat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomo$ci.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR ustala sig 30% stawke stuzgca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.



W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 w przypadkach, gdy wiasciciel zbywat bedzie nieruchomosci Burmistrz
bedzie pobierat oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscl.

Rozdziatl 9
Przepisy korficowe

§ 54. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego 1V i Ifl klasy benitacyjne] na terenie
projektowane] zabudowy mieszkalne| jednorodzinnej | ustugowe] wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng o facznej
powierzchni ok. 102 ha, a pozostate grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowia tereny przeznaczone na zabudowe
zwigzang, z dziatalnoscia rolnicza oraz grunty niskich kias bonitacyjnych ki V i nieuzytkdw. Ogdtem projektem planu objgte
53 grunty o powierzchni ok. 423,8ha.

§55. Wykonanie Uchwaty powierza sig Burmistrzowi Maraga.
§ 56. Uchwata z zalgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 57. Uchwata obowiazuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.




