Morgg, 24.11.2021 r,

GR.6730.142.2021

DECYZJA 142/2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735
z pozn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.09.2021 r. (data wpltywu wniosku: 08.09.2021 r.)
ztozonego przez Spotke ,,PV-SUN Sp. z 0.0.”, ul. Zlota 7/18, 00-019 Warszawa, w imieniu i na rzecz
ktorej wystgpuje Pan Przemyslaw Krzykwa

USTALAM

na rzecz Spotki ,,PV-SUN Sp. z 0.0.” warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch
elektrowni fotowoltaicznych o maksymalnej acznej mocy do 2MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg na dziatce o nr ew. 36/5 w obrebie Raj, gmina Morag.

1. Rodzaj inwestycji: budowa dwdch elektrowni fotowoltaicznych o maksymalnej lacznej mocy
do 2MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na dzialce o nr ew. 36/5 w obrebie Raj,
gmina Morag — usytuowanie projektowanej inwestycji okre$la zatacznik nr 1 do niniejszej] decyzji.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

2.1. Uwarunkowania przestrzenne.

a) Dopuszcza si¢ budowg dwéch elektrowni fotowoltaicznych o maksymalnej tacznej mocy do 2MW
polegajacej na montazu wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz kontenerows stacja transformatorowo-kontrolng
w celu produkeji energii elektryczne;.

b) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maks. 5,0 m.

¢) Powierzchnia zabudowy instalacja fotowoltaiczng wraz z towarzyszaca Jej  infrastrukturg:
maks. 3,4802 ha.

d) Przy projektowaniu i realizacji przedmiotowe] inwestycji nalezy uwzglednié istniejace na jej obszarze
sieci infrastruktury technicznej, w porozumieniu z whascicielami tych sieci. W przypadku kolizji
planowanej inwestycji z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je przebudowac
w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

e) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ przebudowe sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

f) Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333), w rozporzadzeniu Ministra transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 1609), w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.
U.z2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).

2.2. Linie zabudowy.

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona w odlegtosci 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi powiatowej o nr 1217 N (dzialka o nr ew. 107/2), zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej decyzji.

b) Odleglosci od nieruchomosci sasiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.).

¢) Odleglosci od ciekéw oraz zbiomikéw wodnych nalezy przyja¢ zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624).

2.3. Zagospodarowanie dziafki.

a) Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzeii murowanych petnych, betonowych oraz prefabrykowanych
zelbetowych.




b)

¢)

d)

4.1.

b)

d)

Pozostale warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 . poz. 1065 z pbzn. zm.).

Przez dziatke nr 36/5 obreb raj, gmina Morag zgodnie z prowadzong ewidencjg wéd, wzadze
melicracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw przebiega réw melioracyjny, na dziatce
zlokalizowany jest zbieracz drenarski.

Dia potrzeb konserwacyjnych wskazane jest pozostawienie wzdhuz skarp rowu pasa bez nasadzen
i ogrodzefi o szerokodci 3m.

Na dzialce o nr ew. 36/5 w obrebie Raj moga wystepowaé niezinwentaryzowane dreny i sgezki
drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich przerwania nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu
ich funkcjonowania.

Warunki wynikajgce z przepiséw szczegdlnych. .
Odleglo$é zabudowy od istniejacych wrzadzed podziemnych i naziemnych powinna byé zgodna
7 PN-76/E-05125 elektroenergetyczne 1 sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa
(zmiany biul. PKNM i J or 1 -2/79, poz. 2; r 4/81, poz. 2; nr 4/81, poz. 29).

Dokumentacjg budowlang nalezy wykonal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegOlowego zakresu
i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1609).

Obiekty budowlane, budowle 1 zwigzane =z nimi urzadzenia zaprojektowaé zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
z pbin. zm.).

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne]j (ustawa z dnia 7 lipca 1994 1.
— Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1333).

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzir. zm.). ‘

Projekt budowlany powinien by¢ sporzadzony przez uprawnionego projektanta-wpisanego na listg
cztonkéw wiadciwej izby samorzgdu zawodowego, w zakresie przewidzianym w Prawie budowlanym
(tj. Dz. U.z 2020 . poz. 1333).

‘Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska.

Teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).
Projektowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogaeych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wirzednia 2019 1. w sprawic przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839).

Przedmiotows inwestycj¢ realizowaé zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia (decyzja znak: GR.6220.16.2021 z dnia 25.08.2021, wydana przez
Burmistrza Moraga).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U, 22020 r. poz. 1219 z poin. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj.Dz.U.z
2021 r. poz. 624), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2021 1. poz. 779),
Rozporzadzenia Ministra $rodowiska z dnia 14 czerwea 2007 1. w sprawie dopuszezalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (tj. Dz. U. 22014 1. poz. 112),

4.2, Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego,

a)
b)

5.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochromy dziedzictwa
kulturowego.

Zgodnie z ustaws z dnia 23 lipea 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22021 1. poz. 710), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, jest obowliazary: wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy€, przy uzyciu dostepnych §rodkéw,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym wiasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Moraga.

Warunki obstugi w zalkresie infrastruktury technicznej.



5.1. Przylgezenie do sieci energetycznej, na warunkach okreglonych przez Rejon Energetyczny.

5.2, Odprowadzanie wod opadowych: powierzehniowo do gruntu w granicach whasnosei nieruchomodei.

5.3 Odprowadzenic odpadow statych na etapie budowy: nalezy segregowaé wedhig grup
asortymentowych wywozonych przez specjalistyczne przedsicbiorstwo.

6. 'Warunki obslugi komunikacyjne;j.

6.1.Obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi powiatowej o nr 1217 N (dziatka o nr ew.
107/2) na ktérym nalezy wykonaé utwardzong nawierzehnig.

6.2. Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé w ramach wlasnoéci
nieruchomosci.

7. Ochrona gruntéw rolnych.
Dziatka o nr ew. 36/5 zgodnie z ewidencjg gruntéw jest dziatkq o powierzchni 3,4802 ha, na ktérej
wystgpuja grunty klasy RIVa, RIVb, RV, LIV oraz W-EIV, a zatem nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na nierolnicze oraz leénych na nielesne.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

8.1. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w sposéb nieutrudniajacy dostepu do drogi oraz
sieci, obiektéw 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;.

8.2. Projektowana inwestycja nie powinna spowodowaé zacienienia pomieszezeri w budynkach w stopniu
wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 wust. [-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznyeh, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z pézn. zm.).

8.3.Nie dopuszcza sig dokonywania zmiany sptywu wéd opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomodci,

8.4.Decyzja niqiejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnieri 0séb trzecich.

9. Nlezqune dokumenty i uzgodnienia,

9.1.W zakresic uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robét budowlariych niewymagajacych pozwolenia na hudowe - nalezy stosowaé przepisy
ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1333).

9.2.W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2052
Z pozn. zm.).

UZASADNIENIE
Dnia 08.09.2021 r. wptynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczacy budowy dwbéch
elektrowni fotowoltaicznych o maksymalnej facznej mocy do 2MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgeg na dziatce o nr ew. 36/5 w obrebie Raj, gmina Morag.
Z uwagl na to, ze na przedmiotowym terenic nie isinieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. I nalezato ustali¢ warunki zabudowy.
W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostajg przepisy
art. 61 ust 1 pkt. 1 -6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1} na dziatkach sgsiednich istnieje zabudowa pozwalajaca na okre$lenie wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy;,
2) wnioskowany teren przylega do drogi powiatowej o nr 1217 N (dziatka o nr ew. 107/2);
3) isiniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
4) w celu spehienia warunku, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na nierolnicze nalezy zgodnie z art. 53 ust. 4 pki 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaé niezbedne uzgodnienia;
5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi;
6} zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
— w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U, z 2021 r. poz. 428,
784 1000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
~  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
—  strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,
Zgodnie z arl. 53 ust. 4 pki 6 uzyskano uzgodnienie ze Starostq Powiatu jako organem wlasciwym do




uzgadniania w zakresie ochrony gruntéw rolnych. Uzgodnienia dokonano w trybie art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pki 6 uzyskano uzgodnienie z Parstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie jako organem wlasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji (Postanowienie  znak:
GD.ZPU.2.522.527.2021. AKCH z dnia 20.10.2021 r. )

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 uzyskano uzgodnienie z zarzgdeq drogi powiatowe] Jako organem
wiasciwym do uzgadniania w zakresie obszardw przyleglych do pasa drogowego (Postanowienie znak:
DT.416.224.2021. AW z dnia 19.10.2021r.)

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobg posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierdw budownictwa
(tj. Dz. U.z 2019 r. poz. 1117).

Decyzja jest zgodna z obowiazujacymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyc.

Pouczenie:

Decyzje niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony.

Whnioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
o inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz

w wydanej decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

Burmistrz Moraga jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja niniejsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosei.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Elblagu. Odwolanie wnosi si¢ za po$rednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, cO 0Znacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow  postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawezy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.
Zalgczniki:

I. Mapa w skali 1:1000 stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji.

2. Analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 36/5 w obrebie Raj, gmina Morag.
Otrzymuj3:

|. Strony postepowania wg rozdzielnika.

2. a/a UM w Moragu.

Projekt decyzji sporzqdzil:

inz. urh. Wojciech Kwiatkowski

Kwaliftkacje do wykonywania zawodu przyznane przez Péinocng Okregowg lzbe Urbanistw
Nirwpisu: G-272/2010
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Zatgcznik opisowy do analizy urbanistycznej
do decyzji ZNAK: GR.6730.142.2021 Burmistrz Moraga z dnia 24.11.2021 1.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DIL.A DZIAFKI O NR EW. 36/5
W OBREBIE RAJ, GMINA MORAG

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 r. Nr 164 poz.
1588 z pézn, zm.) oraz przepisdéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1589 z p6zn, zm.).

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w obrebie geodezyjnym Raj posréd terenéw uzytkowanych
rolniczo oraz w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

2. DOJAZD
Whnioskowany teren przylega do drogi powiatowej o nr 1217 N (dziatka o nr ew. 107/2).

3. SASIEDZTWO ZABUDOWY
3.1.Na podstawie analizy terenu zlokalizowano w sgsiedztwie obiekt infrastruktury techniczne;
(transformator) na dziatce o nr ew, 20/1, obreb Raj, gmina Morag, na podstawie ktérego zgodnie
z wyrokiem WSA w Poznaniu z 2016-06-15 sygn. akt. II SA/Po 176/16 mozna stwierdzié
kontynuacje* funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla wnioskowanej zabudowy
o funkeji produkeyine;.
3.2.Nalezy nadmienié, iz system paneli fotowoltaicznych nie stanowi budynku, zatem parametry
zabudowy “budynkéw produkcyjnych nie majg istotnego znaczenia, gdyz sg one odmienne od
parametrdw instalacji fotowoltaicznych.
Zgodnie z Wyrokiem WSA w Gdarisku z dnia 16,07.2014, sygn. akt: IT SA/Gd 298/14 ,, Inwesiycja nie
polega na realizacji budynku. W istocie przepis § 3 ust. 2 rozporzgdzenia stanowigcy, iz granice
obszaru analizowanego wyznacza sig w odleglosci nie mmiejszej niz trzykromma szeroko$é frontu
dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, zostal skomstruowany na potrzeby
zabudowy budynkowej. Widok dzialki od fromtu w fakim przypadku ma istotne zmaczenie dla
zachowania ladu przestrzennego. Brak jest natomiast podstaw do praypisania takiego mnaczenia temu
parametrowi w praypadiu inwestycji polegajocej na zainstalowaniu paneli stoneczmych, Widok
dzialki od frontu jak i z boku, mie wykazuje w takim praypadku istotnych vézmic w aspekcie
zachowania ladu praesirzennego.”
3.3. Gabalyty sgsiedniej zabudowy:
ustawienie Wzgl@dem uhcy nie wyznacza sig gdyz, przedmloiowy parametr nie ma zastosowania;
- wysokosé: nie wyznacza sie gdyz, przedmiotowy parametr nie ma zastosowania;
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: nie wyznacza sie gdyz, przedmiotowy
parametr nie ma zastosowania;
- meksymalna wysokosé gornej krawgdzi elewacji frontowe] budynku: nie wyznacza sie gdyz,
przedmiotowy parametr nie ma zastosowania;
- rodzaj i nachylenie dachdw: nie wyznacza sie gdyz, przedmiotowy parametr nie ma
zastosowania; ‘
- kat nachylenia dachu gldéwnej polaci dachowej budynku: nie wyznacza sig gdyz, przedmiotowy
parametr nie ma zastosowania,
- szerokosé elewacji frontowej: nie wyznacza sie gdyz, przedmiotowy parameir nie ma
zastosowania.
3.4.Linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga o nr ew. dziatki 107/2: brak jednolifej linii
zabudowy. Nowg linie zabudowy nalezy dostosowa¢ do obowigzujgcych przepisow.

4, UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji potozony jest poza cbszarami objetymi formami ochrony, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).




5. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Inwestycja bedzie wymagala przylaczenia do sieci energetycznej. Tereny sasiednie sg uzbrojone
w sieé elektroenergetycznag.

7. ZALACZNIKI
Zalacznik graficzny nr 1 do analizy urbanistycznej.
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