UCHWALA NR XL/640/10
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
z dnia 25 lutego 2010 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Mor ag

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Moragu uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Morag, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag obejmujacy teren

o powierzchni ok. 1200 ha w granicach (administracyjnych miasta i czesciowo gminy) okreslonych w Uchwale Nr
XXI11/360/08 z dnia 31 lipca 2008 roku, ograniczony:

- od polinocy parkiem lesnym i jeziorem Skiertag,
- od wschodu i od poludnia ulica stanowiaca skraj osiedli zabudowy jednorodzinnej,
- 0od zachodu Rozlewisko Moraskie i oczyszczalnia $ciekow,

- ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania fadu przestrzennego oraz spojnosci rozwoju
miasta to jest: powiazan funkcjonalno — przestrzennych, spojnosci jako ciaglosci historyczne;j, spojnosci spolecznej
1 ekonomicznej.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag, zwany dalej planem
miejscowym, skiada si¢ z jednolitego tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tre$¢ uchwaly oraz rysunku planu
miejscowego, ktory stanowi zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:2000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu dolacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Morag” stanowiace zalacznik nr 2,

- rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr
3,

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace zalacznik nr 4.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

1 przepisy dotyczace calego terenu opracowania Rozdziat
1
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2|Przepisy dotyczace wyodrgbnionych w planie terenow:

a) przepisy dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu, |Rozdziat
funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego |2
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, Rozdziat
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury |3
wspolczesnej

C) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dotyczace |Rozdziat
terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drog i ulic oraz terenéw niezbgdnych do 4
wytyczania sciezek rowerowych

d) przepisy dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich Rozdziat
uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszar6w zorganizowane;j 5
dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury ~ |Rozdziat
technicznej 6

f) przepisy dotyczace granic obszaroéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, | Rozdziat
szczegblowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci parametrow i wskaznikow 7
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy

g) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu Rozdziat
wartosci nieruchomosci 8

3|przepisy koncowe Rozdziat
9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie:

- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

- ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

- ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenow,

- ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- ustalonych graficznie obowiazujacych lini zabudowy,

- ustalonych graficznie orientacyjnymi liniami podzialu wewnetrznego, zasad podziatu na dziaiki,
- ustalonych graficznie zasad przebiegu tras sciezek rowerowych,

- ustalonych graficznie stref ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji,

ustalonej graficznie strefy ochronnej od terenéw zamknigtych.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczaja nastgpujace przeznaczenia

podstawowe terenow:
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1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3) UM tereny zabudowy ustugowej z mieszkalng

4) U tereny usiug

5) UH tereny ustug handlu

6) UO tereny usiug oswiaty

7) UKSs tereny kosciotow

8) US tereny uslug sportu i rekreacji

9) UR tereny ustug rzemiosta

10) P tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow
11) RM tereny produkcji zwiazanej z rolnictwem

12) R tereny upraw rolniczych

13) MR tereny zabudowy zagrodowej

14) ZP tereny zieleni parkowej

15) ZD tereny ogrodow dziatkowych

16) ZN tereny zieleni nie urzadzonej

17) ZCz tereny cmentarzy zabytkowych

18) WS tereny wod powierzchniowych

19) IS tereny urzadzen i obiektow specjalnych

20) tereny komunikacji, w tym:
a) KS tereny obstugi komunikacji

b) KK tereny kolejowe — tereny zamknigte ograniczone zasi¢giem granic dzialek kolejowych

c) KP tereny publicznych ciagow pieszych

d) KPK tereny publicznych ciagéow pieszo-jezdnych
e) KDD tereny publicznych ulic dojazdowych

f) KDL tereny publicznych ulic lokalnych

g) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczych

h) KDG tereny publicznych ulic gtéwnych

1) KH ladowisko helikopteréw sanitarnych

21) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
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a) IC cieplownictwo
b) IW wodociagi

c) 1G gazociagi

d) IE energetyka

e) IK kanalizacja

3. Dla wprowadzonych w rysunku planu terendéw oznaczonych symbolami z dodatkiem litery a lub b obowiazuja
ustalenia takie jak przy symbolu podstawowym

§ 5. 1. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu miejscowego, oraz rysunek zmiany planu,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Moragu stanowiacej ustalenia planu,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych na tym
terenie lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenow inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, linia ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

7) obowiazujaca linia zabudowy ciaglej - linia okreslona na rysunku planu, ktéra wyznacza potozenie frontowych
$cian budynkow w taki sposob, ze tworza zwarta pierzejg na calej diugosci linii,

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terendéw na cele publiczne wymienione
w obowiazujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

9) terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego, ogdlnodostepne,

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych wyroznikiem jest ich czysto rynkowy
charakter, do ktorych zaliczaja Si¢ uslugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra
wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych gléwnym realizatorem sa wiadze samorzadowe
1 panstwowe,

12) obszarach zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny, ktore wymagaja
zagospodarowania calosci powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

13) obiektach i urzadzeniach produkcyjnych o malej uciazliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ takie
przedsiewzigcia, ktore na podstawie przepisow szczegdlnych nie sa zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
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14) funkcja terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposob jego
wykorzystania,

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktorych nastgpuje zmiana
parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametroéw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie nie wymagajaCym zmiany granic pasa drogowego,

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegios¢ pomigdzy najwyzej polozonym
elementem dachu, a poziomem terenu,

17) modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wngetrzu i na zewnatrz budynku
zmierzajace do poprawy standardu oraz wygladu bez podwyzszenia wysokosci i powigkszenia rzutu poziomego
budynku,

18) obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo
budowlane”,

19) terenach zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny fak i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami
i krzewami wystepujace w formie nie urzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikow
z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni urzadzonej na terenach zurbanizowanych,

20) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu netto - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych
budynkow liczonej w zewnetrznym obrysie $cian bez uwzglednienia balkonow, loggii i taraséw do powierzchni
terenu, na ktorym usytuowane sa budynki.

Rozdzial 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1 MN - 121 MN z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i szeregowych;

- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

- obiektow ustugowych;

- powigkszenia w miar¢ mozliwosci dzialek kosztem wykupu, komunalnych, przyleglych, terenow nie urzadzonych;
- budynkow gospodarczych, w tym garazy;

- sieci infrastruktury techniczne;.

3. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego uzytkowania terenow.

§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1 MW - 54 MW z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

- obiektow ustugowych;

- terenow zieleni z urzadzeniami sportowymi 1 placami zabaw;

- garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych;

- ustala si¢ mozliwos¢ adaptacii istniejacych obiektow na inne funkcje nie uciazliwe dla zabudowy mieszkalnej;

- drog dojazdowych, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren ustugowo — mieszkaniowy
oznaczony symbolem 1 UM - 33 UM z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty ustugowe z mieszkaniami.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

- budynkéw mieszkalnych;

- budynkow ustugowych i mieszkalno — ustugowych;

- budynkow gospodarczych;

- terenOw zielen;

- drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

- ustala si¢ mozliwos¢ adaptacii istniejacych obiektow na obiekty ustugowe lub mieszkalne;

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolami 1 U -
48 U z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ustug publicznych i komercyjnych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

- obiektow i urzadzen sportu i rekreaci;

- mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;

- drog dojazdowych 1 parkingéw niezbgdnych dla obstugi terenu;
- zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzoneyj;

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 U, 10 U, 31 U dopuszcza sig realizacj¢ obiektow
iurzadzen produkcyjnych o malej uciazliwosci dla otoczenia oraz stacji paliw plynnych i gazowych.

4. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem dopuszcza si¢ mozliwosé tymczasowego
dotychczasowego uzytkowania terenow.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 43 U, 44 U 145 U ustala si¢ przeznaczenie na ustugi publiczne.
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§ 10. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UH - 3 UH z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia usiug handlu.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- budynkow ustug handlu;

- mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;

- budynkow gospodarczych, magazynow;

- obiektow i urzadzen sportu i rekreaci;

- drog dojazdowych i parkingdéw niezbgdnych dla obstugi terenu;
- zieleni urzadzoney;

- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oswiaty oznaczone
symbolami 1 UO - 10 UO z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi szkolnictwa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkéw z pomieszczeniami do nauki;

- modernizacji 1 przebudowy istniejacych budynkows;

- boisk i urzadzen sportowych;

- mieszkalnictwa zbiorowego (internaty);

- budynkow gospodarczych;

- drog dojazdowych 1 parkingéw niezbgdnych dla obstugi terenu;
- Zzieleni urzadzonej;

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 12. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug kultury sakralnej
oznaczone symbolami 1 Uks - 5 UKs z podstawowym przeznaczeniem pod koscioly.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
- budynkow sakralnych;

- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

- zieleni parkowej;

- budynkéw administracyjno — mieszkalnych,

- garazy;

- drog dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu;

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 13. Brak tresci
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1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolami 1 US -
6 US z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreaci.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- obiektow kubaturowych urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;

- drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

- zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkoweyj;

- budynkéw zwiazanych ze sportami wodnymi na terenie plaz i kapielisk;

- Innych urzadzen zwiazanych z podniesieniem standardu obiektow sportowych;

- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UZ - 2 UZ z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia usiug ochrony zdrowia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkéw zwiazanych z ochrona zdrowia publicznych i niepublicznych;

- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

obiektow i urzadzen uslug komercyjnych i publicznych;

drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;

zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkoweyj;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug rzemiosta oznaczone
symbolami 1 UR - 12 UR z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia usiug rzemiesIniczych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkow produkcyjnych i warsztatowych zwiazanych z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza;
- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

- zabudowy mieszkalnej zwiazanej z zabudowa rzemieslnicza;

- obiektow 1 urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;

- drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

- parking6w i stacji paliw zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza;

- zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzoney;

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny produkcyjne oznaczone
symbolami 1P - 18 P z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia produkcyjne o malej uciazliwosci dla
otoczenia oraz obiekty i urzadzenia skladow i magazynow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

ID: YJQZH-MY VK-PCLOG-UJWXC-PIGTJ. Podpisany. Strona 8/ 39



- budynkéw produkcyjnych, magazynowych, administracyjno — socjalnych i ustugowych;
- modernizacji 1 przebudowy istniejacych budynkow;

- garazy i budynkéw gospodarczych;

- parkingéw i stacji paliw zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza;

- drog dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu;

- zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny produkcyjne oznaczone
symbolami 1 RM - 2 RM z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia produkcyjne zwiazane
z rolnictwem, o malej uciazliwosci dla otoczenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

- budynkow mieszkalnych zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza w rolnictwie;
- budynkow gospodarczych i1 produkcyjnych;

- magazyndéw zbozowych, chlodni, i przechowalni produktéw rolnych;

- zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej,

- szkolek lesnych i drzew owocowych;

- szklarni;

- drog dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu;

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone symbolami
1R - 6 R z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkéw mieszkalnych zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza w rolnictwie;
- budynkow gospodarczych i1 produkcyjnych;

- magazyndéw zbozowych, chlodni, i przechowalni produktéw rolnych;

- zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej,

- szkotek lesnych i drzew owocowych;

- szklarni;

- drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- zadrzewien $rodpolnych;
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- tras sciezek rowerowych;
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jesli wymagaja tego wzgledy technologiczne funkcjonowania sieci.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy zagrodowej

oznaczone symbolami 1 MR - 6a MR, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod siedliska gospodarstw rolnych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

realizacje budynkow mieszkalnych zwiazanych z rolnictwem lub agroturystyka,;

modernizacji i przebudowy istniejacych budynkdow;

rozbudowe oraz przebudowg istniejacej zabudowy zagrodoweyj;

realizacje garazy i budynkow gospodarczych, parkingow;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
1 ZP - 23 ZP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zielen parkowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:

sciezek rowerowych i spacerowych,

urzadzen rekreacyjnych,

- obiektow i urzadzen malej architektury,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
1 ZD - 2 ZD z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ogrody dziatkowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

altan i budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?,

urzadzen rekreacyjnych,

obiektow 1 urzadzen malej architektury,

parkingdéw samochodowych,

sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
1 ZN - 25 ZN z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zielen nie urzadzona.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

sciezek rowerowych i spacerowych,

urzadzen rekreacyjnych,

obiektow i urzadzen malej architektury,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

ustala si¢ mozliwos¢ rolniczego uzytkowania terenow.
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§ 23. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami 1 ZCz
- 3 ZCz z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarze zabytkowe zamknigte.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 WS -
7 WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe, w tym jeziora Skiertag, ciekéw i Rozlewiska
Moraskiego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- pomostow,

- kladek dla ruchu pieszego i rowerowego (na ciekach).

§ 25. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1 IS
z podstawowym przeznaczeniem pod tereny zamknigte o charakterze militarnym.
2. Wyznacza sig strefe ochronna od terenow zamknigtych, ktora pokazana jest w rysunku planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 KS - 31 KS z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia obstugi
komunikacji — parkingi samochodowe, stacje paliw, garaze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. lustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

- stacji obstugi samochodow ( z wylaczeniem obszaru 29 KS ),
- stacji paliw plynnych i gazowych ( z wylaczeniem obszaru 29 KS),
- zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej.
3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego parkingu (25 KS) ktéry zlokalizowany jest na terenie bylego

cmentarza musza by¢ poprzedzone rozpoznaniem archeologicznym.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1 KK - 5 KK z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia kolejowe.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia tereny zamknigte zgodnie z przepisami szczegdlnymi granica
terenow przebiega po skrajnej granicy dzialek.

§ 28. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone symbolami

1 KP - 2 KP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod komunikacj¢ piesza

§ 29. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami KPK z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ciagi pieszo jezdne.

2. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone symbolami:
KDD; 1 KDL-13 KDL; 1 KDZ-12 KDZ; 1 1 KDG-3 KDG z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ulice
publiczne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sig realizacje:

- nasypow drogowych zwiazanych z realizacja drog,
- zatok przystankow autobusowych,
- chodnikéw,

- $ciezek rowerowych,
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- Clagow zieleni izolacyjne;,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktorych mowia przepisy szczegolne.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren ladowiska helikopterow
oznaczony symbolem 1 KH.

2. Dopuszcza si¢ mozliwosé przesunigcia ladowiska jezeli bedzie to wynikalo z warunkow geotechnicznych, Iub
warunkow technicznych wynikajacych ze stref podejscia.

§ 31. 1. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem 1 IC z podstawowym przeznaczeniem pod obiekt cieplowni rejonowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

sieci 1 urzadzen produkcyjnych,

obiektow i urzadzen magazynow i skladow,

drog dojazdowych 1 parkingow,

zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1 IW - 3 IW z podstawowym przeznaczeniem pod ujgcia wody (studnie).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;
- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
- obiektéw administracyjnych,
- drog dojazdowych i parkingow.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1 IE, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty elektroenergetyczne (GPZ). Stacje

transformatorowe projektowane oznaczone symbolem 2IE- 10IE oraz istniejace IE.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;,
- obiektéw administracyjnych,
- drog dojazdowych i parkingow.
§ 34. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1 IK - 2 IK z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty kanalizacji (oczyszczalnia

Sciekow i urzadzenia z nig 2miazane). Projektowane przepompownie $cickow oznaczone sa symbolem 3 IK — 9 IK.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

- modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
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- drogi dojazdowe i parkingi.

§ 35. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem 1 IG - 3 IG z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod obiekty gazownicze stacj¢ redukcyjna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
- obiektow administracyjnych,

- drég dojazdowych i parkingdw.

Rozdziatl 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 36. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenow musza Uwzglednia¢
wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

- realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawiazania kompozycyjnego do zabudowy istniejacej, ktora
rozwiazaniami architektonicznymi nawiazuje do cech regionalnych;

- realizacje przeksztalcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w ciagach komunikacyjnych, placach i zespolach zieleni
parkowej.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki dla projektowanej lub modernizowanej zabudowy, chyba, Ze ustalenia do
wyodrebnionych obszarow stanowig inaczej:

- dla zabudowy wielorodzinnej MW — wysokos¢ budynkoéw do 4 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych ok. 30 — 45°, lub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indywidualnych rozwiazan. Pokrycie dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachowko podobnej. Przy zabudowie ustugowo
— mieszkalnej UM ustugi lokalizowane w parterach budynkow;

- dla zabudowy jednorodzinnej MN wysokos¢ budynkow do 2 — 3 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu pofaci dachowych ok. 30 — 45°, lub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indywidualnych rozwiazan. Pokrycie dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania
dachoéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachowko podobnej. Wielko$¢ nowych
wydzielanych dzialek okreslona jest na minimum ok. 900 - 1000m? ( z tolerancja do 20%). Plan przyjmuje
istniejace dziakki, ktore do zabudowy musza spelia¢ wymogi okreslone w odnos$nych ustawach i przepisach
szczegolnych. Przy zabudowie ustugowo — mieszkalnej UM ustugi lokalizowane w parterach budynkow,

a wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacii, w tym uzytkowe poddasze;

- dla zabudowy ustugowej U, UO, UH, budynki do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe

o nachyleniu polach dachowych ok. 30 — 459, lub mansardowe o nachyleniu polaci wg indywidualnych rozwiazan.
Pokrycie dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek ceramicznych,

cementowych, bitumicznych oraz blachy dachoéwko podobne;.
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- dla budynkéw gospodarczych 1 budynkéw produkceyjnych warunki musza posiadaé cechy zabudowy regionalne; tj.
dachy dwuspadowe, symetryczne, kryte dachowka lub materialem dachowko podobnym.

§ 37. 1. Ustala si¢ koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenow objetych planem poprzez zachowanie
1 ochrong obszardw, zespoldw 1 obiektéw cennych przyrodniczo. Do obszaréw, zespolow 1 obiektow cennych

przyrodniczo, o ktorych mowa w ust. 1 zalicza si¢:

- Rozlewisko Moraskie, ktore jest terenem objgtym prawng forma ochrony przyrody i jest uznane uzytkiem
ekologicznym rozporzadzeniem Nr 153 z dnia 14 czerwca 1996r. Wojewody Olsztynskiego. Teren uzytku stanowi
wilasnos¢ komunalna o powierzchni 121,63ha, polozony w obregbie Jedrychowko, na dzialkach: 402/15, czgsci
dziatki 402/13 i czesci dziaki 402/14;

- na terenie opracowania znajduje si¢ pomnik przyrody o numerze rej. 1166, jest to dab szypulkkowy o wys. 20m
i obwodzie 497cm rosnacy przy ul. Zawiszy Czarnego;

- jezioro Skiertag;

- zespot zieleni parkowej lesnej polozony w potnocnej czesci miasta oraz parki miejskie przy ul. Jagiellonczyka,
Mickiewicza i Zeromskiego,

- terenow glebokich dolin akumulacyjnych i obnizen pojeziornych, ktore si¢ zachowuje w stanie zblizonym do
naturalnego jako ZN.

2. Uciazliwos¢ zagospodarowania musi zawiera¢ si¢ w granicach nieruchomosci, a zadna forma
zagospodarowania nie moze obniza¢ standardu srodowiska, okreslonego w przepisach szczegolnych dla dane;j
kategorii terenu, na pofozonych poza granicami nieruchomosci sasiadujacych obszarach.

3. Wszelkie grunty nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospodarowac zielenia oraz w maksymalnym
stopniu zachowac istniejaca zielen, w szczegolnosci zadrzewienia o wysokich walorach.

4. Dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach zainwestowanych i wykorzystanie ich do
nawadniania terendéw zieleni.

§ 38. 1. Na terenach objetych planem na terenach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala si¢ koniecznosé¢
zapewnienia wiekszym pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Poprzez wigksze prace ziemne, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ prace zZwiazane z realizacja Sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowniczej, cieplowniczej, wykopy pod fundamenty obiektow ustugowych
1 produkcyjnych oraz prace zwigzane z budowa drog KDG i KDZ.

3. Przed przystapieniem do prac, o ktorych mowa w ust. 2 inwestor winien zwréci¢ si¢ do osoby lub instytucji
uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych celem zapewnienia specjalistycznych badan.

§ 39. 1. Ustala sig strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na
rysunku planu obejmujaca tereny o znaczacych walorach kulturowych. Strefa ta obejmuje obszar szczeg6lnie
wartosciowy o zachowanej strukturze przestrzennej do bezwzglednego zachowania. Obowiazuje ochrona historycznej
struktury przestrzennej i substancji architektonicznej — bezwzgledny priorytet dla wymagan konserwatorskich. Wymog
uzgodnien wszelkich projektow z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie.

2. Na terenach polozonych w obrebie strefy ,,A” wzmozonej ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej
obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) w zakresie podzialu na bloki urbanistyczne i sposobu ich zabudowy:

- zachowania i utrwalenia historycznej siatki ulic w ukladzie szachownicowym z konieczno$cia uporzadkowania
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ich, w szczegolnosci w czegsci poinocnej obszaru starego miasta;

- wydzielenie bloku zabudowy dla wschodniej pierzei rynku i uksztattowanie zabudowy przyrynkowej na
zasadzie pierzei z ksztattowaniem elewacji kamienic w ukladzie szczytowym osi elewacji nowej zabudowy
dzialek;

- zachowanie zarysu $redniowiecznych blokow zabudowy — podziat zabytkowego zespotu kompozycyjnie na
bloki urbanistyczne, z koniecznoscia uporzadkowania zabudowy wewnatrz blokowej i domknigcia
poszczegolnych blokow;

- obrzezny - pierzejowy uklad zabudowy blokow urbanistycznych;

- zakaz nadbudowy obicktow zabytkowych, zardbwno wpisanych do rejestru zabytkoéw jak i posiadajacych
wysokie wartosci kulturowe;

- zakaz nadbudowy budynkow znajdujacych si¢ w pierzejach przyrynkowych;

- wydobycie w elewacjach pierzejowych podzialow odpowiadajacych cechom historycznych podzialow na
posesje;

- wejscia do wnetrz blokowych przez przejscia bramowe;

- tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzincow lub miejsc zagospodarowanych zielenia; dostepnosé

przejsciami lub wjazdami bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakresie koniecznej dostgpnosci
komunikacyjnej;

2) dostepnosci wewngtrznych dziedzincow i zielonych wnetrz blokowych przejsciami lub przejazdami bramowymi na
zasadach sluzebnosci w zakresie koniecznej dostgpnosci komunikacyjnej;

3) jednoczesnej modernizacji ulic 1 placow wraz z o§wietleniem i przebudowa badz modernizacja oraz realizacja sieci
uzbrojenia podziemnego, wraz z uporzadkowaniem nawierzchni ciagéw jezdnych i pieszych przy zastosowaniu
materialow wiasciwych dla terenu starego miasta (bruki kamienne, kostka kamienna, materialy imitujace);

4) wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki, wzglednie stosowania
modulow podziemnych;

5) organizowania letnich ogrodkoéw kawiarnianych wylacznie jako przediuzenia sal konsumpcyjnych lokali
gastronomicznych;

6) niedopuszczania lokalizowania obiektow typu nietrwatego jak wszelkiego rodzaju kioskow, punktow
gastronomicznych i targowisk poza terenem do tego wyznaczonym 1 tylko w okresie letnim;

7) niedopuszczania handlu obwoznego z wyjatkiem incydentalnych kiermaszy zwiazanych z okresélona impreza;

8) wprowadzenia wewnatrz starego miasta w rejonie murow obronnych w czgsci zachodniej i potnocnej zabudowy
niskiej (do 2 kondygnacji) opartej jedna $ciana na murach. Od strony zewngtrznej muréw elewacje musza by¢
realizowane z materialow historycznie uzasadnionych (cegla o odpowiednich wymiarach, kamien w ukladzie
pasmowym). Niedopuszczalne sa materialy imitujace.

9) poprzedzania wszelkich prac zwiazanych z robotami ziemnymi, ratowniczymi badaniami archeologicznymi
o charakterze wykopaliskowym;

10) Przy remontach i modernizacjach istniejacych obiektow oraz zabudowie uzupelniajacej dopuszcza si¢ jedynie
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materialy tradycyjne, uzasadnione historycznie:
- pokrycia dachow — dachdéwka ceramiczna,
- elewacje — tynki mineralne, drewno, cegla ceramiczna,
- cokotly — kamien naturalny.
§ 40. 1. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. Strefa ta obejmuje obszar podlegajacy rygorom
w zakresie utrzymania zasadniczych elementow rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz
charakteru 1 skali nowej zabudowy. Wymog uzgodnien wszelkich projektow realizacyjnych z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.
2. W strefie tej obowiazuje:

1) Ochrona historycznego ukiadu ulic i placow,

2) Ochrona historycznych podziatow parcelacyjnych blokow,

3) Ochrona historycznej skali zabudowy.

4) W skiad strefy ,,B” wchodza podstrefy ,,B1”, w ktorych obowiazuje:

a) ochrona historycznego ukiadu ulic i placow,
b) ochrona historycznej skali zabudowy.

5) W strefie tej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nowa zabudowa realizowana w obrgbie strefy nie moze przekracza¢ wysokosci kalenic obiektow
historycznych,

b) ewentualne rozbudowy obiektow historycznych nie moga powodowac:

- podwyzszenia kalenicy dachu;

- zmiany kierunku kalenicy dachu;

- powstania asymetrii polaci dachowych;
- zmiany profilu szczytu budynku;

- zmiany wielkosci otworow okiennych.

§ 41. 1. Ustala sig strefe ,,E” ochrony ekspozycji oznaczona graficznie na rysunku planu obejmujaca obszar
krajobrazu integralnie zwiazanego z zabytkowym zamkiem, murami obronnymi i Palacem Donow.

2. Na terenie polozonym w obrebie strefy , E”” ochrony ekspozycji obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

- zakaz realizacji wolnostojacych szyldow i tablic reklamowych oraz likwidacja istniejacych,
- rewaloryzacja i pielggnacja zespolu zieleni parkowej,

- wszelkie zmiany zabudowy i zagospodarowania terenow na obszarze strefy wymagaja uzgodnien ze Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow oraz z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 42. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong konserwatorska nastepujacych obiektow o charakterze zabytkowym
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oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) Zespoly zabytkowe objete ochrona, lub postulowane do objecia ochrona:

- Zespol urbanistyczny Starego Miasta w granicach okreslonych strefa ,,A”” ochrony konserwatorskiej;

- Istniejaca zabudowa ulic:11-Listopada, 3 Maja, Mickiewicza, Dabrowskiego;

- Zespot gazowni;

- Osiedle przy ulicy Zeromskiego;

- Wszystkie cmentarze tacznie z obecnie nieistniejacymi tzn. przy kosciele, przy ul. Dabrowskiego.
2) Parki objete ochrona, lub postulowane do objgcia ochrona:

- Park przy ul. Jagiellonczyka,

- Park miejski przy ul. Zeromskiego,

- Park miejski przy ul. Mickiewicza, do rewaloryzacji, polaczenie z fosa miejska i jeziorem.
3) Cmentarze objete ochrona, lub postulowane do objecia ochrona:

- Cmentarz zydowski przy ul. Jagiellonczyka,

- Cmentarz wojenny przy ul. Dabrowskiego,

- Cmentarz komunalny przy ul. Dabrowskiego,

- Cmentarz ewangelicki przy ul. Dabrowskiego.

4) Obiekty, ktore byly przeznaczone do bezwzglednego zachowania, w opracowaniu historyczno urbanistycznym dla
miasta Morag, a aktualnie brak jest ich w rejestrze - obiekty i zespoly:

- Domy ul. 3 Majanr 3, 19

- Dom przy ul Dworcowa nr 3

- Wieza cisnien ul. Kwiatowa, przy cmentarzu komunalnym

- Wieza cisnien ul. Mazowiecka rog ul. Bema

- Wieza cisnien ul. Kwiatowa, w zespole zabudowan PKP

- Dom ul. Mickiewicza 21

- Domy ul. Rataja nr 4, 24, 25, 26

- Domy ul. Zamkowa nr 7, 8, 11/13, magazyn 16, 18

- Dom ul. ul 11-Listopada nr 5

- Domy ul Wréblewskiego nr 3, 5, 7, 10

- Domy ul. Wojska Polskiego nr 2, 3/5, 4/6, 7/9, 11/13, 14, 15A, 17, 23, 31, 33, 35
- Domy ul. Zeromskiego nr 7A, 7B, 10, 11A, 11B, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22, 24, 26

5) Most stalowy wiaduktu nad torami kolejowymi w ciagu ulicy 1-ego Maja — Zeromskiego obecnie wylaczony
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zuzytkowania

2. Wykaz obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z Ustawa o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z dnia 23 lipca 2003r.).

L.P.|Ulica Numer|Obiekt Nr Data Wpisu
Rejestru
1 POZOSTALOSCI GOTYCKICH, A-583/0 |wrzesien 21,
MIEJSKICH MUROW OBRONNYCH 1960
2 ZAMEK A-65/0 |czerwiec 27,
1953
3 CMENTARZ ZYDOWSKI A-3674/0 |styczen 9,
1992
4 PARK MIEJSKI A-3682/0 |styczen 4,
1992
5 RATUSZ A-63/0 |czerwiec 27,
1953
6 ZALOZENIE URBANISTYCZNE STAREGO |A-582/0 |wrzesien 21,
MIASTA 1960
7 KOSCIOL SW APOSTOLOW PIOTRA A-64/0  |wrzesien 16,
I PAWLA 1949
8 |11 LISTOPADA 005 DOM A-2594/0 |marzec 18,
1987
9 |11 LISTOPADA 018 |MAGAZYN A-3792/0 [marzec 18,
1987
10 |3MAJA 004 |DOM A-2579/0 [marzec 18,
1987
11 |3 MAJA 009 DOM A-2580/0 |marzec 18,
1987
12 |CMENTARZ KAPLICA CMENTARNA A-3790/0 [marzec 18,
EWANGELICKI 1987
13 |DABROWSKIEGO 011 |WIEZA CISNIEN A-2574/0 |marzec 18,
1987
14 |DABROWSKIEGO 054 |MURY SPALONEGO "MALEGO A-66/0 |czerwiec 27,
ZAMKU" /ZAMEK DOHNOW/ 1953
15 |KWIATOWA 001 |DOM A-2576/0 [marzec 18,
1987
16 |OSINSKIEGO 001 |DOM A-2583/0 [marzec 18,
1987
17 |RATAJA 003 |DOM A-857/0 |sierpien 21,
1968
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18 |RATAJA 022 |DOM A-582/0 |wrzesien 21,
1960

19 |RATAJA 023 |DOM A-582/0 |wrzesien 21,
1960

20 |REYMONTA 006 |DOM A-863/0 |czerwiec 20,
1968

21 |SAMULOWSKIEGO 010 |DOM A-3794/0 |marzec 18,
1987

22 |SAMULOWSKIEGO 011 |DOM A-582/0 |wrzesien 21,
1960

23 |SAMULOWSKIEGO 012 |DOM A-582/0 |wrzesien 21,
1960

24 |SAMULOWSKIEGO 014 |DOM A-582/0 |wrzesien 21,
1960

25 |SKLODOWSKIE] - 009 |DOM A-582/0 |wrzesien 21,
CURIE 1960

26 |ZAMKOWA 006 |DOM A-858/0 |sierpien 21,
1968

27 |ZEROMSKIEGO 018 |BUDYNEK ROGATKI MIEJSKIE] A-3793/0 |marzec 18,
1987

przebudowie, rozbudowie lub rozbidrce obiektow wybudowanych przed 1945 rokiem.

3. Kazda zmiana sposobu zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektéw, o ktorych mowa w ust.
1 wymaga uzgodnienia ze Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
4. Ustala si¢ koniecznos¢ dokonywania uzgodnien konserwatorskich dla prac budowlanych polegajacych na

Rozdzial 4

dotyczace wymagan wynikaj acych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, terenéw przeznaczonych
do realizacji celow publicznych, droég i ulic oraz terenow niezbg¢ dnych do wytyczania sciezek rowerowych.

§ 43. 1. Ustala si¢ nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych:

a) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

- tereny kolejowe — 1 KK - 5 KK — tereny zamknigte;

- treny parking6ow i obshugi komunikacji 1 KS — 30 KS

- drogi publiczne klasy ,,G” (Glowne) — 1KDG - 3KDG;

- drogi publiczne klasy ,,Z” (Zbiorcze) — 1 KDZ - 12KDZ;

- drogi publiczne klasy ,L.” (Lokalne) - 1 KDL - 13 KDL

- ulice dojazdowe wewngtrzne — KDD;

- Clagi pieszo — jezdne — KPK;
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- Ciagi piesze — KP;

- wyznaczone w rysunku planu $ciezki rowerowe.

b) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UO-10 UO oraz 1 UZ-2 UZ, 1US-6US,1 U — 45U;
C) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP-25 ZP; 1 ZCz-3 ZCz;

d) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS-6 WS oraz tereny urzadzen
1 obiektow zamknigtych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 IS

e) teren ladowiska helikopteréw sanitarnych oznaczony symbolem 1 KH

2. Ustala si¢ mozliwos¢ przejecia terenow, o ktérych mowa w ust. 1 na wiasnos¢ gminy Miasta Morag zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ przejecia na wiasnosé gminy Miasta Morag terenéw wyznaczonych dla realizacji Sciezek
rowerowych pod warunkiem, ze ich minimalna szerokos¢ wyniesie 2,0 m.

§ 44. 1. Ustala si¢ koniecznos¢ realizacji sciezek rowerowych, chodnikow oraz pasoéw zieleni oddzielonych od
jezdni na projektowanej drodze oznaczonej na rysunku planu symbolami 2 KDG — po obu stronach jezdni droga
powinna by¢ zrealizowana w charakterze bulwaru spacerowego.

2. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami wykonane zostana jako wydzielone pasy przy przejsciach dla
pieszych.

Rozdzial 5

Przepisy dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazow zabudowy, a takze przepisy dotyczace zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 45. Ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN - 25 ZN obowiazuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych, dopuszcza si¢ natomiast powigkszanie dziakek przylegtych do terendw oznaczonych symbolem ZN
kosztem tych terenow ale wylacznie na tereny zielone.

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P - 18 P ustala sig, ze uciazliwos¢ oddziatywania na
srodowisko obiektow i urzadzen zlokalizowanych na tych terenach stwierdzona w ocenie oddziatywania na
srodowisko nie moze wykracza¢ poza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 P - 18 P,

3) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 IS wyznacza sig strefg ochronna od terendow zamknigtych, w ktorej
obowiazuja nastepujace ograniczenia rzeczowe w formie rozbudowy, zabudowy oraz dotyczace lokalizacji — nie
moga na nim si¢ znajdowac:

- obiekty i pomieszczenia przeznaczone na staly lub czasowy pobyt ludzi;

- magazyny materiatow toksycznych, promieniotworczych, fatwo palnych oraz innych materiatow
niebezpiecznych;

- obiekty uzytecznosci publicznej w szczegdlnosci miejsca wypoczynku, place zabaw, osrodki i boiska
sportowe, miejsca parkingowe, cmentarze oraz kapieliska;

- obiekty stuzace do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub hodowlanej;
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- drogi kolowe i kolejowe.

§ 46. 1. Ustala si¢ obszar rewitalizacji obszaru na terenach polozonych w strefie ,,A”” ochrony konserwatorskiej.

2. Rewitalizacja terenow, o ktorych mowa w ust. 1 polega¢ ma na uporzadkowaniu przestrzeni, poprawie
warunkow zycia mieszkancow, zwigkszeniu intensywnosci istniejacej zabudowy przez realizacje uzupetien
w zabytkowym ukladzie urbanistycznym oraz na zwigkszeniu udzialu powierzchni uslug w obrgbie poszczegolnych
nieruchomosci.Zadaniem planu rewitalizacji powinna by¢ kompleksowa koncepcja ukladu komunikacji samochodoweyj,
ukladu ciagow pieszych oraz kompleksowe uporzadkowanie funkcjonalno przestrzenne istniejacej zabudowy
odpowiednio do funkgji i roli tego obszaru, w tym uksztaltowanie ciaglego ukladu przestrzeni publicznych o wartosciach
kulturotworczych.

3. Kazda inwestycja polegajaca na modernizacji, przebudowie lub rozbudowie istniejacych obiektow prowadzona
na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga dostosowania tych obiektéw 1 zagospodarowania terenow
nieruchomosci, na ktorych sa zlokalizowane do przepisow zawartych w rozdziale 3 i 7 tekstu planu.

Rozdzial 6

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 47. 1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢
nastepujace minimalne szerokosci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszo jezdnych oznaczonych
na rysunku planu:

1) dla ulic lezacych w ciagach drég wojewodzkich:
a) droga nr 527 Rychliki — Morag - Olsztyn
- 8 KDZ - 20,0m

- 7KDZ - 20,0m
- 6 KDZ - 15,0m ( projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatowej — na wojewodzka)
- 5 KDZ - 20,0m ( projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatowej — na wojewodzka)
- 1 KDZ - 25,0m ( projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatowej — na wojewodzka)
- 1KDG - 25,0m

b) droga nr 519 St. Dzierzgon — Maldyty — Morag
- 3KDG - 20,0 — 25,0m
- 2 KDG - 25,0m ( odcinek nowoprojektowany)

c) droga nr 528 Orneta — Morag
- 7KDZ - 20,0m

- 11KDZ - 20,0m ( projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatowej — na wojewodzka)

2) ulice lezace w ciagach drog powiatowych:
- 2KDZ - 15,0m
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- 2KDL - 15,0m
- 8 KDL - 15,0m
- 11KDL - 20,0m
3) projektowana zmiana kategorii ulic wojewodzkich — na powiatowe:
- 9KDZ - 20,0m
- 10KDZ - 20,0m
- 5KDL - 15,0m
4) pozostale podstawowe ulice oznaczone:
- symbolem 3 KDZ - 25,0m
- symbolem 4 KDZ - 25,0m
- symbolem 12 KDZ - 20,0m
- symbolami 1,3,4,6,7,9,10,12 KDL - 15,0 — 20,0m
5) ulice uzupelniajace (dojazdowe) oraz ciagi pieszo-jezdne:
- symbolami KDD - 8,0-15,0m
- symbolami KPK - 6,0m
2.
1) Ustala si¢ minimalne szerokosci jezdni dla drog oznaczonych symbolem:
a) symbolem KDG - 7,0m
b) symbolami 1 KDZ-12 KDZ - 7,0m
) symbolami 1 KDL-13 KDL - 6,0m

d) symbolami KDD - 5,0m

2) dla ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KPK - 5,0m
3. Ustala si¢ minimalne szerokosci nawierzchni dla sciezki rowerowej miedzyregionalnej oraz sciezek lokalnych:

- dwukierunkowa — 2,0m
- jednokierunkowa — 1,5m

- przy faczeniu z ruchem pieszym — 2,5m
4. W przypadku polozenia terenu w sasiedztwie drog wyzszej 1 nizszej klasy, ustala si¢ podstawowa zasade
realizowania obstugi komunikacyjnej z drog nizszej klasy.
5. Wrysowane w planie schematy szczegotowych rozwiazan skrzyzowan moga ulec niewielkim korektom
w projektach technicznych, przy zachowaniu zarezerwowanych w planie terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic.
6. Ustala si¢ granice terenu zamknigtego kolei jako wylaczonego na mocy ustawy z opracowania.

§ 48. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig :
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a) Komunalne ujgcia wody:

- Ujecie wody przy ul. Dabrowskiego. Jest to ujecie wody zlokalizowane w potudniowo-zachodniej czesci
miasta, skiada si¢ z 5 studni i Stacji Uzdatniania Wody. Ujecie posiada zatwierdzone zasoby wod podziemnych

w kat. "B” w wysoko$ci Q=205m3/h. Woda ujmowana jest z utwordéw plejstocenskich. Posiada znaczne
rezerwy;

- Ujecie wody Maliniak. Jest to ujecie zlokalizowane poza miastem (w kierunku wschodnim) w poblizu wsi
Maliniak. Jest to ujgcie zlokalizowane poza miastem (w kierunku wschodnim) w poblizu wsi Maliniak. Ujecie

posiada zatwierdzone zasoby wod podziemnych w kat. “B” w wysokosci Q=300m3/h przy S=24m. Posiada
Stacje Uzdatniania Wody. Ujecie posiada rezerwy.

b) Zakladowe ujgcia wody. W miescie czes¢ uzytkownikow posiada wiasne zakladowe ujecia wody pracujace jako
podstawowe zrodia wody dla zakladu. Generalnie zakiady te korzystaja z wody pobieranej z uje¢ wiasnych,
a awaryjnie z sieci miejskiej. Wiasne ujecia wody posiadaja:

- Szpital — 2 studnie glebinowe
- Zaklad Mleczarski — 2 studnie wiercone o lacznej wydajnosci 55m3h

- Jednostka Wojskowa — 1 studnia wiercona

2. Dopuszcza sig realizacje nowych uje¢ wody w szczegolnych przypadkach dla zakladow o produkc;ji
wodochlonnej, dla ktorych sie¢ miejska jest nie wystarczajaca;

3. Utrzymuije sig przebieg istniejacych glownych sieci magistralnych przez tereny objete planem;

4. Projektowana sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢:

- w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog i ulic,

- W przebiegu sieci nalezy dazy¢ do realizacji sieci wodociagowej rozdzielczej w systemie pierscieniowo-
rozgaleznym,

- dopuszcza sig przebieg projektowanej sieci przez tereny o symbolach: MN, MW, UM, UR ZN, ZP,

- llo$¢ dostarczanej wody dla poszczeg6lnych typéw zabudowy okresla ,,Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody” z p6zniejszymi zmianami.
§ 49. 1. W zakresie odprowadzenia Sciekoéw ustala sig:
1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami:
- $ciekow bytowych poprzez kanalizacje sanitarna grawitacyjna itloczna przechodzaca przez tereny objete

planem i odprowadzajaca $cieki na oczyszczalni¢ Sciekow oznaczona w planie 11K

- wod opadowych i roztopowych do kilku niezaleznych systemow kanalizacji deszczowej do kanalow otwartych
istniejacego rozlewiska przy Moragu. Na wylotach istniejacych i projektowanych sieciach kanalizacji
deszczowej nalezy zainstalowaé separatory szlamu, piasku i substancji ropochodnych

2) utrzymuije si¢ przebiegi kanalizacji:
- sanitarnej istniejacej przez tereny objete planem
- kanalizacji deszczowej istniejacej przez tereny objecte planem

- utrzymuije si¢ lokalizacje istniejacej przepompowni gléwnej oznaczonej w planie symbolem 21K
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2. Projektuje si¢ przebiegi kanalizacji sanitarnej grawitacyjne;j i tlocznej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej przez
tereny: MN, MW, UM, UR, ZP, ZN.
3. Projektuje si¢ 7 zbiorczych przepompowni $ciekow na terenach projektowanych do zainwestowania.

§ 50. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

- utrzymuje si¢ kierunek poinocny zaopatrzenia miasta w gaz wysokiego cishienia gazociagiem DN 100mm

- utrzymuie si¢ lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej 1° o przepustowosci 1600m3/h na terenie o symbolu 2 1G
wraz ze strefa o ktorej mowia przepisy szczegolne,

- utrzymuie si¢ lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej 11° o przepustowosci 3000m3/h na terenie o symbolu 1 IG
wraz ze strefa o ktorej mowia przepisy szczegolne,

- przebieg gazociagu wysokiego cisnienia przez tereny oznaczone na rysunku planu wzdtuz ulic: Jagiellonczyka, 3-go
Maja, ul. Zawiszy.

- utrzymuje si¢ przebieg gazociagow rozdzielczych przez tereny w obrebie planu.

2. Przewiduije sie zaopatrzenie w gaz poludniowej czesci miasta poprzez projektowana stacje redukcyjna 119 —
o symbolu 3IG, do ktdrej gaz bedzie doprowadzony z kierunku stacji redukcyjnej przy ul. Zawiszy gazociagiem
sredniego cisnienia. Z powyzszej stacji redukcyjnej gaz bedzie doprowadzony do projektowanego osiedla przy ul.
Wroéblewskiego i osiedla Warszawskiego. Nalezy dazy¢ do spierscieniowania tej sieci z siecia gazowa niskiego
cisnienia w ul Sienkiewicza.

3. Dla sieci projektowych nalezy stosowac¢ strefe kontrolowana zgodna z rozporzadzeniem opublikowanym w Dz.
U. Nr 97 poz. 1055 z 2001r.

§ 51. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

- dostawe ciepta z cieplowni rejonowej siecia zdalaczynna w obrebie obecnego zainwestowania zaopatrywanego
w cieplo z w/w zrodia;

- utrzymuije sig istniejace przebiegi sieci cieplowniczej zdalaczynnej.
2. dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kotlowni rejonowej projektowanej zabudowy wielorodzinnej
3. ustala si¢ utrzymanie istniejacych zrodet ciepla posiadajacych kottownie niskoemisyjne
4. dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy jednorodzinnej z indywidualnych kotlowni
gazowych lub olejowych, réwniez ze wspomaganiem energia odnawialna,
5. ustala si¢ koniecznos¢ dostosowania zrodet ciepla spalajacych paliwa state do wymogow aktualnych norm
ochrony srodowiska

§ 52. 1. W zakresie elektroenergetyki:

2. z zastrzezeniem utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii 110 kV wraz ze strefami uciazliwosci przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 11P, 13P wraz z korekta strefy uciazliwosci,

3. utrzymuje si¢ lokalizacje weziowej stacji wysokiego napigcia 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 11E

4. z zastrzezeniem pkt. 5 utrzymuje si¢ przebieg linii napowietrznych 15 kV wraz ze strefami uciazliwosci przez
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 IK,1 ZD, 2 MN, 3 US, 4 KK, 4 UKs, 5R, 6 ZP,9 UO, 11 P, 12
U,13 P, 15 MN - 18 MN, 17 KS, 18 P, 21 U, 21 ZP, 24 ZP, 48 MW, 51 MW — 53 MW, 89 MN — 90 MN

5. z chwila realizacji linii kablowej sredniego napiecia odpowiadajace im odcinki linii napowietrznej, o ktorych
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mowa w pkt. 4. ze strefami uciazliwosci ulegaja likwidacji, - w razie kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
uwolnienie terenu od istniejacej linii napowietrznej SN 15 kV moze by¢ wykonane staraniem wiasciciela terenu, na jego
koszt po uzyskaniu warunkow przebudowy sieci w KE ,ENERGA” Oddz. Olsztyn

6. utrzymuje sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach o symbolach IE

7. projektuje sig:

a) lokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz wymiang jednostek na urzadzenia o wigkszej mocy zgodnie
z projektem:
- stacje transformatorowe dla obiektow produkcyjnych abonenckie z lokalizacja weziow rozdzielczych 15/15 kV
w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego (dotyczy 21E — 61E)

- stacje transformatorowe w obszarach zabudowy mieszkaniowe;j jedno i wielorodzinnej jako kontenerowe lub

kompaktowe zlokalizowane na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5 x 5 m w sasiedztwie pasa drogowego
(dotyczy 7IE — 101E)

b) polaczenia liniowe sieci rozdzielczej SN 15 kV pomigdzy projektowanymi wezlami rozdzielczymi 15/15 kV i stacja
transformatorowymi 15/0,4 kV w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z zalacznikiem
graficznym

Rozdzial 7

Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy.

§ 53. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 54. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
ciagu pieszo jezdnego.

§ 55. 1. Dla terenéw ustug, terenow mieszkaniowych oraz terendw obiektéw produkcyjnych ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi poszczeg6lne tereny dopuszcza si¢
realizacje wewnetrznych drog dojazdowych, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 56. 1. Dla tereno6w mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 25
MW — 30 MW, polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”” nowa uzupetiajaca zabudowa zlokalizowana
bedzie w obrgbie obowiazujacych (istniejacych) linii zabudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi w rozdziale 3;

2. miejsca parkingowe zwiazane z ruchem turystycznym zlokalizowane sa poza terenem Starego Miasta na terenie
20 KS — 24 KS przy projektowanej hali targowej;

§ 57. 1. Dla terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW
-9MW, 12 MW - 23 MW, 32 MW — 33 MW, 41 MW polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” nowa
uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,

2. ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 1,0 miejsce na 1 mieszkanie,
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- 1 miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow uslugowych zlokalizowanych na dzialce,

3. udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ powinien minimum 30% powierzchni dzialki przeznaczonej do inwestycji,

4. realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30° - 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedlug indywidualnych rozwiazan.

5. zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych;

6. wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Wskaznik
intensywnosci zabudowy do 1,8.

§ 58. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
czesciowo 24 MW, 37 MW, czgsciowo 39 MW, czesciowo 40 MW, 43 MW, polozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B1”” nowa uzupekiajaca zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych
linii zabudowy,

2. ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obicktow ustugowych zlokalizowanych na dziaice,

3. udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni terenu dzialki;

4. realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30° - 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedlug indywidualnych rozwiazan.

5. zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych,

6. wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wskaznik
intensywnosci zabudowy nalezy ksztattowaé¢ w granicach 1,3 — 1,6;

§ 59. 1. Dla terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31
MW, 47 MW polozonej w strefie ochrony ekspozycji ,,E”” modernizacja i uzupeinienie zabudowy moze by¢
realizowane przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze

- wysokos¢ budynku od poziomu wejscia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m.
2. nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,
3. ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na 25 m2 powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dzialce,

4. udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu;

5. realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 300-450. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwiazan

6. zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

§ 60. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
czesciowo 24 MW, 34 — 36 MW, 38 MW, 42 MW, 44 MW - 46 MW, 49 MW — 52 MW, , 48 MW polozonej
poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja istniejacej zabudowy i uzupetienie zabudowy moze by¢
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realizowane przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
2. nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,
3. ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ powinna minimum:

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow uslugowych zlokalizowanych na dzialce,

4. plan przyjmuje istniejace zespoly garazy z koniecznoscia zachowania odleglosci wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisow

5. udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu;

6. realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 45°. Dopuszcza
sie stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedlug indywidualnych rozwiazan

7. zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

8. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze,

§ 61. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 48
MW, 53 MW polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrgbie
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- 1 migjsce na 25m? powierzchni calkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziaice,

3. udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 35% powierzchni terenu;

4. realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwiazan

5. zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozIliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;;

6. wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ 1,4.

§ 62. 1. Dla terenow zabudowy usiugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: czesciowo 13
UM, 14UM - 16 UM, 18 UM, 29 UM, 32 UM polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” nowa
uzupetiajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowiazujacych (istniejacych) linii zabudowy,

2. wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze;

3. miejsca parkingowe zwiazane z ruchem turystycznym zlokalizowane sa poza terenem Starego Miasta na terenie
20 KS-24 KS przy projektowanej hali targowej;

4. wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ 1,3.

5.17 UM, 30 UM - 31 UM teren pozostatosci po murach obronnych czesciowo zabudowany budynkami do
trzech kondygnacji zabudowa mieszkalna. Dopuszcza si¢ mozliwosé uzupetniania zabudowy budynkami ustugowymi
jedno kondygnacyjnymi z dachem jedno lub dwuspadowym krytym dachéwka ceramiczna. Na terenie bylych baszt
dopuszcza si¢ zabudowg ustugowo — mieszkalna o wysokosci dwoch kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe kryte dachéwka ceramiczna.

6. na terenie 13 UM, w zabudowie plombowej, w przypadku braku mozliwosci postawienia budynku z dachem
dwuspadowym, dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji dachu jednospadowego krytego dachowka ceramiczna lub
materiatem dachowko podobnym;
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7. Na terenie oznaczonym symbolem 13a UM wystepuje zabudowa szeregowa ustugowo-mieszkalna
z mozliwoscia realizacji mieszkan powyzej parteru. Zabudowa moze by¢ realizowana na granicy dziatek. Warunki
architektoniczne: wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe
o nachyleniu pofaci dachowych ok.45 — 50° dla wszystkich budynkow. Przed przystapieniem do realizacji zabudowy
po wyburzeniu wszystkich obiektow istniejacych nalezy opracowac koncepcje architektoniczna dla calego zespoiu
zabudowy. Dachy kryte dachowka ceramiczna lub materialem dachowko podobnym w odcieniu czerwieniu lub
ceglastym.

§ 63. 1. Dla terenow zabudowy uslugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3 UM — 12 UM,
19 UM, czgsciowo 20 UM i 25 UM polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz w strefie ochrony
ekspozycji ,,E” nowa uzupetiajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii
zabudowy;

1) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;

2) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dzialki przeznaczonej do inwestycji,

- 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow uslug administracii, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dzialce,

- 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow uslug gastronomicznych zlokalizowanych na
dzialce,

- 1 miejsce na 2 16zka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce,
- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce,
- 2 miejsca na 1 mieszkanie

2. na terenie oznaczonym 21 UM polozonym w strefie ,,E”- ekspozycji dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizaci
zabudowy szeregowej o wysokosci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysokos¢ budynkéw od poziomu
wejscia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m

3. na terenie 22 UM od strony ulicy Pomorskiej zabudowa winna by¢ ksztatowana w formie pierzei ciagle]

z wjazdami bramowymi o wysokos$ci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysoko$¢ budynkéw od poziomu
wejscia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m;

4. wskaznik intensywnosci zabudowy jak dla zabudowy srodmiejskiej 1,3 — 1,8.

§ 64. 1. Dla terenow zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1 UM — 2 UM,
23 UM — 24 UM, 26 UM — 27 UM, czesciowo 28 UM i 33 UM polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej
modernizacja istniejacej zabudowy i uzupelienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1) nowa uzupeliajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy;
2) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% powierzchni terenu;

4) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow uslug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dzialce,

ID: YJQZH-MY VK-PCLOG-UJWXC-PIGTJ. Podpisany. Strona 28/ 39



- 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpeyjnej obiektéw uslug gastronomicznych zlokalizowanych na
dzialce,

- 1 miejsce na 2 t67ka w hotelach 1 motelach zlokalizowanych na dzialce,

- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce,

- 2 miejsca na 1 mieszkanie

2. wskaznik intensywnosci zabudowy jak dla zabudowy $rodmiejskiej maksymalnie 1,3 — 1,6.

§ 65. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 3 MN —
9 MN, czesciowo 11 MN, czesciowo 17 MN, czesciowo 24 MN, 25 MN, czesciowo 30 MN, czesciowo 31 MN,
36 MN, czesciowo 37 MN , czesciowo 39 MN, 42 MN, 64 MN, czesciowo 65 MN, 70 MN, czesciowo 71 MN,
72 MN polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,.B1” i w strefie ochrony ekspozycji ,,E”” nowa uzupetniajaca
zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,

- intensywnos¢ wykorzystania terenu pod zabudowe nie moze przekroczy¢ 50%,

- zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtéwnych pofaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu
terenu,

- realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku pofaci dachowych 30° - 459,

- zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 55% powierzchni terenu;

- mozliwos¢ realizacji pelnego lub czgsciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji bez
podpiwniczenia,

- wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacii , w tym mozliwos¢ realizacji poddaszy uzytkowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 37 MN dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatu dziakki przy zachowaniu
nastepujacych warunkow podzialu:

- wielkos¢ nowych wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 1000m?2

- obstuga komunikacyjna zaprojektowana droga dojazdowa KDD podwiazana do 6KDL,

- pozostale warunki jak w ust. 1

§ 66. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 10
MN, 14MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN - 34 MN, 43 MN, 43aMN, 48 MN, 49 MN - 54 MN, 73 MN, 75 MN, 77
MN, 83 MN, 90 MN — 94 MN, 97 MN - 108 MN, 116MN, 118 MN, 120MN polozonej poza strefami ochrony
konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- nowe wydzielane dzialki przeznaczone do zabudowy musza mie¢ powierzchnie minimum ok. 900m?2 - 1000m?
( z tolerancja do 20% i szeroko$¢ minimum 20,0 m)

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy mniejszych istniejacych dziakek z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz
obowiazujacych przepisow w tym zakresie (prawo budowlane)
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- wysokos¢ budynkow dwie kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze;

- zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtéwnych pofaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu
terenu,

- realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° - 45° dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji dachéw wielospadowych lub mansardowych wedlug indywidualnych rozwiazan, zastosowanie
pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozIliwoscia zastosowania dachéwek ceramicznych,
cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwkopodobnej;

- ustawienie kalenic réwnolegle do ulic,

- mozliwos¢ realizacji pelnego lub czgsciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji bez
podpiwniczenia,
2. udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 60% powierzchni terenu;
3. na terenie oznaczonym symbolem 73 MN, 116MN dopuszcza sig realizacje zabudowy szeregowej,
z wysokoscig budynkéw do 3 kondygnaciji w tym uzytkowe poddasze, pozostale warunki architektoniczne jak dla
zabudowy jednorodzinnej.

§ 67. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: IMN —
3 MN, 12 MN - 13 MN, 15 MN - 16 MN, 18 MN — 21 MN, 26 MN —29 MN, 35 MN, 38 MN, 40 MN —
41MN, 44 MN — 47 MN, 55 MN — 63 MN, 66 MN — 69 MN, 74 MN — 82 MN, 84 MN — 89 MN, 95 MN — 96
MN, 109 MN — 115 MN, 117 MN, 119 MN, 121MN, polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej
modernizacja i uzupetnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

- nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- nowe wydzielane dziatki przeznaczone do zabudowy musza mie¢ powierzchnie minimum 900 m2 - 1000 m?
( z tolerancja do 20%) i szeroko$¢ minimum 20,0 m,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy mniejszych istniejacych dziakek z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz
obowiazujacych przepisow w tym zakresie (prawo budowlane)

- wysokos¢ budynkow dwie kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze;

- zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0m liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia glownych polaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana
wyzej niz 5,0m od poziomu terenu,

- realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku pofaci dachowych 30011450,dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji dachéw wielospadowych lub mansardowych wedlug indywidualnych rozwiazan, zastosowanie
pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozIliwoscia zastosowania dachéwek ceramicznych,
cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;j;

- ustawienie kalenicy glownej bryly budynku rownolegle do ulicy, przy szerokosci czola dziatki ponizej 22m
dopuszcza si¢ ustawienie budynku kalenica glownej bryly budynku prostopadle do ulicy;

- mozliwos¢ realizacji pelnego lub czgsciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji bez
podpiwniczenia,
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2. tereny oznaczone symbolami: 3 MN, 12 MN, 13 MN, 15 MN przed przystapieniem do realizacji zabudowy
wymagaja badan geotechnicznych do okreslenia mozliwosci i warunkéw posadowienia budynkow;

3. teren oznaczony 16 MN wymaga realizacji nowych budynkéw mieszkalnych w miejscu istniejacych z uwagi na
ich stan techniczny 1 warunki zamieszkania;

4. udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 50% powierzchni terenu;

5. tereny oznaczone symbolami 84 MN — 85 MN z istnicjaca zabudowa szeregowa, dopuszcza si¢ mozliwosé
uzupekhiania zabudowy w nawiazaniu do istniejacej. Wysokos¢ segmentow 2 kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,
pozostale warunki architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinnej;

§ 68. Dla terenoéw mieszkaniowych zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 MR [] 6a
MR, modernizacja istniejacej zabudowy i uzupetienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) nowa uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy;

2) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym
linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od
poziomu terenu,

3) realizacja dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30° - 45°,

4) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej

5) mozliwos¢ realizacji peinego lub czgsciowego podpiwniczenia budynkow lub mozliwos¢ ich realizacji bez
podpiwniczenia,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 55% powierzchni terenu;
7) wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji, w tym mozliwosc realizacji poddaszy uzytkowych.

§ 69. 1. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 U, 24 U, 27 U, 28 U, 39 U, polozonych
w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala sie mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

- zabudowa zlokalizowana bedzie w obregbie obowiazujacych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

- zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub brazowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;j

- powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkow lokalizowanych na terenie nie moze by¢ wigksza niz
100 % powierzchni dziakki przeznaczonej do inwestycji,

- udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dzialki przeznaczonej do inwestycji, ilos¢
mozliwych do realizacji miejsc parkingowych wyniknie z planu rewitalizacji zabudowy Starego Miasta.

2. Teren polozony na terenie historycznej fosy oznaczony symbolem 1 UH ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektu
uslugowego w wyznaczonych obowiazujacych liniach zabudowy. Obiekt powinien by¢ realizowany na zasadzie
zintegrowanej inwestycji. Wysokos¢ obiektu jedna kondygnacja od strony ciagu pieszo — jezdnego, a dwie
kondygnacje od strony fosy. Dachy wysokie dwuspadowe kryte dachowka ceramiczna. Katy nachylenia polaci

dachowych ok. 40°. Elewacje szachulcowe podzielone na segmenty z widocznymi podziatami oraz zréznicowane
wysokoscia dachu.
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3. Na terenie 2 UH ustala si¢ zakaz realizacji obicktow kubaturowych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
zadaszonych nietrwalych obiektow handlowych formie faw handlowych, po opracowaniu koncepcji na calosé
inwestycji. Koncepcja powinna uwzglednia¢ koniecznos¢ zaslonigcia tylnej sciany istniejacych garazy na sasiednim
terenie.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 37 U zakaz nowej zabudowy. Teren placu wokot ratusza nalezy zostawi¢
otwarty.

§ 70. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 U, 17U — 18 U, 22 U — 23U, 25 U, 26 U,
29U,34U-36U,38U,40U—-41U, 1 UZ-2 UZ, 3 UH polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”
i,,B1” oraz ochrony ekspozycji ,,E” ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowiazujacych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brazowym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej

3) powierzchnia calkowita kondygnacji nadziemnych budynkow lokalizowanych na terenie nie moze by¢ wigksza niz
100% powierzchni dzialki przeznaczonej do inwestycji,

4) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji.

§ 71. Dla terenéw ustug publicznych i komercyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — 6 U, 9U —
10U,11U-16U,19U-21U,30U,32U-33U,31U,42 U-45U, 48 U, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej
i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkow lokalizowanych na terenie nie moze by¢ wigksza niz
100% powierzchni dzialki przeznaczonej do inwestycji,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu;
4) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 15 — 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektow usiug administracii, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dzialce,

- 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpeyjnej obiektéw uslug gastronomicznych zlokalizowanych na
dzialce,

- 1 miejsce na miejsca w hotelach 1 motelach zlokalizowanych na dzialce,
- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce,

- 2 miejsca na 1 mieszkanie
5) na terenie parkingéw nalezy zrealizowa¢ zielen wysoka w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe.

§ 72. Dla terendéw ustug sportowych i rekreacyjnych jak plaze, stadion, projektowany basen z urzadzeniami
towarzyszacymi; itp. oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 US — 6 US ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej
i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
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2) realizacja dachow dwu lub wielospadowych, lub kopulastych;
3) wysokos¢ obiektow do 2 kondygnacji;
4) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 70% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

5) ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki wynosi¢ bedzie minimum 20 miejsc na 1000m2 powierzchni
uzytkowe;j obiektow ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

§ 73. Dla terendéw uslug 0$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 UO — 10 UO ustala si¢
mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
2) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35% powierzchni terenu;

4) ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatkki wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 20m? powierzchni catkowitej
obiektow ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

§ 74. 1. Dla urzadzen obstugi komunikacji — parkingdw samochodowych, zatok parkingowych, stacji paliw,
zespotow garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS - 31 KS ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowych oraz
rozbudowy istniejacych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) parkingi moga by¢ realizowane na terenie zabudowy wielorodzinnej, zabudowy mieszkalno — ustugowej, ustugowej
i przemysloweyj;

2) wielkos¢ parkingow uzalezniona jest od przepisow w zakresie ochrony srodowiska;

3) projektowane zespoly i ciagi garazy winny by¢ oddzielone od zabudowy mieszkalnej zielenia izolacyjna;

2. Dla terenow garazy kubaturowych i parkingéw 21KS — 23 KS polozonych w strefie ekspozycji ,,E” ustala si¢
mozliwos¢ realizacji po opracowaniu projektu zagospodarowania terenu w polaczeniu z projektowana halg targowa
oznaczona symbolem 3 UH przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) wysokos¢ hali 1 kondygnacja nadziemna, dach dwu lub wielospadowy kryty dachowka ceramiczna lub materialem
dachowko podobnym;

2) bryfa hali nie moze stanowi¢ dominanty architektonicznej;
3) dopuszcza sie realizacje parkingdéw podziemnych;
4) do obstugi hali koniecznosé zrealizowania 15 miejsc parkingowych na 2000m? powierzchni uzytkowej obiektu;

5) projektowane garaze zblokowane w zespoly po 5-6 segmentéw poprzedzielanych zielenia. Obiekty nalezy
zaprojektowaé w sposob zapewniajacy wkomponowanie w istniejace otoczenie;
6) w calym kompleksie zainwestowania garazy i parkingdéw udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 25%.
3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego parkingu (25 KS) polozonego na bylym cmentarzu musza by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

§ 75. 1. Dla terendéw obiektow produkcyjnych zwiazanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu symbolami
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1 RM - 2 RM ustala si¢ mozliwosc¢ realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
2) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m nad poziom terenu,

3) mozliwos¢ 2wigkszenia wysokosci obiektow i urzadzen ponad wartos¢ podana w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

4) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespot w ramach danej inwestycji,

2. Dla terenéw obiektow produkcyjnych ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie

dziakki przeznaczonej do inwestycji w iloéci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni calkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektéw baz i skladow nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

§ 76. Dla terendéw uslug rzemiesIniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami TUR — 12 UR ustala si¢
mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brazowym z mozliwoscig zastosowania dachowek

ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachoéwko podobne;,
3) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze,

4) zabudowa rzemieslnicza zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej posiada¢ obiekty produkcyjne
o malej uciazliwosci dla otoczenia,

5) zabudowa rzemieslnicza zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy produkcyjnej w lub przy terenach posiadajacych
zainwestowanie z pewna Uciazliwoscia moze posiadac obiekty produkcyjne o wigkszej uciazliwosci dla otoczeni,
jednak zasigg uciazliwosci nie moze stanowi¢ pogorszenia warunkow na terenach sasiednich,

6) wielkos¢ dzialek uzalezniona od potrzeb zwiazanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
7) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m nad poziom terenu,

8) mozliwos¢ awigkszenia wysokosci obiektow i urzadzen ponad wartos¢ podana w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi,

9) dopuszcza sig¢ mozliwosc¢ na terenach o malej uciazliwosci realizacji zabudowy mieszkalnej,

10) na terenach zabudowy rzemieslniczej o wigkszej uciazliwosci zabudowa mieszkalna moze by¢ realizowana
w ramach budynkéw mieszkalno — socjalnych,

11) dla terendéw z zakladami rzemiesIniczymi ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie

dziakki przeznaczonej do inwestycji w ilogci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektow baz i skladow nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

12) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu;

§ 77. 1. Dla terendéw obiektow produkcyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P—8 P, 10 P - 15 P,
17 P — 18 P, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m nad poziom terenu,
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3) mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci obiektow i urzadzen ponad wartos¢ podana w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami technologicznymi,

4) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespdt w ramach danej inwestycji,
5) pastelowe kolory elewacji obicktow z wylaczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczeg6lnych dla niektorych
obiektow i urzadzen technologicznych oraz kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm.

2. Dla terenow obiektow produkcyjnych ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie

dzialki przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektéw baz 1 skladow nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 5 P dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania obiektow ustugowo — produkcyjnych
na funkcje mieszkalna, oraz uzupetnianie zabudowy funkcja mieszkalna przy zachowaniu odpowiednich przepisow
sanitarnych. Warunki architektoniczne obiektow takie jak dla zabudowy mieszkalnej okreslone w Rozdziale 3 § 35. 1.

4. Dopuszcza si¢ realizacje mieszkan zwiazanych z obsluga zakladu.

§ 78. 1. Dla terendw obiektow produkcyjnych o charakterze matych zakladow produkcyjnych - rzemieslniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 P, 16 P, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
2) wielkos¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwiazanych z rodzajem prowadzonej dzialalnosci gospodarczej,
3) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m nad poziom terenu,

4) mozliwos¢ 2wickszenia wysokosci obiektow i1 urzadzen ponad wartosé podana w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi,

5) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespot w ramach danej inwestycji,
6) pastelowe kolory elewacji obiektow z wylaczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegdlnych dla niektorych
obiektow i urzadzen technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

2. Dla terenéw obiektow produkcyjnych ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dziakki przeznaczonej do inwestycji w iloéci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektéw baz i skladow nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

3. Dopuszcza sig realizacje mieszkan zwiazanych z obsluga zakladu.

§ 79. Dla terenu ladowiska helikopteréw sanitarnych ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) w strefach podejscia , co najmniej z trzech stron nalezy w odleglosci 40 m zachowac wysokos¢ zabudowy nie
przekraczajacej 4,0 m od poziomu terenu

2) nalezy zachowa¢ odlegto$¢ minimum 40m od zabudowy,

3) z uwagi na powyzsze oraz sprawdzenia warunkéw geotechnicznych dopuszcza si¢ mozliwosé przesunigcia
lokalizacji ladowiska.

Rozdzial 8

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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§ 80. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10 MN, 14 MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN — 34
MN, 43 MN, 48 MN —54 MN, 73 MN, 77 MN, 83MN, 90 MN — 94 MN, 97 MN — 108 MN, 116 MN — 121
MN ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 47 MW, 53 MW ustala si¢ 30% stawkeg sluzaca do
naliczania opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UR, 3 UR, 4 UR, 6UR — 8 UR, 10 UR ustala si¢
15% stawke stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 US ustala si¢ 15% stawke stuzaca do naliczania oplat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 UH ustala si¢ 15% stawke stuzaca do naliczania oplat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 15 U, 16 U, 18 U, 19 U, 21 U,30 U, 31 U, 40 U, 42
U — 45U ustala si¢ 15% stawke stuzaca do naliczania opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 17 UM, 21 UM, 24 UM, 26 UM, 29 UM, 30 UM, 31
UM, 33 UM ustala si¢ 15% stawke stuzaca do naliczania opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 P, 11 P — 13 P, 16 P, 19 P ustala si¢ 15% stawke
stuzaca do naliczania opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

9. W zwiazku z ustaleniem, o ktorym mowa w ust. 1 w przypadkach, gdy wiasciciel zbywat bedzie nieruchomosci
Burmistrz Moraga bedzie pobierat oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 9

Przepisy koncowe.

§ 81. Uchwala wraz z zalacznikami (w tym zalacznik nr 1 podzielony na czesci 1/1 — 1/9) podlega ogloszeniu
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego,

§ 82. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§ 83. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 1.
Zalacznikl.pdf

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr XL/640/10 z 25. 02. 2010 r.

Zalacznik nr 1-Arkusz 1
do Uchwaly Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 .
Zalacznik1- Arkusz 1.pdf
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Arkusz 1

Zalacznik nr 1-arkusz 2
do Uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 1.
Zalacznikl-arkusz 2.pdf

Arkusz nr 2

Zalacznik nr 1-arkusz 3
do Uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 1.
Zalacznik1-arkusz 3.pdf

Arkusz nr 3

Zalacznik nr 1-arkusz 4
do Uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 .
Zalacznikl-arkusz 4.pdf

Arkusz nr 4

Zalacznik nr 1-arkusz 5
do Uchwaly Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 .
Zalacznikl-arkusz 5.pdf

Arkusz nr5

Zalacznik nr 1-arkusz 6
do Uchwaly Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 1.
Zalacznikl-arkusz 6.pdf

Arkusz nr 6
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Zalacznik nr 1-arkusz 7
do Uchwaly Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 r.
Zalacznik1-arkusz 7.pdf

Arkusz nr7

Zalacznik nr 1-arkusz 8
do Uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 r.
Zalacznik1-arkusz 8.pdf

Arkusz nr 8

Zalacznik nr 1-arkusz 9
do Uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 1.
Zalacznik1-arkusz 9.pdf

Arkusz nr 9

Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 .
Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie w sprawie zgodnos$ci projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Miasta Morag ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Morag.

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 1.
Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag.

Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 r.
Zalacznik4.pdf

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru miasta Morag.
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