W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Morgg obszar miasta i tereny wiejskie” zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Morggu nr XI\V/238/20
z dnia 7 lutego 2020r.

Rada Miejska w Moragu uchwala

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morgg, po stwierdzeniu braku
jej sprzecznoéci ze studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag
w zakresie obszaru miasta Morag

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag obejmujgca tereny
w granicach administracyjnych miasta i cze$ciowo gminy okreslone w Uchwale nr XI\V/238/20 z dnia 7 lutego
2020r.Rady Miejskiej w Moragu, ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz spojnosci rozwoju miasta i gminy, to jest: powigzan funkcjonalno — przestrzennych,
spojnosci jako cigglosci historycznej, spojnoséci spotecznej i ekonomiczne;.

§ 2.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag, zwana dalej
Zmiang planu miejscowego, skiada sie z jednolitego tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tre$¢ uchwaty
(zmiany zapisane pogrubionym pochylym drukiem) oraz rysunku w skali 1: 2000 obszaru miasta stanowigcego
zmiang planu miejscowego, ktora stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu dotacza:

- stwierdzenie zgodno$ci zmiany planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie” stanowigce zatgcznik
nr2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Morggu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu stanowiace
zatgeznik nr 3,

- Trozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadar wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zatgeznik nr 4.

- dane przestrzenne utworzone zgodnie z art. 67a ustawy, stanowigce zatgcznik nr 5

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 | przepisy dotyczace catego terenu opracowania Rozdziat 1

2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie terendw:

a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym Rozdziat 2
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw

—

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3.
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

c) | przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni | Rozdziat 4
publicznych, dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drog i
ulic oraz terendw niezbgdnych do wytyczania $ciezek rowerowych




d) | przepisy dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen | Rozdziat 5
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczgce obszarow
zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej, rehabilitaciji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej

=

e) | przepisy dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw komunikacji i| Rozdziat 6
infrastruktury technicznej, oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomoéci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

f) | przepisy dotyczace granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow | Rozdziat 7
nieruchomosci, szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci
parametréw i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw intensywnosci zabudowy

g) | przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8
wzrostu wartoéci nieruchomosci

3 . i Rozdziat 9
przepisy kofncowe

§4.1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
a) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,
b)  ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,
c) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,
d) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) ustalonych graficznie liniami podziatu wewnetrznego, zasad podziatu na dziatki;
f)  ustalonych graficznie zasad przebiegu tras sciezek rowerowych,
g) ustalonych graficznie granic terendw zamknietych
h)  ustalonych graficznie stref ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji
2.  Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia
podstawowe terenow:
1) MN  tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
2) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3) UM tereny zabudowy ustugowej z mieszkalng
4 U tereny ustug
5) UH  tereny ustug handlu
6) UO tereny ustug odwiaty
7) UZ tereny ustug ochrony zdrowia
8) UKs tereny ustug sakralnych
9 US tereny ustug sportu i rekreaciji
10) UR  tereny uslug rzemiosta

1) P tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
12) RM  tereny produkcji i ustug zwigzanych z rolnictwem
13) R tereny upraw rolnych

14) MR  tereny zabudowy zagrodowej
15) ZP tereny zieleni parkowej
16) ZD  tereny ogrodéw dziatkowych
17) ZN tereny zieleni nieurzadzonej
18) ZI tereny zieleni izolacyjnej
19) ZCz tereny cmentarzy zabytkowych
20) WS tereny wdd powierzchniowych
21) TZ (1TZ, 2TZ, 3TZ,) tereny zamkniete MON
22) tereny komunikacji, w tym:
a) KS tereny obstugi komunikacji
b) KK tereny kolejowe — tereny zamknigte ograniczone zasiegiem granic dzialek kolejowych
c) KP tereny publicznych ciggéw pieszych
d) KPK tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
e) KDD tereny publicznych ulic dojazdowych
f) KDL tereny publiczriych ulic lokalnych
9) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczych
h) KDG tereny publicznych ulic gtéwnych




1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

i) KH  ladowisko helikopteréw sanitarnych
23) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

IC ciepfownictwo

W wodociggi

IG gazociggi

IE energetyka

IK kanalizacja
Dla wprowadzonych w rysunku planu terenéw oznaczonych symbolami z dodatkiem litery a lub b
obowiazujg ustalenia takie jak przy symbolu podstawowym
planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zmiany planu miejscowego oraz rysunek zmiany planu;
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszqg Uchwale Rady Miejskiej w Moragu stanowigce] ustalenia
planu;
rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadnicze]
w skali 1:2000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaly;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych
na tym terenie lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym:;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w rysunku planu linie, ktérej nie
moze przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego
terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementéw wystajgcych budynku takich jak:
balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;
nieprzekraczalnej istniejacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig wyznaczong przez istniejgce
budynki, ktérej nie moze przekroczyé sciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy
lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajgca, z wytaczeniem elementéw wystajacych budynku
takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,
ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdrych wyréznikiem jest ich czysto rynkowy
charakter, do ktorych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra
wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe:
funkcija terenu — nalezy przez to rozumieé rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposob jego
wykorzystania;
maksymalne] wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé odlegto$¢ pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu:
tereny zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé teren zieleni o okreslonej szerokosci skladajgey sie z
roélinnosci pigtra wysokiego i éredniego, ktérej celem jest izolacja przestrzenna od obiektéw o pewnej
ucigzliwosci;
terenach zieleni nieurzadzonej- nalezy przez to rozumieé tereny fgk i pastwisk z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami wystepujgce w formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz
tereny trawnikéw z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni urzadzonej na terenach
zurbanizowanych;
ustugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumieé ustugi: handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi samochodéw i stacjami paliw),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacii i sportu, biur komereyjnych, bankéw
iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu  ucigzliwo$ci, ktérych normalne
funkcjonowanie:
a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub

ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujgcych np.
przez emisjg nieprzyjemnych zapachéw, dymow, skladowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni,
¢) nie powodujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami

odrebnymi (Prawo ochrony $rodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)



Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposohéw
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 6. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1 MN + 140 MN z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych i szeregowych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkdw;
c) obiektdéw ustugowych;
d) obiektéw mieszkalno — ustugowych;
e) dopuszcza sig mozliwos¢ powiekszenie istniejgcych zabudowanych dziatek, kosztem przylegtych
terenéw (ZN) zieleni nieurzadzonej, na tereny zieleni w dziatkach;
f)  budynkéw gospodarczych, w tym garazy;
g) sieci infrastruktury technicznej.
3. Uslugi realizowane w sgsiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych muszg zaliczaé¢ sie do usiug
nieucigzliwych
4. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem ustala sie mozliwo$¢ tymczasowego rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego uzytkowania terenow.
5. Dopuszczalny poziom hafasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 7. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1 MW + 66 MW z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;
c) obiektdw ustugowych;
d) obiektow mieszkalno — ustugowych;
e) terendw zieleni z urzgdzeniami sportowymi i placami zabaw;
f)  garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych;
g) ustala sie mozliwos¢ adaptacji istniejgcych obiektéw na inne funkcje nie ucigzliwe dla zabudowy
mieszkalnej;
h)  drég dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dia obslugi
terenu.
3.  Ustugi realizowane w sagsiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych musza zalicza¢ sie do ustug
nieucigzliwych
4. Na terenie 18MW dopuszcza sie Iokalizacje budynku gospodarczego zamiast piwnic
z pomieszczeniami gospodarczymi dla mieszkaricéw,
5. Na terenie 15MW + 17MW, 33 MW, 51MW, 52MW, plan przyjmuje istniejace ciggi garazy z
mozliwoscig ich rozbudowy i uzupetnienia
6. Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony s$rodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 8. 1.Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren ustugowo — mieszkaniowy
oznaczony symbolem 1 UM + 41 UM z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty ustugowe z
mieszkaniami.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow;
b)  budynkow ustugowych i mieszkalno —ustugowych;
¢) budynkow gospodarczych;
d) terendw zieleni;
e) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
f)  ustala sie mozliwo$¢ adaptacii istniejacych obiektéw na obiekty ustugowe lub mieszkalne;
g) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.



3. Ustugi realizowane w sasiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych muszg zaliczaé sig do
ustug nieucigzliwych
4. Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony $rodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 9. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolami
1U + 50U z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia ustug publicznych i komercyjnych

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw;
b) obiektéw i urzgdzer sportu i rekreacji;
¢) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
d) mieszkan lokalizowanych w wyzszych kondygnacjach budynkéw nad ustugami w parterach:
e) drog dojazdowych i parkingow niezbednych dla obstugi terenu;
f) zieleniizolacyjneji zieleni urzgdzonej;
g) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

3. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 U, 10 U, 30 U dopuszcza sie realizacje obiektow i
urzadzen produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia oraz stacji paliw plynnych i gazowych i innych
obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowe;j.

4. Teren 49 U bytej wiezy cisniern, przeznaczony jest pod usfugi publiczne Centrum Integracji
Spotecznej zgodnie z Lokalnym programem rewitalizacji miasta Moraga.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 45 U ustala sig przeznaczenie na ustugi publiczne

6. Dla terenu 17U ustala sie przeznaczenie na ustugi publiczne administracji samorzadowej bez
mozliwosci realizacji ustug komercyjnych.

7. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem dopuszcza sie mozliwosé tymczasowego
dotychczasowego uzytkowania terenéw.

8. Naterenach 1 U + 50 U obiekty usfugowe realizowane w sasiedztwie lokali mieszkalnych musza
zaliczac sig do usfug nieucigzliwych § 4 ust 3 pkt. 13 ustalen.

9. Dopuszczalny poziom halasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska)

§ 10. 1.Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolami
1UH + 2 UH z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia ustug handlu.
2, Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw ustug handlu:
b) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
¢) budynkéw gospodarczych, magazynow;
d) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;
e) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;
f) zieleni urzadzone;j;
g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej.
3. Na terenach 1 UH + 2 UH obiekty usfugowe realizowane w sasiedztwie lokali mieszkalnych musza
spetnia¢ warunki ustug nieuciazliwych § 4ust 3 pkt. 13.

§ 11. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny usfug oznaczone symbolami
1 U0O+12 UO z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi szkolnictwa,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a)  budynkow z pomieszczeniami do nauki:

b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkdw;

¢) boisk i urzadzen sportowych:

d)  mieszkalnictwa zbiorowego (internaty):

e)  budynkow gospodarczych;

f) drég dojazdowych i parkingow niezbednych dla obstugi terenu;

g) zieleni urzgdzone;:

h)  siecii urzadzen infrastruktury techniczne;j,

§ 12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UKs + 5 UKs z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty ustug kultury sakralne;.



Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw sakralnych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkdw;
c) zieleni parkowej;
d) budynkéw administracyjno — mieszkalnych,
e) garazy;
f) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 US, 2 US, 2aUS, 3 US + 7 US z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia ustug sportu
i rekreaciji.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) obiektow kubaturowych urzgdzen ustug komercyjnych i publicznych;
b) drog dojazdowych i parkingdw niezbgdnych dla obstugi terenu;
c) zieleniizolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;
d) budynkoéw zwigzanych ze sportami wodnymi na terenie plaz i kapielisk;
e) innych urzadzen zwiazanych z podniesieniem standardu obiektéw sportowych;
f) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UZ + 2 UZ z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzgdzenia ustug ochrony zdrowia.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw zwigzanych z ochrona zdrowia publicznych i niepublicznych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw;
c) obiektéw i urzadzen ustug komerceyjnych i publicznych;
d) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
e) zieleni izolacyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni parkowe;j;
f) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej.
3. Dopuszczalny poziom hafasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 15. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UR + 9 UR z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia ustug rzemieslniczych.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) budynkow produkecyjnych i warsztatowych zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig gospodarczg;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;
c) zabudowy mieszkalnej zwigzanej z zabudowg rzemieslniczg;
d) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;
e) drog dojazdowych i parkingéw niezbgdnych dla obstugi terenu;
f)  parkingdw i stacji paliw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza;
g) zieleni izolacyjnej, zieleni urzgdzone;j;
h) siecii urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Na terenach 1 UR + 9 UR obiekty ustugowe realizowane w sasiedztwie lokali mieszkalnych muszg
spetniaé warunki usfug nieuciazliwych § 4ust 3 pkt. 13.

§ 16. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny produkcyjne oznaczone
symbolami 1P + 20P z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty produkcyjne oraz obiekty sktadéw
i magazynéw, z wykluczeniem zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a) budynkow produkcyjnych, magazynowych, administracyjno — socjalnych i ustugowych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;

c) zakladow rzemieslniczych;

d) garazy i budynkow gospodarczych;

e) parkingow i stacji paliw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg;

f) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;

g) zieleni izolacyjnej i zieleni urzagdzonej;

h) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;



3.

2.

i) instalacji paneli fotowoltaicznych.

Na terenach zabudowy przemystowej wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkalnej,

W przypadku gdy w sasiedztwie terenu znajduje sie istniejaca zabudowa mieszkalna, nalezy
lokalizowa¢ nieucigzliwe formy przedsigbiorstw, przemyst lekki, spozywczy itp. Oprécz tego nalezy
oddzieli¢ zabudowe mieszkalng od przemystu pasem zieleni izolacyjnej. Dopuszczalny poziom
hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi (Prawo ochrony $rodowiska i Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska).

Na terenie 19P od strony zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej nalezy lokalizowaé magazyny i
zakfady nie stwarzajgce ucigZliwosci hatasu, czy odoru, np. magazyny spozywcze, chiodnie itp.
Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwoéci poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 17. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny produkcji i ustug

zwigzanych z rolnictwem oznaczone symbolami 1 RM +~ 3 RM Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sig realizacje z wykluczeniem zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

b) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw;

¢) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg w rolnictwie;

d) budynkéw gospodarczych i produkcyjnych;

e) magazyndw zbozowych, chiodni, i przechowalni produktow rolnych;

f)  zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej;

g) szkdtek lesnych i drzew owocowych;

h) szklarni;

i} drég dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu;

) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

k) toru do jazdy konnej;

) instalacji paneli fotowoltaicznych.

Przy lokalizacji zaktadéw od strony zabudowy mieszkalnej nalezy zlokalizowaé¢ pasy ok. 20m
szerokosci zieleni izolacyjnej, lub wprowadzi¢ obiekty zwiazane z produkecja roslinng, szkotki
drzewek, szklarnie itp.

Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza sie lokalizacje zakladéw wymagajacych
sporzadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko tj. o liczbie zwierzat
hodowlanych powyzej 40 DJP;

Prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé uciazliwosci poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony sSrodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 18. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone

symbolami 1R+ 7 R z podstawowym przeznaczeniem terenu pod produkcje rolng lub inng dziatalno$é
zwigzang z rolnictwem.
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Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

a)  budynkow mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza w rolnictwie;

b)  budynkdéw gospodarczych, w produkcji zwierzecej wytacznie na potrzeby wiasne;

c)  magazynéw zbozowych, chiodni, i przechowalni produktéw rolnych;

d) zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzone;j;

e) szkotek lednych i drzew owocowych;

f)  szklarni

g) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

h)  sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

i) tras §ciezek rowerowych;

) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jesli wymagajg tego wzgledy technologiczne

funkcjonowania sieci;

k) instalacji paneli fotowoltaicznych, o mocy nie wymagajacej sporzadzania oceny oddziatywania na
srodowisko

Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza sie lokalizacje zakladéw wymagajacych
sporzadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko
Dopuszczalny poziom halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi (Prawo ochrony $rodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)



§ 19. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami 1 MR + 9 MR, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe zagrodowg.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkow mieszkalnych zwigzanych z rolnictwem lub agroturystyka;
b) miejsc noclegowych w budynkach mieszkalnych zwigzanych z turystyka wiejska;
c) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;
d) rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej;
e) realizacje budynkéw gospodarczych, produkcja zwierzeca wylacznie na potrzeby wiasne,
f) garazy i parkingdw oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
3. Z uwagi na sgsiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza sie lokalizacje zaktadéw wymagajgcych
sporzadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
4. Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 20. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZP + 22 ZP z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zieleri parkowa.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) $ciezek rowerowych i spacerowych;
b) wiez widokowych;
c) s$ciezek dydaktycznych;
d) urzgdzen rekreacyjnych;
e) obiektow i urzadzen matej architektury;
f) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej.
3. Naterenie 20 ZP dopuszcza sie realizacje OZE w formie paneli fotowoltaicznych o mocy do 1MW.

§ 21. 1. Wyznacza sige ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZD + 2 ZD z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ogrody dziatkowe.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a) altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, o wysokosci do 5m
przy dachach wysokich i do 4m przy dachach pfaskich;

} urzadzer rekreacyjnych;
c) obiektow i urzadzen matej architektury;
d) parkingdow samochodowych;
e) sieci infrastruktury technicznej.
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§ 22. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
12l + 42l z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielen izolacyjng, od obiektéw i urzgdzen
stwarzajacych ucigzliwosci dla zabudowy mieszkalnej.

§ 23. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZN + 35 ZN z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielen nie urzgdzong.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) $ciezek rowerowych i spacerowych;
b) urzgdzen rekreacyjnych;
c) obiektdéw i urzgdzen matej architektury;
d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
e) ustala sig mozliwosé rolniczego uzytkowania terenow;

3. Na terenie 26 ZN dopuszcza sie realizacje OZE w formie paneli fotowoltaicznych o mocy do 1MW
lub wiekszej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.1.Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami

12Cz + 3 ZCz z podstawowym przeznaczeniem terenu pod cmentarze zabytkowe zamkniete.

2. Od granic cmentarzy wyznacza sig strefy sanitarne o szerokosci 50,0m zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktérych obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkalnej, zakfadéw produkcji
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, sklepéw spozywczych, magazynoéw zywnosci itp.



§ 25. 1 Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 WS
+ 8 WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe, w tym jeziora Skiertag, ciekdow
i Rozlewiska Moraskiego. Projektowany zbiornik wodny 8 WS pofozony w sgsiedztwie terenéw zieleni
niskiej (26 ZN) przeznaczonej na lokalizacje produkcji energii elektrycznej (OZE) przez montaz paneli
fotowoltaicznych. Ze wzgledu na pofozenie w sasiedztwie terendw zamknietych MON i mozliwosé
przebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej zachodzi koniecznosé
uzgadniania wszystkich inwestycji potozonych na tym terenie, z Regionalnym Centrum Informatyki
w Olsztynie. Zabezpieczy to wtasciwe funkcjonowanie terenéw zamknietych resortu obrony narodowej.

§ 26. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1TZ, 2TZ, 3TZ, z podstawowym przeznaczeniem pod tereny zamknigte MON. Wszystkie inwestycje w
sgsiedztwie tych terenéw ze wzgledu na mozliwosé przebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej resortu
obrony narodowej zachodzi koniecznos$é uzgadniania wszystkich inwestycji polozonych na tym terenie,
z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.

§ 27. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 KS + 34 KS z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia
obsiugi komunikacji — parkingi samochodowe, stacje paliw, garaze.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1ustala sie mozliwosé realizacji:
a) stacji obstugi samochodéw ( z wytgczeniem obszaru 29 KS, 29 aKS oraz 21KS :
b) stacji paliw plynnych i gazowych ( z wytaczeniem obszaru 29 KS, 29aKs oraz 21KS);
c) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;
3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejgcego parkingu (25a KS) ktéry zlokalizowany jest na terenie bytego
cmentarza muszg by¢ poprzedzone rozpoznaniem archeologicznym.

§ 28. 1.Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zamkniete linii kolejowej nr
220 Olsztyn — Bogaczewo, linia jednotorowa, zelektryfikowana, l-rzedna oznaczonej w planie symbolami
1 KK + 5 KK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzgdzenia kolejowe.
2.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig tereny zamkniete zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a granica

terendw przebiega po skrajnej granicy dziatek.

§ 29. 1 Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami KP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod komunikacje pieszg.

§ 30. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami KPK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ciagi pieszo jezdne.

2. Wyznacza sig¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami: KDD, 1 KDL+13 KDL, 1 KDZ+12 KDZ i 1 KDG+3 KDG z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ulice publiczne.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie realizacje:

a) nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drég,
b) zatok przystankow autobusowych,
¢) chodnikdéw,
d) $Sciezek rowerowych,
e) ciggow zieleni izolacyjne;j,
f) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktorych mowig przepisy szczegdlne.

§ 31.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren lgdowiska helikopterow
oznaczony symbolem KH.

2. dopuszcza sig mozliwo$¢ przesuniecia ladowiska jezeli bedzie to wynikato z warunkow geotechnicznych,
lub warunkéw technicznych wynikajgcych ze stref podejscia.

§ 32.1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem 1 IC z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekt cieptowni rejonowe;j.
1. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
b) sieci i urzadzen produkeyjnych:
c) obiektéw i urzadzen magazynéw i sktadow;
d) budynkéw administracyjnych:;
e) drdg dojazdowych i parkingow;



f)  zieleniizolacyjneji zieleni urzadzonej.

§ 33. 1.Wyznacza sig¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1 IW = 3 IW z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ujecia wody (studnie).
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektdw;
b) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
c) obiektow administracyjnych;
d) drég dojazdowych i parkingdéw.

§ 34. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami |E, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty elektroenergetyczne GPZ i
stacje transformatorowe. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

a) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
b) obiektéw administracyjnych;
c) drog dojazdowych i parkingow.

§ 35. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1 IK + 2 IK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty kanalizaciji
(oczyszczalnia Sciekow i urzadzenia z nig zwigzane). Projektowane przepompownie $ciekéw oznaczone sg
symbolem 3 IK - 9 IK.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow;
b) siecii obiekty infrastruktury technicznej;
c) drogi dojazdowe i parkingi.

§ 36. 1.Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury techniczne;
oznaczony symbolami 1 IG + 3 |G z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty gazownicze stacje
redukcyjne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a) sieciiobiektow infrastruktury technicznej;
b) obiektow administracyjnych
c) droég dojazdowych i parkingow.
Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 37. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw musza
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:
a) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejgcej, ktora
rozwigzaniami architektonicznymi nawigzuje do cech regionalnych;
b) realizacje przeksztatcen terenéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz ksztaltowanie
atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w ciggach komunikacyjnych, placach
i zespotach zieleni parkowej;
c) zakaz realizacji obiektow ustugowych w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych klasy technicznej: G,
Z, L, to jest na chodnikach i ciggach zieleni przy drogach.

3. Ustala sie nastepujgce warunki dla projektowanej lub modernizowanej zabudowy, chyba, ze ustalenia do
wyodrebnionych obszaréw stanowig inacze;j:

- Dla zabudowy wielorodzinnej MW — wysokoé¢ budynkéw do 4 - 5 kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze.
Dopuszcza sig nadbudowe budynkéw 4-kondygnacyjnych dachem dwuspadowym z uzytkowym
poddaszem. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok. 35 — 45°, lub mansardowe o nachyleniu
potaci wg indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig
zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;j.

- Dla zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej MN i MR wysoko$§¢ budynkow do 2 — 3 kondygnacji, w tym
uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok. 30 — 459, |ub mansardowe o
nachyleniu potaci wg indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z
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mozliwoécig zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko

podobnej. Wielko$¢ nowych wydzielanych dziatek okreslona jest w zabudowie jednorodzinnej na

minimum ok. 1000m? (z tolerancjg do 20%), w zabudowie zagrodowej minimum 2000m?2(z tolerancja do

20%). Plan przyjmuje istniejace dziatki, ktére do zabudowy muszg spetnia¢é wymogi okreslone w odrebnych

ustawach i przepisach szczegolnych (prawo budowlane). Dopuszcza sig¢ nadbudowe istniejacych budynkow z

ptaskimi dachami, dachem dwuspadowym z mozliwoscig uzytkowego poddasza. Dachy dwuspadowe o

nachyleniu potaci dachowych ok. 30 — 45°, Plan dopuszcza mozliwosé rozbudowy budynkéw w istniejgcej

zabudowie na waskich dziatkach w odlegfosci mniejszej niz 4m od granicy, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych (prawo budowlane)

- Dla zabudowy ustugowej U, UO, UH, budynki do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy

dwuspadowe o nachyleniu potach dachowych ok. 30 — 459 lub mansardowe o nachyleniu potaci wg

indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz  blachy dachéwko podobnej. Dopuszcza sie
nadbudowe istniejacych budynkéw z plaskimi dachami, dachem dwuspadowym z mozliwoscig uzytkowego

poddasza. Dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci dachowych ok. 30 — 45%

- Dopuszcza sig budowe budynkéw ustugowych z plaskimi dachami w ramach rozbudowy istniejacych

lub budowy nowych obiektéw;

- Liczbe miejsc postojowych realizowanych przy urzadzeniach ustugowych, w ramach wydzielonych

terenow w istniefacym zainwestowaniu, mozna przyja¢ w niepefnej wymaganej ilosci w przypadku gdy

w sgsiedztwie (w odlegfosci do 150m) znajduje sie parking ogélnodostepny.

4. Dla budynkéw gospodarczych i budynkow produkeyjnych warunki muszg posiadaé cechy zabudowy
regionalnej j. dachy dwuspadowe, symetryczne, kryte dachowkg lub materiatem dachéwko podobnym,
nachylenie pofaci dachowych 10 - 35°%

5. W sasiedztwie zabudowy mieszkalnej mozna realizowaé wytgcznie ustugi nieucigzliwe, oraz inne obiekty
nie wymagajace sporzgdzenia oceny oddzialywania na $rodowisko

6. Dopuszczalny poziom hatasu dla wszystkich rodzajéw zabudowy zgodnie z przepisami
szczegolnymi (Prawo ochrony s$rodowiska | Rozporzadzenie Ministra Srodowiska tj. z 2014r z
poiniejszymi zmianami)

7. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, z wyjatkiem gdy ustalone sq inne dfa terenéw w ustaleniach

szczegdbltowych
Wskainiki miejsc postojowych
Lp Rodzaj funkeji Pod:sta_w a Obszary ekstensywnej Uwagi
odniesienia zabudowy miejskiej
Strefa nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
1. Buqynkr mrestzkaine 1 mieszkanie min. 2
Jjednorodzinne
2. Budy.nk.r mfes.zkalne 1 mieszkanie min. 1,5
wielorodzinne
3. Hotele, pensjonaty 10 t6zek min. 6
4 Domy dz;enne'go i statego pobytu 15 1630k min. 1,3
dla 0s6b starszych
Sklepy o powierzchni sprzedazy 1000 m?
5. do 2000 m?, domy towarowe AT min, 25
wielokondygnacyjne RO y
6. Restauracje, kawiarnie, bary 10 mig/so min. 24
konsumpc.
1000 m?
. Biura, dy, A i , . in,
7. fura, urzedy, poczty, banki B, uZythawel min. 30
Przychodnie, gabinety lekarskie, 1000 m? ;
8. . ; : ; min. 30
kancelarie adwokackie pow. uzytkowej
2
9. Kosciofy, kaplice 100,0 m , min. 12
pow. uzytkowej
1000 m? .
; jal !
10 Domy parafiaine, domy kultury pow, utytkows] min. 8
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11.

Przedszkola, ztobki, swietlice 1 oddziat min. 3

12.

; 100 m? .
Rzemiosto ustugowe : \ min. 3
pow. uzytkowej

8.

Dla funkcji nie wymienionych w ust. 6 powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.

§ 38. 1. Ustala sie koniecznosé ochrony wartosci przyrodniczych terendéw objetych planem poprzez
zachowanie i ochrone obszardw, zespotow i obiektow cennych przyrodniczo.

Do
1)

2)

3)

4)

5)

obszardw, zespotow i obiektoéw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sig:

Rozlewisko Moraskie, ktdre jest terenem objetym prawng forma ochrony przyrody i jest uznane uzytkiem
ekologicznym rozporzgdzeniem Nr 153 z dnia 14 czerwca 1996r. Wojewody Olsztyfiskiego. Teren uzytku
stanowi wtasno$é komunalng o powierzchni 121,63ha, potozony w obrebie Jedrychowko, na dziatkach:
402/15, czesci dziatki 402/13 i czesci dziatki 402/14; Rozlewisko od strony zainwestowania miasta
otoczone jest ciggiem terendéw zieleni parkowej oznaczonej w planie symbolami 17 ZP + 20 ZP oraz
terenéw zieleni nieurzadzonej 13 ZN, 13a ZN i 24 ZN. Na terenach parkéw przy Rozlewisku
zlokalizowana jest $ciezka dydaktyczna i dwie wieze widokowe.

Zespdt Przyrodniczo - Krajobrazowy ,Jezioro Skiertag” Ustanowiony Uchwaty Rady Miejskiej
w Moragu nr IX/157/19 z dnia 30 sierpnia 2019r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa

Warminsko-Mazurskiego z dnia 10 wrzes$nia 2019r poz.4440. Zespd6i Przyrodniczo — Krajobrazowy
,Jezioro Skiertag” pofozony jest na dzialce stanowigcej wilasnos¢ Skarbu Parnstwa, o nr
ewidencyjnym 231/1 obreb Nr 1 m. Morag. Powierzchnia dziatki wynosi 89,4763 ha. Na terenie
Zespoiu Przyrodniczo - Krajobrazowego obowigzujg nastepujgce zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

- wykonywania prac ziemnych frwale znieksztafcajgcych rzeibe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudows, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ziozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecks;

— umieszczania tablic reklamowych;

Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym
dang forme ochrony przyrody;

- realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, po
uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczeristwa panstwa;

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczernstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych

Na terenie opracowania znajduje sie pomnik przyrody o numerze rej. 1166, objety ochrong. Jest to dab
szyputkowy o wys. 20m i obwodzie 497cm rosnggcy przy ul. Zawiszy;

Nalezy chroni¢ tereny zieleni takie jak: zesp6t zieleni parkowej le$nej potozony w potnocnej czesci miasta
oraz parki miejskie przy ul. Jagielloriczyka, Mickiewicza i Zeromskiego,

Terenow gtebokich dolin akumulacyjnych i obnizen pojeziernych, ktore sie zachowuje w stanie zblizonym do
naturalnego jako ZN.

2. Ochrona warto$ci przyrodniczych to takze przestrzeganie nastepujgcych zasad:

a) ucigzliwosé zagospodarowania musi zawieraé sie w granicach nieruchomosci, a zadna forma
zagospodarowania nie moze obniza¢ standardu $rodowiska, okreslonego w przepisach
szczegoélnych dla danej kategorii terenu, na polozonych poza granicami nieruchomoéci sgsiadujgcych
obszarach;

b) wszelkie grunty nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospodarowac zielenig oraz w
maksymalnym stopniu zachowaé istniejgcg zielen;
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c) dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach zainwestowanych
i wykorzystanie ich do nawadniania terenow zieleni.
§ 39. 1. Na terenach przemystowych i ustugowych, poza terenami objetymi ochrong konserwatorska,
dopuszcza sig¢ stosowanie energii odnawialnej w formie paneli fotowoltaicznych. Na terenach objetych
ochrong konserwatorskq wytgcznie po uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.

§40.1.Dopuszczalny poziom hafasu dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz terenéw mieszkalno - usfugowych (w tym szpital), zgodnie z przepisami
odrebnymi (obowigzujace Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie wartosci dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku).

2. Dopuszczalny poziom halasu na terenach ze stalym lub czasowym pobytem dzieci zgodnie
z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony s$rodowiska oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w
sprawie wartoSci dopuszczalnych pozioméw hafasu w $rodowisku)

§ 41. 1. Na terenach strefy ochrony konserwatorskiej ,A” ustala sie konieczno$¢ zapewnienia wiekszym
pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Poprzez wigksze prace ziemne, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie sig prace zwigzane z realizacjg sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod fundamenty obiektow ustugowych
i produkeyjnych oraz prace zwigzane z budowg drég KDG i KDZ.

3. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w ust. 2 inwestor winien zwrocié sie do osoby lub instytucji
uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych celem zapewnienia specjalistycznych badan.

4. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 50 MN, 51 MN i 52 MN oraz przylegtych do tych terenow
drogach KDD znajduje sig stanowisko archeologiczne. Na terenie tym wprowadza sie strefe "W' ochrony
archeologicznej na ktdrej dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po uzgodnieniu zakresu
prac archeologicznych z odpowiednim Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

§. 42. 1. Ustala sig strefe ,A" ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej, oznaczong graficznie na
rysunku planu, obejmujgcy tereny o znaczacych walorach kulturowych. Strefa ta obejmuje obszar szczegoblnie
wartosciowy o zachowanej strukturze przestrzennej do bezwzglednego zachowania. Obowigzuje ochrona
historyczne] struktury przestrzennej i substancji architektonicznej — bezwzgledny priorytet dla wymagan
konserwatorskich. Wymag uzgodnieri inwestycji przy obiektach zabytkowych i w sasiedztwie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w OQlsztynie.

2. Na terenach potozonych w obrebie strefy A" wzmozonej ochrony konserwatorskiej i ochrony
archeologicznej obowigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1) w zakresie podziatu na bloki urbanistyczne i sposobu ich zabudowy:

~ =zachowania | utrwalenia historycznej siatki ulic w uktadzie szachownicowym z koniecznoscig
uporzadkowania ich, w szczeg6lnosci w czesci potnocnej obszaru starego miasta;

- wydzielenie bloku zabudowy dla wschodniej pierzei rynku i uksztattowanie zabudowy przyrynkowej na
zasadzie pierzei z ksztattowaniem elewacji kamienic w ukladzie szczytowym osi elewacji nowej zabudowy
dziatek;

- zachowanie zarysu s$redniowiecznych blokéw zabudowy — podziat zabytkowego zespolu kompozycyjnie
na bloki urbanistyczne, z koniecznoscig uporzadkowania zabudowy wewnatrz blokowej i domkniecia
poszczegdinych blokow;

- obrzezny - pierzejowy ukiad zabudowy blokéw urbanistycznych:

zakaz nadbudowy obiektéw zabytkowych, zaréwno wpisanych do rejestru zabytkow jak i posiadajgcych
wysokie wartosci kulturowe;

- zakaz nadbudowy budynkéw znajdujgcych sie w pierzejach przyrynkowych;

- wydobycie w elewacjach pierzejowych podziatow odpowiadajgcych cechom historycznych podziatéw na
posesje;

- wejécia do wnetrz blokowych przez przejécia bramowe;

—- tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzincéw lub miejsc zagospodarowanych zielenig;

dostepnos¢ przejsciami lub wjazdami bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakresie koniecznej dostepnosci

komunikacyjnej;

2) dostgpnosci wewnetrznych dziedzincow i zielonych wnetrz blokowych przejsciami lub przejazdami
bramowymi na zasadach stuzebno$ci w zakresie koniecznej dostepnosci komunikacyjnej;
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3) jednoczesnej rozbudowy ulic i placow wraz z o$wietleniem i przebudowg badz modernizacjg oraz realizacjg
sieci uzbrojenia podziemnego, wraz z uporzadkowaniem nawierzchni ciagoéw jezdnych i pieszych przy
zastosowaniu materiatow wiasciwych dla terenu starego miasta (bruki kamienne, kostka kamienna,
materialy imitujgce);

4) wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki, wzglednie stosowania
modutdw podziemnych;

5) organizowania letnich ogrédkéw kawiarnianych wylgcznie jako przedtuzenia sal konsumpcyjnych lokali
gastronomicznych;

6) niedopuszczania lokalizowania obiektéw typu nietrwatego jak wszelkiego rodzaju kioskéw, punktéw
gastronomicznych i targowisk poza terenem do tego wyznaczonym i tylko w okresie letnim;

7) niedopuszczania handlu obwoznego z wyjgtkiem incydentalnych zwigzanych z okres$long impreza;

8) wprowadzenia wewnatrz starego miasta w rejonie muréw obronnych w czesci zachodniej i pétnocnej
zabudowy niskiej (do 2 kondygnacji) opartej jedng $ciang na murach. Od strony zewnetrznej muréw
elewacje muszg by¢ realizowane z materiatow historycznie uzasadnionych (cegta o odpowiednich
wymiarach, kamieri w uktadzie pasmowym). Niedopuszczalne sg materiaty imitujgce.

9) poprzedzania wszelkich prac zwigzanych z robotami ziemnymi, ratowniczymi badaniami archeologicznymi
o charakterze wykopaliskowym;

10) Przy remontach i modernizacjach istniejgcych obiektow oraz zabudowie uzupetniajgcej dopuszcza sie
jedynie materiaty tradycyjne, uzasadnione historycznie:

- pokrycia dachéw — dachéwka ceramiczna,
- elewacje — tynki mineralne, drewno, cegta ceramiczna,
- cokoty — kamien naturalny.

§. 43. 1. Ustala sig strefe ,B" ochrony konserwatorskiej. Strefa ta obejmuje cbszar podlegajacy rygorom
w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji o wartociach kulturowych
oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

2. W strefie tej obowigzuje:
a) ochrona historycznego uktadu ulic, placéw i parkow;
b) ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych blokéw,
c) ochrona historycznej skali zabudowy.
3. W sktad strefy ,B” wchodzg podstrefy ,B1”, w ktérych obowigzuje:
a) ochrona historycznego uktadu ulic i placéw;
b) ochrona historycznej skali zabudowy.
4. W strefie tej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nowa zabudowa realizowana w obrebie strefy nie moze przekracza¢ wysokosci kalenic obiektéw
historycznych;

b) ewentualne rozbudowy obiektéw historycznych nie mogg powodowaé:
- podwyzszenia kalenicy dachu;
- zmiany kierunku kalenicy dachu;
- powstania asymetrii potaci dachowych;
- zmiany profilu szczytu budynku;
- zmiany wielko$ci otwordw okiennych.,

§ 44. 1. Ustala sig strefe ,E" ochrony ekspozycji oznaczong graficznie na rysunku planu obejmujacy obszar
krajobrazu integralnie zwigzanego z zabytkowym zamkiem, murami obronnymi i Patacem Donéw.

2. Na terenie potozonym w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji obowigzujg nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

a) rewaloryzacja i pielegnacja zespotu zieleni parkowe;;
b) wszelkie zmiany zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarze strefy wymagajg uzgodnien ze
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 45. 1. Ustala sig zachowanie i ochrong konserwatorskg nastgpujgcych obiektéw o charakterze zabytkowym
oznaczonych graficznie na rysunku planu:
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1) Zespoly zabytkowe objete ochrona, lub postulowane do objecia ochrong:

a) zespol urbanistyczny Starego Miasta w granicach okreslonych strefg ,A” ochrony konserwatorskiej;

b) istniejgca zabudowa ulic:11-Listopada, 3 Maja, Mickiewicza, Generata Jana Henryka Dgbrowskiego;

c) zespot gazowni;

d) osiedle przy ulicy Zeromskiego;

e) wszystkie cmentarze tacznie z obecnie nieistniejacymi tzn. przy kosciele, przy ul. Generata Jana
Henryka Dabrowskiego.

2) Parki objete ochrong, lub postulowane do objecia ochrona:

a) park przy ul. Jagielloficzyka;

b) ark miejski przy ul. Zeromskiego;

c) park miejski przy ul. Mickiewicza, do rewaloryzacji, potgczenie z fosg miejskg i jeziorem.

3) Cmentarze objete ochrona, lub postulowane do objecia ochrona:

a) cmentarz zydowski przy ul. Jagielloriczyka:

b) cmentarz wojenny przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego;

¢) cmentarz komunalny przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego;

d) cmentarz ewangelicki przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego;

4) Obiekty, ktdre byly przeznaczone do bezwzglednego zachowania, w opracowaniu historyczno
urbanistycznym dla miasta Morag, a aktualnie brak jest ich w rejestrze:

a) Obiekty i zespoty:

b) Domy przy ul. 3 Majanr 3, 19

c) dom przy ul Dworcowej nr 3

d) wieza ciénieri przy ul. Kwiatowa, przy cmentarzu komunalnym

e) wieza ciénien przy ul. Mazowiecka rog ul. Bema

f)  wieza ci$nien przy ul. Kwiatowa, w zespole zabudowan PKP

g) dom przy ul. Mickiewicza 21
h) domy przy ul. Rataja nr 4, 24, 25, 26

i) domy przy ul. Zamkowa nr 7, 8, 11/13, magazyn 16, 18

j)  dom przy ul. ul 11-Listopada nr 5

k) domy przy ul Wréblewskiego nr 3, 5, 7, 10
) domy przy Alei Wojska Polskiego nr 2, 3/5, 4/6, 7/9, 11/13, 14, 15A, 17, 23, 31, 33, 35

m)

domy przy ul. Zeromskiego nr 7A, 7B, 10, 11A, 11B, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22, 24, 26

2. Wykaz obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. Nr 162, poz. 282 z p6z zm.).

SR ‘Ulica [ Numer | '~ Obiekt | NrRejestru] Data Wpisu |
: POZOSTALOSCI GOTYCKICH, . i
(1 - MIEJSKICH MUROW OBRONNYCH  A-583/0 wrzesien 21, 1960
2 | ZAMEK ' ' - A65/0 czerwiec 27, 1953
i3 ' CMENTARZ ZYDOWSK| - A-3674/0 styczeri 9, 1992
4 B B i ~ PARKMIEJSKI | styczen 4, 1992
5 ) _RATUSZ ~ czerwiec 27, 1953
P ’ o - ZALOZENIE URBANISTYCZNE ' -
6  STAREGO MIASTA A-682/0 wrzesien 21, 1960
- o | KOSCIOL $W APOSTOLOW PIOTRA " -
|7 , ; | PAWEA  A-64/0 wrzesiefi 16, 1949
'8  11LISTOPADA 005 ‘pom - A-2594/0 marzec 18, 1987
9 ~ 11LISTOPADA 018  MAGAZYN  A-3792/0 marzec 18, 1987
10 3 MAJA 004 DOM ' | A-2579/0 marzec 18, 1987 .
L1 C3MAJA 1009  DOM { A-2580/0 marzec 18, 1987 |
| . CMENTARZ S { |
12 - EWANGELICKI ' KAPLICA CMENTARNA - A-3790/0 marzec 18, 1987 .
13 ' DABROWSKIEGO 011 | WIEZA CISNIEN A-25740 marzec 18, 1987
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14
15
16
17
18
19
20

2
22
123

125
26
27

054

MURY SPALONEGO "MALEGO

DABROWSKIEGO ZAMKU" /ZAMEK DOHNOW/ - A-66/0 czerwiec 27, 1953

KWIATOWA 001  DOM - A-2576/0 marzec 18, 1987

OSINSKIEGO 001  DOM A-2583/0 marzec 18, 1987

RATAJA 003 A-857/0 sierpien 21, 1968

RATAJA 022 A-582/0 | wrzesie 21, 1960

RATAJA 023 AB82/0 | wrzesien 21, 1960

' REYMONTA 006 A-863/0 czerwiec 20, 1968 -

- SAMULOWSKIEGO 010 S “A-3794/0 marzec 18, 1987

~ SAMULOWSKIEGO 011 | o ~ A582/0 | wrzesien 21, 1960

 SAMULOWSKIEGO 012 DO  ABB2/0 wrzesien 21, 1960

‘24 SAMULOWSKIEGO 014 TA-582/0 wrzesien 21, 1960

. SKLODOWSKIEJ- | 1 R

CURIE 009  DOM | A-582/0 wrzesieri 21, 1960

- ZAMKOWA 006 DOM - A-858/0  sierpien 21, 1968 |
ZEROMSKIEGO 018  BUDYNEK ROGATKI MIEJSKIEJ ' A-3793/0 |

marzec 18, 198__'/’ |

Kazda zmiana sposobu zagospodarowania bezposredniego otoczenia ohiektow, o ktérych mowa w ust. 1
wymaga uzgodnienia ze Wojewodzkim Konserwatorem Zahytkow.

Ustala sie koniecznoé¢ dokonywania uzgodnieri konserwatorskich dla prac budowlanych polegajacych na
przebudowie, rozbudowie lub rozbiorce obiektow wybudowanych przed 1945 rokiem.

§ 46.1. Na terenie gminy i miasta Morag zlokalizowane sg zgodnie z decyzjg Ministra Obrony Narodowej
Nr 38/MON z dnia 13 marca 2019 roku w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych - tereny zamkniete
resortu obrony narodowej stanowigce kompleksy wojskowe 1TZ, 2TZ, 3TZ. Tereny te sg wylaczone z
zagospodarowania realizowanego przez Samorzad poniewaz nalezg do resortu obrony narodowe;.

2. Ze wzgledu na przebieg infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej w rejonie drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDL (Aleja Wojska Polskiego) zachodzi koniecznosé
uzgadniania wszystkich inwestycji pofozonych w sgsiedztwie drogi, z Regionalnym Centrum Informatyki
w Olsztynie. Zabezpieczy to wlasciwe funkcjonowanie terenéw zamknietych resortu obrony narodowej.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drdg i ulic oraz terenéw niezbednych do

wytyczania sciezek rowerowych.

§ 47. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

a)

tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

- tereny kolejowe — 1 KK + 5 KK — tereny zamkniete;

- treny parkingdéw i obstugi komunikacji 1 KS + 34 KS

- drogi publiczne klasy ,,G” (Gtowne) — 1KDG + 3KDG;

- drogi publiczne klasy ,,Z" (Zbiorcze) — 1 KDZ + 12KDZ;
- drogi publiczne klasy ,,L” (Lokalne) - 1 KDL + 13 KDL;
- ulice dojazdowe wewnetrzne — KDD;

- ciagi pieszo — jezdne — KPK;

- ciagi piesze — KP;

- wyznaczone w rysunku planu $ciezki rowerowe,

b) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UO+11 UQ oraz 1 UZ, 2 UZ, 1US+7US,

1U +50U;

c) tereny zieleni cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZCz + 3 ZCz;

d) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP+ 22 ZP; w tym tereny
parkéw wokot Rozlewiska Morgskiego 17 ZP + 20 ZP oraz ciggéw zieleni nieurzgdzonej 132N,
13a ZN i 24 ZN. Na terenie parkéw zlokalizowanych w sasiedztwie Rozlewiska Moraskiego
znajduje sie Sciezka dydaktyczna oraz dwie wieze widokowe;

e)

tereny wdd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS+9 WS oraz tereny

urzadzen i obiektow zamknigtych oznaczone na rysunku planu symbolami 1TZ; 2TZ; 3TZ;
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f)  terenladowiska helikopteréw sanitarnych oznaczony symbolem KH;

2. Ustala sig mozliwo$¢ przebudowy istniejacych wiez nad Rozlewiskiem, oraz mozliwosé realizacji
obiektéw malej architektury w ciggu Sciezki dydaktycznej o cechach architektury nawigzujacej do
zabytkéw w miescie. '

3. Ustala sig mozliwos¢ przejecia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 na wiasnosé Gminy Morag zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

4. Ustala sig mozliwo$¢ przejecia na wiasnosé Gminy Morgg terenéw wyznaczonych dla realizacji $ciezek
rowerowych pod warunkiem, ze ich minimalna szeroko$¢ wyniesie 2,0m.

5. Na terenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

§ 48. 1. Ustala sig koniecznosc¢ realizacji $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz pasow zieleni oddzielonych od
jezdni na projektowanej drodze oznaczonej na rysunku planu symbolami 2 KDG - po obu stronach jezdni droga
powinna by¢ zrealizowana w charakterze bulwaru spacerowego.

2. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami wykonane zostang jako wydzielone pasy przy przej$ciach dla
pieszych.
Rozdziat 5
Przepisy dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy
dotyczace zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury techniczne;j.

§ 49. Ustala sig nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw:

1. naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN = 34 ZN obowigzuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych, dopuszcza sie natomiast powigkszanie zabudowanych dziatek przylegtych do terenow
oznaczonych symbolem ZN kosztem tych terenéw ale wylgcznie na tereny zielone w dziatkach. Wyijatek
stanowig tereny ZN na ktérych dopuszcza sie zabudowe w ustaleniach szczegotowych (w Rozdziale 7)

2. na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Z| + 4 ZI projektuje sig zielen izolacyjna,
ktorej zadaniem jest zmniejszenie ucigzliwosci terenéw sgsiadujgcych z zabudows mieszkalna.
Tereny 1 ZI i 2 ZI stanowig izolacje akustyczng od terenéw kolejowych. Tereny 3ZI i 4Z1 stanowig
izolacje przestrzenng i akustyczng od terenéw zamknigtych MON. Teren zieleni izolacyjnej
stanowig 15 — 25-metrowy pas roslinnosci pigtra wysokiego i $redniego w formie zwartej na cafej
przestrzeni pasa. Na terenie zieleni izolacyjnej obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych.

5. na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P + 20 P ustala sig, ze ucigzliwos$¢ oddzialywania
na srodowisko obiektéw i urzadzen zlokalizowanych na tych terenach stwierdzona w ocenie oddzialywania
na srodowisko nie moze wykraczaé poza tereny oznaczone na rysunku planu  symbolami
1 P+ 20 P. Na terenach oznaczonych 1 P — 20 P obowigzuje zakaz magazynowania odpadéw
niebezpiecznych. Na terenie miasta Morag wyklucza sie lokalizacj¢ zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystoweyj.

6. W sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej dopuszczalny poziom hatasu Jjak dla terenéw mieszkaniowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z wyjatkiem terenéw oddzielonych zielenig izolacyjng od
zabudowy przemysfowej (Prawo ochrony $rodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 50. 1. Ustala sig obszar rewitalizacji na terenach potozonych w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej.

2. Rewitalizacja terendw, o ktérych mowa w ust. 1 polega¢ ma na uporzadkowaniu przestrzeni, poprawie
warunkow zycia mieszkancow, zwigkszeniu intensywnosci istniejgce] zabudowy przez realizacje
uzupetnien w zabytkowym uktadzie urbanistycznym oraz na zwigkszeniu udzialu powierzchni ustug
w obrebie poszczegélnych nieruchomosci. Zadaniem planu rewitalizacji powinna byé kompleksowa
koncepcja uktadu komunikacji samochodowej, uktadu ciggow pieszych oraz kompleksowe
uporzgdkowanie funkcjonalno przestrzenne istniejacej zabudowy odpowiednio do funkcji i roli tego
obszaru, w tym uksztaltowanie cigglego uktadu przestrzeni publicznych o wartociach kulturotworczych.

3. Kazda inwestycja polegajaca na rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie istniejacych obiektow
prowadzona na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga dostosowania tych obiektow
i zagospodarowania terenéw nieruchomoéci, na ktérych sg zlokalizowane do przepisow zawartych
w rozdziale 3 i 7 tekstu planu.
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Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 51. 1_Z zastrzeZzeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
ustala si¢ nastgpujgce minimalne szerokosci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagow
pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

1)  dla ulic lezacych w ciggach drog wojewddzkich:

a) droganr527 Rychliki— Morgg - Olsztyn

- 8 KDZ -20,0m

- 7KDZ-20,0m

-  5KDL -12,0m

- 10KDz -20,0m

- 2KDG -25,0m (odcinek nowoprojektowany)

- 1KDG-20,0-25,0m
b) droga nr 519 St. Dzierzgon — Matdyty — Morgg

- 3KDG -15,0 — 25,0m
c) droganr528 Orneta— Morgg
- TKDZ - 20,0m
2) ulice lezgce w ciggach drog powiatowych:
- 2KDZ - 15,0 -20,0m
- 2KDL -15,0m
- 8 KDL -15,0m
- MKDL -12,0-15,0m
3)  projektowana zmiana kategorii ulic wojewodzkich — na powiatowe:
- 9 KDZ -20,0m
4) pozostate podstawowe ulice oznaczone:
- symbolem 6 KDZ -15,0m
- symbolem 5 KDZ -20,0m
- symbolem 11KDZ -25,0m
- symbolem 1 KDZ - 25,0m
- symbolem 3 KDZ -25,0m
- symbolem 4 KDZ -25,0m
- symbolem 12 KDZ -25,0m
- symbolami  1,3,4,6,7,9,10,12 KDL -15,0m -20,0m
5)  ulice uzupetniajace (dojazdowe) oraz ciggi pieszo-jezdne:
- symbolami KDD - 8,0-15,0m
- symbolami  KPK -6,0m
2. Ustala sie minimalne szerokosci jezdni dla drdg oznaczonych symbolem:
a) symbolem KDG - 7,0m
¢) symbolami 1 KDZ+12 KDZ -7,0m
d) symbolami 1 KDL+13 KDL -6,0m
f) symbolami KDD -5,5m

g) dla ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KPK - 5,0m
3. Ustala sig minimalne szeroko$ci nawierzchni dla $ciezki rowerowej miedzyregionalnej oraz $ciezek
lokalnych:
- dwukierunkowa —2,0m
- jednokierunkowa — 1,5m
- przy tgczeniu z ruchem pieszym — 2,5m
4. W przypadku pofozenia terenu w sgsiedztwie drog wyzszej i nizszej klasy, ustala sie podstawowg zasade
realizowania obstugi komunikacyjnej z drég nizszej klasy.
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5. Projektuje sig nieprzekraczalne linie zabudowy od drég klasy D (KDD) i L (KDL) - 6m od granicy
dziatki, dla drég wyzszych klas tj. KDG - 10,0 i KDZ w odlegfosci 8m od granicy dziatki. Odlegtosci te
moga by¢ zmienione w ustaleniach szczegétowych i rysunku planu.

6. Wrysowane w planie schematy szczegélowych rozwiazan skrzyzowan mogg ulec niewielkim korektom
w projektach technicznych, przy zachowaniu zarezerwowanych w planie terendéw w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

7. Ustala sig granice terenu zamknietego kolei (KK) jako wylgczonego na mocy ustawy z opracowania.

§ 52. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ miejska z dwoch wydajnych komunalnych ujeé wody:
a) komunalne ujecia wody:
- Ujecie wody przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego. Jest to ujecie wody zlokalizowane
w potudniowo-zachodniej czeéci miasta, skiada sig z 5 studni i Stacji Uzdatniania Wody. Ujecie
posiada zatwierdzone zasoby wéd podziemnych w kat. "B” w wysokosci Q=205m?/h. Woda
ujmowana jest z utworéw plejstocenskich. Posiada znaczne rezerwy,;
- ujgcie wody Maliniak. Jest to ujecie zlokalizowane poza miastem (w kierunku wschodnim)
w poblizu wsi Maliniak. Ujecie posiada zatwierdzone zasoby wod podziemnych w kat.’B”
w wysokosci Q=300m®h przy S=24m. Posiada Stacje Uzdatniania Wody. Ujecie posiada
rezerwy
b) zaktadowe ujecia wody
- W mieécie czg$¢ uzytkownikéw posiada wtasne zakladowe ujecia wody pracujgce jako
podstawowe Zrodta wody dla zaktadu. Generalnie zakiady te korzystajg z wody pobieranej
z ujec¢ whasnych, a awaryjnie z sieci miejskiej.
- wiasne ujecia wody posiadaja;
- szpital - 2 studnie gtebinowe
- zaktad Mleczarski — 2 studnie wiercone o tacznej wydajnosci 55m3/h
—~  Jednostka wojskowa — 1 studnia wiercona

2. dopuszcza sig realizacje nowych uje¢ wody w szczegllnych przypadkach dla zaktadow o produkcji
wodochtonnej, dla ktorych sie¢ miejska jest nie wystarczajgca;
3. utrzymuje sig przebieg istniejacych gtéwnych sieci magistralnych przez tereny objete planem;
4. projektowang sie¢ wodociggowsg nalezy prowadzic:
- w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég i ulic,
- W przebiegu sieci nalezy dazy¢ do realizacji sieci wodociggowej rozdzielcze] w systemie pierscieniowo-
rozgateznym,
-  dopuszcza sig przebieg projektowane] sieci przez tereny wyznaczone pod zabudowe mieszkaniows,
ustugowa oraz produkeyjng i sktadowg oraz zwigzana z inwestycjami rolniczymi.
5.Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury przeciwpozarowej (np. zasuwy, hydranty
przeciwpozarowe) w ilo$ciach wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

§ 53. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie;

1)  rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami:

- Sciekow bytowych poprzez kanalizacje sanitarng grawitacyjng i ttoczng przechodzacg przez tereny objete
planem i odprowadzajgcg $cieki na oczyszczalnig $ciekow oznaczong w planie 11K, ktéra zostata rozbudowana.
Wykonana w 2017 roku analiza po realizacyjna z okresleniem oddzialywania na tereny przylegte w
zakresie oceny skutecznosci zastosowanych rozwigzan majgcych na celu okreslenie uciazliwogci
inwestycji dla zabudowy mieszkalnej istniejgcej | projektowanej w niedalekim sasiedztwie od
oczyszczalni. ,, Z przeprowadzonych pomiaréw emisja substancji odorujacych jest bardzo niska t.
rzedu od 0,00003 kg/h do 0,00127 kg/h. Tak znikoma emisja dzigki zastosowaniu filtréw nie spowoduje
ucigzliwosci zapachowej w otoczeniu instalacji”. Podobnie sytuacja jest w dziadzinie akustyki ,, Emisja
hatasu z terenu zaktadu nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hafasu na terenach
chronionych akustycznie”,

- wod opadowych i roztopowych do kilku niezaleznych systemow kanalizacji deszczowe] do kanatow
otwartych istniejgcego rozlewiska przy Moragu. Na wylotach istniejgcych i projektowanych sieciach kanalizacji
deszczowej nalezy zainstalowac separatory szlamu, piasku i substancji ropopochodnych

2)  utrzymuje sig przebiegi kanalizacij:

- sanitarnej istniejgcej przez tereny objete planem

- kanalizacji deszczowej istniejacej przez tereny objete planem
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—  utrzymuje sig lokalizacjg istniejacej przepompowni gléwnej oznaczonej w planie symbolem 21K
2. Projektuje sie przebiegi kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i thocznej oraz sie¢ kanalizacji deszczowe] przez
tereny: MIN, MW, UM, UR, ZP, ZN, MR, RM, U, R

3. Projektuje sig 7 zbiorczych przepompowni $ciekdw na terenach projektowanych do zainwestowania.

§ 54. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

- utrzymuje sie kierunek potnocny zaopatrzenia miasta w gaz wysokiego cisnienia gazociggiem DN 100mm

utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej I° 0 przepustowosci 1600m3/h na terenie o symbolu

2 |G wraz ze strefg o ktérej mowia przepisy szczegdine,

- utrzymuje sig lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej 11° o przepustowosci 3000m3/h na terenie o symbolu
1 1G wraz ze strefg o ktdrej mowig przepisy szczegolne,

- przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia przez tereny oznaczone na rysunku planu wzdiuz ulic:
Jagielloiczyka, 3-go Maja, ul. Zawiszy

- utrzymuje sie przebieg gazociggow rozdzielczych przez tereny w obrebie planu

2. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz poludniowg cze$¢ miasta poprzez projektowang stacje redukcyjna
drugiego stopnia o symbolu 31G, do ktérej gaz bedzie doprowadzony z kierunku stacji redukcyjnej przy ul.
Zawiszy gazociggiem $redniego ciSnienia. Z powyzszej stacji redukcyjnej gaz bedzie doprowadzony do
projektowanego osiedla przy ul. Zygmunta Wréblewskiego i osiedla Kolonia Warszawska. Nalezy dazy¢ do
spierécieniowania tej sieci z siecig gazowa niskiego cisnienia w ul. Henryka Sienkiewicza.

3. Dla sieci projektowych nalezy stosowac strefe kontrolowang zgodng z obowigzujgcymi przepisami.

§ 55. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

- dostawe ciepta z cieplowni rejonowe] siecig zdalaczynng w obrebie obecnego zainwestowania
zaopatrywanego w ciepto z w/w zrodia;

- utrzymuje sig istniejgce przebiegi sieci cieptownicze] zdalaczynne;.

2. Dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z kottowni rejonowej projektowanej zabudowy wielorodzinne;j.

3. Ustala sig utrzymanie istniejacych zrédet ciepta posiadajgcych kottownie niskoemisyjne.

4. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy jednorodzinnej z indywidualnych kottowni
gazowych lub olejowych, rowniez ze wspomaganiem energig odnawialng.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ dostosowania zrodet ciepta spalajgcych paliwa state do wymogow  aktualnych norm
ochrony $rodowiska.

§ 56. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacii:

2. utrzymuje sig przebieg napowietrznych linii 110 kV z uwzglednieniem pasa terenu ochrony funkeyjnej linii o

szerokoéci 18,56m w obie strony od osi liniit WN 110kV na wyznaczonych terenach

3. utrzymuje sie lokalizacje weztowej stacji wysokiego napiecia 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 11E,

4. z zastrzezeniem pkt. 5 utrzymuje sie przebieg linii napowietrznych 15 kV,0,4kV z uwzglednieniem pasa

terenu ochrony funkcyjnej linii o szerokosci 7m w obie strony ods osi linii SN 15kV oraz o szerokoéci 1m w obie

strony od osi linii na wyznaczonych w planie terenach.

5.z chwilg realizacji linii kablowej §redniego napiecia odpowiadajace im odcinki linii napowietrznej, o ktérych

mowa w pkt. 4. Z uwzglednieniem pasa terenu ochrony funkcyjnej ulegajg likwidacji, - w przypadku

koniecznosci  przebudowy urzadzen warunki techniczne przebudowy zostang wydane po wystgpienia

Whnioskodawcy do ENERGA - OPERATOR SA z wnioskiem o podanie warunkéw przebudowy

kolizji.napowietrznej. Koszty przebudowy ponosi wnioskodawca.

6. utrzymuje sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach o symbolach |E

7. projektuje sie:

a) lokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz wymiane jednostek na urzgdzenia o wiekszej mocy

zgodnie z projektem:

- stacje transformatorowe dla obiektow produkeyjnych abonenckie z lokalizacjg weztow rozdzielczych 15/15 kV
w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego (dotyczy wyznaczonego terenu z symbolem IE )

- stacje transformatorowe w obszarach zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej jako kontenerowe lub
kompaktowe zlokalizowane na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5 x 5 m w sasiedztwie pasa drogowego
(dotyczy wyznaczonego terenu z symbolem IE)

b) potgczenia liniowe sieci rozdzielczej SN 15 kV pomigdzy projektowanymi weztami rozdzielczymi 15/15 kV

i stacja transformatorowymi 15/0,4 kV w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie

z rysunkiem planu

8) utrzymuje sie istniejgcy sie¢ telekomunikacyjng na terenie objgtym planem, z mozliwoscig jej rozbudowy w

miare potrzeb. Nowg sie¢ nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszych.
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Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scaler i podziatéw nieruchomosci szczegétowych
zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy.,

§ 57. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§ 58. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezpoéredni dostep do ulicy publicznej
lub ciggu pieszo jezdnego.

§ 59. 1. Dla terenow ustug, terenow mieszkaniowych oraz terenéw obiektéw produkcyjnych ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegolne tereny dopuszcza
sig realizacje wewnetrznych drog dojazdowych, parkingdw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

§60. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
25 MW - 30 MW, potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,A* nowa uzupetniajgca zabudowa
zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgcych (istniejgeych) linii zabudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi
w rozdziale 3.

2. Miejsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zlokalizowane sg poza terenem Starego Miasta na
terenie 23 KS.

§ 61. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 MW + 6MW; 6aMW; 6bMW + 9 MW, 12 MW — 23 MW, 32 MW — 33 MW, 41 MW potozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B" nowa uzupeiniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych
istniejgcych linii zabudowy.

2. llos¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:

- 1,0 migjsce na 1 mieszkanie;

- 1 miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

3. Udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ powinien minimum 20% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji.

4. Realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku pofaci dachowych 30°:45°, Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielospadowych z zaznaczong kalenicg gtéwng, w tym wypadku nachylenie
dachu 15 - 45°,

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwo$cig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

6. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.
7. Wskaznik intensywnoéci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 1,6.

8. Na terenie 17MW w zabudowie szeregowej na wqskich dziatkach dopuszcza sie rozbudowe
i nadbudowe istniejgcych budynkéw w odlegiosci 1,5m od granicy dziatki z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych (prawo budowlane).

9. Budynek gospodarczy realizowany zamiast piwnic na terenie 18MW o wysokosci do 2 kondygnacyji,
w tym uzytkowe poddasze z warunkami architektonicznymi okreslonymi w ust. 4i 5.

10.Na terenie 33MW dopuszcza sig uzupetnienie i rozbudowe zespotu garazy, dopuszcza sie zabudowe
na granicy dziafki.

§62.1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
czgsciowo 24 MW, 37 MW, czeSciowo 39 MW, czesciowo 40 MW, 43 MW, pofozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B1" nowa uzupetiajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych
istniejgcych linii zabudowy.

2. llos¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:

2 miejsca na 1 mieszkanie,

1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.
- Udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni terenu dziatki.

(2]
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4. Realizacja dachdéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%+45°. Dopuszcza
sig stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwiazan.

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

6. Wysokosc¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.
7.Wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy ksztattowa¢ w granicach minimalny 0,4 maksymalny 1,6.

§ 63.1 Dla terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
31 MW, 47 MW, 64MW, 65MW, 66MW, 57TMW poltozonej w strefie ochrony ekspozycji ,E” modernizacja
i uzupetnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze;
b) wysokoé¢ budynku od poziomu wejécia do kalenicy nie moze przekroczyé 9m.
2. Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy.
3. llos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dziatce.
4. Minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,4 , maksymalny 1,6, a udziat powierzchni biologicznie
czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu.

5. Realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

6. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoécig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

7.Na terenie 64MW i 57 MW dopuszcza sie realizacje zabudowy szeregowej o wysokosci do 3
kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 11m. Ukiad kalenic
réwnolegly do drogi nr 527 Morag-Olsztyn Pozostale warunki jak w poprzednich punktach ustaleri:
(3,4,5,6,);

8. Na terenie 35 ZN potozonym w sgsiedztwie terenu 64MW dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw dla
dzieci oraz budynkow zwigzanych ze sportem (sitownie, kluby fitness) itp.

§ 64.1 Dla terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
10 MW, czesciowo 24 MW, 34MW - 36 MW, 38 MW, czesciowo 39MW, czesciowo 40MW, 42 MW, 44 MW -
46 MW, 49 MW - 52 MW, polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja istniejgcej zabudowy
i uzupetnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkdw:

2. Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy,
3. llos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ powinna minimum:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dziatce,
4.Plan przyjmuje istniejace zespoly garazy z koniecznoscig zachowania odlegloéci wynikajgcych
z obowiazujgcych w tym zakresie przepisow.
5. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu minimalny wskaznik
zabudowy 1,3 maksymalny 1,6.
6. Realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 45°, Dopuszcza
sie stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan

7. Zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoécig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;.

8. Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnaciji w tym uzytkowe poddasze.

9. Plan dopuszcza nadbudowe budynkéw z dachami plaskimi - dachami dwuspadowymi Iub
mansardowymi z wykorzystaniem poddasza na cele mieszkalne. W przypadku zespofu zabudowy
ustugowej z dachami plaskimi dopuszcza sige nadbudowe takze z dachem ptaskim. Pozostate warunki
Jjak wust. 1 - 6 niniejszych ustalen.

§ 65.1 Dla terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 46a
MW, 48 MW, 53 MW, 61MW, 62MW, 11MW, 54MW, 55 MW, 56 MW, 59 MW, 60MW, 63MW potozonej poza
strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

2. llos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
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b) 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dzialce.
3. Udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 35% powierzchni terenu.

4.Realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 45° |ub
wielospadowych z zaznaczona kalenicg gtéwna o nachyleniu pofaci dachowych 15 - 45°,

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym Iub czerwonym brazowym, grafitowym, z mozliwo$cig
zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;j.

6.wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, minimalny
wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,6 maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1,6.

7. Dla terenu 46a MW ustala sie mozliwo$¢ realizacji jednego szeregu zabudowy jednorodzinnej szeregowej od
strony terenu 77 MN:

a) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 11,0 m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gtdwnych potaci dachu na $cianach zewnegtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
7,0m od poziomu terenu;

b) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 300:45%:

c) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym brgzowym, grafitowym, z mozliwoscia
zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

d) mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé ich realizacji bez
podpiwniczenia;
e) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe.

8. Dla terenu 53 MW dopuszcza sie mozliwo$é realizacji budynku o wysokosci do 8 kondygnacji. Ustala
sig koniecznos¢ realizacji podziemnych hal garazowych. Dopuszcza sig mozliwosé realizacji dachu
pfaskiego lub ,zielonego”(z zielenig). Minimalna intensywnos$é zabudowy 0,6 maksymalna 2,1.
Konieczno$é zabezpieczenia dodatkowych miejsc postojowych w sasiedztwie budynku.

9. Dia terenéw 11 MW dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy szeregowej o wysokoéci do 3
kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz wysokosci do 11,0m. Projektowane pasy
15 - 25m zieleni izolacyjnej zabezpieczg zabudowe przed dzwiekami z terenéw zamknietych.

a) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu polaci dachowych do 45°, kryte
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni, brazu;

b) na terenie dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych z obstuga ludnosci (sklep, fryzjer, itp.)
w budynkach jednokondygnacyjnych;

¢) w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ parkingi w ilosci 1,5 miejsca na
mieszkanie oraz 1 miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych;

d) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 1,1;

e) z uwagi na mozliwos¢ wystapienia infrastruktury telekomunikacyjnej MON inwestycja wymaga
uzgodnienia z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie. Warunki architektoniczne jak w ust.
8 ustalen.

§66.1. Dla terenéw zabudowy ustugowo mieszkalngj oznaczonej na rysunku planu symbolami: czesciowo
13 UM - 18 UM, 29 UM - 32 UM polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,A" nowa uzupetniajgca
zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgcych (istniejacych) linii zabudowy.

2. Wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze.

3. Miejsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zlokalizowane sg poza terenem Starego Miasta na
terenie 21 KS.

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 1,0 maksymalny 1,8.

5. 17 UM, 30 UM - 31 UM teren pozostalosci po murach obronnych czesciowo zabudowany budynkami do
trzech kondygnacji zabudowa mieszkalng. Dopuszcza sig mozliwos¢ uzupetniania zabudowy budynkami
ustugowymi jedno kondygnacyjnymi z dachem jedno lub dwuspadowym krytym dachowka ceramiczng. Na
terenie bylych baszt dopuszcza sig zabudowe ustugowo — mieszkalng o wysokosci dwéch kondygnacji w tym
uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe kryte dachéwka ceramiczna.

6. Na terenie 13 UM, w zabudowie plombowej, w przypadku braku mozliwosci postawienia budynku z dachem
dwuspadowym, dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji dachu jednospadowego krytego dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym.

§ 67. 1. Dla terenow zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3 UM —12 UM,

19 UM, czgsciowo 20 UM, 21UM, 22 UM i 25 UM, 41 UM, potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”
oraz
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w strefie ochrony ekspozycji ,E” nowa uzupelniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie

nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, dopuszcza sie ustugi lokalizowane
w parterach;

b) udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

c) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

1 miejsce na 40m? powierzchni catkowite] obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia

zlokalizowanych na dziatce;

- 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastronomicznych zlokalizowanych
na dzialce;

- 1 miejsce na 2 t6zka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dziatce;

- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce:

2 miejsca na 1 mieszkanie.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 13a UM wystepuje zabudowa szeregowa ustugowo-mieszkalna
z mozliwoécig realizacji mieszkari powyzej parteru. Zabudowa moze by¢ realizowana na granicy dziatek.
Warunki architektoniczne: wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok.45 — 50° dla wszystkich budynkéw. Przed przystapieniem
do realizacji zabudowy nalezy opracowaé koncepcje architektoniczng dla calego zespotu zabudowy. Dachy
kryte dachowkag ceramiczng lub materialem dachoéwko podobnym w odcieniu czerwieniu lub ceglastym.
Opracowana koncepcja bedzie stanowita wytyczne konserwatorskie do realizacji paszczegolnych budynkow.

3. Na terenie oznaczonym 21 UM potozonym w strefie ,E"- ekspozycji dopuszcza sie mozliwosé realizacii
zabudowy szeregowej o wysokosci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysokosé budynkéw od
poziomu wejécia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m.

4. Na terenie 22 UM od strony ulicy Pomorskiej zabudowa winna by¢ ksztattowana w formie pierzei ciaglej
z wjazdami bramowymi o wysokosci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysoko$é budynkéw od
poziomu wejécia do kalenicy nie moze przekroczyé 8m.

5. Na terenie 6 UM na waskich dziatkach zabudowa moze by¢ rozbudowywana w odlegfosci mniejszej
niz 4m od granicy dziatki (z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z prawa budowlanego) bez
terenu biologicznie czynnego, wysokosé budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze.

6. Na terenie 10 UM dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego o kacie nachylenia pofaci
dachowych 10 — 45°,

7. Na terenie 12UM zabudowa na skrajnej dziafce w zabudowie szeregowej, od strony obiektu
handlowego, z uwagi na istniejagce uwarunkowania, moze byé realizowana bez powierzchni
biologicznie czynnej, a liczba miejsc parkingowych moze by¢ kompensowana na parkingu
ogélnodostepnym.

8. Wskaznik intensywnoéci zabudowy jak dla zabudowy érodmiejskiej 1,3 — 1,8, a dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6 - 1,5.

§ 68. 1. Dla terenow zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1 UM = 2 UM,
23 UM - 24 UM, 24aUM, 26 UM — 27 UM, czeéciowo 28 UM, 33 UM - 34 UM, 35 UM - 39 UM, 40 UM,
potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja istniejgcej zabudowy i uzupelnienie
zabudowy oraz nowa zabudowa moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastgpujgcych warunkéw:

a) nowa uzupeiniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejgcych linii
zabudowy;
b) wysokos¢ budynkéw do 4 kondygnacii, w tym uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% powierzchni terenu;
d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
- 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dziatce;
-1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektéw ustug gastronomicznych
zlokalizowanych na dziatce;
- 1 miejsce na 2 f6zka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dziatce;
- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce;
- 2 miejsca na 1 mieszkanie.
2. Wskazniki intensywnos$ci zabudowy jak dla zabudowy $rédmiejskiej minimalny 1,3 maksymalny 1,6.
3. Dla terenu 34UM ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy na granicy dziatki bez powierzchni
biologicznie czynnej. Obstuga komunikacyjna terenu przez cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem
KPK.
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§ 69. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 3 MN
-9 MN, czesciowo 11 MN, czesciowo 17 MN, czgsciowo 24 MN, 25 MN, czesciowo 30 MN,
czgsciowo 31 MN, 36 MN, czesciowo 37 MN, czesciowo 39 MN, 42 MN, 64 MN, czesciowo 65 MN, 70
MN, czesciowo 71 MN, 72 MN potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,B", ,B1" i w strefie ochrony
ekspozycji ,E" nowa uzupelniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych
istniejgcych linii zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:;

a) intensywnos¢ wykorzystania terenu pod zabudowe nie moze przekroczyé¢ 0,4;

b) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 11,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,
przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana
wyzej niz 5,0m od poziomu terenu:

c) realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°:-45°:

d) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachowko podobnej;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 45% powierzchni terenu;

f) mozliwos¢ realizacji pefnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwo$é ich realizacji
bez podpiwniczenia;

g) wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym mozliwosé realizacji poddaszy uzytkowych;

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1, maksymalna 0,4;

i) ilo$¢ miejsc parkingowych zabezpieczonych na wiasnej dziatce wynosi¢ bedzie minimum:
- 2 miejsca na 1 mieszkanie;
-1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziafce.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 37 MN dopuszcza sig wprowadzenie podziatu dziatki przy zachowaniu
nastepujgcych warunkéw podziatu:

a) wielko$é nowych wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 1000m?,

b) obsiuga komunikacyjna zaprojektowang droga dojazdowg KDD podwigzang do 6KDL;

c) pozostate warunki jak w ust. 1.
3. Dla terenu 7 MN dopuszcza sie nadbudowe budynkéw z pfaskimi dachami, dachem dwuspadowym
z mozliwosciq uzytkowego poddasza, pozostate warunki Jak wust.1.

§ 70. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:

10 MN, 11aMN,14MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN - 34 MN, 43 MN, 43aMN, 48 MN, 49 MN - 54 MN, 66MN, 73 MN,
76 MN, 77 MN, 77aMN, 83 MN, 90 MN - 94 MN, 97 MN - 108 MN, 116MN, 118 MN, 120MN potozonej poza
strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, w obrebie nieprzekraczalnych projektowanych linii zabudowy, przy zachowaniu nastepujgcych
warunkow:

a) nowe wydzielane dziatki przeznaczone do zabudowy muszg mie¢ powierzchnie minimum ok. 900 m? — 1000
m? (z tolerancja do 20% i szeroko&é minimum 20,0 m);

b) dopuszcza sig mozliwos¢ zabudowy mniejszych istniejacych dzialek z zachowaniem pozostalych ustalen
planu oraz obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie (prawo budowlane);

c) wysokoéé budynkow do trzech kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze;

d) zabudowa nie moze przekraczaé¢ wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gtownych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 7,0 m
od poziomu terenu;

e) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+ 45° dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji dachow wielospadowych Iub mansardowych wedtug indywidualnych rozwigzan,
zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym, czarnym z
mozliwoscia zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachowko
podobnej, blachy nowoczesnej (typu na rabek itp.):

f) ustawienie kalenic réwnolegle Iub prostopadie do ulic;

g) mozliwos¢ realizacji petnego Iub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji bez
podpiwniczenia;
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h) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni terenu;
j) iloé¢€ miejsc parkingowych zabezpieczonych na wlasnej dziatce wynosié bedzie minimum:

- 2,0 miejsca na 1 mieszkanie;
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dziatce,

2. Na terenie oznaczonym symbolem 866MN, 73 MN, 116MN dopuszcza sie realizacje zabudowy szeregowe;
(z wydzielonymi dziatkami), z wysokoécig budynkow do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, pozostate
warunki architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinnej.

3.Na terenie 77aMN z uwagi na sasiedztwo zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie maksymalna
intensywnos¢ zabudowy do 0.9.

4. Plan przyjmuje istniejace czgsciowo zabudowane dziatki na terenie 100MN pozostate warunki jak w ust.1.

§ 71. 1. Dla terenow mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:

1MN — 2 MN, 12 MN — 13 MN, 15 MN -~ 16 MN, 18 MN - 21 MN, 26 MN - 29 MN, 35 MN, 38 MN, 40 MN -
41MN, 44 MN — 47 MN, 55 MN - 63 MN, 67 MN - 69 MN, 74 MN — 82 MN, 84 MN — 89 MN, 95 MN - 96 MN,
98MN, 100bMN, 109 MN — 115 MN, 117 MN, 119 MN, 121MN, 122 MN - 130 MN, 131 MN - 134MN, 135NN,
135aMN,136MN - 140MN potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja i uzupetnienie
zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) nowe wydzielane dziatki przeznaczone do zabudowy muszg mie¢ powierzchnie minimum 200 m? - 1000 m?
(z tolerancja do 20%) i szeroko§¢ minimum 20,0m;

c) dopuszcza sie mozliwo$é zabudowy mniejszych istniejacych dziatek z zachowaniem pozostalych ustalen
planu oraz obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie (prawo budowlane);

d) wysoko$¢ budynkéw do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

e) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potfaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 7,0 m od poziomu terenu;

f) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° + 45° dopuszcza
sig mozliwos¢ realizacji dachéw wielospadowych lub mansardowych wedtug indywidualnych rozwigzan,
zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym, z mozliwoscig
zastosowania dachéwek ceramicznych, lub materiatéw dachdéwko podobnych;

g) ustawienie kalenicy gtoéwnej bryly budynku réwnolegle lub prostopadle do ulicy;

h) mozliwo$¢ realizacji petnego lub czesciowege podpiwniczenia budynkdw lub mozliwo$é ich realizacji bez
podpiwniczenia;

i) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,5;
J) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni terenu;
k) ilos¢ miejsc parkingowych zabezpieczonych na wiasnej dzialce wynosi¢ bedzie minimum:
- 2,0 migjsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni calkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

2. Tereny oznaczone symbolami: 12 MN, 13 MN, 15 MN przed przystgpieniem do realizacji zabudowy
wymagajg badan geotechnicznych do okreslenia mozliwoéci i warunkéw posadowienia budynkow.

3. Tereny oznaczone symbolami 84 MN — 85 MN z istniejaca zabudowg szeregowg, dopuszcza sie mozliwosc
uzupeiniania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej. Wysoko$¢é segmentéw 2 kondygnacje w tym uzytkowe
poddasze, pozostate warunki architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinne;.

4. Na terenach 28a MN; 29 MN; 89 MN w okresie przej$ciowym odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi (ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo wodne)
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5. Na terenie 98 MN plan przyjmuje istniejgcg zabudowe mieszkalng jednorodzinng i zagrodowa. Dopuszcza sig
uzupetnienie zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach przy zachowaniu
w zabudowie jednorodzinnej ustalen zawartych w ust.1 oraz w zabudowie zagrodowej ustalen § 72.ust.1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 115 MN dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na mieszkalny przy zachowaniu przepisow odrebnych (Prawo budowlane)

7. Na terenie oznaczonym symbolem 40MN ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1
maksymalna 1,0. Teren obejmuje zabudowe na mafych dziatkach, ktérej nie mozna rozbudowaé do
okreslonych w planie parametréw.,

8. Na terenie 98 MN budynki mieszkalne Jednorodzinne wystepuja takze w zabudowie zagrodowej. Plan
przyjat istniejacq zabudowe z mozliwosciq jej uzupetniania i rozbudowy warunki architektoniczne
i nowej zabudowy okreslone sg w ustepie 1. Ewentualna ucigzliwosé zabudowy zagrodowej musi
miescic sie w granicach dziatki.

9. Na terenie 135aMN dopuszcza sie mozliwosé realizacfi zabudowy szeregowej z warunkiem wyjazdu
wytgcznie na ulice KDD. Warunki architektoniczne Jak dla zabudowy mieszkalnej Jednorodzinnej.
Dopuszcza sig realizacje zabudowy na zasadach zabudowy wielorodzinnej w zakresie uzbrojenia
zespofdw segmentéw. Po zrealizowaniu zespofu zabudowy dopuszcza si¢ mozliwosé wydzielenia
dziatek poszczegdinych segmentéw. ‘

§ 72. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 MR +
9 MR, plan przyjmuje istniejaca zabudowe, rozbudowa i uzupeinienie zabudowy, moze by¢ realizowane przy
zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

c) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 11,0m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,
przy czym linia oparcia gtownych potfaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana
wyzej niz 5,0m od poziomu terenu:

d) realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku pofaci dachowych 30°:450:

e) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwodcig zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

f) mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw Iub mozliwosé ich realizacji
bez podpiwniczenia;

g) udziat powierzchni biologicznie ¢zynnej — co najmniej 55% powierzchni terenu:
h) wysoko$é budynkéw do 2 kondygnaciji, w tym mozliwoéé realizacji poddaszy uzytkowych;
i) intensywno$§é zabudowy minimalna 0,1 maksymalna 1,2;

§ 73. 1. Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 U, 24 U, 27 U, 28 U 370,39 0,1
UH, 2 UH polozonych w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej ustala sie mozliwosé realizacji nowej i rozbudowy
istniejgce] zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgcych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
b) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoscig zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;
c)  powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkow lokalizowanych na terenie nie moze byé¢
wigksza niz 100 % powierzchni dziaftki przeznaczonej do inwestycji;
d) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji;
e)  minimalna intensywno$é zabudowy 0,8 maksymalna 1,0:
2.Teren polozony na terenie historycznej fosy oznaczony symbolem 1 UH ustala sig mozliwos¢ realizaci
obiektu ustugowego w wyznaczonych obowigzujgcych liniach zabudowy. Obiekt powinien by¢ realizowany na
zasadzie zintegrowanej inwestycji. Wysokosé obiektu jedna kondygnacja od strony ciggu pieszo — jezdnego, a
dwie kondygnacje od strony fosy. Dachy wysokie dwuspadowe kryte dachowkg ceramiczng. Katy nachylenia
potaci dachowych ok. 40 °. Elewacje szachulcowe podzielone na segmenty z widocznymi podziatami oraz
zréznicowane wysokoécig dachu.
3. Na terenie 2 UH ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji
zadaszonych nietrwatych obiektow handlowych formie taw handlowych, po opracowaniu koncepcji na catosé

27



inwestycji. Koncepcja powinna uwzgledniaé konieczno$¢ zastoniecia tylnej $ciany istniejgcych garazy na
sgsiednim terenie.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 37 U zakaz nowej zabudowy. Teren placu wokot ratusza nalezy zostawié
otwarty.

§ 74. 1. Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 U, 17 U, 22 U, 23 U, 25 U, 26 U, 29
U,34U+36U,38U,40U,41U, 49 U, 1 UZ -2 UZ, polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i

!YB1 ”

oraz ochrony ekspozycji ,E” ustala sie mozliwo$¢ realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy

zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a
b

) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowiazujgcych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoécig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

¢) minimalna intensywno&¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,6;

d

) udziat zieleni urzgdzonej wynosié bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji.

2. Symbolem 49U oznaczona jest byla wieza cisnien, ktéra przystosowana zostala do funkcji

3.

aktywizacji spoftecznej.
Dopuszcza sie na dziaflce oznaczonej w planie symbolem 34 U rozbudowy z nadbudowg
istniejgcego budynku ustugowego z pfaskim dachem.

§ 75. 1. Dla terenow ustug publicznych i komercyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U = 6 U,

9uU -

ouU,1MU=+16U,19U0+21U,30U,31U,32U,33U,42U +45U, 46 U + 48 U,50 U, potozonych poza

strefami ochrony konserwatorskiej, ustala sig mozliwo$¢ realizacji nowej i rozbudowy istniejacej zabudowy przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a)

b)
€)
d)
e)

)

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku

planu;

wysokoéé budynkdéw maksymalnie do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej— co najmniej 10% powierzchni terenu;

minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1, maksymalna 2,0; .

na terenie parkingdbw nalezy zrealizowaé zielen wysokg w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca

parkingowe;

ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 15— 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dzialce;

- 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastronomicznych
zlokalizowanych na dziatce;

— w hotelach lub motelach zlokalizowanych na dziatce 6 miejsc na 10 tdzek;

1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce;

— 1 migjsce na 1 mieszkanie;

Na terenie oznaczonym symbolem 30 U dopuszcza sig realizacje ustug zwigzanych z obsfuga

komunikacji (myjnie samochodowe, gastronomia, zajazd itp.) obstuga terenu wjazdem przy

istniejgcej stacji paliw.

W zespofach zabudowy ustugowsj, gdzie dominujg dachy plaskie dopuszcza sie rozbudowe

|i nadbudowe budynkéw dachami pfaskimi.

Na terenie oznaczonym symbolem 1U minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1 maksymalna 2,0;

Na terenach oznaczonych symbolami 3U i 4U dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczo —

garazowych, jednokondygnacyjnych zwigzanych z prowadzong dziafalnoscig gospodarcza.

§ 76.1. Dla terenow ustug sportowych i rekreacyjnych jak plaze, stadion, basen z urzgdzeniami
towarzyszgcymi; itp. oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 US — 6 US ustala sie mozliwo$é

realiz
a)

b)
c)
d)
e)

acji nowej i rozbudowy istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;

realizacja dachéw dwu lub wielospadowych, lub kopulastych;

wysoko$¢ obiektdw do 2 kondygnacji;

udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 70% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycj;

ilo§¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki wynosi¢ bedzie minimum 20 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

§ 77.1. Dla terendw ustug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 UO — 12 UO ustala sie
mozliwosé realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
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a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
b) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji;
¢) dopuszcza si¢ mozliwosé rozbudowy, uzupetnien i nadbudowy istniejgcych budynkéw w formie
architektonicznej nawigzujacej do istniejacej zabudowy (dachy ptaskie);
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% powierzchni terenu:
e) ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki godnie z przyjetymi wskaznikami w § 36 ust. 5.;
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,4, maksymalna 1,6;
2. Na terenie 7UO z uwagi na mafa dziatke wskazniki intensywnosci zabudowy zmienia sie na:
minimalny 0,3 maksymalny 1,2.

§ 78. 1. Dla urzadzen obstugi komunikacji — parkingow samochodowych, zatok parkingowych, stacji paliw,
zespotéw garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS + 34 KS ustala sie mozliwos¢ realizacji
nowych oraz rozbudowy istniejacych przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) parkingi mogg byé realizowane na terenie zabudowy wielorodzinnej, zabudowy mieszkalno — ustugowej,

ustugowej i przemystowej;

b) wielkos¢ parkingéw uzalezniona jest od przepisow w zakresie ochrony $rodowiska;

c) projektowane zespoly i ciagi garazy winny by¢ oddzielone od zabudowy mieszkalnej zielenig izolacyjng;

2. Dla terenéw parkingdw na terenie 21KS polozonych w strefie ekspozycji ,E” ustala sie koniecznosc

nasadzen zieleni wysokiej od strony zabudowy mieszkaniowej;

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejgcego parkingu oznaczonego w planie symbolem (25aKS)

pofozonego na bylym cmentarzu musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

4. Projektowana stacja paliw na terenie 33 KS. Dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych jak,

myjnie, ustugi handlu Z uwagi ma potozenie w sasiedziwie Alei Wojska Polskiego wszystkie
inwestycje wymagajg uzgodnienia z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.

~—

§ 79. 1. Dla terenow obicktow produkcyjnych zwigzanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 RM - 3 RM ustala sie mozliwosé realizacji nowej zabudowy z wykluczeniem zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
b) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 15,0m nad poziom terenu:
¢) mozliwosé zwigkszenia wysokosci obiektow i urzgdzen ponad warto$¢ podang w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;
d) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektéw w jeden zespot w ramach danej inwestycji;
€) od strony zabudowy mieszkalnej lub ustugowej nalezy wprowadzic strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci
5,0 -10,0m;
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1, maksymalny wskaznik 1,6.
Dla terenéw obiektow produkcyjnych ustala sig konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki
przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m2 powierzchni catkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektéw baz i skladow nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

§ 80. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny upraw rolnych
oznaczone w rysunku planu symbolami 1 R + 8 R na terenach tych dopuszcza sig realizacje zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng i ogrodniczg oraz zabudowy zwigzanej z obsfuga rolnictwa. Warunki
architektoniczne budynkéw jak w § 72 ustalen.

§ 81. 1 Dla terenoéw ustug rzemie$lniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UR + 9 UR ustala sie
mozliwos¢ realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;

b) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoscia zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

c) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

d) zabudowa rzemie$lnicza zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy mieszkalne] posiadac obiekty
produkcyjne o matej ucigzliwosci dla otoczenia:

e) zabudowa rzemiesinicza zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy produkcyjnej w Iub przy terenach
posiadajgcych zainwestowanie z pewna ucigzliwo$cig moze posiadaé obiekty produkcyjne o wigkszej
ucigzliwosci dla otoczenia, jednak zasieg ucigzliwo$ci nie moze stanowi¢ pogorszenia warunkow na
terenach sgsiednich;
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f) wielkos¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwiazanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;

g) zabudowa nie moze przekraczac wysokosci 15,0m nad poziom terenu:

h) mozliwosé zwigkszenia wysokoéci obiektow i urzadzen ponad wartoéé podang w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami technologicznymi;

i) na terenach zabudowy rzemieélniczej o wigkszej ucigzliwosci zabudowa mieszkalna moze byé
realizowana w ramach budynkéw mieszkalno — socjalnych;

J) dla terendw z zaktadami rzemiesiniczymi ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w
obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej
obiektéw produkeyjnych, obiektéw baz i sktadoéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

k) udziat powierzchni biologicznie czynnej— co najmniej 25% powierzchni terenu;

[) na terenie 7TUR dopuszcza sig realizacje budynkoéw garazowych dia pojazdéw do 3,5t
zwigzanych z dziatalnoscig zakfadu.

§ 82. 1. Dla terenow obiektéw produkcyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P -8 P, 10 P - 15
P, 17 P — 18 P, z wykluczeniem zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
ustala sig nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
b) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0m nad poziom terenu:
c) mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektow i urzgdzen ponad wartosé podang w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;
d) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespét w ramach danej inwestycii;
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,4;
) pastelowe kolory elewacji obiektow z wytgczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegéinych dla
niektorych obiektow i urzgdzen technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.
2. Dla terenéw obiektow produkcyjnych ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektow baz i sktaddéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.
3. Na terenach przemystowych dopuszcza sie realizacje drég gminnych publicznych niezbednych do
powigzania funkcjonalnego poszczegélnych zaktadow
4. Na terenie oznaczonym symbolem 5P dopuszcza sie zmiane uzytkowania obiektéw ustugowo -
produkcyjnych na funkcje mieszkalng, oraz uzupetnianie zabudowy funkcjg mieszkalng przy zachowaniu
odpowiednich przepiséw sanitarnych. Warunki architektoniczne obiektéw takie jak dla zabudowy mieszkalnej
okreslone w Rozdziale 3 § 35. 1.
5. Na terenie 1aP przy istniejacych ulicach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustug komercyjnych
oraz rzemiosta ustugowego bez mieszkan. Warunki zabudowy jak w ust.1.
6. Na terenie 14P dopuszcza si¢ lokalizacje stacji diagnostycznej kontroli pojazdéw oraz myjni
samochodowej bezdotykowej
7.. Dopuszcza sig realizacje mieszkan (pomieszczen socjalnych) zwigzanych z obstuga zaktadu.

§ 83.1. Dla terenow obiektow produkcyjnych o charakterze $rednich i malych zaktadéw produkcyjnych -
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 P, 16 P, 19 P — 20 P ustala sig nastepujgce zasady i standardy
ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obregbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
b) wielko$¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;
c) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0m nad poziom terenu:
d) mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci obiektow i urzgdzer ponad wartos¢é podang w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;
e) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespot w ramach danej inwestycii,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,0;
g) pastelowe kolory elewacji obiektéw z wytgczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegélnych dla
niektérych obiektow i urzadzen technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.
Dla terenow obiektéw produkcyjnych ustala si¢ konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki
przeznaczone] do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektéw
produkcyjnych, obiektow baz i sktadow nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych
2. Dopuszcza sig realizacje mieszkan (pomieszczen socjalnych) zwigzanych z obstugg zaktadu.
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§ 84.1. Dla terenu lgdowiska helikopterow sanitarnych oznaczonego symbolem KH ustala sie nastepujace
zasady:
a) w strefach podej$cia, co najmniej z trzech stron nalezy w odlegtosci 40m zachowaé wysoko$é
zabudowy nie przekraczajgcej 4,0m od poziomu terenu;
b) nalezy zachowa¢ odlegto$¢ minimum 40m od zabudowy;
c) z uwagi na powyzsze oraz sprawdzenia warunkow geotechnicznych dopuszcza sie mozliwosc
przesuniecia lokalizacji lgdowiska.
Rozdzial 8

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomoéci.

§ 85.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych optaty planistycznej dla naliczania optat od
terenow ujetych w Rozdziale 2

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
126+129 MN 30
122+125 MN 30
130+134 MN 30

136+140 MN, 140aMN 30
59+ 65 MW 30

54 MW 30

11 MW 30
36+38UM 30
19+20P 30
36-36aU 30

KDD 0,1

KDL 0,1

2. W zwigzku z ustaleniem, o ktorym mowa w ust. 1 w przypadku, gdy wiasciciel zbywat bedzie nieruchomosci
w okresie 5 lat od uchwalenia planu, optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci bedg pobierane na
zasadach ustalonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 9
Przepisy koricowe

§ 86. Uchwata wraz z zalgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego,

§ 87. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Moraga.

§ 88. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO OBSZARU MIASTA MORAG
skala 1:5000

)

ZALACZNIK NR 1

do uchwaly Nr............. Rady Miejskiej w Morggu
€)1 S 2021r

WHRYS ZE ZIIANY STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKGW

MORAG, OBSZAR
MIASTA| TERENY WIEJSKIE, W ZAKRESIE OBSZARU MIASTA MORAG







ZAELACZNIK NR 2

do uchwaly Nr.............
Rady Miejskiej w Moragu
21§ 1 TR — 2021r.

Stwierdzenie zgodno$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania rzestrzennego obszaru
Y ] g g P

miasta Morgga z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i tereny wiejskie”

Zgodnie z art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz.741) niniejszym stwierdza sie zgodnosé zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Moraga, z ustaleniami
i rysunkiem ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag
obszar miasta i tereny wiejskie” zatwierdzonego uchwalg Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z
dnia 7.02.2020 r., zmienione zarzadzeniem zastgpezym Wojewody Warmitisko-Mazurskiego z dnia
11.12.2020 r., znak: WINI.742.117.5.2020.






ZALACZNIK Nr3

do uchwaly Nr...... .... ..
Rady Miejskiej w Moragu
2N ey 2021 r,

UCBWALA NR icovivsiinssssiimevenss
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
v 101 : (R ——————

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Moraga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741)

RADA MIEJSKA W MORAGU
uchwala co nastgpuje:

§ 1

Postanawia sig:
1) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 1;
2) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 2;
3) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycjg 3;
4) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 4;
5) nie uwzglednié uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 5;
6) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 6;
7) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycija 7;
8) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 8;
9) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 9;
10) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 10;
11) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycjg 11;
12) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycjg 12;
13) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 13;

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.






“Ifyuny lsuojsanjo
Z9q 1US|BIZ Wauala)
1sel eiopy ‘BUOZPRZINGIU oUI0I B189 BU
_Us|eIz 0} NZ aluszoeuzQ ez _N . b._s filig aw_%.
1 810Z eadi| LE 0P 9EPERIS oymoyoflipd 31q0 1u ppeIZ,
QIR BUZOWRIOR n0Hd : aMEov S h mn__:mwwmcu%w_wu. g euzoAzy 11202
Sp LAkl IS EheMn X Nz £z 041 Juejeizq euelwz Eeqoso pA4 g
BuolUpd BUOI BeuoIu BUO!
[Bzmnaiu | updibzmn | pdibzmneiu | upd|bzmn
ebemn ebemn eBemn ebemn
iBemn o
ebemn Bookfezseibz
..................... BIUp Z Bemn AzoRop [eiopy salpe | o
..................... elusziedzol simelds ‘losowioyonisiu ebemn ulfoeziueblo
elusiupd|bzmn Ju Aremyon M ‘ejseiw eyusphzaid elp AzoRjop ooy Bjisoupal 16emn
alu sius|upesezn op yiuzokpez Aulg ogle ezijsiuLng nuejd npyjsfoid 1osowoyaniaiu emzeu ‘A | nmAdm
16emn Apey sdiubAznszoy | ‘ellom s10d1ubAzszoy elusieIsn sluszoeuzQ 16emn psal) ‘oysImzeN eleq dq

Belo ejseiw niezsqo obsuusziisazid eluEMOIBpOdsoPez nuejd obamoosleiw Aueiwz Azakjop zeyAp,

Beiopy eyseiw niezsqo obsuuaznsozid eluemosepodsobez

nuejd obamoosfoiw sroxefosd m yshuolupdjbzmnaiu | nuejd npjoloid eluazopim sisezo m yosAuoissium Hemn zeqAp

S LgOT T vlup z
n3kaopa m farysianA Apey
............. AN Apesyon op

I 4N MINZOV¥VZ







‘ezsnjey op eulfousinyuoy
uzojuopalyole Sjueuilop
Aqepmoueis 1fbeubApuoy
¥ op 9s0yosAN “IfoeubApuoy
¢ op Amopngez 2sojosAm
aleisozod ‘njepemy obsjes
eluszingAm eokzoAlop
2$820 1saf ugjelsn z ediunsn
“Blodesuoy z siupobz
1osousem aujobazozsod
Jemoz|jeas aludad)seu
e ‘Amopnqgez njodsaz
obayea Buzoluopjeuyole
dlbdaouoy J1goiz eqazy
misidleu :AuemoBlioys sidez

o it nwh_ﬁuu _Wwwm £78ngg § BuzoAzy 11202
Auoioo gjons WO=EL Ju eyerzg m mosidez eueiwiz BqosQ 1008 4
18L0g Bodl] LE Op DepEpP|S
oiq euzow Aoy ‘nueid
op wansoium isaf ebemn
‘nueld ejuemoseirdo nyjkzood
eu suezpemoidazid
s ejusiupobzn —
"M Z s1usiupobzn 291w e
bzsnw eluefeizp anisAzspy M AN Beiopy >ow_m% M%Nmﬂ_,mou:n
o o Lensesnay @%ﬂwﬂmﬂ ° .w_cm_a P euzoAzy 11202
Auoieso egeils HN Z N4gL 1u eyjpeIZq M Bow_n_mﬁ BURILZ BqOSQO ‘JOEZ €
1810z eody|
LE Op 2epepis otAq euzow
Aoy ‘nueid op wanjsoum
1ssf eBemn ‘wAujos
weus18} 9Aq azow aiu i,
‘lauuizpoioupal Amopngez
m.hum_w% :v_womw M m?ﬂhma Z IN Belopw Beiow qdigo 6L/41G
Cm_m._N oyel >&m.._50§®—0‘_a qaIqo 6L/71LS | Ju ‘LIS U V_Q*M_Nﬁ £
. : : i U 'gLFvLsS BlUSZoBUZSZI BUZDAZY 11202 .
WRPIRID = Usual, SM L dz sl Ju eyjfeIZp BUBIWZ Bqoso 1002 (2







16oip yahoklezoueibzol
UaeIul] M nuala) aiuszojod

femojeimod azpoip m 3is

HN loqwAs eu

10X € wejoquiAs
obsuozoeuzo

ZIN nuaJa} 10$dz0 11202
elnpleuz sizponso m 4qz z Beioy gdiqo eluszoeuzazid euzolzy
yoeiusiupobzn od emopngey aMe 6/¢y Ju eyfeizg EUEIWZ EQOSQO '80°90 ‘8
16o1p yokoklezoiueibzol HA 19gquiAs m._»
UDEBIUI| M NUBIS] 8IUSZO0H ._mwm mm:%Mmm“M s
famojeimod azpoip m 3is 2 iN e i
alnpleuz a1zponsp m 4gz z L .
2 Belopy gdiqo eluazoeuzazid euzoAzy 11202 2
yoelusiupobzn od emopngez aM € 6/2t 1u BRIz p—— —— -80°90 il
‘almyzpalsks
M yoAmololsod osfoiw yeiq
eu npdjbzm az njpuey Brysn
E|p AMOPNgEZ MOM)UNIEM
eluslufeds 10SoMIjZOW Yelg HN joquiAs eu
"16oip yohoklezowelbzol 10 € wajoquiAs
YoeIuIl] M NuaIs) 81uazojod obsuozoeuzo
‘femoleimod azpoip m dis ZIN nusia} 105320 11202
alnpleuz ‘sizponsp m 4az z Belopy gdigo eluazoeuzezid euzofAzy
yoeaiupobzn od emopngez aaMe 6/ U BRIz euelwyz EQOSQ "80°90 9
‘auolupa|bzmn Amopngez
1wsoumisusiul faujewAsyew
I [euuAzo sjuzoiBojoiq
luyoziaimod s0kzoAlop 16emn
eeysozod “fenyzpomalom
azpoup Azid 158l
Auozojod uaia) yoepeiqo
nlezpol obs} Az1d 1050
[sujewiuiw po ezsfoiuw osoy
01 1ser ‘wiAmojsioy aioxaigo 1IN @GP 11202
Azid yoAmobBupyred osloiw Belopy gdiqo ‘Omd | sngs § euzolziy
1950|1 BlUSZS[RIUWZ BMOWPO nt / Ju eypeizq M mosidez eueiy BgOSQ '80°20 G







IgL0z eady
L€ feufdn mysojum eiuepepis
unuia] "nueld op wapsoium

MdM wajoquiAs

158l eBemp) foulizpoloupal | 4u Beiopy obauozoeuzo
Amopngez op Aulfoexunuioy nw“nm \M\MNN 4 :%%M ﬂﬂwﬂ_. ﬂm_ﬂﬂmb euzoAzy 11202
pepin 1ssl Auemopyaloidez AdX Ju nyeizg eu a103unsn BgosQ 2002 £t
apjsfam
Auaie) | ejselw Jezsqo Beiopy
Aulwg obsuuszisezid
eluemolepodsobez
MOYUNISIY
| UBMONUNIEMN WNIPN]S
9z 10soupobz yeig ugLoz
eody L¢ feuidn nysolum
eluepepis uiuwig] -nue|d fsuujzposoupsl
op wanjsolum jsaf eBemn lauleyzsaiw
‘munub eluszoeuzezid BIUMBZSNIY Amopnagez sjeo
BUBIWZ BU BEMIDIUjOY Beiop BU NZ ¢ Z nuala) 11202
eqsiuly Apobz ebewim 93190 /1/%01 eluszoeuzazid euzohzy
‘munub Asepy || usssy NZ ¥¢ Ju eyferzg euelwz BqosQ ‘80790 L
HN 1oqwAs eu
16oip yohoklezojueibzos 70 € wejoquiAs
YoeIul| M NuaJs) ajuazojod obsuozoeuzo
femoreimod azpoip m 3is Z N nuals} 10s3z0 11202
elnpleuz a1zponsg m 4qz z Beloy gdiqo eluazoeuzezid euzoAzy
yoelusiupobzn od emopngez aaMe 6/ 1u exfelzg Buelwz BqosQ '80°90 oL
HN |oqwAs eu
1Boip yohoklezoueibzol 1aM € wojoquAs
YoBIUI| M NUBJS] aluazojod oBsuozoeuzo
lemoleimod azpolp m 3i1s ZIN nualisy 10s9z20 11202
alnpleuz ajzpolisg m 4qz z Beiop gdigo BlUazoeuzZazId BuzoAzy
yoeluaiupobzn od emopngez aaMe 6/cy U exfeIz(q BUEIWYZ EQOsQ "80°90 6







a1zexAm m yoAuozozsajwez Bemn Joiqz -

‘Miuzokez
fsuuizpoioupa]
18102 foujeyzsaiw
eod)] ¢ feufydn nysolum Amopngez sjoo
eluepepis uluLa] nueid BU g7 waloguwAs
op wanjsoium jsaf ebemn L IN Beiop oBauozoeuzo
‘yoAmojjerzp mopoibo gdiqo g/ nuaig}
sluaia) eu [aueyzsaiw wi/ze ejuszoeuzazid BUZOAZY 1120
Amopngez s alnpimezid a1y X azi Ju eyfelzg BuBlWZ BQOsQ 2l00¢ | ¢l







ZALACZNIK NR 4

do uchwaly Nr.............
Rady Miejskiej w Moragu
zdnia .oocoviiinnnnn, 2021r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), Rada Miejska w Moragu okresla nastepujacy sposéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadari whasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

1) Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa drég publicznych oraz niezbednej
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy przebiegaé bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2) Finansowanie inwestycji nalezacych do zadah wiasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie
budzetem Gminy Morag, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz
innych §rodkéw zewnetrznych.






ZALACZNIK NR 5

do uchwaly Nr.............
Rady Miejskiej w Morggu
-4l ) 111 TERSU——— 2021r,
Zalacznik 5.gml

Dane przestrzennego tworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Morag

W zwiazku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i i zagospodarowaniu
przestrzennym ({j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741) dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morgga stanowia zatgcznik w postaci cyfrowej
do uchwaty.






UZASADNIENIE do Uchwaty Nr .............. Rady Miejskiej w Moragu z dnia
......... w sprawie sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Morag.

Uchwata Nr .............Rady Miejskiej w Morggu w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Morag jest zwiazana z realizacjg uchwaty Nr XI\V/238/2020 Rady Miejskiej w Morggu z dnia
07 lutego 2020 r. uchwalajgcg zmiane studium uwarunkowarn kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morgg obszar miasta i tereny wiejskie.

W 2018 roku Rada Miejska w Moragu podjeta uchwate Nr XLII/652/18 z dnia 18 maja
2018 roku o przystapieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie.
Rownoczesnie podjeta druga uchwate Nr XLII/653/18 z dnia 18 maja 2018 roku
o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Morag.

Opracowana w 2016 roku ,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Morag” zatwierdzona Uchwatg nr XX1/301/16 z dnia 30
czerwca 2016 roku” Rady Miejskiej w Moragu, wskazuje na koniecznos$¢ weryfikacji czeéci
planéw pod kgtem ich dostosowania do obowigzujgcych przepisow.

Po  opracowaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morgg obszar miasta i tereny wiejskie, wyjaénit sie status terendw
zamknietych Ministerstwa Obrony Narodowej, ktére sg wytaczone z opracowania planu
miejscowego, ale znajdujgc sie na obrzezach miasta majg wplyw na kierunek jego rozwoju
przestrzennego. Tereny zamknigte nie zostaly pokazane w zatgczniku nr 1 do uchwaty
z 2018 roku i w zwigzku z tym zasigg planu nie obejmowat terendéw przyleglych to jest,
terendw wsi Antoniewo bezposrednio zwigzanych z miastem Moragiem.

Nowa uchwata nr XIX/301/20 z dnia 25 wrze$nia 2020 roku zmieniajgca zatgcznik nr
1 do uchwaty Nr XLII/653/18 z dnia 18 maja 2018 roku, doprowadza do zgodnosci zmiany
planu miasta ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie.

Obowigzek zgodnosci planu ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego wynika z art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r poz. 741 z pdzn.zm.).

Uksztattowana przez wiele dziesigtkow lat struktura funkcjonalno — przestrzenna
miasta, dotychczas nie posiadata wigkszych ograniczen przestrzennych. Obecnie tereny
zwigzane z centrum miasta w wiekszo$ci zostaty wykorzystane. Ograniczenia w rozwoju
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przestrzennym stanowig bariery naturalne takie jak w kierunku wschodnim - jezioro Skiertag,
w kierunku zachodnim Rozlewisko Morgskie oraz bariera wynikajgca z funkcji obronnej, ktorg
stanowig tereny zamknigte MON, potozone w potnocnej czeéci miasta. Najmniej kolizyjnym
kierunkiem rozwoju zainwestowania miasta jest kierunek potudniowy i potudniowo -
wschodni.

Uksztattowana struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta stanowi baze, w oparciu
o ktorg projektuje sig dalszy rozwdj zainwestowania miejskiego, przy respektowaniu zasad
tadu przestrzennego. Wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej, oprécz ochrony

zabytkéw stanowig wytyczne do nowej zabudowy.

Polepszenie warunkoéw mieszkaniowych w okresie perspektywicznym uwarunkowane
bedzie politykg mieszkaniowa, wzrostem zamoznosci spoteczeristwa oraz dynamikg rozwoju
miasta. Potrzeby mieszkaniowe miasta w perspektywie szacuje sie na okoto 1700 mieszkan.
Istniejace zasoby to 5200 mieszkan. Zapotrzebowanie nowych mieszkan wynika z prognozy
gospodarstw domowych oraz ubytkéw mieszkan w wysokosci okoto 2%, z powodu ztych
stanow technicznych i niskiego standardu uzytkowego.

Wielkos¢ zasobow docelowych okoto 6000 mieszkan, pozwoli na poprawe wskaznika
liczby mieszkan na 1000 mieszkaricow z 288 w 1997 roku do ok.420 w okresie perspektywy.

Realizacja przyjetego programu w ilosci 3000 mieszkarn wymagataby utrzymania
dynamiki budowy 95 mieszkan rocznie. W latach 2016 — 2020 oddawano $rednio w roku ok.
80 mieszkan.

Po analizie mieszkalnictwa w miescie Morggu dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej przyjgto strukture 70% mieszkan w zabudowie wielorodzinnej i 30%
w zabudowie jednorodzinnej. Przy okreslaniu takiej struktury uwzgledniano zarejestrowane
potrzeby w spotdzielni mieszkaniowe] i duze zapotrzebowanie na mieszkania komunalne
zgtaszane przez ludnos¢ mniej zamozng. Zaspokojenie potrzeb mogtoby nastapi¢ poprzez
rozwoj budownictwa wielorodzinnego socjalnego (komunalnego), czynszowego a takze
w ramach inwestycji deweloperow. Obecnie wyraznie zaznacza sie¢ brak nowych terenéw
pod rozwéj budownictwa wielorodzinnego w Moragu.

W zwigzku z tym, ze potrzeby pod zabudowe wielorodzinng w mieécie przewyzszaja
mozliwosci rezerw terenowych wyznaczone zostaly na terenie gminy nowe tereny pod
zabudowg wielorodzinng w kierunku omoéwionym powyzej o powierzchni ok. 56 ha
Cw nawigzaniu do istniejgcej zabudowy.

Przy wyznaczaniu powierzchni terenu przyjeto zatozenie, ze w zabudowie
wielorodzinnej (wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacji) srednia gesto$é zaludnienia wynosi 170
mieszkancow na hektar, w zabudowie jednorodzinne] - $rednia wielkos¢ dziatki brutto wynosi
1000 m?. Pod rozwéj budownictwa zarezerwowano okoto 80 ha terenu, w tym ok.20ha na
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rozwdj funkcji przemystu sktadéw i baz, na terenie stanowiacym kontynuacje dzielnicy
przemystowej

Obok realizacji nowego budownictwa waznym zadaniem bedzie poprawa stanu
technicznego i podniesienie standardu do poziomu odpowiadajgcemu wspotczesnym
wymaganiom, zabudowy sprzed 1944 roku, ktéra stanowi okoto 24% 0gotu zasobdw (ponad
1000 mieszkan).

Lokalny program rewitalizacji miasta Moraga do 2023 roku obejmuje swoim zasiggiem
potnocng cze$é miasta dzielnice Zatorze oraz Srédmieécie. Dziatania programu gtéwnie
dotyczg spraw spotecznych, niemniej stanowig one podbudowe do dziatan przestrzennych
ha rzecz poprawy zycia mieszkaricow Moraga. Rewaloryzacja czesci miasta jest to dziatanie
bardzo kosztowne, lecz moze by¢ czesciowo finansowane z funduszy strukturalnych.

Przyjecie w planie kierunku rozwoju w obrebie Kruszewnia jest korzystne takze pod
wzglgdem ekonomicznym, poniewaz sg to tereny wpisane w program Aglomeracji Moraga.

Uktad komunikacyjny stanowi rozbudowe istniejacego uktadu drég publicznych
zar6wno po stronie przemystu jaki i zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinne;.

Uchwalenie  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego moze
spowodowaé wzrost dochodéw gminy z podatkéw od nieruchomosci, oraz z innych
dochodéw zwigzanych z realizacjg zabudowy.

Na podstawie Prognozy opracowanej do planu, mozna okreslié potencjalny,
maksymalny wzrost warto$ci gruntu na analizowanym obszarze w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, ktéry z kolei moze umozliwi¢ pozyskanie do budzetu samorzadu lokalnego
dochodu z tytutu optaty planistycznej w kwocie ok. 200 000 zt, Nalezy jednak podkreélic, ze
kwota ta mozliwa jest do pozyskania jedynie w przypadku sprzedazy wszystkich gruntow
objetych zmiang planu.

W rzeczywistosci sprzedaz gruntéw w okresie 5 lat od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze byé mniejsza.

Niezaleznie od opfaty planistycznej opracowanie planu pozwoli na uporzgdkowanie
rozproszonej zabudowy w obrebie Kruszewnia i wpisanie jej w strukture funkcjonalno —

przestrzenng miasta Moraga.
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