UchwataNr.................

Rady Miejskiej w Moragu

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., p0oz.713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz po stwierdzeniu
zgodnos$ci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie” zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Morggu nr X1V/238/20
z dnia 7 lutego 2020r.

Rada Miejska w Moragu uchwala

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag, po stwierdzeniu braku
jej sprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag
w zakresie obszaru miasta Morag

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag obejmujaca tereny
w granicach administracyjnych miasta i czesciowo gminy okreslone w Uchwale nr XI1V/238/20 z dnia 7 lutego
2020r.Rady Miejskiej w Moragu, ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu
przestrzennego oraz spoéjnosci rozwoju miasta i gminy, to jest: powigzan funkcjonalno — przestrzennych,
spojnosci jako ciggtosci historycznej, spojnosci spotecznej i ekonomiczne;.

§ 2.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morgag, zwana dalej
zmiang planu miejscowego, skfada sie z jednolitego tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaty
(zmiany zapisane pogrubionym pochytym drukiem) oraz rysunku w skali 1: 2000 obszaru miasta stanowigcego
zmiane planu miejscowego, ktora stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu dofgcza:

— stwierdzenie zgodnos$ci zmiany planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie” stanowigce zatgcznik
nr2,

— rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Morggu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu stanowigce
zatgcznik nr 3,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 | przepisy dotyczace catego terenu opracowania Rozdziat 1

2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie terenéw:

a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym Rozdziat 2
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw
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b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

c) | przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni| Rozdziat 4
publicznych, dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i
ulic oraz terenéw niezbednych do wytyczania Sciezek rowerowych

d) | przepisy dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen | Rozdziat 5
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczgce obszaréw
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej




e

~

przepisy dotyczgce zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systemdw komunikacji i | Rozdziat 6
infrastruktury technicznej, oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

f) | przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw | Rozdziat 7
nieruchomosci, szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci
parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektdéw i wskaznikdw intensywnosci zabudowy

0) | przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8
wzrostu wartosci nieruchomosci

3 . , Rozdziat 9
przepisy koncowe

§4.1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

a) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,
b) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach

zagospodarowania,
c) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,
d) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) ustalonych graficznie liniami podziatlu wewnetrznego, zasad podziatu na dziatki;
f)  ustalonych graficznie zasad przebiegu tras $ciezek rowerowych,
g) ustalonych graficznie granic terenéw zamknietych
h) ustalonych graficznie stref ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji

2.  Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia

podstawowe terenow:
1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3) UM tereny zabudowy ustugowej z mieszkalng
4 U tereny ustug
5) UH tereny ustug handlu
6) UO  tereny ustug oswiaty
7) Uz tereny ustug ochrony zdrowia
8) UKs tereny ustug sakralnych
9) US tereny ustug sportu i rekreacji
10) UR tereny ustug rzemiosta
11) P tereny obiektéw produkcyjnych, skladoéw i magazynow
12) RM tereny produkciji i ustug zwigzanych z rolnictwem
13) R tereny upraw rolnych
14) MR  tereny zabudowy zagrodowej
15) zP tereny zieleni parkowej
16) zD tereny ogrodow dziatkowych
17) ZN tereny zieleni nieurzgdzone;j
18) zI tereny zieleni izolacyjnej
19) ZCz tereny cmentarzy zabytkowych
20) WS  tereny wdd powierzchniowych
21) TZ ATz, 272, 3TZ,) tereny zamknigte MON
22) tereny komunikacji, w tym:

a) KS tereny obstugi komunikaciji

b) KK tereny kolejowe — tereny zamknigte ograniczone zasiegiem granic dziatek kolejowych

c) KP tereny publicznych ciggéw pieszych

d) KPK tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych

e) KDD tereny publicznych ulic dojazdowych

f) KDL tereny publicznych ulic lokalnych

0) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczych

h) KDG tereny publicznych ulic gtéwnych

i) KH ladowisko helikopteréw sanitarnych
23) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

IC cieptownictwo

IW  wodociagi




1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

12)

13)

IG gazociagi

IE energetyka

IK kanalizacja
Dla wprowadzonych w rysunku planu terenéw oznaczonych symbolami z dodatkiem litery a lub b
obowigzuja ustalenia takie jak przy symbolu podstawowym
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu miejscowego oraz rysunek zmiany planu;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Moragu stanowigcej ustalenia
planu;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych
na tym terenie lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w rysunku planu linie, ktérej nie
moze przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego
terenu oddzielonego linig rozgraniczajgcg, z wytgczeniem elementéw wystajgcych budynku takich jak:
balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;
nieprzekraczalnej istniejacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong przez istniejgce
budynki, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy
lub sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylgczeniem elementéw wystajacych budynku
takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych wyréznikiem jest ich czysto rynkowy
charakter, do ktérych zaliczaja sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra
wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe;
funkcia terenu — nalezy przez to rozumiec¢ rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposéb jego
wykorzystania;
maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu;
tereny zieleni izolacyijnej — nalezy przez to rozumiec teren zieleni o okreslonej szerokos$ci sktadajacy sie z
roslinnosci pietra wysokiego i sredniego, ktorej celem jest izolacja przestrzenna od obiektéw o pewnej
ucigzliwosci;
terenach zieleni nieurzgdzonej— nalezy przez to rozumieé tereny tgk i pastwisk z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami wystepujgce w formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz
tereny trawnikdéw z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni urzadzonej na terenach
zurbanizowanych;
ustugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi samochoddéw i stacjami paliw),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tgcznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreaciji i sportu, biur komercyjnych, bankéw
iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwo$ci, ktérych normaine
funkcjonowanie:
a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub

ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sgsiadujgcych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dyméw, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni.
c) nie powodujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami

odrebnymi (Prawo ochrony $rodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny

o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczgce sposobow

i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow



§ 6. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1 MN =+ 140 MN z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i szeregowych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkdw;
c) obiektéw ustugowych;
d) obiektéw mieszkalno — ustugowych;
e) dopuszcza sie mozliwos¢ powigkszenie istniejgcych zabudowanych dziatek, kosztem przylegtych
terendw (ZN) zieleni nieurzgdzonej, na tereny zieleni w dziatkach;
f)  budynkéw gospodarczych, w tym garazy;
g) sieciinfrastruktury technicznej.
3. Ustugi realizowane w sgsiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych muszg zalicza¢ sie do ustug
nieucigzliwych
4. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwo$¢ tymczasowego rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego uzytkowania terendow.
5. Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 7. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1MW =+ 66 MW 2z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
b)  rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw;
c) obiektéw ustugowych;
d) obiektéw mieszkalno — ustugowych;
e) terendw zieleni z urzgdzeniami sportowymi i placami zabaw;
f) garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych;
g) ustala sie mozliwos¢ adaptacji istniejgcych obiektdw na inne funkcje nie ucigzliwe dla zabudowy

mieszkalnej;
h) drég dojazdowych, parkingdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi
terenu.
3.  Uslugi realizowane w sgsiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych muszg zalicza¢ sie do ustug
nieucigzliwych

4. Na terenie 18MW dopuszcza sie Iokalizacje budynku gospodarczego zamiast piwnic
z pomieszczeniami gospodarczymi dla mieszkancow,

5. Na terenie 15MW =+ 17MW, 33 MW, 51MW, 52MW, plan przyjmuje istniejgce ciggi garazy z
mozliwoscia ich rozbudowy i uzupetnienia

6. Dopuszczalny poziom halasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 8. 1.Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren ustugowo — mieszkaniowy
oznaczony symbolem 1 UM + 41 UM z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty ustugowe z
mieszkaniami.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw
b)  budynkéw ustugowych i mieszkalno —ustugowych;
c) budynkéw gospodarczych;
d) terendw zieleni;
e) drdg dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu;
f) ustala sie mozliwos¢ adaptaciji istniejacych obiektéw na obiekty ustugowe lub mieszkalne;
g) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustugi realizowane w sasiedztwie lub w parterach budynkéw mieszkalnych musza zalicza¢ sie do
ustug nieucigzliwych
4. Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)



§ 9. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1U + 50U z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ustug publicznych i komercyjnych

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow

obiektéw i urzgdzen sportu i rekreacji;

mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;

mieszkan lokalizowanych w wyzszych kondygnacjach budynkéw nad ustugami w parterach;
drég dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 U, 10 U, 30 U dopuszcza si¢ realizacje obiektow i
urzgdzen produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia oraz stacji paliw ptynnych i gazowych i innych
obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowe;.

4. Teren 49 U bylej wiezy cisnien, przeznaczony jest pod usfugi publiczne Centrum Integracji

Spoftecznej zgodnie z Lokalnym programem rewitalizacji miasta Moraga.

5. Dlaterenu oznaczonego symbolem 45 U ustala si¢ przeznaczenie na ustugi publiczne

6. Dla terenu 17U ustala sie przeznaczenie na ustugi publiczne administracji samorzagdowej bez

mozliwosci realizacji ustug komercyjnych.

7. Do

czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza sie mozliwo$¢ tymczasowego

dotychczasowego uzytkowania terendw.

8. Naterenach 1 U +50 U obiekty ustugowe realizowane w sasiedztwie lokali mieszkalnych musza
zaliczac sie do ustug nieuciazliwych § 4 ust 3 pkt. 13 ustalen.

9. Dopuszczalny poziom hafasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony sSrodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 10. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1UH + 2 UH z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia ustug handlu.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

budynkow ustug handlu;

mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;

budynkoéw gospodarczych, magazynow;

obiektéw i urzgdzen sportu i rekreacji;

drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
zieleni urzgdzonej;

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Naterenach 1 UH =2 UH obiekty ustugowe realizowane w sgsiedztwie lokali mieszkalnych musza
spetnia¢ warunki ustug nieucigzliwych § 4ust 3 pkt. 13.

§ 11. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UO+12 UO z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi szkolnictwa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a)
b)
c)

budynkéw z pomieszczeniami do nauki;

rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow

boisk i urzadzen sportowych;

mieszkalnictwa zbiorowego (internaty);

budynkéw gospodarczych;

drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;
zieleni urzgdzonej;

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UKs = 5 UKs z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty ustug kultury sakralnej.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a)
b)
c)
d)

budynkow sakralnych;

rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw
zieleni parkowej;

budynkéw administracyjno — mieszkalnych,



e) garazy;
f) drég dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu;
g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 US, 2 US, 2aUs, 3 US + 7 US z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzgdzenia ustug sportu
i rekreac;ji.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) obiektow kubaturowych urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;
b) drég dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu;
c) zieleniizolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;
d) budynkéw zwigzanych ze sportami wodnymi na terenie plaz i kapielisk;
e) innych urzadzen zwigzanych z podniesieniem standardu obiektow sportowych;
f)  sieciiurzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UZ + 2 UZ z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzagdzenia ustug ochrony zdrowia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw zwigzanych z ochrona zdrowia publicznych i niepublicznych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;
c) obiektéw i urzgdzen ustug komercyjnych i publicznych;
d) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;
e) zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Dopuszczalny poziom halasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 15. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 UR + 9 UR z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia ustug rzemiesiniczych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) budynkow produkceyjnych i warsztatowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarczg;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;
c) zabudowy mieszkalnej zwigzanej z zabudowa rzemiesinicza;
d) obiektéw i urzgdzen ustug komercyjnych i publicznych;
e) drég dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;
f)  parkingéw i stacji paliw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg;
g) zieleniizolacyjnej, zieleni urzgdzonej;
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Naterenach 1UR +9 UR obiekty ustugowe realizowane w sgsiedztwie lokali mieszkalnych musza
spetnia¢ warunki ustug nieucigzliwych § 4ust 3 pkt. 13.

§ 16. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny produkcyjne oznaczone
symbolami 1P + 20P z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty produkcyjne oraz obiekty skitadow
i magazynéw, z wykluczeniem zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw produkcyjnych, magazynowych, administracyjno — socjalnych i ustugowych;
b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;
c) zaktadow rzemiesiniczych;
d) garazy i budynkéw gospodarczych;
e) parkingow i stacji paliw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza;
f) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;
g) zieleniizolacyjnej i zieleni urzgdzonej;
h) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
i) instalacji paneli fotowoltaicznych.
3. Naterenach zabudowy przemystowej wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkalnej,
W przypadku gdy w sasiedztwie terenu znajduje sie istniejgca zabudowa mieszkalna, nalezy
lokalizowac¢ nieuciazliwe formy przedsigbiorstw, przemyst lekki, spozywczy itp. Oprécz tego nalezy



oddzieli¢ zabudowe mieszkalng od przemystu pasem zieleni izolacyjnej. Dopuszczalny poziom
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony srodowiska i Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska).

Na terenie 19P od strony zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej nalezy lokalizowaé magazyny i
zakfady nie stwarzajgce ucigzliwosci hafasu, czy odoru, np. magazyny spozywcze, chfodnie itp.
Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé uciazliwosci poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 17. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny produkcji i ustug

zwigzanych z rolnictwem oznaczone symbolami 1 RM + 3 RM Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje z wykluczeniem zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii:

b) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow;

c) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza w rolnictwie;

d) budynkéw gospodarczych i produkcyjnych;

e) magazynéw zbozowych, chtodni, i przechowalni produktéw rolnych;

f)  zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

g) szkotek lesnych i drzew owocowych;

h) szklarni;

i)  drég dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

j)  sieciiurzgdzen infrastruktury techniczne;j;

k) toru do jazdy konnej;

I) instalacji paneli fotowoltaicznych.

Przy lokalizacji zaktadow od strony zabudowy mieszkalnej nalezy zlokalizowaé pasy ok. 20m
szerokosci zieleni izolacyjnej, lub wprowadzi¢ obiekty zwigzane z produkcjg roslinng, szkotki
drzewek, szklarnie itp.

Z uwagi na sgsiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza sie lokalizacje zakladéw wymagajacych
sporzadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na sSrodowisko t.. o liczbie zwierzat
hodowlanych powyzej 40 DJP;

Prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac¢ ucigzliwosci poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Dopuszczalny poziom halasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 18. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami 1R+ 7 R z podstawowym przeznaczeniem terenu pod produkcje rolng lub inng dziatalnos¢
zwigzang z rolnictwem.

2.

3.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

a) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg w rolnictwie;

b) budynkéw gospodarczych, w produkcji zwierzecej wytacznie na potrzeby wiasne;

c) magazyndéw zbozowych, chtodni, i przechowalni produktow rolnych;

d) zieleniizolacyjnej i zieleni urzadzonej;

e) szkotek lesnych i drzew owocowych;

f) szklarni;

g) drdg dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu;

h)  sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

i) tras Sciezek rowerowych;

)] sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jesli wymagajg tego wzgledy technologiczne

funkcjonowania sieci;

k) instalacji paneli fotowoltaicznych, o mocy nie wymagajgcej sporzgdzania oceny oddziatywania na
srodowisko

Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza sie lokalizacje zakiadéw wymagajacych
sporzadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)



§ 19. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami 1 MR + 9 MR, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe zagrodowg.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z rolnictwem lub agroturystyka;
b) miejsc noclegowych w budynkach mieszkalnych zwigzanych z turystykg wiejska;
c) rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw;
d) rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej;
e) realizacje budynkéw gospodarczych, produkcja zwierzeca wytgcznie na potrzeby wtasne,
f) garazy i parkingdw oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
3. Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkalnej wyklucza sie lokalizacje zakladow wymagajacych
sporzadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko
4. Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony srodowiska i
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 20. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZP + 22 ZP z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielen parkowa.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) Sciezek rowerowych i spacerowych;
b) wiez widokowych;
c) sciezek dydaktycznych;
d) urzadzen rekreacyjnych;
e) obiektow i urzgdzen matej architektury;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Naterenie 20 ZP dopuszcza sie realizacje OZE w formie paneli fotowoltaicznych o mocy do 1MW.

§ 21. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZD + 2 ZD z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ogrody dziatkowe.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) altan i obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, o wysokosci do 5m przy dachach
wysokich i do 4m przy dachach ptaskich;
b) urzadzen rekreacyjnych;
c) obiektéw i urzgdzen matej architektury;
d) parkingéw samochodowych;
e) sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone symbolami
1Zl+4Zl z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielen izolacyjng, od obiektdw i urzadzen
stwarzajacych ucigzliwosci dla zabudowy mieszkalne;j.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZN + 35 ZN z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielen nie urzgdzong.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) Sciezek rowerowych i spacerowych;
b) urzadzen rekreacyjnych;
c) obiektéw i urzgdzen matej architektury;
d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
e) ustala sie mozliwos¢ rolniczego uzytkowania terenéw;

3. Na terenie 26 ZN dopuszcza sie realizacje OZE w formie paneli fotowoltaicznych o mocy do 1MW
lub wiekszej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1.Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone symbolami

1 ZCz + 3 ZCz z podstawowym przeznaczeniem terenu pod cmentarze zabytkowe zamkniete.

2. Od granic cmentarzy wyznacza sie strefy sanitarne o szerokosci 50,0m zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktérych obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkalnej, zakladéw produkcji
zywnosci, zakfadow zywienia zbiorowego, sklepow spozywczych, magazynow zywnosSci itp.

§ 25. 1 Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 WS
+ 9 WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe, w tym jeziora Skiertgg, ciekow



i Rozlewiska Morgskiego. Projektowany zbiornik wodny 8 WS pofozony w sasiedztwie terenéw zieleni
niskiej (26 ZN) przeznaczonej na lokalizacje produkcji energii elektrycznej (OZE) przez montaz paneli
fotowoltaicznych. Ze wzgledu na pofozenie w sgsiedztwie terenéw zamknietych MON i mozliwosé
przebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej zachodzi koniecznosé¢
uzgadniania wszystkich inwestycji pofozonych na tym terenie, z Regionalnym Centrum Informatyki
w Olsztynie. Zabezpieczy to wilasciwe funkcjonowanie terenéw zamknietych resortu obrony narodowej.

§ 26. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1TZ, 2TZ, 3TZ, z podstawowym przeznaczeniem pod tereny zamkniete MON. Wszystkie inwestycje w
sasiedztwie tych terenow ze wzgledu na mozliwosé przebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej resortu
obrony narodowej zachodzi koniecznos$¢ uzgadniania wszystkich inwestycji pofozonych na tym terenie,
z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.

§ 27. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 KS + 34 KS z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzgdzenia
obstugi komunikacji — parkingi samochodowe, stacje paliw, garaze.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1ustala sie¢ mozliwo$¢ realizaciji:
a) stacji obstugi samochodéw ( z wytgczeniem obszaru 29 KS, 29 aKS oraz 21KS ;
b) stacji paliw ptynnych i gazowych ( z wylgczeniem obszaru 29 KS, 29aKS oraz 21KS);
c) zieleniizolacyjnej i zieleni urzgdzonej;
3.  Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego parkingu (25a KS) ktéry zlokalizowany jest na terenie bytego
cmentarza muszg by¢ poprzedzone rozpoznaniem archeologicznym.

§ 28. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zamkniete linii kolejowej nr
220 Olsztyn — Bogaczewo, linia jednotorowa, zelektryfikowana, I-rzedna oznaczonej w planie symbolami
1 KK + 5 KK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty i urzadzenia kolejowe.
2.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig tereny zamkniete zgodnie z przepisami szczegélnymi, a granica

terendw przebiega po skrajnej granicy dziatek.

§ 29. 1 Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami KP z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod komunikacje piesza.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami KPK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ciggi pieszo jezdne.

2. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami: KDD, 1 KDL+13 KDL, 1 KDZ+12 KDZ i 1 KDG+3 KDG z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ulice publiczne.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie realizacje:

a) nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg droég,
b) zatok przystankéw autobusowych,
c) chodnikéw,
d) Sciezek rowerowych,
e) ciggdw zieleni izolacyjne;j,
f) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy szczegdlne.

§ 31.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren lagdowiska helikopterow
oznaczony symbolem KH.

2. dopuszcza sie mozliwos¢ przesuniecia lgdowiska jezeli bedzie to wynikato z warunkéw geotechnicznych,
lub warunkéw technicznych wynikajacych ze stref podejscia.

§ 32.1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem 1 IC z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekt cieptowni rejonowej.
1. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) siecii obiektoéw infrastruktury technicznej;
b) sieciiurzgdzen produkcyjnych;
c) obiektow i urzgdzen magazynow i sktadow;
d) budynkéw administracyjnych;
e) drég dojazdowych i parkingow;
f)  zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.



§ 33. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1 IW + 3 IW z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ujecia wody (studnie).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow;
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
c) obiektow administracyjnych;
d) drog dojazdowych i parkingow.

§ 34. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami IE, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty elektroenergetyczne GPZ i
stacje transformatorowe. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjeg:

a) siecii obiektow infrastruktury technicznej;
b) obiektow administracyjnych;
c) drog dojazdowych i parkingow.

§ 35. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1 IK + 2 IK z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty kanalizaciji
(oczyszczalnia $ciekéw i urzadzenia z nig zwigzane). Projektowane przepompownie $ciekéw oznaczone sg
symbolem 3 IK -9 IK.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow;
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
c) drogi dojazdowe i parkingi.

§ 36. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolami 1 IG + 3 IG z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty gazownicze stacje
redukcyjne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
b) obiektéw administracyjnych
c) drég dojazdowych i parkingow.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§ 37. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszag
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:
a) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejgcej, ktora
rozwigzaniami architektonicznymi nawigzuje do cech regionalnych;
b) realizacje przeksztatcen terendéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz ksztattowanie
atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w ciggach komunikacyjnych, placach
i zespotach zieleni parkowej;
c) zakaz realizacji obiektéw ustugowych w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych klasy technicznej: G,
Z, L, to jest na chodnikach i ciggach zieleni przy drogach.

3. Ustala sie nastepujgce warunki dla projektowanej lub modernizowanej zabudowy, chyba, Zze ustalenia do
wyodrebnionych obszaréw stanowig inaczej:

- Dla zabudowy wielorodzinnej MW — wysoko$¢ budynkéw do 4 - 5 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze.
Dopuszcza sie nadbudowe budynkéw 4-kondygnacyjnych dachem dwuspadowym z uzytkowym
poddaszem. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok. 35 — 45°, lub mansardowe o nachyleniu
potaci wg indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig
zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;j.

- Dla zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej MN i MR wysokos$¢ budynkéw do 2 — 3 kondygnacji, w tym
uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok. 30 — 459 lub mansardowe o
nachyleniu potaci wg indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z

10



mozliwoscig zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko

podobnej. Wielkos¢ nowych wydzielanych dzialek okreslona jest w zabudowie jednorodzinnej na

minimum ok. 1000m? (z tolerancjg do 20%), w zabudowie zagrodowej minimum 2000m?(z tolerancjg do

20%). Plan przyjmuje istniejace dziatki, ktére do zabudowy muszg spetnia¢ wymogi okreslone w odrebnych

ustawach i przepisach szczegoélnych (prawo budowlane). Dopuszcza sie nadbudowe istniejacych budynkéw z

ptaskimi dachami, dachem dwuspadowym z mozliwoscig uzytkowego poddasza. Dachy dwuspadowe o

nachyleniu potaci dachowych ok. 30 — 459, Plan dopuszcza mozliwo$é rozbudowy budynkéw w istniejacej

zabudowie na waskich dziatkach w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy, przy zachowaniu przepiséow
odrebnych (prawo budowlane)

- Dla zabudowy ustugowej U, UO, UH, budynki do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy

dwuspadowe o nachyleniu potach dachowych ok. 30 — 45° lub mansardowe o nachyleniu potaci wg

indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej. Dopuszcza sie
nadbudowe istniejgcych budynkow z ptaskimi dachami, dachem dwuspadowym z mozliwoscig uzytkowego

poddasza. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok. 30 — 459

- Dopuszcza sie budowe budynkéw ustugowych z ptaskimi dachami w ramach rozbudowy istniejacych

lub budowy nowych obiektow;

- Liczbe miejsc postojowych realizowanych przy urzadzeniach usfugowych, w ramach wydzielonych

terenéw w istniejgcym zainwestowaniu, mozna przyja¢ w niepetnej wymaganej ilosci w przypadku gdy

w sgsiedztwie (w odlegfosci do 150m) znajduje sie parking ogélnodostepny.

4. Dla budynkéw gospodarczych i budynkéw produkcyjnych warunki muszg posiada¢ cechy zabudowy
regionalnej tj. dachy dwuspadowe, symetryczne, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym,
nachylenie pofaci dachowych 10 - 355

5. W sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej mozna realizowa¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe, oraz inne obiekty
nie wymagajgce sporzgdzenia oceny oddziatywania na $rodowisko

6. Dopuszczalny poziom hatasu dla wszystkich rodzajow zabudowy zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi (Prawo ochrony $rodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska t.j. z 2014r z
pOzniejszymi zmianami)

7. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, z wyjatkiem gdy ustalone sg inne dla terenéw w ustaleniach

szczegofowych
Wskazniki miejsc postojowych
Lp Rodzaj funkcji Pgd.Sta.""a. Obszary ekstensywnej Uwagi
odniesienia zabudowy miejskiej
Strefa nieograniczonego
parkowania

1 2 3 4 5

Budynki mieszkalne . . .
1. .y . 1 mieszkanie min. 2

jednorodzinne

Budynki mieszkalne . . .

2. y 1 mieszkanie min. 1,5

wielorodzinne

3. Hotele, pensjonaty 10 16zek min. 6

Domy dziennego i stafego pobytu

dla 0s6b starszych 15 tozek min. 1,3

Sklepy o powierzchni sprzedazy 1000 m?
5. do 2000 m?, domy towarowe . min. 25

. . pow. sprzedazy
wielokondygnacyjne

6. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc min. 24
konsumpc.

, , 1000 m? .

7. Biura, urzedy, poczty, banki pow. uzytkowej min. 30
Przychodnie, gabinety lekarskie, 1000 m? .

8. . . . i min. 30

kancelarie adwokackie pow. uzytkowej
9 Koscioly, kaplice 1000 m? min. 12
' ¥, kap pow. uzytkowej '
2
10. | Domy parafialne, domy kultury 1000 m min. 8

pow. uzytkowej
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11. Przedszkola, ztobki, Swietlice 1 oddziat min. 3
. 100 m? .
12. Rzemiosto ustugowe i . min. 3
pow. uzytkowej
8. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 6 powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.

§ 38. 1. Ustala sie koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terendw objetych planem poprzez
zachowanie i ochrone obszaréw, zespotdw i obiektdéw cennych przyrodniczo.
Do obszaréw, zespotow i obiektéw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:

1

2)

3)

4)

5)

Rozlewisko Moraskie, ktdre jest terenem objetym prawng formg ochrony przyrody i jest uznane uzytkiem
ekologicznym rozporzgdzeniem Nr 153 z dnia 14 czerwca 1996r. Wojewody Olsztynskiego. Teren uzytku
stanowi wtasno$¢ komunalng o powierzchni 121,63ha, potozony w obrebie Jedrychéwko, na dziatkach:
402/15, czesci dziatki 402/13 i czesci dziatki 402/14; Rozlewisko od strony zainwestowania miasta
otoczone jest ciggiem terenow zieleni parkowej oznaczonej w planie symbolami 17 ZP + 20 ZP oraz
terendw zieleni nieurzadzonej 13 ZN, 13a ZN i 24 ZN. Na terenach parkéw przy Rozlewisku
zlokalizowana jest Sciezka dydaktyczna i dwie wieze widokowe.

Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy ,Jezioro Skiertag” Ustanowiony Uchwafa Rady Miejskiej
w Moragu nr IX/157/19 z dnia 30 sierpnia 2019r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 10 wrzesnia 2019r poz.4440. Zesp6{ Przyrodniczo — Krajobrazowy
sJezioro Skiertag” polozony jest na dzialce stanowigcej wilasnos¢ Skarbu Panstwa, o nr
ewidencyjnym 231/1 obreb Nr 1 m. Morgg. Powierzchnia dziatki wynosi 89,4763 ha. Na terenie

Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego obowiazuja nastepujgce zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztalicania obiektu lub obszaru;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym Ilub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowag, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

— uszkadzaniai zanieczyszczania gleby;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sfuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej;

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

— umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz czynnosci zwigzanych
zracjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybacky i fowiecka;

— umieszczania tablic reklamowych;

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym
dang forme ochrony przyrody;

— realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, po
uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

— likwidowania nagfych zagrozen bezpieczenistwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych

Na terenie opracowania znajduje sie pomnik przyrody o numerze rej. 1166, objety ochrong. Jest to dab
szyputkowy o wys. 20m i obwodzie 497cm rosnacy przy ul. Zawiszy;

Nalezy chroni¢ tereny zieleni takie jak: zespot zieleni parkowej lesnej potozony w péinocnej czesci miasta
oraz parki miejskie przy ul. Jagiellonczyka, Mickiewicza i Zeromskiego,

Terenow gtebokich dolin akumulacyjnych i obnizenh pojeziernych, ktére sie zachowuje w stanie zblizonym do
naturalnego jako ZN.

2. Ochrona wartosci przyrodniczych to takze przestrzeganie nastepujgcych zasad:

a) ucigzliwos¢ zagospodarowania musi zawiera¢ sie w granicach nieruchomosci, a zadna forma
zagospodarowania nie moze obniza¢ standardu srodowiska, okre$lonego w przepisach
szczegolnych dla danej kategorii terenu, na potozonych poza granicami nieruchomosci sgsiadujgcych
obszarach;

b) wszelkie grunty nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospodarowac zielenig oraz w
maksymalnym stopniu zachowaé istniejgcg zielen;
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c) dopuszcza sie retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach zainwestowanych
i wykorzystanie ich do nawadniania terenéw zieleni.
§ 39. 1. Na terenach przemystowych i usfugowych, poza terenami objetymi ochrong konserwatorska,
dopuszcza sie stosowanie energii odnawialnej w formie paneli fotowoltaicznych. Na terenach objetych
ochrong konserwatorskg wyfgcznie po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§40.1.Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz terenéw mieszkalno - usfugowych (w tym szpital), zgodnie z przepisami
odrebnymi (obowigzujace Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie wartosci dopuszczalnych
poziomow hafasu w srodowisku).

2. Dopuszczalny poziom hatasu na terenach ze stalym Ilub czasowym pobytem dzieci zgodnie
z przepisami odrebnymi (Prawo ochrony s$rodowiska oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w
sprawie wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku)

§ 41. 1. Na terenach strefy ochrony konserwatorskiej ,A” ustala sie konieczno$¢ zapewnienia wiekszym
pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Poprzez wieksze prace ziemne, o ktérych mowa w ust. 1 rozumie sie prace zwigzane z realizacjg sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod fundamenty obiektow ustugowych
i produkcyjnych oraz prace zwigzane z budowg drég KDG i KDZ.

3. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w ust. 2 inwestor winien zwrdci¢ sie do osoby lub instytuciji
uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych celem zapewnienia specjalistycznych badan.

4. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 50 MN, 51 MN i 52 MN oraz przylegtych do tych terenéw
drogach KDD znajduje sie stanowisko archeologiczne. Na terenie tym wprowadza sie strefe "W" ochrony
archeologicznej na ktoérej dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po uzgodnieniu zakresu
prac archeologicznych z odpowiednim Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

§. 42. 1. Ustala sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej, oznaczong graficznie na
rysunku planu, obejmujgca tereny o znaczacych walorach kulturowych. Strefa ta obejmuje obszar szczegdlnie
wartosciowy o zachowanej strukturze przestrzennej do bezwzglednego zachowania. Obowigzuje ochrona
historycznej struktury przestrzennej i substancji architektonicznej — bezwzgledny priorytet dla wymagan
konserwatorskich. Wymdg uzgodnien inwestycji przy obiektach zabytkowych i w sgsiedztwie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

2. Na terenach polozonych w obrebie strefy ,A” wzmozonej ochrony konserwatorskiej i ochrony
archeologicznej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) w zakresie podziatu na bloki urbanistyczne i sposobu ich zabudowy:

— zachowania i utrwalenia historycznej siatki ulic w uktadzie szachownicowym =z Kkoniecznoscig
uporzgdkowania ich, w szczegdlnosci w czesci pétnocnej obszaru starego miasta;

— wydzielenie bloku zabudowy dla wschodniej pierzei rynku i uksztattowanie zabudowy przyrynkowej na
zasadzie pierzei z ksztattowaniem elewacji kamienic w uktadzie szczytowym osi elewacji nowej zabudowy
dziatek;

— zachowanie zarysu S$redniowiecznych blokéw zabudowy — podziat zabytkowego zespotu kompozycyjnie
na bloki urbanistyczne, z koniecznoscig uporzadkowania zabudowy wewnagtrz blokowej i domknigcia
poszczegdinych blokdw;

— obrzezny - pierzejowy uktad zabudowy blokéw urbanistycznych;

zakaz nadbudowy obiektéw zabytkowych, zaréwno wpisanych do rejestru zabytkow jak i posiadajgcych
wysokie wartosci kulturowe;

— zakaz nadbudowy budynkéw znajdujgcych sie w pierzejach przyrynkowych;

— wydobycie w elewacjach pierzejowych podziatéw odpowiadajgcych cechom historycznych podziatéw na
posesje;

wejscia do wnetrz blokowych przez przejscia bramowe;

— tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzincéw lub miejsc zagospodarowanych zielenig;
dostepnos¢ przejsciami lub wjazdami bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakresie koniecznej dostepnosci
komunikacyjnej;

2) dostepnosci wewnetrznych dziedzincow i zielonych wnetrz blokowych przejsciami lub przejazdami
bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakresie koniecznej dostepnosci komunikacyjnej;
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3) jednoczesnej rozbudowy ulic i placow wraz z oswietleniem i przebudowg bgdz modernizacjg oraz realizacjg
sieci uzbrojenia podziemnego, wraz z uporzgdkowaniem nawierzchni ciggéw jezdnych i pieszych przy
zastosowaniu materiatow witasciwych dla terenu starego miasta (bruki kamienne, kostka kamienna,
materiaty imitujgce);

4) wbudowania wszelkich kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej w budynki, wzglednie stosowania
modutéw podziemnych;

5) organizowania letnich ogrédkéw kawiarnianych wytacznie jako przedtuzenia sal konsumpcyjnych lokali
gastronomicznych;

6) niedopuszczania lokalizowania obiektdw typu nietrwatego jak wszelkiego rodzaju kioskéw, punktow
gastronomicznych i targowisk poza terenem do tego wyznaczonym i tylko w okresie letnim;

7) niedopuszczania handlu obwoznego z wyjgtkiem incydentalnych zwigzanych z okreslong impreza;

8) wprowadzenia wewnatrz starego miasta w rejonie muréw obronnych w czesci zachodniej i pétnocnej
zabudowy niskiej (do 2 kondygnacji) opartej jedng Sciang na murach. Od strony zewnetrznej muréw
elewacje muszg by¢ realizowane z materialéw historycznie uzasadnionych (cegta o odpowiednich
wymiarach, kamien w uktadzie pasmowym). Niedopuszczalne sg materiaty imitujgce.

9) poprzedzania wszelkich prac zwigzanych z robotami ziemnymi, ratowniczymi badaniami archeologicznymi
o charakterze wykopaliskowym;

10) Przy remontach i modernizacjach istniejacych obiektdw oraz zabudowie uzupetniajacej dopuszcza sie
jedynie materiaty tradycyjne, uzasadnione historycznie:

— pokrycia dachéw — dachéwka ceramiczna,
— elewacje — tynki mineralne, drewno, cegta ceramiczna,
— cokoty — kamien naturalny.

§. 43. 1. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej. Strefa ta obejmuje obszar podlegajacy rygorom
w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych
oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

2. W strefie tej obowigzuje:
a) ochrona historycznego uktadu ulic, placéw i parkéw;
b)  ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych blokow;
¢) ochrona historycznej skali zabudowy.
3. W skiad strefy ,B” wchodzg podstrefy ,B1”, w ktdrych obowigzuje:
a) ochrona historycznego uktadu ulic i placow;
b) ochrona historycznej skali zabudowy.
4. W strefie tej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) nowa zabudowa realizowana w obrebie strefy nie moze przekracza¢ wysokosci kalenic obiektow
historycznych;

b) ewentualne rozbudowy obiektow historycznych nie mogg powodowac:
- podwyzszenia kalenicy dachu;
- zmiany kierunku kalenicy dachu;
- powstania asymetrii potaci dachowych;
- zmiany profilu szczytu budynku;
- zmiany wielkosci otworéw okiennych.

§ 44. 1. Ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji oznaczong graficznie na rysunku planu obejmujgcg obszar
krajobrazu integralnie zwigzanego z zabytkowym zamkiem, murami obronnymi i Patacem Dondw.

2. Na terenie potozonym w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) rewaloryzacja i pielegnacja zespotu zieleni parkowe;j;
b) wszelkie zmiany zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarze strefy wymagajg uzgodnien ze
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 45. 1. Ustala sie zachowanie i ochrone konserwatorskg nastepujgcych obiektéw o charakterze zabytkowym
oznaczonych graficznie na rysunku planu:

14



1) Zespoty zabytkowe objete ochrong, lub postulowane do objecia ochrona:

a)
b)
c)
d)
e)

2) Parki objete ochrona, lub postulowane do objecia ochrona:

zespol urbanistyczny Starego Miasta w granicach okreslonych strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej;

istniejgca zabudowa ulic:11-Listopada, 3 Maja, Mickiewicza, Generata Jana Henryka Dabrowskiego;

zespo6t gazowni;

osiedle przy ulicy Zeromskiego;

wszystkie cmentarze tacznie z obecnie nieistniejagcymi tzn. przy kosciele, przy ul. Generata Jana

Henryka Dabrowskiego.

a) park przy ul. Jagiellonczyka;

b) ark miejski przy ul. Zeromskiego;

c)

park miejski przy ul. Mickiewicza, do rewaloryzacji, potgczenie z fosg miejskg i jeziorem.

3) Cmentarze objete ochrong, lub postulowane do objecia ochrona:

a)
b)
c)
d)

cmentarz zydowski przy ul. Jagiellonczyka;

cmentarz wojenny przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego;
cmentarz komunalny przy ul. Gen. Jana Henryka Dabrowskiego;
cmentarz ewangelicki przy ul. Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego;

4) Obiekty, ktére byly przeznaczone do bezwzglednego zachowania, w opracowaniu historyczno
urbanistycznym dla miasta Morag, a aktualnie brak jest ich w rejestrze:

Obiekty i zespoty:

Domy przy ul. 3 Maja nr 3, 19

dom przy ul Dworcowej nr 3

wieza ci$nien przy ul. Kwiatowa, przy cmentarzu komunalnym

wieza ci$nien przy ul. Mazowiecka rég ul. Bema

wieza cisnien przy ul. Kwiatowa, w zespole zabudowan PKP

dom przy ul. Mickiewicza 21

domy przy ul. Rataja nr 4, 24, 25, 26

domy przy ul. Zamkowa nr 7, 8, 11/13, magazyn 16, 18

dom przy ul. ul 11-Listopada nr 5

domy przy ul Wréblewskiego nr 3, 5, 7, 10
domy przy Alei Wojska Polskiego nr 2, 3/5, 4/6, 7/9, 11/13, 14, 15A, 17, 23, 31, 33, 35
m) domy przy ul. Zeromskiego nr 7A, 7B, 10, 11A, 11B, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22, 24, 26

2. Wykaz obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. Nr 162, poz. 282 z p6z zm.).

L.P. | Ulica | Numer | Obiekt | Nr Rejestru | Data Wpisu

POZOSTALOSCI GOTYCKICH,

1 MIEJSKICH MUROW OBRONNYCH A-583/0 wrzesien 21, 1960

2 ZAMEK A-65/0 czerwiec 27, 1953

3 CMENTARZ ZYDOWSKI A-3674/0 styczen 9, 1992

4 PARK MIEJSKI A-3682/0 styczen 4, 1992

5 RATUSZ A-63/0 czerwiec 27, 1953
ZAY OZENIE URBANISTYCZNE

6 STAREGO MIASTA A-582/0 wrzesien 21, 1960
KOSCIOL SW APOSTOLOW PIOTRA

7 | PAWLA A-64/0 wrzesien 16, 1949

8 11 LISTOPADA 005 DOM A-2594/0 marzec 18, 1987

9 11 LISTOPADA 018 MAGAZYN A-3792/0 marzec 18, 1987

10 3 MAJA 004 DOM A-2579/0 marzec 18, 1987

11 3 MAJA 009 DOM A-2580/0 marzec 18, 1987

CMENTARZ
12 EWANGELICKI KAPLICA CMENTARNA A-3790/0 marzec 18, 1987
13 DABROWSKIEGO | 011 WIEZA CISNIEN A-2574/0 marzec 18, 1987
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MURY SPALONEGO "MALEGO

14 DABROWSKIEGO 054 ZAMKU" /IZAMEK DOHNOW/ A-66/0 czerwiec 27, 1953
15 KWIATOWA 001 DOM A-2576/0 marzec 18, 1987
16 OSINSKIEGO 001 DOM A-2583/0 marzec 18, 1987
17 RATAJA 003 DOM A-857/0 sierpien 21, 1968
18 RATAJA 022 DOM A-582/0 wrzesien 21, 1960
19 RATAJA 023 DOM A-582/0 wrzesien 21, 1960
20 REYMONTA 006 DOM A-863/0 czerwiec 20, 1968
21 SAMULOWSKIEGO 010 DOM A-3794/0 marzec 18, 1987
22 SAMULOWSKIEGO 011 DOM A-582/0 wrzesien 21, 1960
23 SAMULOWSKIEGO | 012 DOM A-582/0 wrzesien 21, 1960
24 SAMULOWSKIEGO 014 DOM A-582/0 wrzesien 21, 1960
SKLODOWSKIEJ -
25 CURIE 009 DOM A-582/0 wrzesien 21, 1960
26 ZAMKOWA 006 DOM A-858/0 sierpien 21, 1968
27 ZEROMSKIEGO 018 BUDYNEK ROGATKI MIEJSKIEJ A-3793/0 marzec 18, 1987

3. Kazda zmiana sposobu zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1
wymaga uzgodnienia ze Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4. Ustala sie koniecznos¢ dokonywania uzgodnien konserwatorskich dla prac budowlanych polegajacych na
przebudowie, rozbudowie lub rozbidrce obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem.

§ 46.1. Na terenie gminy i miasta Morag zlokalizowane sg zgodnie z decyzjg Ministra Obrony Narodowej
Nr 38/MON z dnia 13 marca 2019 roku w sprawie ustalenia terenow zamknietych - tereny zamkniete
resortu obrony narodowej stanowigce kompleksy wojskowe 1TZ, 2TZ, 3TZ. Tereny te sq wylaczone z
zagospodarowania realizowanego przez Samorzad poniewaz nalezg do resortu obrony narodowej.

2. Ze wzgledu na przebieg infrastruktury telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej w rejonie drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDL (Aleja Wojska Polskiego) zachodzi koniecznos$c¢
uzgadniania wszystkich inwestycji pofozonych w sasiedztwie drogi, z Regionalnym Centrum Informatyki
w Olsztynie. Zabezpieczy to wilasciwe funkcjonowanie terenéw zamknietych resortu obrony narodowej.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
terenow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic oraz terenéw niezbednych do
wytyczania sciezek rowerowych.

§ 47. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

a) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
- tereny kolejowe — 1 KK + 5 KK — tereny zamkniete;
- treny parkingéw i obstugi komunikacji 1 KS + 34 KS
- drogi publiczne klasy ,,G” (Gtéwne) — 1KDG + 3KDG;
- drogi publiczne klasy ,,Z” (Zbiorcze) — 1 KDZ + 12KDZ,
- drogi publiczne klasy ,,L” (Lokalne) - 1 KDL + 13 KDL;
- ulice dojazdowe wewnetrzne — KDD;
- ciggi pieszo — jezdne — KPK;
- ciggi piesze — KP;
- wyznaczone w rysunku planu $ciezki rowerowe.

b) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UO+11 UO oraz 1 UZ, 2 UZ, 1US+7US,

1U +50U;
c) tereny zieleni cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZCz + 3 ZCz;

d) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP+ 22 ZP; w tym tereny
parkéw wokéf Rozlewiska Morgskiego 17 ZP + 20 ZP oraz ciggoéw zieleni nieurzadzonej 13ZN,
13a ZN i 24 ZN. Na terenie parkéw zlokalizowanych w sasiedztwie Rozlewiska Moraskiego
znajduje sie sciezka dydaktyczna oraz dwie wieze widokowe;

e) tereny wéd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS+9 WS oraz tereny
urzgdzen i obiektéw zamknietych oznaczone na rysunku planu symbolami 1TZ; 2TZ; 3TZ;
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f)  teren Igdowiska helikopteréw sanitarnych oznaczony symbolem KH;

2. Ustala sie mozliwos¢ przebudowy istniejagcych wiez nad Rozlewiskiem, oraz mozliwos¢ realizacji
obiektow matej architektury w ciagu Sciezki dydaktycznej o cechach architektury nawigzujgcej do
zabytkéw w miescie.

3. Ustala sie mozliwos¢ przejecia terendw, o ktérych mowa w ust. 1 na wtasno$¢ Gminy Morag zgodnie
z przepisami szczegllnymi.

4. Ustala sie mozliwos¢ przejecia na wtasno$¢ Gminy Morgg terendw wyznaczonych dla realizacji $ciezek
rowerowych pod warunkiem, ze ich minimalna szeroko$¢ wyniesie 2,0m.

5. Na terenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

§ 48. 1. Ustala sie konieczno$¢ realizacji Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz paséw zieleni oddzielonych od
jezdni na projektowanej drodze oznaczonej na rysunku planu symbolami 2 KDG — po obu stronach jezdni droga
powinna by¢ zrealizowana w charakterze bulwaru spacerowego.

2. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami wykonane zostang jako wydzielone pasy przy przejsciach dla
pieszych.
Rozdziat 5
Przepisy dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy
dotyczace zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej.

§ 49. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw:

1. naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN + 34 ZN obowigzuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych, dopuszcza sie natomiast powiekszanie zabudowanych dziatek przyleglych do terenow
oznaczonych symbolem ZN kosztem tych terendéw ale wytgcznie na tereny zielone w dziatkach. Wyjatek
stanowig tereny ZN na ktérych dopuszcza sie zabudowe w ustaleniach szczegétowych (w Rozdziale 7)

2. naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZI + 4 Z| projektuje sie zielen izolacyjna,
ktorej zadaniem jest zmniejszenie uciazliwosci terenéw sagsiadujgcych z zabudowa mieszkalng.
Tereny 1 ZI i 2 ZI stanowia izolacje akustyczng od terenéw kolejowych. Tereny 32l i 4ZI stanowig
izolacje przestrzenng i akustyczna od terenow zamknietych MON. Teren zieleni izolacyjnej
stanowig 15 — 25-metrowy pas roslinnosci pietra wysokiego i Sredniego w formie zwartej na catej
przestrzeni pasa. Na terenie zieleni izolacyjnej obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych.

5. naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P + 20 P ustala sie, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania
na srodowisko obiektow i urzgdzen zlokalizowanych na tych terenach stwierdzona w ocenie oddziatywania
na Srodowisko nie moze wykraczaé poza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1 P + 20 P. Na terenach oznaczonych 1 P — 20 P obowigzuje zakaz magazynowania odpadéw
niebezpiecznych. Na terenie miasta Morag wyklucza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysfowe;.

6. W sasiedztwie zabudowy mieszkalnej dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z wyjatkiem terenéw oddzielonych zielenig izolacyjng od
zabudowy przemysiowej (Prawo ochrony srodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska)

§ 50. 1. Ustala sie obszar rewitalizacji na terenach potozonych w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej.

2. Rewitalizacja terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 polega¢ ma na uporzgdkowaniu przestrzeni, poprawie
warunkéw zycia mieszkancow, zwiekszeniu intensywnosci istniejgcej zabudowy przez realizacje
uzupetnien w zabytkowym uktadzie urbanistycznym oraz na zwiekszeniu udziatu powierzchni ustug
w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci. Zadaniem planu rewitalizacji powinna by¢ kompleksowa
koncepcja uktadu komunikacji samochodowej, uktadu ciggéow pieszych oraz kompleksowe
uporzgdkowanie funkcjonalno przestrzenne istniejacej zabudowy odpowiednio do funkcji i roli tego
obszaru, w tym uksztattowanie ciggtego uktadu przestrzeni publicznych o wartosciach kulturotwérczych.

3. Kazda inwestycja polegajaca na rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie istniejacych obiektow
prowadzona na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga dostosowania tych obiektow
i zagospodarowania terenéw nieruchomosci, na ktérych sg zlokalizowane do przepiséw zawartych
w rozdziale 3 i 7 tekstu planu.
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Rozdziat 6

Przepisy dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury

technicznej.

§ 51. 1_Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
ustala sie nastgpujgce minimalne szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciagow
pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

b)

c)

1) dla ulic lezgcych w ciggach drég wojewddzkich:

droga nr 527 Rychliki — Morgg - Olsztyn

8 KDZ - 20,0m

7 KDZ - 20,0m

5KDL -12,0m

10 KDz -20,0m

2KDG -25,0m (odcinek nowoprojektowany)

1 KDG -20,0 - 25,0m
droga nr 519 St. Dzierzgon — Maitdyty — Morag

3 KDG -15,0 — 25,0m
droganr 528 Orneta — Morag
7 KDz -20,0m
2) ulice lezgce w ciggach drog powiatowych:
2 KDz - 15,0 -20,0m
2 KDL -15,0m
8 KDL -15,0m
11KDL -12,0-15,0m
3) projektowana zmiana kategorii ulic wojewédzkich — na powiatowe:
9 KDz -20,0m
4) pozostate podstawowe ulice oznaczone:
symbolem 6 KDZ -15,0m
symbolem 5KDz -20,0m
symbolem 11KDZ -25,0m
symbolem 1 KDZ -25,0m
symbolem 3 KDz -25,0m
symbolem 4 KDZ -25,0m
symbolem 12 KDZ -25,0m
symbolami  1,3,4,6,7,9,10,12 KDL -15,0m - 20,0m
5) ulice uzupetniajgce (dojazdowe) oraz ciggi pieszo-jezdne:
symbolami  KDD - 8,0-15,0m
symbolami  KPK -6,0m
2. Ustala sie minimalne szerokosci jezdni dla drég oznaczonych symbolem:
a) symbolem KDG -7,0m
c) symbolami 1 KDZ+12 KDZ -7,0m
d) symbolami 1 KDL+13 KDL -6,0m
f) symbolami KDD -5,5m

g) dla ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KPK - 5,0m

3. Ustala sie minimalne szerokosci nawierzchni dla s$ciezki rowerowej miedzyregionalnej oraz $ciezek
lokalnych:
- dwukierunkowa —2,0m
- jednokierunkowa — 1,5m
- przy taczeniu z ruchem pieszym — 2,5m

4. W przypadku potozenia terenu w sgsiedztwie drog wyzszej i nizszej klasy, ustala sie podstawowg zasade
realizowania obstugi komunikacyjnej z drég nizszej klasy.
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5. Projektuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég klasy D (KDD) i L (KDL) -6m od granicy
dziatki, dla drog wyzszych klas tj. KDG — 10,0 i KDZ w odlegtosci 8m od granicy dziatki. Odlegfosci te
moga by¢ zmienione w ustaleniach szczegétowych i rysunku planu.

6. Wrysowane w planie schematy szczegdtowych rozwigzan skrzyzowan mogg ulec niewielkim korektom
w projektach technicznych, przy zachowaniu zarezerwowanych w planie terendw w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

7. Ustala sie granice terenu zamknietego kolei (KK) jako wytaczonego na mocy ustawy z opracowania.

§ 52. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie :
zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ miejskg z dwoch wydajnych komunalnych uje¢ wody:
a) komunalne ujecia wody:
- ujecie wody przy ul. Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego. Jest to ujecie wody zlokalizowane
w potudniowo-zachodniej czesci miasta, sktada sie z 5 studni i Stacji Uzdatniania Wody. Ujecie
posiada zatwierdzone zasoby wod podziemnych w kat. "B” w wysokosci Q=205m?3/h. Woda
ujmowana jest z utwordw plejstocenskich. Posiada znaczne rezerwy;
- ujecie wody Maliniak. Jest to ujecie zlokalizowane poza miastem (w kierunku wschodnim)
w poblizu wsi Maliniak. Ujecie posiada zatwierdzone zasoby wodd podziemnych w kat.”B”
w wysokosci Q=300m3/h przy S=24m. Posiada Stacje Uzdatniania Wody. Ujecie posiada
rezerwy
b) zaktadowe ujecia wody
— w miescie czes$¢ uzytkownikow posiada wilasne zaktadowe ujecia wody pracujgce jako
podstawowe zrodta wody dla zaktadu. Generalnie zakitady te korzystajg z wody pobieranej
z uje¢ wiasnych, a awaryjnie z sieci miejskiej.
—  wiasne ujecia wody posiadajg:
—  szpital — 2 studnie gtebinowe
- zaktad Mleczarski — 2 studnie wiercone o tgcznej wydajnosci 55m3/h
— jednostka wojskowa — 1 studnia wiercona

2. dopuszcza sie realizacije nowych uje¢ wody w szczegdlnych przypadkach dla zaktadéw o produkcji
wodochtonnej, dla ktérych sie¢ miejska jest nie wystarczajaca;

3. utrzymuje sie przebieg istniejgcych gtéwnych sieci magistralnych przez tereny objete planem;

4. projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowadzic:
—  w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég i ulic,
— W przebiegu sieci nalezy dazy¢ do realizacji sieci wodociggowej rozdzielczej w systemie pierscieniowo-
rozgateznym,
— dopuszcza sie przebieg projektowanej sieci przez tereny wyznaczone pod zabudowe mieszkaniows,
ustugowa oraz produkcyjng i sktadowg oraz zwigzana z inwestycjami rolniczymi.
5.Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury przeciwpozarowej (np. zasuwy, hydranty
przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw.

§ 53. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami:

—  Sciekéw bytowych poprzez kanalizacje sanitarng grawitacyjng i ttoczng przechodzacg przez tereny objete
planem i odprowadzajgca scieki na oczyszczalnie Sciekdw oznaczong w planie 11K, ktdra zostata rozbudowana.
Wykonana w 2017 roku analiza po realizacyjna z okresleniem oddziatywania na tereny przylegte w
zakresie oceny skutecznosci zastosowanych rozwigzan majacych na celu okreslenie ucigzliwosci
inwestycji dla zabudowy mieszkalnej istniejacej i projektowanej w niedalekim sasiedztwie od
oczyszczalni. ,, Z przeprowadzonych pomiaréw emisja substancji odorujacych jest bardzo niska tj.
rzedu od 0,00003 kg/h do 0,00127 kg/h. Tak znikoma emisja dzieki zastosowaniu filtrow nie spowoduje
ucigzliwosci zapachowej w otoczeniu instalacji”. Podobnie sytuacja jest w dziadzinie akustyki ,,Emisja
hatasu z terenu zakifadu nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hafasu na terenach
chronionych akustycznie”.

— wod opadowych i roztopowych do kilku niezaleznych systeméw kanalizacji deszczowej do kanatéw
otwartych istniejgcego rozlewiska przy Morggu. Na wylotach istniejgcych i projektowanych sieciach kanalizacji
deszczowej nalezy zainstalowa¢ separatory szlamu, piasku i substancji ropopochodnych

2) utrzymuje sie przebiegi kanalizaciji:

— sanitarnej istniejgcej przez tereny objete planem

— kanalizacji deszczowej istniejgcej przez tereny objete planem
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— utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej przepompowni gtéwnej oznaczonej w planie symbolem 21K
2. Projektuje sie przebiegi kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej przez
tereny: MN, MW, UM, UR, ZP, ZN, MR, RM, U, R

3. Projektuje sie 7 zbiorczych przepompowni Sciekdw na terenach projektowanych do zainwestowania.

§ 54. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

- utrzymuje sie kierunek pétnocny zaopatrzenia miasta w gaz wysokiego cisnienia gazociggiem DN 100mm

- utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowe;j 1° o przepustowosci 1600m3/h na terenie o symbolu

2 IG wraz ze strefg o ktorej méwia przepisy szczegodlne,

- utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowe;j 11° o przepustowosci 3000m3/h na terenie o symbolu
1 IG wraz ze strefg o ktorej mowig przepisy szczegoine,

- przebieg gazociggu wysokiego cidnienia przez tereny oznaczone na rysunku planu wzdtuz ulic:
Jagiellonczyka, 3-go Maja, ul. Zawiszy

- utrzymuje sie przebieg gazociggéw rozdzielczych przez tereny w obrebie planu

2. Przewiduje sie zaopatrzenie w gaz potudniowg czes$¢ miasta poprzez projektowang stacje redukcyjng
drugiego stopnia o symbolu 3IG, do ktérej gaz bedzie doprowadzony z kierunku stacji redukcyjnej przy ul.
Zawiszy gazociggiem sredniego cisnienia. Z powyzszej stacji redukcyjnej gaz bedzie doprowadzony do
projektowanego osiedla przy ul. Zygmunta Wréblewskiego i osiedla Kolonia Warszawska. Nalezy dazy¢ do
spierscieniowania tej sieci z siecig gazowa niskiego cisnienia w ul. Henryka Sienkiewicza.

3. Dla sieci projektowych nalezy stosowac strefe kontrolowang zgodng z obowigzujgcymi przepisami.

§ 55. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

— dostawe ciepta z cieptowni rejonowej siecig zdalaczynng w obrebie obecnego zainwestowania
zaopatrywanego w ciepto z w/w zrodta;

— utrzymuje sie istniejgce przebiegi sieci cieptowniczej zdalaczynne;j.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z kottowni rejonowej projektowanej zabudowy wielorodzinnej.

3. Ustala sie utrzymanie istniejgcych zrédet ciepta posiadajgcych kottownie niskoemisyjne.

4. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy jednorodzinnej z indywidualnych kottowni
gazowych lub olejowych, réwniez ze wspomaganiem energig odnawialng.

5. Ustala sie koniecznos¢ dostosowania zrédet ciepta spalajgcych paliwa state do wymogow  aktualnych norm
ochrony srodowiska.

§ 56. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

2. utrzymuje sie przebieg napowietrznych linii 110 kV z uwzglednieniem pasa terenu ochrony funkcyjnej linii o

szerokosci 18,5m w obie strony od osi linii WN 110kV na wyznaczonych terenach

3. utrzymuje sie lokalizacje weztowej stacji wysokiego napiecia 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1IE,

4. z zastrzezeniem pkt. 5 utrzymuje sie przebieg linii napowietrznych 15 kV,0,4kV z uwzglednieniem pasa

terenu ochrony funkcyjne;j linii o0 szerokosci 7m w obie strony ods osi linii SN 15kV oraz o szerokosci 1m w obie

strony od osi linii na wyznaczonych w planie terenach.

5.z chwilg realizacji linii kablowej sredniego napigcia odpowiadajgce im odcinki linii napowietrznej, o ktorych

mowa w pkt. 4. Z uwzglednieniem pasa terenu ochrony funkcyjnej ulegajg likwidacji, - w przypadku

koniecznosci  przebudowy urzgdzen warunki techniczne przebudowy zostang wydane po wystgpienia

Whnioskodawcy do ENERGA - OPERATOR SA z wnioskiem o podanie warunkéw przebudowy

kolizji.napowietrznej. Koszty przebudowy ponosi wnioskodawca.

6. utrzymuje sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach o symbolach IE

7. projektuje sie:

a) lokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz wymiane jednostek na urzadzenia o wiekszej mocy

zgodnie z projektem:

- stacje transformatorowe dla obiektéw produkcyjnych abonenckie z lokalizacjg weztéw rozdzielczych 15/15 kV
w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego (dotyczy wyznaczonego terenu z symbolem IE)

- stacje transformatorowe w obszarach zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej jako kontenerowe lub
kompaktowe zlokalizowane na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5 x 5 m w sgsiedztwie pasa drogowego
(dotyczy wyznaczonego terenu z symbolem IE)

b) potaczenia liniowe sieci rozdzielczej SN 15 kV pomiedzy projektowanymi weztami rozdzielczymi 15/15 kV

i stacja transformatorowymi 15/0,4 kV w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic zgodnie

z rysunkiem planu

8) utrzymuje sie istniejgca sie¢ telekomunikacyjng na terenie objetym planem, z mozliwoscig jej rozbudowy w

miare potrzeb. Nowg sie¢ nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggéw pieszych.
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Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy.

§ 57. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 58. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej
lub ciggu pieszo jezdnego.

§ 59. 1. Dla terendw ustug, terendw mieszkaniowych oraz terendéw obiektdw produkcyjnych ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajagcymi poszczegdlne tereny dopuszcza
sie realizacje wewnetrznych drég dojazdowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

§60. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
25 MW - 30 MW, potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,A” nowa uzupetniajgca zabudowa
zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgcych (istniejgcych) linii zabudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi
w rozdziale 3.

2. Miejsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zlokalizowane sg poza terenem Starego Miasta na
terenie 23 KS.

§ 61. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 MW + 6MW; 6aMW; 6bMW + 9 MW, 12 MW - 23 MW, 32 MW — 33 MW, 41 MW pofozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych
istniejgcych linii zabudowy.

2. llo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
1,0 miejsce na 1 mieszkanie;
1 miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

3. Udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ powinien minimum 20% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji.

I

. Realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°. Dopuszcza
sie stosowanie dachow wielospadowych z zaznaczong kalenicg giéwng, w tym wypadku nachylenie
dachu 15 - 459,

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwo$cig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

6. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.
7. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 1,6.

8. Na terenie 17MW w zabudowie szeregowej na waskich dziatkach dopuszcza sie rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw w odlegfosci 1,5m od granicy dziatki z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych (prawo budowlane).

9. Budynek gospodarczy realizowany zamiast piwnic na terenie 18MW o wysokosci do 2 kondygnacji,
w tym uzytkowe poddasze z warunkami architektonicznymi okreslonymi w ust. 4i 5.

10.Na terenie 33MW dopuszcza sie uzupetnienie i rozbudowe zespofu garazy, dopuszcza sie zabudowe
na granicy dziatki.

§62. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
czesciowo 24 MW, 37 MW, czesciowo 39 MW, czesciowo 40 MW, 43 MW, potozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B1” nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych
istniejgcych linii zabudowy.

2. llo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

2 miejsca na 1 mieszkanie,

1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.
. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni terenu dziatki.

w
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4. Realizacja dachdéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°. Dopuszcza
sie stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan.

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwo$cig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

6. Wysokos¢ budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.
7.Wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy ksztattowaé w granicach minimalny 0,4 maksymalny 1,6.

§ 63.1 Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
31 MW, 47 MW, 64MW, 65MW, 66MW, 57MW potozonej w strefie ochrony ekspozycji ,E” modernizacja
i uzupetnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkéow:

a) wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;
b) wysokos¢ budynku od poziomu wejscia do kalenicy nie moze przekroczyé 9m.

2. Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy.
3. llos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.
4. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 , maksymalny 1,6, a udziat powierzchni biologicznie

czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu.
5. Realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 300+459.

6. Zastosowanie pokrycia dachoéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwos$cig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

7.Na terenie 64MW i 57 MW dopuszcza sie realizacje zabudowy szeregowej o wysokosci do 3
kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 11m. Ukiad kalenic
réwnolegly do drogi nr 527 Morag-Olsztyn Pozostale warunki jak w poprzednich punktach ustalen:
(3,4,5,6));

8. Na terenie 35 ZN pofozonym w sasiedztwie terenu 64MW dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw dla
dzieci oraz budynkéw zwigzanych ze sportem (sitownie, kluby fitness) itp.

§ 64.1 Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
10 MW, czesciowo 24 MW, 34MW - 36 MW, 38 MW, czesciowo 39MW, czesciowo 40MW, 42 MW, 44 MW —
46 MW, 49 MW - 52 MW, potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja istniejgcej zabudowy
i uzupetnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

2. Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy,
3. llo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ powinna minimum:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce,
4.Plan przyjmuje istniejgce zespoly garazy z koniecznoscig zachowania odlegtosci wynikajgcych
z obowigzujagcych w tym zakresie przepisow.
5. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu minimalny wskaznik
zabudowy 1,3 maksymalny 1,6.

6. Realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 459, Dopuszcza
sie stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan

7. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;.

8. Wysokos¢ budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.

9. Plan dopuszcza nadbudowe budynkéw z dachami pfaskimi - dachami dwuspadowymi Ilub
mansardowymi z wykorzystaniem poddasza na cele mieszkalne. W przypadku zespofu zabudowy
ustugowej z dachami pfaskimi dopuszcza sie nadbudowe takze z dachem pftaskim. Pozostate warunki
jak w ust. 1 — 6 niniejszych ustalen.

§ 65.1 Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 46a
MW, 48 MW, 53 MW, 61MW, 62MW, 11MW, 54MW, 59 MW, 60MW, 63MW potozonej poza strefami ochrony
konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. llo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
b) 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.
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3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 35% powierzchni terenu.

4.Realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 300 — 45° |ub
wielospadowych z zaznaczona kalenicg gtéwng o nachyleniu potaci dachowych 15 - 45°.

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym brgzowym, grafitowym, z mozliwoscig
zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobne;j.

6.wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6 maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,6.

7. Dla terenu 46a MW ustala sie mozliwos$¢ realizacji jednego szeregu zabudowy jednorodzinnej szeregowej od
strony terenu 77 MN:

a) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 11,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
7,0m od poziomu terenu;

b) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+459;

c) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym brgzowym, grafitowym, z mozliwoscig
zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

d) mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji bez
podpiwniczenia;

e) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe.

8. Dla terenu 53 MW dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji budynku o wysokosci do 8 kondygnacji. Ustala
sie koniecznos$¢ realizacji podziemnych hal garazowych. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji dachu
plaskiego lub ,zielonego”(z zielenig). Minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,6 maksymalna 2,1.
Koniecznosé zabezpieczenia dodatkowych miejsc postojowych w sasiedztwie budynku.

9. Dla terenéw 11 MW dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy szeregowej o wysokosci do 3
kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz wysokosci do 11,0m. Projektowane pasy
15 - 25m zieleni izolacyjnej zabezpieczg zabudowe przed dzwiekami z terenéw zamknietych.

a) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci dachowych do 45° kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni, bragzu;

b) na terenie dopuszcza sie lokalizacje usftug zwigzanych z obstuga ludnosci (sklep, fryzjer, itp.)
w budynkach jednokondygnacyjnych;

c) w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ parkingi w ilosci 1,5 miejsca na
mieszkanie oraz 1 miejsce na 25m? powierzchni cafkowitej obiektéw ustugowych;

d) intensywnosc¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 1,1,

e) z uwagi na mozliwos¢ wystapienia infrastruktury telekomunikacyjnej MON inwestycja wymaga
uzgodnienia z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie. Warunki architektoniczne jak w ust.
8 ustalen.

§ 66. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: czesciowo
13 UM - 18 UM, 29 UM - 32 UM potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,A” nowa uzupetniajgca
zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgcych (istniejgcych) linii zabudowy.

2. Wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze.

3. Migjsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zlokalizowane sg poza terenem Starego Miasta na
terenie 21 KS.

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 1,0 maksymalny 1,8.

5. 17 UM, 30 UM - 31 UM teren pozostatosci po murach obronnych czesciowo zabudowany budynkami do
trzech kondygnacji zabudowa mieszkalng. Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetniania zabudowy budynkami
ustugowymi jedno kondygnacyjnymi z dachem jedno lub dwuspadowym krytym dachdéwkag ceramiczng. Na
terenie bytych baszt dopuszcza sie zabudowe ustugowo — mieszkalng o wysokosci dwoch kondygnacji w tym
uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe kryte dachéwkg ceramiczng.

6. Na terenie 13 UM, w zabudowie plombowej, w przypadku braku mozliwosci postawienia budynku z dachem
dwuspadowym, dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji dachu jednospadowego krytego dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym.

7. Na terenie oznaczonym symbolem 13a UM wystepuje zabudowa szeregowa ustugowo-mieszkalna
z mozliwoscig realizacji mieszkan powyzej parteru. Zabudowa moze by¢ realizowana na granicy dziatek.
Warunki architektoniczne: wysoko$é budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok.45 — 50° dla wszystkich budynkdw. Przed przystgpieniem do
realizacji zabudowy po wyburzeniu wszystkich obiektdéw istniejacych nalezy opracowaé koncepcje
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architektoniczng dla catego zespotu zabudowy. Dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniu czerwieniu lub ceglastym.

§ 67. 1. Dla terendéw zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3 UM - 12 UM,
19 UM, czesciowo 20 UM, 21UM, 22 UM i 25 UM, 41 UM, potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”
oraz

w strefie ochrony ekspozycji ,,E” nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie

nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, dopuszcza sie ustugi lokalizowane
w parterach;
b) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji,
c) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
— 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dziatce;
- 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastronomicznych zlokalizowanych
na dziatce;
— 1 miejsce na 2 tézka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dziatce;
— 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce;
— 2 miejsca na 1 mieszkanie.

2. Na terenie oznaczonym 21 UM potozonym w strefie ,E”- ekspozycji dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji
zabudowy szeregowej o wysoko$ci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysokosé budynkéw od
poziomu wejscia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m.

3. Na terenie 22 UM od strony ulicy Pomorskiej zabudowa winna by¢ ksztattowana w formie pierzei ciagtej
z wjazdami bramowymi o wysokosci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysokos¢ budynkéw od
poziomu wejscia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m.

4. Na terenie 6 UM na waskich dziatkach zabudowa moze by¢é rozbudowywana w odlegfosci mniejszej
niz 4m od granicy dziatki (z zachowaniem warunkéw wynikajacych z prawa budowlanego) bez
terenu biologicznie czynnego, wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze.

5. Na terenie 10 UM dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego o kacie nachylenia pofaci
dachowych 10 — 45°,

6. Na terenie 12UM zabudowa na skrajnej dzialce w zabudowie szeregowej, od strony obiektu
handlowego, z uwagi na istniejgce uwarunkowania, moze by¢ realizowana bez powierzchni
biologicznie czynnej, a liczba miejsc parkingowych moze byé kompensowana na parkingu
ogéinodostepnym.

7. Wskaznik intensywnosci zabudowy jak dla zabudowy $rédmiejskiej 1,3 — 1,8, a dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6 — 1,5.

§ 68. 1. Dla terendow zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1 UM - 2 UM,
23 UM - 24 UM, 24aUM, 26 UM — 27 UM, czesciowo 28 UM, 33 UM - 34 UM, 35 UM - 39 UM, 40 UM,
potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja istniejgcej zabudowy i uzupetnienie
zabudowy oraz nowa zabudowa moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejgcych linii
zabudowy;
b) wysokos¢ budynkéw do 4 kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% powierzchni terenu;
d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
— 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dziatce;
—1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastronomicznych
zlokalizowanych na dziatce;
— 1 miejsce na 2 t6zka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dziatce;
— 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce;
— 2 miejsca na 1 mieszkanie.
2. Wskazniki intensywnosci zabudowy jak dla zabudowy $rédmiejskiej minimalny 1,3 maksymalny 1,6.
3. Dla terenu 34UM ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy na granicy dziatki bez powierzchni
biologicznie czynnej. Obstuga komunikacyjna terenu przez cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem
KPK.

24



§ 69. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 3 MN
-9 MN, czesciowo 11 MN, czesciowo 17 MN, czesciowo 24 MN, 25 MN, czesciowo 30 MN,
czesciowo 31 MN, 36 MN, czesciowo 37 MN, czesciowo 39 MN, 42 MN, 64 MN, czesciowo 65 MN, 70
MN, czesciowo 71 MN, 72 MN potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, ,B1” i w strefie ochrony
ekspozycji ,E” nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych
istniejgcych linii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) intensywnos¢ wykorzystania terenu pod zabudowe nie moze przekroczy¢ 0,4;

b) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 11,0 m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,
przy czym linia oparcia gtéwnych pofaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana
wyzej niz 5,0m od poziomu terenu;

c) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potfaci dachowych 30°+459;

d) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

€) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 45% powierzchni terenu;

f) mozliwosé realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji
bez podpiwniczenia;

g) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnaciji, w tym mozliwos¢ realizacji poddaszy uzytkowych;

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,1, maksymalna 0,4;

i) ilos¢ miejsc parkingowych zabezpieczonych na wtasnej dziatlce wynosi¢ bedzie minimum:
- 2 miejsca na 1 mieszkanie;
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 37 MN dopuszcza sie wprowadzenie podziatu dziatki przy zachowaniu
nastepujgcych warunkéw podziatu:

a) wielko$¢ nowych wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 1000m?;

b) obstuga komunikacyjna zaprojektowang drogg dojazdowg KDD podwigzang do 6KDL;

c) pozostate warunki jak w ust. 1.
3. Dlaterenu 7 MN dopuszcza sie nadbudowe budynkéw z ptaskimi dachami, dachem dwuspadowym
z mozliwoscig uzytkowego poddasza, pozostate warunki jak w ust.1.

§ 70. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:

10 MN, 11aMN,14MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN - 34 MN, 43 MN, 43aMN, 48 MN, 49 MN - 54 MN, 66MN, 73 MN,
75 MN, 77 MN, 77aMN, 83 MN, 90 MN — 94 MN, 97 MN — 108 MN, 116MN, 118 MN, 120MN potozonej poza
strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, w obrebie nieprzekraczalnych projektowanych linii zabudowy, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) nowe wydzielane dziatki przeznaczone do zabudowy muszg mie¢ powierzchnie minimum ok. 900 m?2 — 1000
m? (z tolerancjg do 20% i szeroko$¢ minimum 20,0 m;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy mniejszych istniejgcych dziatek z zachowaniem pozostatych ustalen
planu oraz obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie (prawo budowlane);

¢) wysokosc¢ budynkow do trzech kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze;

d) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 12,0 m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 7,0 m
od poziomu terenu;

e) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku pofaci dachowych 30°+ 45°,dopuszcza
sie mozliwo$¢ realizacji dachéw wielospadowych lub mansardowych wedtug indywidualnych rozwigzan,
zastosowanie pokrycia dachoéw w kolorze ceglastym, czerwonym, brgzowym, grafitowym, czarnym z
mozliwoscig zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko
podobnej, blachy nowoczesnej (typu na rabek itp.);

f) ustawienie kalenic rownolegle lub prostopadle do ulic;

g) mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé ich realizacji bez
podpiwniczenia;
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h) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni terenu;
j) ilo$¢ miejsc parkingowych zabezpieczonych na wiasnej dziatce wynosi¢ bedzie minimum:

- 2,0 miejsca na 1 mieszkanie;
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 66MN, 73 MN, 116MN dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowej
(z wydzielonymi dziatkami), z wysokoscig budynkéw do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, pozostate
warunki architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinne;.

3. Plan przyjmuje istniejgce czgsciowo zabudowane dziatki na terenie 100MN pozostate warunki jak w ust.1.

§ 71. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:

1MN = 3 MN, 12 MN - 13 MN, 15 MN - 16 MN, 18 MN = 21 MN, 26 MN - 29 MN, 35 MN, 38 MN, 40 MN -
41MN, 44 MN — 47 MN, 55 MN - 63 MN, 67 MN — 69 MN, 74 MN — 82 MN, 84 MN — 89 MN, 95 MN — 96 MN,
98MN, 100bMN, 109 MN — 115 MN, 117 MN, 119 MN, 121MN, 122 MN — 130 MN, 131 MN - 134MN, 135MN,
136MN - 140MN potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja i uzupetnienie zabudowy
moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) nowe wydzielane dziatki przeznaczone do zabudowy muszg mie¢ powierzchnie minimum 900 m? - 1000 m?
(z tolerancja do 20%) i szeroko$¢ minimum 20,0m;

c) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy mniejszych istniejacych dziatek z zachowaniem pozostatych ustalen
planu oraz obowigzujacych przepiséw w tym zakresie (prawo budowlane);

d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze;

e) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 12,0 m liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byc¢
usytuowana wyzej niz 7,0 m od poziomu terenu;

f) realizacja dachéw dwupofaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° + 45°,dopuszcza
sie mozliwo$¢ realizacji dachéw wielospadowych lub mansardowych wedtug indywidualnych rozwigzan,
zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym, czerwonym, brgzowym, grafitowym, z mozliwoscig
zastosowania dachéwek ceramicznych, lub materiatéw dachéwko podobnych;

g) ustawienie kalenicy gtéwnej bryty budynku réwnolegle lub prostopadle do ulicy;

h) mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé ich realizacji bez
podpiwniczenia;

i) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,5;
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni terenu;
k) ilo$¢ miejsc parkingowych zabezpieczonych na wtasnej dziatce wynosi¢ bedzie minimum:
- 2,0 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

2. Tereny oznaczone symbolami: 3 MN, 12 MN, 13 MN, 15 MN przed przystgpieniem do realizacji zabudowy
wymagajg badan geotechnicznych do okreslenia mozliwosci i warunkéw posadowienia budynkow.

3. Tereny oznaczone symbolami 84 MN — 85 MN z istniejgcg zabudowg szeregowa, dopuszcza sie mozliwosé
uzupetniania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej. Wysokos¢ segmentéw 2 kondygnacje w tym uzytkowe
poddasze, pozostate warunki architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinne;.

4. Na terenach 28a MN; 29 MN; 89 MN w okresie przejsciowym odprowadzenie sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi (ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo wodne)

5. Na terenie 98 MN plan przyjmuje istniejgcg zabudowe mieszkalng jednorodzinng i zagrodowg. Dopuszcza sie
uzupetnienie zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach przy zachowaniu
w zabudowie jednorodzinnej ustalen zawartych w ust.1 oraz w zabudowie zagrodowej ustalen § 72.ust.1.
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6. Na terenie oznaczonym symbolem 115 MN dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na mieszkalny przy zachowaniu przepiséw odrebnych (Prawo budowlane)

7. Na terenie 98 MN budynki mieszkalne jednorodzinne wystepuja takze w zabudowie zagrodowej. Plan
przyjat istniejacq zabudowe z mozliwoscig jej uzupetniania i rozbudowy warunki architektoniczne
i nowej zabudowy okreslone sq w ustepie 1. Ewentualna uciazliwo$¢ zabudowy zagrodowej musi
miesci¢ sie w granicach dziatki.

§ 72. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 MR +
9 MR, plan przyjmuje istniejgcg zabudowe, rozbudowa i uzupetnienie zabudowy, moze by¢ realizowane przy
zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe;

c) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 11,0m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,
przy czym linia oparcia gtdwnych potaci dachu na Scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana
wyzej niz 5,0m od poziomu terenu;

d) realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych kgtach spadku potaci dachowych 30°+459;

e) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

f)  mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji
bez podpiwniczenia;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 55% powierzchni terenu;

h) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnaciji, w tym mozliwos¢ realizacji poddaszy uzytkowych;

i) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,1 maksymalna 1,2;

§ 73. 1. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 U, 24 U, 27 U, 28 U, 37 U, 39 U, 1
UH, 2 UH potozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala sie mozliwos¢ realizacji nowej i rozbudowy
istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgcych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
b) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;
c) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie moze byc¢
wigksza niz 100 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji;
d) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji;
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,8 maksymalna 1,0;
2.Teren potozony na terenie historycznej fosy oznaczony symbolem 1 UH ustala sie mozliwos¢ realizacji
obiektu ustugowego w wyznaczonych obowigzujgcych liniach zabudowy. Obiekt powinien by¢ realizowany na
zasadzie zintegrowanej inwestycji. Wysokos$¢ obiektu jedna kondygnacja od strony ciggu pieszo — jezdnego, a
dwie kondygnacje od strony fosy. Dachy wysokie dwuspadowe kryte dachéwkg ceramiczng. Katy nachylenia
potaci dachowych ok. 40 °. Elewacje szachulcowe podzielone na segmenty z widocznymi podziatami oraz
zréznicowane wysokoscig dachu.
3. Na terenie 2 UH ustala sie zakaz realizacji obiektdw kubaturowych. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizaciji
zadaszonych nietrwatych obiektéw handlowych formie taw handlowych, po opracowaniu koncepcji na catos¢
inwestycji. Koncepcja powinna uwzglednia¢ koniecznos$¢ zastoniecia tylnej Sciany istniejgcych garazy na
sgsiednim terenie.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 37 U zakaz nowej zabudowy. Teren placu wokot ratusza nalezy zostawic
otwarty.

§ 74. 1. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 U, 17 U, 22 U, 23 U, 25 U, 26 U, 29
U,34U+36U,38U,40U, 41 U, 49 U, 1 UZ -2 UZ, potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i
,»B1” oraz ochrony ekspozycji ,,E” ustala sie mozliwos¢ realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgcych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;

b) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoscig zastosowania
dachoéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,6;

d) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji.
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Symbolem 49U oznaczona jest byta wieza cisnien, ktéra przystosowana zostata do funkcji
aktywizacji spofecznej.

Dopuszcza sie na dzialce oznaczonej w planie symbolem 34 U rozbudowy z nadbudowg
istniejgcego budynku ustugowego z pfaskim dachem.

§ 75. 1. Dla terendw ustug publicznych i komercyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U + 6 U,
U-10U,11U+16U,19U+21U,30U,31U,32U,33U,42U +45U, 46 U+ 48 U,50 U, potozonych poza
strefami ochrony konserwatorskiej, ustala sie mozliwo$¢ realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy
zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

2.

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu;
minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,8;
na terenie parkingdbw nalezy zrealizowac¢ zielen wysokg w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca
parkingowe;
ilos$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
— 15 — 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dzialce;
- 1 miejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektéw ustug gastronomicznych
zlokalizowanych na dziatce;
— w hotelach lub motelach zlokalizowanych na dziatce 6 miejsc na 10 t6zek;
— 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce;
— 1 miejsce na 1 mieszkanie;
Na terenie oznaczonym symbolem 30 U dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych z obsfuga
komunikacji (myjnie samochodowe, gastronomia, zajazd itp.) obstuga terenu wjazdem przy
istniejgcej stacji paliw.

3. W zespofach zabudowy ustugowej, gdzie dominuja dachy pfaskie dopuszcza sie rozbudowe

|i nadbudowe budynkoéw dachami ptaskimi.

§ 76.1. Dla terendéw ustug sportowych i rekreacyjnych jak plaze, stadion, basen z urzadzeniami
towarzyszacymi; itp. oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 US - 6 US ustala sie mozliwos¢
realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) zabudowa zlokalizowana begdzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku

planu;

b) realizacja dachéw dwu lub wielospadowych, lub kopulastych;

c)

wysokos$c¢ obiektow do 2 kondygnaciji;

d) udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 70% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji;
e) ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki wynosi¢ bedzie minimum 20 miejsc na 1000m? powierzchni

uzytkowej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziafce.

§ 77.1.Dla terenéw ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 UO - 12 UO ustala sie
mozliwos$¢ realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku

planu;

b) wysokosé budynkéw do 3 kondygnacii;

c)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, uzupetnien i nadbudowy istniejgcych budynkéw w formie
architektonicznej nawigzujgcej do istniejgcej zabudowy (dachy ptaskie);

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% powierzchni terenu;
e) ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki godnie z przyjetymi wskaznikami w § 36 ust. 5,;

f)

minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,4, maksymalna 1,6;

2. Na terenie 7UO z uwagi na malg dziatke wskazniki intensywnosci zabudowy zmienia sie na:
minimalny 0,3 maksymalny 1,2.

§ 78. 1. Dla urzadzen obstugi komunikacji — parkingéw samochodowych, zatok parkingowych, stacji paliw,
zespotdw garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS + 34 KS ustala sie mozliwos¢ realizacji
nowych oraz rozbudowy istniejgcych przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) parkingi mogg by¢ realizowane na terenie zabudowy wielorodzinnej, zabudowy mieszkalno — ustugowej,

ustugowej i przemystowej;

b) wielkos¢ parkingéw uzalezniona jest od przepiséw w zakresie ochrony srodowiska;
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c) projektowane zespoly i ciggi garazy winny by¢ oddzielone od zabudowy mieszkalnej zielenig izolacyjna;

2. Dla terenéw parkingdbw na terenie 21KS potozonych w strefie ekspozycji ,E” ustala si¢ koniecznosé
nasadzen zieleni wysokiej od strony zabudowy mieszkaniowej;

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejgcego parkingu oznaczonego w planie symbolem (25aKS)
potozonego na bytym cmentarzu muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

4. Projektowana stacja paliw na terenie 33 KS. Dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych jak,
myjnie, usfugi handlu Z uwagi ma pofozenie w sgsiedztwie Alei Wojska Polskiego wszystkie
inwestycje wymagajg uzgodnienia z Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie.

§ 79.

1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych zwigzanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1 RM -3 RM ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy z wykluczeniem zakfadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a)

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;

zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0m nad poziom terenu;

mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektow i urzgdzen ponad wartos¢ podang w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;

stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektéw w jeden zespo6t w ramach danej inwestyciji;

od strony zabudowy mieszkalnej lub ustugowej nalezy wprowadzi¢ strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci
5,0 — 10,0m;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1, maksymalny wskaznik 1,6.

Dla terenéw obiektéw produkcyjnych ustala sie konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziafki
przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektdw
produkcyjnych, obiektow baz i sktaddw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

§ 80. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny upraw rolnych
oznaczone w rysunku planu symbolami 1 R + 8 R na terenach tych dopuszcza sie realizacje zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolng i ogrodniczq oraz zabudowy zwigzanej z obsfuga rolnictwa. Warunki
architektoniczne budynkoéw jak w § 72 ustalen.

§ 81.

1 Dla terenéw ustug rzemie$lniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UR + 9 UR ustala sie

mozliwosc realizacji nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a)
b)

<)
d)

e)

k)

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;

zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze;

zabudowa rzemiesinicza zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej posiada¢ obiekty
produkcyjne o matej ucigzliwosci dla otoczenia;

zabudowa rzemies$inicza zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy produkcyjnej w lub przy terenach
posiadajgcych zainwestowanie z pewng ucigzliwoscig moze posiadaé obiekty produkcyjne o wiekszej
ucigzliwosci dla otoczenia, jednak zasieg ucigzliwosci nie moze stanowi¢ pogorszenia warunkéw na
terenach sgsiednich;

wielkos¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;

zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 15,0m nad poziom terenu;

mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektdw i urzgdzen ponad warto$¢ podang w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;

na terenach zabudowy rzemies$iniczej o wiekszej ucigzliwosci zabudowa mieszkalna moze byé
realizowana w ramach budynkéw mieszkalno — socjalnych;

dla terendéw z zaktadami rzemiesIniczymi ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w
obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej
obiektéw produkcyjnych, obiektow baz i skladéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

udziat powierzchni biologicznie czynnej— co najmniej 25% powierzchni terenu;

§ 82. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P -8 P, 10 P - 15
P, 17 P — 18 P, z wykluczeniem zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
ustala sie nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

a)

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
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b) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 15,0m nad poziom terenu;
¢) mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektéw i urzgdzeh ponad wartosé podang w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;
d) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespdot w ramach danej inwestyciji;
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,4;
f) pastelowe kolory elewacji obiektéw z wytgczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegodlnych dla
niektérych obiektéw i urzadzen technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.
2. Dla terendéw obiektow produkcyjnych ustala sie konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektow baz i sktadéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.
3. Na terenach przemystowych dopuszcza sie realizacje drég gminnych publicznych niezbednych do
powigzania funkcjonalnego poszczegdlnych zakladow
4. Na terenie oznaczonym symbolem 5P dopuszcza sie zmiane uzytkowania obiektéw ustugowo —
produkcyjnych na funkcje mieszkalng, oraz uzupetnianie zabudowy funkcjg mieszkalng przy zachowaniu
odpowiednich przepiséw sanitarnych. Warunki architektoniczne obiektow takie jak dla zabudowy mieszkalne;j
okreslone w Rozdziale 3 § 35. 1.
5. Na terenie 1laP przy istniejacych ulicach dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustug komercyjnych
oraz rzemiosta ustugowego bez mieszkan. Warunki zabudowy jak w ust.1.
6.. Dopuszcza sig realizacje mieszkan (pomieszczen socjalnych) zwigzanych z obstugg zaktadu.

§ 83.1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych o charakterze $rednich i matych zaktadéw produkcyjnych -
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 P, 16 P, 19 P — 20 P ustala sie nastepujgce zasady i standardy
ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu;
b) wielkos¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;
¢) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0m nad poziom terenu;
d) mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektéw i urzadzeh ponad wartos¢ podang w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi;
e) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektéw w jeden zespét w ramach danej inwestycji,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,1, maksymalna 1,0;
g) pastelowe kolory elewacji obiektow z wytgczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegdlnych dla
niektorych obiektéw i urzgdzen technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.
Dla terenéw obiektéw produkcyjnych ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki
przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej obiektdw
produkcyjnych, obiektow baz i sktadéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych
2. Dopuszcza sie realizacje mieszkan (pomieszczen socjalnych) zwigzanych z obstugg zakfadu.

§ 84.1. Dla terenu lgdowiska helikopteréw sanitarnych oznaczonego symbolem KH ustala sie nastepujgce
zasady:
a) w strefach podejscia, co najmniej z trzech stron nalezy w odlegtosci 40m zachowa¢ wysoko$¢
zabudowy nie przekraczajgcej 4,0m od poziomu terenu;
b) nalezy zachowac¢ odlegto$¢ minimum 40m od zabudowy;
C) z uwagi na powyzsze oraz sprawdzenia warunkéw geotechnicznych dopuszcza sie mozliwosé
przesuniecia lokalizacji lgdowiska.
Rozdziat 8

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 85.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych optaty planistycznej dla naliczania optat od
terenéw ujetych w Rozdziale 2

30



Symbol terenu w Rozdziale 2

Wysokos¢ stawki w %

126+129 MN 30
122+125 MN 30
130+134 MN 30
136+140 MN, 140aMN 30
59+ 65 MW 30
54 MW 30
11 MW 30
36 +38 UM 30
19+20P 30
36-36aU 30
KDD 0,1
KDL 0,1

2. W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 w przypadku, gdy wiasciciel zbywat bedzie nieruchomosci
w okresie 5 lat od uchwalenia planu, optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci bedg pobierane na
zasadach ustalonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przepisy koncowe

§ 86. Uchwata wraz z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego,

§ 87. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§ 88. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego
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