UCHWALA NR XV/252/20
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

z dnia 27 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego: Jedrychowko oraz Raj, gmina Morag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2020r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2019r., poz. 506 ze zm.) Rada Miejska w Moragu po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego:
Jedrychowko oraz Raj, gmina Morag, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne zuchwala Nr VII/110/19 Rady Miejskiej w Moragu z dnia
31 maja 2019r. wsprawie: przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego: Jedrychowko oraz Raj, gmina Morag.

3. Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci potozone w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych:
Jedrychowko, Raj, o tacznej powierzchni ok. 152,82 ha.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezgcych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;
7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
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13) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

14) stawki procentowe sluzace naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych sktadajace si¢ z liczb i liter;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania planu.
2. Nastepujace oznaczenia obowigzujg na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) stanowiska archeologiczne z podaniem numeru stanowiska;
2) strefa ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej.
15) Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o réoznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore speinia funkcje
nadrzedng i powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajagce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Dopuszcza si¢ wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku
realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w dniu uchwalania planu, o ile wykonanie
termomodernizacji nie naruszy przepisow odrebnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

5. Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad giowna bryla budynku. Glownej
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

6. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

7. Ustugi nieucigzliwe — oznacza to, Zze istniejaca lub projektowana funkcja ustugowa, nie moze
powodowac¢ przekroczen standardow jakos$ci sSrodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

8. Wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego elementu obiektu.

9. Uciazliwo$ci - oznacza stany powodujace przekroczenie zasad wspotzycia spolecznego jak réwniez
standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Adaptacja budynku Iub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmiang¢ sposobu uzytkowania
budynku Iub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dziatki sa zgodne =z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terendow elementarnych zawartych
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

11.DJP - nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

12. Obsadzie - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe DJP.

13. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow,
sieci 1 urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, UM, U jezeli lokalizacja tych sieci
iurzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terenow elementarnych inie narusza
przepisoOw odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetycznych  stuzacych zaopatrzeniu rolnictwa imieszkancOw wsi na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, R w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych i nie narusza przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych
sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZL w
przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego, nie narusza przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych ilesnych inie
powoduje koniecznosci zmiany sposobu uzytkowania gruntow.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wtym ich
skablowanie. Nowe sieci energetyczne z przylagczami w granicach planu nalezy wykonaé¢ jako kablowe
podziemne a w przypadku braku mozliwosci technicznych prowadzenia sieci kablowych dopuszcza si¢ linie
napowietrzne. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15kV obowigzuje obszar ograniczonego
zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej) po 7,0 m w obie strony od osi linii a dla elektroenergetycznych
linii napowietrznych 110 kV obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej)
po 18,5 m wobie strony od osi linii. Strefa ochrony funkcyjnej od linii energetycznej nie obowigzuje
w przypadku skablowania sieci napowietrzne;.

7. Teren opracowania planu potozony jest poza granicami wyznaczone]j aglomeracji Morag. Oprowadzenie
sciekow z terenow potozonych w granicach planu odbywaé bedzie si¢ do projektowanego uktadu kanalizacji
sanitarnej (kierujacej $cieki na istniejgcg oczyszczalnie) a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekoOw nalezy realizowaé poprzez indywidualne rozwigzania itechnologie
dopuszczone przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowe] przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla
celow rolnictwa dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody.

9. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z terendw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ zindywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

11. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

12. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska Iub réw otwarty
przejat funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.
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14. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem zuktadem zewnetrznym zapewnia droga
powiatowa Nr 1215N oznaczona symbolem 1.KDL oraz droga gminna Nr 150034N oznaczona symbolem
1.KDD.

2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terenéw elementarnych z ukladem
zewngtrznym realizowane beda za pomocg istniejacych i projektowanych zjazdow z dréog publicznych oraz
drog wewnetrznych.

3. Zasady obstugi parkingowej w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej zabudowy:

1)dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie iw garazu nalezy traktowac jako
miejsce postojowe;

2)dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: nie mniej niz
2 miejsca parkingowe oraz miejsca na maszyny rolnicze — wedtug potrzeb;

3)dla ustug gastronomicznych: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej oraz min. 3,0 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych;

4) dla pozostatych ustug: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5)w granicach droég publicznych liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6)na dziatlkach budowlanych w granicach terendw inwestycyjnych ustala si¢ nakaz zabezpieczenia
minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci min.:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;
d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.
§ 7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu.

2. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczeg6lnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty
i powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza
si¢ uzytkowanie iremonty tych budynkéw, atakze przebudowe, zzachowaniem pozostatych parametrow
ustalonych w planie i przy zalozeniu, ze przekroczenie parametrow nie bgdzie wigksze niz istniejgce i prawnie
dopuszczone.

3. Dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
30 cm wzgledem obrysu $cian zewnetrznych budynku w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji
istniejacych budynkow w dniu uchwalania planu, o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisOw
odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkow istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu
znajdujacych si¢ w catosci lub wczeSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudoweg ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ rozbudoweg inadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie planu
znajdujacych si¢ w cze$ci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkow moze nastapi¢ jedynie w obszarze
przeznaczonym do zabudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie zzasadami zawartymi
w przepisach szczegotowych planu, a nadbudowa wylacznie w obrysie budynku.

6. Ustalenia dotyczace podziatu i scalania nieruchomosci.

1) Podziat dzialek moze nastgpowaé w oparciu o nast¢gpujace parametry dziatek:
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- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U nie
moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem UM
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem RM
nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem R
nie moze by¢ mniejsza niz 30000 m?;

-na pozostatych terenach objetych planem, dla ktoérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2) W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

3) Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki ustalona jak w § 7, ust. 6, pkt.1 niniejszej uchwaty;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: min. 25 m;

c¢) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Cze$¢ terenu opracowania miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP nr 207 ,,Morag” — ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) terendw zabudowy ustugowo- mieszkaniowej oznaczonych w planie symbolem UM nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

3) terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych
w planie symbolem RM nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
na cele zabudowy zagrodowej;

4) terendéw rolnych oznaczonych w planie symbolem R nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz
infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycj¢ celu publicznego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

5. Dzialalno$¢ zwigzana z produkcja realizowang w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
w tym prowadzona w obiektach zwigzanych zchowem Ilub hodowla zwierzat, obiektach inwentarskich
i budynkach inwentarskich nie moze powodowaé pogorszenia warunkdéw zamieszkania 1 uzytkowania
sasiednich budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z chowem lub
hodowla zwierzat musza zawiera¢ si¢ w granicach, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

6. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odnawialnych zrdédet energii w postaci pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy
urzadzen do 100 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych.
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§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu zlokalizowane sa obiekty objg¢te ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku planu. Do niniejszej uchwaly zataczono
liste stanowisk archeologicznych.

2. Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Miejscowos¢ Nr obszaru AZP Nr stan. Nr stan.
W miejscowosci na obszarze
1 Jedrychowko 21-56 6 51
2 Jedrychowko 21-56 8 52
3 Jedrychowko 21-56 11 56

3. W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace zasady: Wyznacza si¢ strefy ochrony
archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow AZP, oznaczonych na rysunku
planu - w obrebie strefy obowigzujg przepisy odrgbne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN -15kV oraz WN - 110kV przyjmuje si¢ ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie §ciany
lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem: 1.KDL, 1.KDD stanowiace realizacje
inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miarg¢ mozliwosci realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

§ 12. W granicach planu nie wystepuja:
1. tereny gornicze;
2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3.na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono;

4. tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest draga oznaczona
symbolem 1.KDL.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KDD stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw.

1.Na terenach oznaczonych w planie symbolem MN, RM oraz R nie dopuszcza si¢ realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.
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3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac

w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegéltowe dotyczace teren6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustalenia dotyc

zace parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw wskazanych na rysunku planu.

Oznaczenie terenu
elementarnego
(przyblizona
powierzchnia w ha)

Ustalenia

1.MN
2.MN
4.MN
5.MN
6.MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow gospodarczych, budynkow garazowych,
realizacj¢ zieleni urzadzonej, dojs¢ i dojazdow, niezbednej infrastruktury techniczne;j
oraz budowe obiektow matej architektury;

c)nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
Szeregowej;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,20;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki budowlanej;

f)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust.
3 niniejszej uchwaty;

g)podzial nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaly;

h)obstuga komunikacyjna: z przyleglych drog wewngtrznych, drog dojazdowych,
adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi powiatowe;.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o
symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 40°-50°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow;
b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materiaty dachowko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e)materiaty w elewacji: tynki, cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

fkierunek gtownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle do drogi, z
ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

4. Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy
gospodarczej i garazowej wolnostojace;j:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gltéwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o
symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 20° -459;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 5,5 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materialy dachéwko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e)materiaty w elewacji: tynki, cegla licowa, kamief, drewno, szkto;

fkierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke.
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3.MN
7.MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejagcg zabudoweg, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych,
realizacj¢ zieleni urzgdzonej, dojs¢ i dojazdow, niezbednej infrastruktury techniczne;j
oraz budowe obiektow matej architektury;

c)nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki budowlanej;

f)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust.
3 niniejszej uchwaty;

g)podziat nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

h)obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog wewnetrznych.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°—45° mozliwe jest stosowanie wykuszy,
facjat, lukarn, naczotkow;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materiaty dachowko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e)materiaty w elewacji: tynki, cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

f)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle do drogi, z
ktorej nastepuje wjazd na dzialke.

4 Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy
gospodarczej i garazowej wolnostojacej:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -45°;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 5,5 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materialy dachowko
podobne w kolorze ceglastej czerwienti;

e)materialy w elewacji: tynki, cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

fkierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

1.UM

Tereny zabudowy uslugowo- mieszkaniowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i ushugowo -mieszkaniowa.
2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki ustugowo —
mieszkalne, budynki ustugowe z ustugami nieucigzliwymi, budynki gospodarcze,
budynki garazowe, wiaty, altany, zielen urzadzong, parkingi, infrastrukture
techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury;

b)zakaz realizacji nowej zabudowy w zabudowie szeregowej i blizniaczej;
c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,5;
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-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 1,0;

-minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 40 % powierzchni
dziatki budowlanej;

e)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasno$ci nieruchomosci wg. zasad okre§lonych w § 6,
ust. 3 niniejszej uchwaty;

f)podziat nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

g)obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi wewnetrzne;.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy uslugowo — mieszkalnej lub uslugowej:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20°—40° mozliwe jest stosowanie wykuszy,
facjat, lukarn, naczotkow;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materialy dachéwko
podobne w kolorze ceglastej czerwienti,

e)kolorystyka 1 materiaty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

fkierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
wjazd na dziatke.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojacej:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -459;

b)liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c)wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,5 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka Ilub materiaty dachéwko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

e)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

fkierunek gltéwnej kalenicy budynku: rownolegle Iub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke.

5.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy.

a)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

b)kat nachylenia dachu: w przedziale: 15°-35°.

1.U

Tereny zabudowy uslugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
ustugowych, budynkéw pomocniczych, realizacj¢ zieleni urzadzonej, doj$¢ i
dojazdow, niezbednej infrastruktury technicznej oraz budoweg obiektow matej
architektury;

c)dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych niepowodujacych ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

f)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnoséci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust.
3 niniejszej uchwaty;

g)podzial nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaly;
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h)obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi wewnetrzne;.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej polaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziele 30°- 459, dachy mansardowe;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 11,0m (wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow, o
ktorych mowa w lit. d);

d)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do 5,5m i kacie
nachylenia dachu do maks. 25° przy zastosowaniu dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych;

e)rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych: materialty w kolorach czerwieni
dachowki ceramicznej lub brazu;

f)materialy w elewacji: tynki, drewno, kamien, szkto;

g)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do granicy dziatki.

1.RM
3.RM

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
zagrodowe] w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej
zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym, silosow, wagi samochodowej,
plyty obornikowe, zbiorniki na gnojowice oraz zbiorniki wodne na gruntach rolnych,
zieleni izolacyjnej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnej do obstugi zabudowy, ktoérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisOw
odrgbnych dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

c)prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwo$ci poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

d)budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

e)ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza ponizej 40 DJP oraz zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

f)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,2;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,05; maks. 0,4;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dzialki;

i)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

j)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust.
3 niniejszej uchwaty;

k)obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi publicznej lub
z drogi wewngtrznej.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 15°-459;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
300 m?;

c)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d)wysokos$¢ budynkow: maks. 9,0 m;
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e)materialy w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamien, drewno;

frodzaj pokrycia dachoéw dla dachéw stromych: materiaty w kolorach czerwient;
g)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
h)ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m?.

2.RM

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
zagrodowe] w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej
zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym, silosow, wagi samochodowej,
plyty obornikowe, zbiorniki na gnojowice¢ oraz zbiorniki wodne na gruntach rolnych,
zieleni izolacyjnej zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi zabudowy, ktorych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

¢)budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

d)ustala si¢ maksymalng obsade¢ inwentarza ponizej 60 DJP oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

e)prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwo$ci poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

f)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terendow na ten cel przeznaczonych;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,08;
-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. od 0,01; maks. 0,15;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 %
powierzchni dziatki;

i)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

j)wszystkie miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wilasnos$ci nieruchomosci wg zasad okreslonych w § 6, ust.
3 niniejszej uchwaty;

k)obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przyleglej drogi wewnetrzne;.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtdéwnej potaci dachowej w przedziale 15°-45°, dachy ptaskie;
b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
300 m?;

c)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d)wysokos¢ budynkow: maks. 10,0 m;

e)materiaty w elewacji dla budynkow: tynki, cegla, kamien, drewno;

f)rodzaj pokrycia dachoéw dla dachéw stromych: materiaty w kolorach czerwieni;
g)kierunek gtownej kalenicy budynku: roéwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
h)ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

-wysoko$¢ pozostatej zabudowy niebgdacej budynkami: maks. 15,0 m;

-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m?,

1.R
2.R
3.R
4.R
S5.R
6.R

Tereny rolne.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b)ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw w rozumieniu rolniczej przestrzeni
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7.R produkcyjnej;
8.R c¢)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
9.R gospodarczej, zabudowy garazowej, zabudowy magazynowej zwigzane] z
10.R prowadzonym gospodarstwem rolnym, silosoéw, wagi samochodowej, plyty
obornikowe, zbiorniki na gnojowice oraz zbiorniki wodne na gruntach rolnych; dojs¢
i dojazdéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi zabudowy, ktoérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego 1 nie narusza przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
d)budynki realizowac jako wolnostojace;
e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
f)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,008;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,008;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 98%
powierzchni dziatki;
g)ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;
h)obsluga komunikacyjna: istniejagca obsluga komunikacyjna z przylegtych drog
publicznych i drég wewnetrznych.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 15°-45°, dachy ptaskie;
b)maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw nie moze przekraczaé 300
m?;
c¢)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 15,0 m;
d)wysokos¢ budynkow: maks. 9,0 m;
e)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi z ktdrej nastepuje wjazd
na dzialke;
f)materialy w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamien, drewno;
g)rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materiaty w kolorach czerwieni;
h)ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:
-wysokos$¢ pozostatej zabudowy niebedacej budynkami: maks 15,0 m;
-maksymalna powierzchnia zabudowy: maks.100m?.
1.ZL Tereny lesne.
2.ZL
1.Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a)nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z przepisami
odrebnymi;
b)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 100%
powierzchni dziatki;
c)obsluga komunikacyjna: z przylegtych drég wewnetrznych.
1.ZP 1.Przeznaczenie podstawowe: ziclen urzadzona.
2.7P 2.Zasady zagospodarowania terenu:
3.ZpP a)nie zezwala si¢ na budowe budynkow w rozumieniu przepisoéw budowlanych;
4.7P b)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, altan, wiat oraz obiektow
5.7p malej architektury;
c)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,05;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,05;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dziatki.
4.Zasady ksztaltowania zabudowy:
a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 25°-459,
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b)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;
c)kierunek glownej kalenicy: rownolegle lub prostopadle do granicy dziatki.

1.ZN - 56.ZN 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni nieurzadzonej, urzadzen wodnych oraz
rolnicze uzytkowanie terendw w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkow w rozumieniu przepisow budowlanych;
c)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 100%
powierzchni dziafki.

1.WS Tereny wod powierzchniowych

2.WS

3.WS 1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wod powierzchniowych, systemu
melioracyjnego, urzadzen wodnych, altan, wiat oraz obiektow matej architektury;
b)przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;
c)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,01;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,01;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 95%
powierzchni dzialki;
5.Zasady ksztaltowania zabudowy:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 25°-459,
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;
c)kierunek glownej kalenicy: rownolegle lub prostopadle do granicy dziatki.

4.WS Tereny wod powierzchniowych

5.WS

6.WS 1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

7.WS 2.Zasady zagospodarowania terenu:

8.WS a)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wod powierzchniowych, systemu

9.WS melioracyjnego, urzadzen wodnych;

10.WS b)przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
c)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 100%
powierzchni dziafki.

1. KDW Tereny drog wewnetrznych.

2. KDW

3. KDW 1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

4. KDW 2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

5. KDW 3.Zasady zagospodarowania terenu:

6.KDW a)dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowe nowych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej;
b)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;
c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
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1.KDD Tereny dréog publicznych, dojazdowych.
1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3.Zasady zagospodarowania terenu:
a)w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
b)dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowg nowych sieci infrastruktury
technicznej;
c)zakaz umieszczania reklam;
d)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwalych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10,0m.

1.KDL Tereny dréog publicznych, lokalnych.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2.Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, obiekty budowlane
zwigzane z obsluga komunikacji i podstawowym przeznaczeniem terenu, zielen
urzadzona.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje¢ obiektow matej architektury oraz wiat
przystankowych zwigzanych z obstuga komunikacji;

b)dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowg nowych sieci infrastruktury
technicznej;

¢)zakaz umieszczania reklam;

d)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 20,0m.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy.

a)wysokos¢ zabudowy: maks. 4,5 m;

b)kat nachylenia dachu: dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia dachu do
300.

§ 16. Nicokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 17. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terendéw w granicach planu

w wysokosci 15%.

§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Rackowski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV/252/20
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 27. 03. 2020 .

UCHWALA NR XV/251/20
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
z dnia 27 marca 2020 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego: Jedrychowko oraz Raj, gmina Morag

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

RADA MIEJSKAW MORAGU
uchwala co nastepuje:

§1

Postanawia sig¢:
1) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 1;
2) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 2;
3) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 3;
4) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 4;
5) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 5;
6) nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 6.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Moragu
/-/ Marek Rackowski
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Zatacznik

do uchwaty Nr XV/251/20
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 27. 03. 2020 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego: Jedrychowko oraz Raj, gmina Morag.

Lp. Data Oznaczenie Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu do | terenu w tym Rady Miejskiej
urzedu w planie W Moragu
miejscowym Uwaga Uwaga
uwzgledni [nieuwzgledni
ona na
Osoba 1.ZP, 3.ZP, 4.ZP,|Wydzieli¢ pod zabudowg jednorodzinng Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze
1 [fizyczna 2.WS, 3.KDW, |dziatki nr 468/2, 268/3, 468/4, 468/5, naruszac¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
05.03.2020 r 1.UM 468/6, 468/23 7 godnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
(dziatka nr: zagospodarowania przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i obszary wiejskie. Kierunki
468/2, 468/3, zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna na tle uwarunkowan rozwoju”,
468/4, 468/5, X luchwalonym uchwata Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7 lutego 2020 r. tereny
468/6, 468/23) wskazanych dzialek znajduja sie poza funkcjami zabudowy jednostek osadniczych, poza terenami
objetymi miejscowymi planami oraz poza kierunkami rozwoju przestrzennego miasta.
Sktadajacy uwagi blednie wpisal dziatke o nr ew. 268/3. Dzialki o takim numerze ewidencyjnym nie
Ima w obrebie geodezyjnym Jedrychowko. Z zataczonej mapy do uwagi wynika, ze podmiotowi
chodzito o dziatke o nr ew. 468/3 a nie 268/3.
2 1.WS, 1.UM |Ograniczy¢ strefe pod ustugi do dziatek Projekt planu uwzglednia wydane decyzje administracyjne. Dla przedmiotowych dziatek zostata
(dziatka nr:  |468/7 i 468/8 X wydana decyzje nr 57/2017 o ustaleniu warunkow zabudowy terenu dla inwestycji polegajacej nal
468/7, 468/8) budowie budynku Domu Seniora, znak: GR.6730.57.2017 z dnia 22.08.2017 r.
3 2.ZP,3.ZP, [Teren wokot siedliska syna przeznaczy¢ Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze
2.WS, 3.R, [pod infrastrukturg agroturystyczna naruszac¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
52.ZN, 15.ZN 7 godnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
(dziatka nr: zagospodarowania przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i obszary wiejskie. Kierunki
476/2, 476/1) zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna na tle uwarunkowan rozwoju”,
X luchwalonym uchwata Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7 lutego 2020 . tereny
skazanych dziatek znajduja si¢ poza funkcjami zabudowy jednostek osadniczych, poza terenami
objetymi miejscowymi planami oraz poza kierunkami rozwoju przestrzennego miasta.
Na terenach 2.ZP, 3.ZP umozliwia si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, altan, wiat oraz obiektow matej
architektury, ktore moga stanowic¢ uzupetnienie prowadzonej w sasiedztwie dziatalnosci.
Tereny objete planem do czasu ich zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, moznal
uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

Id: C08A72A9-347E-4632-8DC1-22D3F9DS5C2E9. Podpisany

Strona 2



tereny zabudowy jednorodzinne;j.

4 3R Jednocze$nie zwracam si¢ z prosba o 7 godnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze
(dziatka nr:  Jujecie w planach zabudowy dziatki 316/2 naruszac¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

316/2) jako malo przydatnej rolniczo ze wzgledu Zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw|
na swoja wielko$¢ jak i oddalenie od zagospodarowania przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i obszary wiejskie. Kierunki
moich innych gruntéw rolnych. zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna na tle uwarunkowan rozwoju”,

uchwalonym uchwata Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7 lutego 2020 r. teren
wskazanej dziatki znajduje si¢ poza funkcjami zabudowy jednostek osadniczych, poza terenami
objetymi miejscowymi planami oraz poza kierunkami rozwoju przestrzennego miasta.

5 |Osoba 4.MN Dopuszczenie mozliwosci podzialu W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie dokonuje si¢ podziatu nieruchomosci
fizyczna (dziatka nr:  |dziatki zgodnie z zatacznikiem tylko okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Mozliwosci
06.03.2020 . 314/1) graficznym (podziat dziatki na dwie podziatu dziatek na terenie opracowania planu reguluje § 7, ust. 6 projektu uchwaty.

dzialki, jedna o powierzchni mniejszej niz|
1500 m?)
6 Osoba 2.R,13.ZN |Przeznaczenie mojej dziatki nr 468/22 Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze
fizyczna (dziatka nr:  [potozonej w obrebie Jedrychdéwko, gmina naruszac¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
/06.03.202 468/22) [Morag w miejscowym planie Zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow|
or/ zagospodarowania przestrzennego na zagospodarowania przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i obszary wiejskie. Kierunki

zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna na tle uwarunkowan rozwoju”,
uchwalonym uchwata Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7 lutego 2020 r. teren|
wskazanej dziatki znajduje sie poza funkcjami zabudowy jednostek osadniczych, poza terenami

objetymi miejscowymi planami oraz poza kierunkami rozwoju przestrzennego miasta.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty XV/252/20
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 27. 03. 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Miejska w
Moragu okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa drég publicznych oraz
niezbednej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wlasnych
Gminy Morag wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno- technologicznych, w sposdéb gwarantujacy dobrg
jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowg realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy, ujetych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie
zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Morag, z wykorzystaniem
funduszy celowych krajowych 1 unijnych oraz innych §rodkéw zewng¢trznych.
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