Uchwata Nr LII/693/08
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 27 wrzesnia 2006 r,
w sprawie: uchwalenia miejscowego Planu zagespodarowania Przestrzennego obszaru miasta forag

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust 4 ustawy z dniz 8 marea 1890r. ¢ samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z paZniafszymi zmianami) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003, Nr 80 poz. 717, z paZnisjszymi Zmianami),

Rada Misjska w Moragu uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morzg, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze Zmiang
studium uwarunkowan i kisrunkdw Zagospodarawania przestrzennego miasta i gminy Morag

Rozdzial 1 ¢
Przepisy ogélne

§ 1. Migjscowy plan zagospodarowania Przestrzennego obszary miasta Morag obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 1200 ha w granicach (administracyjnych miasta Czgsciowo gminy) okresionych w Uchwale Nr XLV/615/06 2 dnia
29 marca 2006 roku, ograniczony:

- od pétnacy parkiem lesnym i jeziorem Skiertag,

- od wschodu i od potudnia ulica stanowigca skraj osiedli zabudowy jednorodzinne;,

- od zachodu Rozlewisko Moraskie | oczyszezalnia Sciakdw

- ma na celu ustalenie zasad zagaspodarowania i metod ksztaltowania tfady przestrzennego oraz spoinasci
fozwoju miasta to jest: powigzan funkecjonalno — przestrzennych, spéjnosci jako ciggtosc historycznej, spéjnossi
spotecznej i ekonomicznej,

§ 2. 1. Migjscowy plan zagospodarcwania przestrzennego obszaru miasts Morag, zwany dalej planem migjscowyrm,
skiada sig z teksiu planu miejscowego, ktory stanowi trese uchwaly oraz rysunku plany miejscowago, ktory stanowi
" zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly w skali 1:2000.

2. Do planu migjscowego Rada Miejska w Moragu dotacza:

a stwierdzenie zgodnodci planu migjscowega  z ustaleniami _Studium uwarunkowan | kierunkow

;Zagospodarawania przestzenaego miasta- Morag” stanowiage zatacznik nr 2,

S -———rozstrzygnigcie Rady Miejsk'rej w Moragu o sposcbie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik
nrs: 3 "z ._.."-l'rll- ot o T S V £
- o rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w plania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj, kidre
naleza do zadar wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanawiace:

1] przepisy dotyczace calego terenu opracowania Rozdzial 1
2| Przepisy dotyczace wyodrebnionych w pianie terenow:
a)| przepisy dotyczace przeznaczenia ierenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o foznym Rozdzial 2

Przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobdw i
-4- | termindw tymczasowego Zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terencw

b}| przepisy dotyczace zasad ochrony i ksnattowania }adu-przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, | Rozdzial 3
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kutturowego i zabytkow oraz gébr
kultury wspélezesngj

)| przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przastrzen publicznych, | Rozdzial 4
dotyczace terendw przeznaczonych do realizagji celow publicznych, drég i ulic oraz terentw
niezbednych do wytyczania ciezek rowerowych

d}i przepisy dotyczace szczegdinych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich | Rozdzal 5
uzytkowaniy, w tym zakazow zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszardw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, rehahilitacji istnisjace; zabudowy infrastruktury techniczngj

e)} przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastrukiury Rozdziai §
technicznej

f) 1 przepisy dolyczace granic obszarow wymagajacych przsprowadzenia scalen i podzialow | Rozdzial 7
nieruchomosci, szczegolowych zasad | warunkow scalenia i podziais nieruchomosdci parametrow |
wskazZnikow ksztallowania zabudowy oraz Zagospodarowania tsrenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow | wskaznikiw intensywnos$ci zabudowy ’ )

T

przepisy dotyczace stawek pracentowych na podsitawie kidrych ustaia Sie opiate z tytul wzrostu | Rozdzial 8

g
‘war‘toéci Nieruchomosci

3 . . Rozdzial 9
przepisy konfcowe




§4.1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie;

ustalonych graficznie finii granic obszaru objgtego planem,
ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach

zagospodarowania,

ustalonych symbelami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych finii zabudowy,
ustalonych graficznie obowigzujacych linii zabudowy,
ustaionych graficznie orientacyjnymi liniami podzialu wewnetrznego, zasad podziaks na dziaiki;
ustalonych graficznie zasad przebiegu fras $ciezek rowerowych,
ustatonych graficznie stref ochrony konserwalorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji
ustalonej graficznie strefy ochronnej od terendw zamknisgtych,
Zaslosowane na rysunku planu miejscowego symbole erowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe
ferenow:
1} MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej
2} MW tereny zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej
3) UM tereny zabudowy ustugowsj z mieszkalng
4) U tereny uslug
5) UH tereny uslug handlu
6) Uo tereny uslug oéwiaty
7) UKs  tereny kosciclow
8) UuUs tereny uslug sportu i rekreacii
9) UR tereny uslug rzemiosla

10) P tereny obiekidw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
11) RM tereny produkeji zwigqzanej 2 rolnictwemn
12 R tereny upraw rolniczych ’

13) MR tereny zabudowy zagrodowej
14) 2P tereny zieleni parkowej

15) ZD tereny ogrodow dziatkowych
16) ZN tereny zieleni nie urzadzonegj
17) ZC;  tereny cmentarzy zabytkowych
18) WS tereny wod powierzchniowych

19 IS tereny urzgdzen i obiektdw specjalnych

20} tereny komunikacji, w fym:
a) KS tereny obstugi komunikacji
b} KK tereny kelejowe
c) KP tereny publicznych ciggéw pieszych
d) KPK tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
e} KDD tereny publicznych ulic dojazdowych
f) KDL tereny publicznych ulic lokalnych
q) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczych
h) KDG tereny publicznych ulic gtownych
21) tereny infrastrukiury technicznej, w tym:
IC cieptownictwno
W  wodociagi
1G gazociagi
IE energetyka
K kanalizacja

§5.1. liekrot wiekscie planu migjscowego jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu miejscowego, oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy pizez to rozumisC niniejszq Uchwale Rady Migjskie] w Moragu stanowiace] ustalenia planu,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu migjscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000 stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kidre przewaza na danym fterenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgeymi | obejmuje ponad 50% powierzchrti obiektow realizowanych na tym {erenie
lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczainym — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia terenow inne niz podstawows,
kiGre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

nieprzekraczaing finia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, linia ograniczajaca obszar, na
kibrym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

obowiazujaca linia zabudowy ciagtej - finia okresiona na rysunku planu, kidéra wyznacza polozenie frontowych
scian budynkow w taki sposob, ze tworza zwarta pierzeje na calgj dlugosci linii;

celach publicznych - nalezy przez to rozumied przeznaczenmia terendw na cele publiczne wymienione w
obowiazujgcej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
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9)  terenach publicznych - nalezy przez to rozumied tereny przeznaczone do uzytku publicznego, ogolnodostepne,

10} ustugach komercyinych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych wyrdznikiem jest ich czysto rynkowy charakler, do
ktorych zaliczaja sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze,
logistyczne 1 instytucie finansowe,

11) uslugach publicznveh - nalezy przez to rozumieé ustugi, kidrych gidwnym realizatorem sa wiadze samorzadowe i
panstwowe,

12) obszarach zorganizowane] dziatainosci inwestyeyinej ~ nalezy przez to rozumieé tereny, ktdre wymagaja,
zagospodarowania calosci powierzehni wydziglone] lintami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

13) obiektach | urzadzeniach produkcyinvch o mate] uciazliwoéei dla ofoczenia — nalezy przez fo rozumied takie
przedsiewziecia, kiore na podstawie przepisdw szczegolnych nie sg zaliczane do przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, '

14) funkcia terenu — nalezy przez to rozumied rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposébh jego
wykorzystania,

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istnisjacego obiekiu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, w przypadku drog s dopuszczaine zmiany charakterystycznych
parameirow w zakresie nie wymagajacym zmiany granic pasa drogowego,

16) maksymainej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé odlegtosé pamiedzy najwyzej polozonym elementemn
dachu, a poziomem terenu,

17) modemizacii budynku - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnatrzu | na zewnatrz budynku
zmierzajgce do poprawy standardu oraz wygladu bez podwyzszenia wysokodci i powigkszenia rzutu poziomego
budyniku,

18) obiekcie matej architektury ~ nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty wymienione w ustawie jprawo budowlane”,

19) terenach zieleni niskiej — naleZy przez to rozumiet tereny fak i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami
wystepujgce w formie nie urzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni urzadzonej na terenach zurbanizowanych;

20) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu nefto - stosunek sumy powierzehni wszystkich kendygnacii
naziemnych budynkow liczonej w zewngtrznym obrysie $cian bez uwzglednienia balkondw, loggii i taraséw do
powierzchni terenu, na kidrym usytuowane sg budynki.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i
termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

T

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami
1 MN + 120 MN z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jednerodzinna,
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust, 1 dopuszcza sig realizacje:
- budynkdw mieszkainych jednorodzinnych i szeregowych;
- modemizacji i przebudowy istnigjacych budynkdw;
- obiektow ustugowych; ’
- powigkszenia w miarg mozliwosci dziatek kosztemn wykupu, komunalnych, przylegtych, terendw nie urzadzonych;
- budynkéw gospodarczych, w tym garazy;
- sieci infrastruktury technicznej.
3. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z planem ustala sie mozliwo$é tymezasowego rolniczego, ogrodniczego
jub sadowniczego uzytkowania terendw.

§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu linfami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolarni
1 MW + 55 MW z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
2 Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- budynkow mieszkalnych wiglorodzinnych;
- modemizacji i przebudowy istniejacych budynkéw:
- obiektow ustugowych;
- terendw zieleni z urzadzeniami spertowymi i placami zabaw:
- garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych;
- ustala sig mozliwost adaptacii istniejacych obiekiéw na inne funkcje nie uciazliwe dia zabudowy mieszkalnej;
- dr6g dojazdowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury iechnicznej niezbednych dla obstugi terenu.

§ B. 1.Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren ustugowo — mieszkaniowy oznaczony
symbolem 1 UM + 33 UM z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty ustugowe z mieszkaniami.



2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

2,

modemizacji i przebudowy istniejacych budynkow,

budynkéw mieszkalnych;

budynkow ustugowych | mieszkalne —ustugowych;

budynkow gospodarczych;

terendw zieleni;

drog dojazdowych i parkingw niezbgdnych dla obshigi terenu;

ustala sie mozliwosc adaptaci istniejacych obiekiow na obiekty uslugowe lub mieszkalne;
dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rezgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symbolamit U+ 42 U
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia uslug publicznych i kemercyjnych.

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

modemizac]i i przebudowy istnisjacych budynkow;

obiektéw i urzadzen sportu i rekreacii;

mieszkait lokalizowanych w cbiektach ustugowych;

drég dojazdowych i parkingow niezbgdnych dla obstugi terenu;
zigleni izolacyjnej i zieleni urzadzone,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Na terenach oznaczonych na rysunku pianu symboiami 8 U, 10 U, 31 U dopuszcza siq realizacjg obiektow i urzadzen

produkeyinych o matej ucigzfiwosci dia otoczenia oraz-stacji paliw plynnych i gazowych.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem dopuszcza sig mozliwosé tymezasowego detychczasowego

uzytkowania terendw.

§ 10.

{.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczejacymi tereny ushig oznaczone symbolami

1 UH + 3 UH z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenta ustug handiu.

2

2

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

budynkdw ustug handiu;

mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;

budynkéw gospodarczych, magazynow;

obiektaw i urzadzeh sportu i rekreacii;

drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dia obstugi terenu;
Zieleni urzadzonej;

sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej;

§ 11. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oswiaty oznaczone symbcelami
1 U0+10 U0 z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi szkoinictwa.

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- budynkow z pomieszczeniami da nauki;

- modernizacji i przebudowy istnigjacych budynkéw;

- boisgk i urzgdzen sportowych;

- mieszkalnictwa zbiorowege (inlernaty);

- budynkdw gospodarczych;

- drog dojazdowych i parkingdw niezbgdnych dla obstugi terenu;
- zieleni urzadzonej;

- sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej;

§ 12. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi tereny ustug kultury sakralnej oznaczone
symbolami 1 Uks + 5 UKs z podstawowym przeznaczeniem pod koScicly.
Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig reslizace:

§ 13

budynkdw sakralnych;

modernizadji i przebudowy istnigjacych budynkow:

zieleni parkowej;

budynkéw administracyjno - mieszkalnych,

garazy,

drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dia obstugi ierenu;
sieci i urzadzed infrastruktury technicznej;

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone symboiami

1 US =+ 6 US z podstawowymn przeznaczeniem pod obiekly | urzadzenia uslug sporiu i rekreacii,

2.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

obiektow kubaturowych urzadzen uslug komercyjnych i publicznych;

drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obshugi terenu;

zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;

budynkow zwigzanych ze sportami wodnymi na terenie plaz i kapielisk;

innych urzadzen zwiazanych z podniesieniem standardu obiektow sportowych;,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. Wyrnacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczong symbolami
1 UZ + 2 UZ z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ustug ochrony zdrowia.



Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

Budynkow zwigzanych z ochrana zdrowia publicznych i niepublicznych;
modemnizacji i przebudowy istnigjgcych budynkow:

obiekiéw [ urzadzen usiug komercyjnych i publicznych:

drog dojazdowych | parkingdw niezbednych dla obstugi terenu

zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

§ 15. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny usiug rzemiesta oznaczone symbolam
1 UR + 12 UR z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty | urzadzenia ustug rzemiediniczych.

2.

§ 16.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

budynkow produkeyinych i warsztatowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoécig gospodarcza;
modernizagji i przebudowy istniejacych budynkéw;

~zabudowy mieszkalnej zwigzanej z zabudowg rzemieshnicza;

obiekiow i urzadzen uslug komercyjnych i publicznych;

drég dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

parkingdw i stacji paliw zwiazanych z dziatalnoscig gospodarczy;

zieleni izolacyjne]. zieleni urzadzonej:

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny produkeyine oznaczone symbalami

1P =19 P z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia predukeyine o male] ucigzliwosci dla otoczenia oraz
obiekty i urzadzenia sktaddw i magazyndw.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie reaiizacje:

2.

budynkéw pradukeyjnych, magazynowych, administracyjno — socjalnych i uslugowych;
modemizacji | przebudowy istniejacych budynkdw;

garazy i budynkéw gospodarczych:

parkingow i stacji paliw zwigzanych z dzialainoscia, gospedarcza;

drbg dojazdowych i parkingdw niezbadnych dla ebstugi terenuy,

zigleni izolacyjnej | zieleni urzgrzonej,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny produkcyjne oznaczone symbotami

1RM +2 RM z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia produkcyjne zwigzane z rolnictwem, o malej
ucigzliwosci dla otoczenia;

2.

Na terenach, o kibrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

modemizacii | przebudowy istniejacych budynkéw:

budynkéw mieszkalnych zwigzanych z dziafalnodcia gospodarczg w rolnictwie;
budynkéw gospodarczych i produkeyjnych;

magazynow zbozowych, chiodni, | przechowalni produktow rolnych;

zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej,

szkalek lesnych i drzew owocowych:

szklarni;

drog dojazdowych i parkingow niezbgdnych dta cbstugi terenu

sieci i urzadzer infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fereny rolnicze oznaczone symbolami
1R + 6 R z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy polowe.
Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

2

zadrzewien $rédpolnych;
tras Sciezek rowerowych;
siect | urzadzen infrastruktury techniczne] jesli wymagajg tego wzgledy technolegiczne funkcjonowania sieci.

§ 18. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rezgraniczajgeymi tereny zabudowy zagrodowe] oznaczone
symbolami 1 MR + 5 MR, z pedstawowym przeznaczeniem gruntow po¢ siedliska gospodarstw rolnych.
@ Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

realizacjg budynkéw mieszkainych zwigzanych z rolnictwem lub agroturystyka;
modemizacji | przebudowy istniejacych budynkow;

rozbudowg oraz przebudowe istnigjace] zabudowy zagrodowej,

realizacie garazy | budynkow gospodarczych, parkingow,

sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej.

§ 20. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku plany liniami rozgraniczajacymi tereny zisleni oznaczone symbolami

Z
,"2.

P+

23 ZP z podstawowym przeznaczeniem gruniow pod zielen parkowy,
Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
$cieZek rowerowych i spacerowych,

urzadzen rekreacyinych,

obiektow | urzadzen mafej architektury,

siect i urzadzen infrastruktury techniczne;.



§ 21. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
1-ZD + 2 ZD z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pad ogrody dziatkowe.
( i) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
- urzgdzen rekreacyjnych,
- obiektow i urzadzen malej architekiury,
- parkingdw samochodowych,
- sied infrastiuktury technicznej.

§ 22. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
/ﬁN + 24 ZN 7 podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielen nie urzadzona,
2 Na ferenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizagje:
- sciezek rowerowych i spacerowych,
- urzadzeih rekreacyjnych,
- obiektdw i urzadzen malej architekiury,
- siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
- ustala sig mozliwosc rolniczego uZyikowania terendw;

§ 23. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
1 ZCz + 3 ZCz z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarze zabytkowe zamknigte;

§ 24. 1 Wyznacza sig ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 4 WS + 7 WS z
podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe, w tym jeziora Skiertag, ciekéw | Rozlewiska Moraskiego.
2. Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- pomostdow,
- Kadek dia ruchu pieszego i rowerowego {na ciekach)

§ 25.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1 IS z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny zamknigte o charaklerze militarnym
2. Wyznacza sig strefg ochronng od terendw zamknigtych, kidra pokazana jest w rysunku planu

§ 26. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikagji cznaczone na rysunku
planu symbolami 1 KS + 27 K8 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw ped obiekty [ urzadzenia obstugi komunikacii —
parkingi samochodowe, stacje paliw, garaze.

2, Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustaia sie mozliwosé realizacji:
- stagji obslugi samochoddw,
- stagji paliw plynnych i gazowych,
- zieleni izolacyjne] i zieleni urzadzonsj;

§ 27. 1. Wyznacza sig ustelone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fereny komunikacji oznaczone symbolami
1 KK+ 5 KK z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia kolejowe.
2. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 stanowig tereny zamknigte zgodnie z przepisami szczegolnymi;

§ 28. 1 Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone symbolami
KP + 2 KP z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod komunikacje pieszg;

§ 29 . 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fereny komunikacji oznaczone symbolami
KPK z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod ciagi pieszo jezdne.
2. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone symbolami:KDD;
1 KDL+12 KDL; 1 KDZ+12 KDZ; i 1 KDG+3 KDG z podstawowym przeznaczeniem grunléw pod ulice publiczne.
3. Na terenach, o kidrych mowa w ust. 2 dopuszcza sig realizacje:
- nasypOw drogowych zwiazanych z realizacj drag,
- zatok przystankow autobusowych,
- chodnikéw,
- Sciezek rowerowych,
- ciggow zieleni izolacyjnej,
- siecii urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktdrych méwia przepisy szczegolne.

§ 30.1. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren infrastrukiuey techniczne] oznaczony
symbolem 1 [C z podstawowym przeznaczeniem pod obiekt cieplowni rejonowe;.
1. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza siq realizacje:
- siecii obiektow infrastruktury technicznej,
- sieci i urzgdzen produkcyjnych,
- obiekiéw i urzgdzen magazynow i skiadow,
- drég dojazdowych i parkingdw,
- Zieleni izolacyinej i zieleni urzgdzons;.

§ 31. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu iniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej oznaczone
symbolami 1 IW = 3 IW z podstawowym przeznaczeniem pod ujgcia wody (stucnie).
2. Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacie:



- modemnizacji i rozbudowy istnigjacych obiektow;
- sieci i obiekiow infrastruktury technicznej;

- obiektdw administracyjnych,

- drég dojazdowych i parkingdw.

§ 32, 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej oznaczone
symbolami 1 |E, z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod obigkty elektroenergetyczne (GPZ). Stacje
transformatorowe projektowane oznaczone symbolem 2IE- 1DIE oraz istniejace |E
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- sieci i obiektéw infrastrukiury technicznaj,
- obiektéw administracyjnych,
- drdg dojazdowych i parkingow.

§ 33. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej oznaczone
symbolami 1 IK + 2 1K z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty kanalizacji (oczyszczalnia Sciekow i
urzadzenia z nig zwiazane). Projektowane przepompownie $ciekow oznaczone sg symbolem 3 K -8 K.

2 Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- modemizadji i rozbudawy istnisjacych obiektow,
- sieci | ohiekty infrastruktury techniczngj,
- drogi dojazdowe i parkingi.

§ 34. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury technicznej oznaczony
mbolem 11G + 3 IG z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod obiekty gazownicze stacjg redukeyjna.

Yl Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- siecii obiektow infrastruktury technicznej,

- obiektdw administracyjnych,

- dr6g dojazdowych i parkingdw,

Rozdzial 3 v
Przepisy dotyczace zasad ochrony j ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
' zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 35. 1. Realizacje zabudowy i przeksziatcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszg uwzgledniad wymogi
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Wyrnogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bgda poprzez:

- realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy

istniejace], ktora rozwiazaniami architektonicznymi nawiazuje do cech regionalnych;

- realizacje przekszialcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz

ksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publiczne] realizowanej w ciagach komunikacyjnych, placach i

zespotach zieleni parkowe;].

3. Ustala sie nastepujace warunki dla projeklowanej lub modemizowansj zabudowy, chyba, ze ustalenia do

wyodrgbnionych obszaréw stanowig inaczej:

- dla zabudowy wielorodzinnej MW — wysoko$¢ budynkéw do 4 kondygnacji, w fym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe ¢ nachyleniv potaci dachowych 30 - 457, jub mansardowe o nachyleniu potaci wg indywidualnych
rozwiazah. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwodcia zastosowania dachowek
ceramicznych, ceémentowych, bitumicznych oraz blachy dachowkopodobnej. Przy zabudowie ustugowo - mieszkalnej
UM ustugi lokalizowane w parterach budynkow; - .

— dla zabudowy jednorodzinnej MN wyscko$¢ budynkéw do 2 — 3 kondygnacje, w tym uZytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych 30 - 45°, lub mansardowe o.nachyleniu polaci wg.indywiduainych
rorwigzan. Pokrycie dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym 2z moziiwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachowkopodobnej. Przy zabudowie ustugowo — mieszkalnej
UM ustugi lokalizowane w parterach budynkéw, a wysoko$é budynkéw do 3 kondygnacii, w tym uzytkowe poddasze,

— dla zabludowy ustugowej U, UO, UH, budynki do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe ¢
nachyleniu potach dachowych 30 - 450, lub mansardows o nachyleniu polaci wg indywidualnych rozwigzar. Pokrycie
dachow w kolorze ceglastym fub czerwonym z mozliwoscig, zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych,
bitumicznych oraz blachy dachdwkopodobnej.

— dla budynkéw gospodarczych i budynkéw produkcyjnych warunki musza posiadac cechy zabudowy regionalngj {j.
dachy dwuspadowe, symetryczne, kryte dachowka lub materialem dachéwkopodobnym.

§ 36. 1. Ustala sig koniecznost ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych pianem poprzez zachowanie |
ochrone obszarbw, zespotow | obiektow cennych przyrodniczo.
Do obszaréw, zespolow i obiekidw cennych przyrodnicze, o kiérych mowa w ust. 1 zalicza sig:

- Rozlewisko Morgskie, ktore jest terenem objsiym prawng formg ochrony przyrody  jest uznane uzytkiem
skologicznym rozporzadzeniem Nr 1563 z dnia 14 czerwca 1996r. Wojewody Oisztynskiego. Teren uzytku stanowi
wiasnosé komunaing o powierzchni 121,63ha. poiozony w obrebie Jedrychdwko, na dziatkach: 402/15, czesci dziatki
402/13 i czesci dziatki 402/14;

- na terenie opracowania znajduje sig pomnik przyrody o numerze rej. 1166, jest to dab szyputkowy o wys. 20m i
obwodzie 497cm rosngey przy ul. Zawiszy Czarnego;



- jezioro Skiertag;
- zespot zieleni parkowe] lesngj poloZony w potnocnej czesci miasta oraz parki misjskie przy ul. Jagielloaczyka,
Mickiewicza | Zeromskiego,
- terendw glebokich dolin akumulacyjnych i obnizen pejeziornych, kidre sie zachowuje w stanie zblizonym do
naturalnego jako ZN.
I@ucia_z’]iwoéé zagospodarowania musi zawierad sig w granicach nieruchomoséci, a zadna forma zagospodarowania
nie moze obniza¢ standardu $rodowiska, okreslonego w przepisach szczegdlnych dia danej kategordi terenu, na
oZortych poza granicami nieruchomodci sasiadujacych obszarach.
3. fwszelkie grunty nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospodarowaé zielenig oraz w maksymalrym stopniu
~zachowac istnigjacy zielen, w szczegdlnosci zadrzewienia o wysokich walorach.
\4j dopuszcza sig retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach zainweslowanych | wykorzystanie ich do
“Tawadniania lerendw zieleni.

§ 37. 1. Na terenach objetych planem na terenach strefy ochrony konserwalorskiej A" ustala sie konieczno$é
zapewnienia wigkszym pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.,

2. Poprzez wigksze prace ziemne, o kibrych mowa w ust. 1 rozumie sig prace zwiazane z realizacg sied
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazownicze], cieplownicze], wykopy pod fundamenty obiekiow uslugowych i
produkeyjnych oraz prace zwiazans z budowa drég KDG i KDZ,

-3. -~ Przed przystgpieniem do prac, o ktorych mowa w ust. 2 inwestor winien zwrdcié sie do asoby lub instytucii
uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych celem zapewnienia specjalistycznych badan.

§. 38, 1. Ustala sig strefe ,A" ochrony konserwatorskiej | ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na rysunku
planu obejmujgcy tereny o znaczacych walorach kulturowych, Sirefa {a obejmuje chszar szczegdinie wartosciowy o
zachowane] struklurze przestrzenne] do bezwzglednego zachowania. Obowigzuje ochrona historycznej struktury
przestrzenngj | substancji architektoniczne] — bezwzgledny priaryiet dla wymagan konserwatorskich. Wymag uzgednien
wszelkich projektow z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

2. Na terenach poloZonych w obrgbie strefy ,A" wzmozZonej ochrony konsenwatorskiej i ochrony archeologiczne
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1). w zakresie podzialu na bloki urbanistyczne i sposobu ich zabudowy:

- zachowania | utrwalenia historycznej siatki ulic w ukladzie szachownicowym z koniecznoscig uporzadkowania
ich, w szczegolnosci w czesci pdinocnej obszaru starego miasta;

- wydzielenie blokv zabudowy dla wschodniej pierzei rynku i uksziaiowanie zabudowy przyrynkowej na
zasadzie pierzei z ksztattowaniem elewac]i kamienic w ukfadzie szczytowym osi elewacj nowej zabudowy dzialek;

- zachowanie zarysu Sredniowiecznych blokéw zabudowy — podzial zabytkowego zespots kompozycoyjnie na
bioki urbanistyezne, z koniecznodcia uporzadkowania zabudowy wewnatrzbiokowej i domknigcia poszczegoinych blokdw;

- obrzezny - pierzejowy ukiad zabudowy blokdw urbanistycznych;

- zakaz nadbudowy obiektow zabytkowych, zardwno wpisanych do rejestru zabytkow jak i posiadajgeych wysokie
wartosci kutturowe;

- zakaz nadbudowy budynkow znajdujacych sie w pierzejach przyrynkowych;
- wydobycie w elewatjach pierzejowych podziatow odpowiadajacych cechom historycznych podziatdw na posesje;
- wejscia do wnetrz blokowych przez przejscia bramowe;

- tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzincow jub miejsc zagospodarowanych zielenia; dostgpnosé
przejsciami lub wiazdami bramowymi na zasadach stuzebnosei w zakresie koniecznej dostepnosci komunikacyjne;;

2} dostgpnosei wewnetrznych dziedzincow i zielonych wnetrz blokowych przejéciami fub przejazdami bramowymi na
zasadach sluzebnosci w zakresie koniecznej dostgpnoseci komunikacyjnel; -

3) jednoczesnej modernizacji ulic | placdw wraz z oswietieniem i przebudows badZ modernizacjg oraz realizacjg sieci
uzbrojenia podziemnego, wraz z uporzadkowaniem nawierzchni ciggow jezdnych i pieszych przy zastosowaniu
materialow wiasciwych dla terenu starege miasta (bruki kamienne, kostka kamienna, materiaty imitujace);

4) wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen infrastrukiury technicznej w budynki, wzgiednie stosowania modutow
podziemnych;

5) organizowania letnich ogrodkdw kawiarnianych wytacznie jako przediuzenia sal konsumpcyinych  fokali
gastronomicznych;

6} niedopuszczania lokalizowania obiektow typu nietrwalego jak wszelkiego rodzaju kioskow, punktow gastronomicznych
targowisk poza terenem do tego wyznaczonym i tylko w okresie letnim;

7) niedopuszczania handlu obwoinego z wyfatkiem incydentalnych kiermaszy zwiazenych z okreslong imprezs;

8) wprowadzenia wewnatrz starego miasta w rejonie murdw obronnych w czesci zachodniegj i potnocne} zabudowy niskigj
{do 2 kondygnacji) opartej jedng Sciang na murach.-Od strony zewnetrznegj muréw elewacje muszg by¢ realizowane z
materigldw  historycznie uzasadnionych (cegla o odpowiednich wymiarach, kamien w uktadzie pasmowym).
Niedopuszczalne sg maierialy imitujgce.

8) poprzedzania wszelkich prac zwigzanych z robotami ziemnymi, ratowniczymi badaniami archeologicznymi o
charakierze wykopaliskowym

10) Przy remontach i modemizacjach istniejacych obiektow oraz zabudowie uzupehniajgce] dopuszcza sie jedynie
materiaty tradycyjne, uzasadnione historycznie:
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- pokrycia dachdw — dachowka ceramiczna,
- elewagje — tynki minaraine, drewno, cegta ceramiczna,
- cokoty — kamien naturalny,

§ 38. 1. Ustale sig strefg ,B" ochrony konserwatorskisj. Strefs ta obejmuje obszar podlegajacy rygorom w zakresia
utrzymania zasadniczych elementdw rozpianowania istnigjace; substancji ¢ wartosciach kulturowych oraz charaktery |
skali nowej zabudowy, Wymdg uzgadnien wszelkich projektow rezlizacyjnych z Woiewddzkim Konserwatorem Zabytkdw
w Olsztynie.
bl

;/ 2. ) W strefie tej obowigzuje:
" - Ochrona historyeznego uktadu ulic | plactw,
~ Ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych biokow,
- Ochrona historycznej skali zabudowy,
W sklad strefy B wehodza podstrefy ,B17, w ktorych obowigzuje:
- ochrona historycznego ukladu ulic i placow,
- ochrona historycznej skali zabudowy.
W strefie fgj obowigzujg nhastepujace zasady zagospodarowania:
- nowa zabudowa realizowana w obrgbie strefy nie moze przekraczaé wysokoscl kalenic obiekidw historyeznych,
- ewentualne rozbudowy obiektdw historyeznych nie meogy powodowad:
©  podwyziszenig kaienicy dachu;
0 zmiany kierunky kalenicy dachu;
o powstania asymetrii potaci dachowych:
O zmiany profilu szczytu budynku;
©  zmiany wielkosci otwordw akiennyeh,

§ 40. 1. Ustala sig strefe B achrony ekspozycji 02naczong graficznie na rystinku planu obejmujacy obszar krajobrazu
integrainie zwiazanego z zabytkowym zamkiem, murarmi abronnymi i Patacern Dondw.

2, Naterenie polazonym w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji obowigzujg nastep ujace zasady zagospodarowania:
- zakaz realizacji wolnostojacych szylddw i tablic reklamowych oraz likwidacja istniejacych,
- rewaloryzacjai pielegnacia zespok zieleni parkowej,

- wszelkie zmiany zabhudowy i zagospodarowania ferendw na obszarze strefy wymagaja uzgodnied ze
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 41. 1. Ustala sie zachowanie i ochrone konserwatorskg nastepujacych obiektéw o charakterze zabytkowym
oznaczonych graficznie na rysunku planu:

Zespoly zabytkowe objete ochrong, lub postutowane do objecia ochrong:

- Zespdi urbanistyczny Starego Miasta w granicach okreglonych strefg A" ochrony konserwalorskigj;

- Istniejaca zabudowa ulic: 11 listopada, 3 Maja, Mickiewicza, Cabrowskiego;

- Zespdi gazowni:

- Osiedie przy ulicy Zeromskiego;

- Wszystkie cmentarze tgcznie z obecnie nieistniejacymi tzn. przy kosciele, przy ul. Oabrewskiegs
Parki objete ochrona, lub postufowane do objecia ochrona:

- Park przy ul. Jagiellonczyka

- Park miejski przy ul. Zeromskiego, .

- Park migjski przy ul. Mickiewicza, do rewaloryzacji, polaczenie 2 fosa miejska i jeziorem.
Cmentarze objete ochrong, lub postulowane do objecia ochrong;

- Cmentarz zydowskj przy ul. Jagiellonczyka,

- Cmenlarz wojenny przy ul. Dabrowskiego

- Cmentarz kormunalny prey ul. Dabrowskiego

- Cmemarz ewangelicki przy uf. Dabrowskiego

~ Zniszezony cmentarz przy ul. Dabrowskiego, po przeciwnej stronie ulicy Szpitalngj — teren do uporzzdkowania w

granicach istniejacego starodrzewu, 7
Obiekty, ktre byly przeznaczone do bezwzglednego zachowania, w epracowaniu historyczno urbanistycznym dla

miasta Morag, a aktualnie brak jestich w rejestrze:
- Obiekty i zespoly:
- Domy ul. 3Maja nr 3, 19
- Dom przy ul. Dworcowa nr 3
- Wieia cignien ul. Kwiatowa. przy crmentarzu Komunalnym



Most stalowy wiadukiu nad torami kalejowymi w ciagu ulicy 3-ego Maja — Zeromskiego obecnie wytaczony z utytkowania
2. Wykaz obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddzkiege Konserwatora Zabytkdw zgodnie z

Wieza cisnien ul. Mazowiecka
WieZa cisnient ul. Kwiatowa, w
Dom ul. Mickiewicza 21

Domy ul. Rataja nr 4, 24, 25, 2

tég ul. Bema
zespole zabudowan PKP

B

Domy ul. Zamkowa rr 7, 8, 11/13, magazyn 16, 18

Dom ul. 11 listopadanr 5

Domy ul Wroblewskiego nr 3, 5, 7, 10
Domy ul. Wojska Polskiego nr 2, 3/5, 4/8, 718, 11713, 14, 15A, 17, 23, 31, 33,35
Domy ul. Zeromskiego nr 7A, 7B, 10, 114, 118, 12, 13, 14,15, 16, 17, 20, 22, 24, 26

Ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z dnia 23 lipca 2003r.).

POZOSTALOSCI GOTYCKICH,

dotyczgce terendw przeznaczonych do realizacji celdw publicznych, drég i ulic oraz terendw niezbednych do

2.

przebudowie, rozbudowie lub rozhiéree ohiektdw wybudowanych przed 1845 rokiem.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

tereny kolejowe — 1 KK = 5 KK;

wytyczania §ciezek rowerowych.
§ 42. 1. Uslala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacii celdw pubiiczrych:
tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

drogi publiczne klasy ,,G” {Gléwne) — 1KDG + 3KDG;
drogi publiczne klasy ,,Z" {Zbiorcze) -1 KDZ + 12KDZ;

drogi publiczne klasy ,,I.” {Loka

Iney - 1 KDL + 12 KDL;

ulice dojazdowe wewnetrzne - KDD;

1 ! MIEJSKICH MUROW OBRONNYCH | A-583/0 | wrzesien 21, 1960
. e b ZAMEK LABSI0 1 czerwiec 27,1953
‘3 : | CMENTARZ ZYDOWSKI TA3674/0 styczen 9, 1992
74 : i PARK MIEJSK] T TAGR2I0 slyczen 4, 1892 -
’5 : PRATUSZ : A-B3IC czerwiec 27, 1953
} ZAY OZENIE URBANISTYCZNE ] :
6 . 1 STARRGO MIASTA | A-582/0 . wizesief 21, 1960
: i KOSCIOL SW APOSTOLOW BIOTRA .~ 71 777
(7 i1 PAWEA ! AB4I0 wrzesien 16, 1948 -
i8 11 LISTOPADA 005 iDOM A-2594/0 marzec 18, 1987
I 11 LISTOPADA 018 | MAGAZYN A-3792/10 marzec 18, 1987
10 Cipom T A5790 _ marzec 18, 1987
A TaMAA DOM T T T T AseniG | marzec 18, 1967

CMENTARZ

12 EWANGELICK! KAPLICA CMENTARNA A-3730/0 marzec 18, 1987

13 DABROWSKIEGO ;011 | WIEZA CISNIEN T A-2574/0 marzec 18, 1987
{ MURY SPALONEGO "MALEGQ
:14 . _DABROWSKIEGO :054 | ZAMKU"/ZAMEK DOHNOWY A-66/0 _ czemwiec 27, 1953

5 ; KWIATOWA DOM oo ‘A2576/0 7 "marzec 18, 1887 -

16 ; OSINSKIEGO _ {DOM A-2583/0 marzec 18, 1987
17  RATAJA DOM _TABSTIO i sierpien21, 1968
18 ] oM A5B210 | wrzesief 21, 1960
A9 RATAJA 1023 fDOM_ = "7 | T UABE2IO T wrzesien 21,1960
i20 [ REYMONTA ~ 006 i DOM T T T ABB30 T czerwiec 20, 1968
121 ! SAMULOWSKIEGO DOM P A-3794/0 marzec 18, 1887
2z I SAMULOWSKIEGO | : DOM | A-58210 wrzasien 21, 1960 :
23 [ SAMULOWSKIEGD ' 012 DOM " A-56200 wrzesieA 21, 1960
124 { SAMULOWSKIEGD : DOM {ABB210 "1 wrzesien 21, 19860
| SKLODOWSKIES - - P - ARRED L s
125 { CURIE 1009 ;DOM | A-582/0 wrzesien 21, 1060
{26 : ZAMKOWA T006 :DOM [ A-858/0 sierpien 21, 1068

27 {ZEROMSKIEGO 018 :BUDYNEK ROGATKI MIEJSKIES . A-37330 marzec 18, 1987

3. Kazda zmiana sposobu zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiekiow, o kiérych mowa w ust. 1 wymaga
uzgodnienia ze Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

4, Ustala sig koniecznosé dokonywania uzgodnien konserwatlorskich dla prac budowlanych polegajacych na
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ciggi pieszo — jezdne — KPK;
ciggi piesze - KP;
wyznaczone w rysunku planu Sciezki rowerowe.

. tereny usiug oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UO+10 UQ oraz 1:UZ+2 UZ, 1US+6US,1 U - 41U;
. tereny zieleni oznaczone na rysunku plany symbaolami 1 ZP+25 ZP; 1 ZCz+3 ZCz;
. tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS-8 WS oraz tereny urzadzen |

obiektéw zamknigtych oznaczone na rysunku ptanu symbolami 1 1S

2. Ustala sie mozliwo$é przejecia terendw, o ktérych mowaz w ust. 1 na wlasnosé gminy Miasta Morag zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

3. Ustala sie mozliwosé przejecia na wilasno$é gminy Miasta Marag tersndw wyznaczonych dla realizacfi Sciezek
rowerowych pod warnunkiem, ze ich minimaina szerokosc¢ wyniesie 2,0m,

§ 43. 1. Ustala sig koniecznosé rea!izai:ji 4ciezek rowerowych, chodnikéw oraz paséw zieleni oddzielonych od jezdni na
projektowane] drodze oznaczonej na rysunku planu symbolami 2 KDG - po abu stronach jezdni droga powinna byt
zrealizowana w charakierze bulwaru spacerowego.

2. Skrzyzowania sciezek rowerowych z drogami wykonane zostang jako wydzielone pasy przy przejéciach dla pieszych.

- Rozdzial §
Przepisy dotyczace szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy
dotyczace zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitac)i Istniejace] zabudowy
[ infrastruktury technicznei.

§ 44. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

- na ferenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN = 22 ZN cbowigzuje zakaz realizac]l obiekiéw
kubaturowych, dopuszcza sig natomiast powigkszanie dzialek przyleglych do terendw oznaczonych symbolem ZN
kosztem tych terendw ale wylacznie na tereny zielone.

- pa terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P + 21 P ustala sig, ze ucigzliwosé oddzialywania na
srodowisko obiektow i urzadzen zlokalizowanych na tych terenach stwierdzona w acenie oddzialywania na srodowisko
nie moZe wykraczaC poza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 P = 21 P,

- na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 1S wyznacza sig strefg ochronng od terendw zamknigtych, w ktdrej
obowiazujg nastepujgce ograniczenia rzeczowe w formie rozbudowy, zabudowy oraz dotyczace lokalizac)i -- nie mogg
na nim sie znajdowac:

obiekty | pomieszczenia przeznaczone na staty lub czasowy pobyt ludzi;
magazyny materiatdw toksycznych, promieniotwdrezych, fatwo palnych oraz innych materiatow niebezpiecznych;

obiekty uzytecznosci publiczne] w szezegdlnosci migjsca wypoczynku, place zabaw, odrodki i boiska sportowe,
migjsca parkingowe, cmentarze oraz kapieliska;

obiekty stuzace do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze| lub hodowlanej;
drogi kolowe i kolejowe.

§ 45. 1. Ustala sig obszar rewitafizacji obszaru na terenach potozonych w strefie ,A" achrony konserwatorskiej.

Rewitalizacja terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 polegaé ma na uporzagkowaniu przestrzeni, poprawie warunkow
zycia mieszkancow, zwigkszeniu intsnsywnodci istniejacej zabudowy przez realizacje uzupetnien w zabytkowym
ukladzie urbanistycznym oraz na zwigkszeniu -udzialu powierzchni ustug- w obrebie poszczegdinych
nieruchomosci. Zadaniem planu rewitalizacii powinna by¢ kompleksowa koncepcja ukiadu komunikacji
samochodowej, ukfadu ciagdw pieszych oraz kompleksowe uporzadkowanie funkcjonalno przestrzenne
istniejacej zabudowy odpowiednio do funke]i 1 roli tego obszaru, w tym uksztaftowanie claglego ukladu przestrzeni
publicznych o wartosciach kulturotworczych.

Kazda inwestycja polegajaca na modernizacji, przebudowie lub rozbudowie istniejacveh obiektow prowadzona na
terenach, o kidrych mowa w ust. 1 wymaga dosfosowania tych obiekiéw i zagospodarowania terenow
nieruchomoséci, na kidrych sz zlokalizowane do przepisow zawartych w rozdziale 3 i 7 teksiu planu.

Rozdziai 6

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozhudowy | budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznel.

- § 46, 1. 2 zastrzezeniem lokalnych przewezen ustslonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala sie
nastgpujgce minimalne szerokoéci pasa terendw w liniach rozgraniczajgcych ulic [ ciagéw pieszo jezdnych
oznaczonych na rysunku planu:

dla ulic lezacych w ciggach drég wojewddzkich:

droga nr 527 Rychliki— Morag - Olsztyn

1) B KDZ -20,0m
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2) 7 KbZ - 20,0m

3) 6 KDZ - 15,0m { projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatows] - na wojewddzka)
4) 5 KDZ - 20,0m { projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatowe] - na wojewddzka)
5) 1 KDZ - 25,0m { projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatowe] - na wojewdzka)
6) 1 KDG - 25,0m

droga nr 519 St bzierzgoﬁ — Matdyty — Morag

7} 3 KDG - 20,0 - 25,0m
8) 2KDG - 25,0m ( cdcinek nowoprojektowany)

droga nr 528 Orneta — Morag

9) 7KDZ - 20,0m
10} 11KbZ - 20,0m ( projekiowana zmiana kategorii ulicy z powiatowe] - na wojewddzka)

ulice leZace w ciagach drog powiatowych:

11) 2 KDZ ~15,0m
12) 2 KDL - 15,0m
13) 8 KDL - 15,0m
14) 11KDL - 20,0m

projektowana zmiana kateqgorii ulic wolewddzkich — na powiatowe:

15) 9 KDZ -20,0m
16) 10KDZ -20,0m
17) 5 KDL - 15,0m

pozostate _podstawowe ulice oznaczone:

18) symbolem 3 KDZ - 25,0m
18} symbolem 4 KbZ -250m
20) symbolem - 12KDZ - 20,0m
21) symbolami 1,3,4,6,7,9,10,12 KDL - 15,0 - 20,0m

ulice uzupelniajace (dojazdowe) oraz ciaqi pieszo-iezdne:

22) symbolami KbD - 8,0-15.0m
23) symbolami KPK - 8,0m
2. Ustala sig minimalne szerokosci jezdni dla drog oznaczenych symbolem:
a) symbolem KDG -7,0m
¢} symholami 1 KDZ+12 KDZ -7.0m
d) symbolami 1 KDL+12 KDL - 6,0m
f)  symbolami KDD -5,0m

2) dla ciagow pieszo-jezdnych eznaczonych na rysunku planu symbolami KPK - 5,0m

3.  Ustala sig minimalne szerokos$ci nawierzchni dla Sciezki rowerowej miedzyregionalnej oraz sciezek lokalnych:

- dwukierunkowa — 2,0m
- jednokierunkowa — 1,5m
- przy iaczeniu z ruchem pleszym 2.5m
4. Ustala sig granice terenu zamknietego kolei jako wylgczonego na mocy ustawy z opracowania.

§. 47.1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig :
zaopatrzenie w wodg poprzez siec¢ migjska z dwoch wydajnych komunalnych ujgé wody:
a). Komunalne ujecia wody:

- Ujecie wody przy ul. Dabrowskiego. Jest to ujgcie wody zlokalizowane w poludniowo-zachodniej czgéci miasta,
skiada sig z 5 studni i Staql Uzdatniania Wody, Ujgcie posiada zatwierdzone zasoby wod podziemnych w kat.

"B" w wysokosci 0=205m%h. Woda ujmowana jest z utworow plejstocenskich. Posiada znaczne rezerwy;

- Ujecie wody Maliniak. Jest to ujecie zlokalizowane poza miastem {w kierunku wschodnim) w poblizu wsi
Maliniak. Jest to ujgcie zlokalizowane poza miastemn (w kierunku wschodnim) w poblizu wsi Maliniak. Ujecie
posiada zatwierdzone zasecby wod podziemnych w kat, “B" w wysokosci Q=300m*/h przy S=24m. Posiada

Stacjg Uzdatniania Wody. Ujecie posiada rezerwy
b).Zakladowe ujecie wody



W miedcie cze$é uzytkownikdw posiada wlasne zakiadowe ujecia wody pracujace jako podstawowe Zrodta wody
dia zakladu. Generalnie zaklady te korzystaja z wody pobierane] z ujet wlasnych, a awaryjnie z sieci miejskigj.
Wilasne ujecia wody posiadaja:

- Bzpital — 2 studnie glebinowe

- Zaklad Mleczarski — 2 studnie wiercone o 1acznej wydajnosci 55m%h

Jednostka Wojskowa — 1 studnia wiercona

2. dopuszcza sig realizacje nowych ujeé wody w szczegdlnych przypadkach dla zakladdw o produkeji wodochionngj,
dla ktérych sie¢ miejska jest nie wyslarczajaca;

3. utrzymuje sie przebieg istniejacych glownych sieci magistralnych przez tereny objete planem;

4. projektowang sie¢ wodociagowg nalezy prowadzic:

— w liniach rozgraniczajacyeh istnigjacych i prajektowanych drég i ulic,

- w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do realizacji sieci wodociagows] rozdzielcze] w systemie pierécieniowo- rozgatgznym,

-~ dopuszcza sie przebieg projektowanej sieci przez tereny o symbolach: MN, MW, UM, UR ZN, ZP,

— lloé¢ dostarczanej wody dla poszczegolnych typdw zabudowy okresia Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z
14 stycznia 2002r, w sprawie okreslenla przeciginych norm zuzycia wody” z poZniejszymi zmianami.

§ 48. 1. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala sig;

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami:

— $ciekdw bylowych poprzez kanalizacje sanitarng grawitacyjna i ttoczng przechodzaca przez tereny objgte planem i
odprowadzajaca $cieki na oczyszczalnig Sciekéw oznaczona w planie 11K

— wod opadowych i roztopowych do kilku niezaleznych systemow kanailzacp deszczowe} do kanalkow otwartyc:h
istniejacego rozlewiska przy Morggu. Na wylotach istniejacych t projektowanych sieciach kanalizacji deszeczowej
nalezy zainstalowat separatory szlamu, piasku i substancji repochodnych

2)  utrzymuje sig przebiegi kanalizacii:

- sanitamej istniejacej przez tereny objgte planem

— kanalizacji deszczowej istnigjace] przez tereny objete planem

- utrzymuje sig lokalizacje istnisjacej przepompowni giéwnej oznaczonei w planie symbolem 2K

2. projektuje sie przebiegi kanalizacji sanitarne] grawitacyjnej i ttocznej oraz sieé kanalizacji deszczowej przez tereny: MN,

MW, UM, UR, ZP, ZN,

3. projektuje sig 7 zbiorczych przepompowni Sciekdw na terenach projektowanych do zainwestowania.

§ 49. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

- utrzymuje sie kierunek polnocny zaopatrzenia miasta w gaz wysokiego ciénienia gazociggiem DN 100mm

- utrzymuje sie iokalizac]a stacji redukeyjno-pomiarowej |° o przepustowosci 1600m”/h na terenie ¢ symbolu 2 IG wraz
ze strefa o ktérej mowig przepisy szczegdine,

- utrzymuje sig lokalizacje stacji redukeyjno-pomiarowej 11° o przepustowosci 30600m°fh na terente o symbolu 1 1G wraz
ze strefg o ktorej mowig, przepisy szczegdlne,

- przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia przez tereny oznaczone na rysunku planu wzdtuz ulic: Jagiellenczyka, 3-go
Maja, ul. Zawiszy

- utrzymuje sig przebieg gazociagdw rozdzielczych przez tereny w obrebie planu

2. Przewiduje sig zaopatrzenie w gaz poiudniowej czesci miasta poprzez projektowana, stacje redukeyjng iI° — 0 symbolu

31G, do kidrej gaz bedzie doprowadzony z kierunku stacji redukcyinej przy ul. Zawiszy gazociggiem $redniego ciénienia. Z

powyzszej stacji redukcyinej gaz bedzie doprowadzony do projektowanego osiedla przy ul. Wroblewskiego i osiedla

Warszawskiego, Nalezy dazyé do spierscieniowania tef sieci z siecia gazowg niskiego cisniania w ul Sienkiewicza.

3. dla sieci projektowych nalezy stosowac strefe kontrolowang zgodna z rozporzadzeniem opublikowanym w Dz, U, Nr 97

poz. 1055 z 2001r.

§ 50. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

—~ dostawg ciepfa z cieplowni rejonowej siecig zdalaczynna w obrebie obecnego zainwestowania zaopatrywanego w
cieplo z wiw Zrodia;

— utrzymuje sig istnieja_ce przebieqgi sieci cieptowniczej zdalaczynnej;

2. dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z kottowni rejonowej projektowanej zabudowy wielorodzinnej

3, ustala sie ulrzymanie istniejacych Zrodet ciepta posiadajacych kotlownie niskoemisyjne

4, dopuszeza sie zaopatrzenie w ciepio projekiowanej zabudowy jednorodzinng] z indywidualnych kottowni gazowych jub

olejowych, réwniei ze wspomaganiem energig odnawialna,

5. ustala sie koniecznosc dostosowania zrodel ciepta spalajacych paliwa stale do wymogdw  aktualnych nom ochrony

Srodowiska

§ 51. 1. W zakresie elekiroenergetyki:

2.z zastrzeieniem utrzymuje sig przebieg napowietrznych linii 110 kV wraz ze sirefami ucigzliwosci przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbelami: 1P, 13P wraz z korekta strefy ucigZliwosci,

3. utzymuje sig lokalizacje wezlowsj stacii wysokiego napiecia 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami; 1IE,

4, z rastrzeieniem pkt. 5 utrzymuje sig przebieg linii napowistrznych 15 KV wraz ze strefami uciazliwosci przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 1K,1 ZD, 2 MN, 3 US, 4 KK, 4 UKs, 5 R, 6 ZP, 9 U0, 11 P,12U13 P, 15
MN—18 MN, 17 KS,18 P, 20 P, 21 U, 21 ZP, 24 ZP, 47 MW, 48 MW, 51 MW — 53 MW, 89 MN — 50 MN,

5.z chwilg realizacji linii kablowej Sredniego napigcia odpowiadajace im odcinki linii napowiatrznej, o ktorych mowa w
pkt 4. ze strefami ucigzliwosci ulegajg fikwidacii, - w razie kolizii z projektowanym zagospodarowaniem uwolnienie
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terenu od istniejacej linii napowietrznej SN 15 kV moze by¢ wykonane slaraniem wilascicieia terenu, na jego koszt po

uzyskaniu warunkow przebudowy sieci w KE ,ENERGA" Oddz. Oisztyn

utrzymuje sie lokalizacje stacji ransformatorowych 15/0,4 kV na terenach o symbolach IE

7. projekiuje sie:

a) . lokalizacje nowych stadji transformatorowych craz wymiane jednostek na urzadzenia o wiekszej mocy zgodnie z
projektem:

- stacgje transformatorowe dla obiektdw produkeyinych abonenckie z Iokallzac:JaL weztow rozdzielczych 15/15 kV w
bezposrednim sasiedziwie pasa drogowego (dotyczy 21E — BIE)

- stacje transformalorowe w obszarach zabudowy misszkaniowej jedno | wielorodzinnei jako konienerowe lub
kompaktowe zlokalizowane na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5 x § m w sasiedziwie pasa drogowego {dotyczy
71E - 10IE)

b) . potaczenia liniowe sieci rozdzielczej SN 15 KV pomigdzy projektowanymi weztami rozdzielczymi 15/15 kV i stagja
transformatorowymi 15/0,4 kV w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z zalgcznikiemn
graficznym

(22}

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszardw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosdci szczegdlowych zasad i
warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci, parametrow i wskaznikdw ksztatowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektdw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy.

§ 52. Na terenie objgtym planem nie ustala sig obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosei,

§ 53. Kazdy teren pizeznaczony do zabudowy musi miec¢ zapewniony bezpoéredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszojezdnego.

§ 54. 1. Dla terenow uslug, terendw mieszkaniowych oraz terenow obiektdw produkeyjnych ustata sig nieprzekraczalne
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiedzy nieprzekraczalnymi linjami zabudowy, a finiami rozgraniczajacymi poszczegdlne fereny dopuszcza sie
realizacje wewngtrznych drog dojazdowych, parkingdw, sieci i urzgdzen infrastrukiury technicznej oraz zieleni.

§ 55.1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wiglorodzinnej oznaczonych na rysunka planu symbolami 25 MW —
30 MW, polozonej w sirefie ochrony konserwatorskiej ,A” nowa uzupelniajaca zabudowa ziokalizowana bedzie w obrebie
obowigzujacych (istniejacych) linii zabudowy, zgodnie z zasadami ustaionymi w rozdziale 3;
2. miejsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zlokalizowane sg poza terenem Slarego Miasta na terenie
20 KS - 24 KS przy projektowanej hali targowej;

§ 56. 1. Diz terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinne] oznaczonych na rysunku planu symbofami 4 MW —
9 MW, 12 MW - 24 MW, 32 MW — 33 MW, 41 MW polozonej w sirefie ochrony konserwatorskiej ,B” nowa uzupehiajgca
zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,
2. ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimunm:

2 miejsca na 1 mieszkanle
1 migjsce na 25m? powierzchni catkowile] obiekidw uslugowych zlokalizowanych na gdziafce,

3. udzial zieleni urzgdzonej wynosi¢ powirien minimurn 30% powierzchni dziatki przeznaczone]j do inwestydii,

4. realizacia dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°:45°. Dopuszcza sie
stosowanie dachdw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedhug indywidualnych rozwigzan

5, zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwosdcia zastosowania dachdwek
ceramicznych, cementowych, bitumnicznych;

6. wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Wskaznik
intensywnosci zabudowy od 1,4 — 1,8,

§57.1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 37 MW,
czesciowo 39 MW, czesciowo 40 MW, 43 MW, czesciowo 54 MW poloionej w strefie ochrony konserwatorskiej 81"
nowa uzupetiajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych istnigjacych linii zabudowy,

2. ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 2 migjsca na 1 mieszkanie,

- 1 migjscena 25 m? powierzchni cafkowite] chiektow usiugowych ziokalizowanych na dziatce,
3. udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni terenu dziaki:

4. realizacja dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30°%:45°% Dopuszcza sig
stosowanie dachdw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan

5. zastosowanie pokrycia dachow w kolorze cegiastym lub czerwonym z mozliwodcia zastosowania dachdwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych,

B. wysckos¢é budynkdw mieszkainych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uZytkows poddasze, wskaznik
iniensywnosci zabudowy nalery ksztaltowac w granicach 1,3 - 1,6;

14



§ 58.1 Dia terendow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinng] oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31 MW,
55 MW potoZoneg] w strefie ochrony ekspozycji ,E" modemizacja i uzupetnienie zabudowy moie byé realizowane przy
zachowaniu nastepujacych warunkow;

- wysoko$é zabudowy 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze
wysokost budynku od poziomu wejscia do kalenicy nie moze przekroczyd 8m;
2. nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych Hinii zabudowy,
3. llosé miejse parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
- 2 migjsca na 1 mieszkanie,
1 miejsce na 25 m® powierzchni catkowite] obiekiow ustugowych zlokalizowanych na dziaice,
4, udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu;
5. realizacja dachdw dwupotasiowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%45%. Dopuszcza sig
stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedhug indywidualnych rozwiazan

6. zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym ub czemwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

§ 59.1 Dla terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku plane symbolami: 34 - 36 MW,
38 MW, 42 MW, 44 MW — 46 MW, 49 MW - 52 MW, czesciowo 54 MW, 48 MWpolozonej poza strefami ochrony
konserwalorskiej modemizacja istniejace] zabudowy i uzupelnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

2. nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,

3. ilog¢ miejsc parkingowych wynosié¢ bedzie minimum:

- 2 miejscana 1 mieszkanie,

- 1 migjsce na 25m? powierzchni calkowite] obiektdw ustugowych zlokalizowanych na dziatce,

4, udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmnig] 35 % powierzchni terenu;

5. realizacja dachéw dwupclaciowych o symeirycznych katach spadku potaci dachowyeh 30° — 45°, Dopuszcza sig
stosowanie dachow mansardowych, w tym wypacdku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan

6. zastosowanie pokrycia dachdéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwosciy zastosowania dachowek
cerarnicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachowkopodobnai;

7. wysokodé budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wskaznik
intensywnosci zabudowy nie moze przekroczyé 1,2.

§ 60.1 Dia terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbotami: 47 MW,
48 MW, 53 MW potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczainych linfi zabudowy. Na terenie 47TMW dopuszcza sie mozliwosd realizacji zabudowy szeregowey;

2. llos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

- 2 migjsca na 1 mieszkanie,

1 miejsce na 25m’ powierzchni catkowite obiektow ustugowych ziokafizowanych na dzialce,

3. udzial powierzchni biolegicznie czynnej — co najmniej 35% powierzchni terenu;

4, realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 45", Dopuszcza sig

stosowanie dachdéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedlug indywidualnych rozwigzan

5. zastosowanie pokrycia dachdw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozZiiwosciy zastosowania dachowek

ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwkopodobnej;

5. wysokost budynkdw mieszkainych wielorodzinnych do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, maksymainy
wskaznik intensywnoéci zabudowy nie mozZe przekroczyé 1.4

§ 61.1. Dla terendw zabudowy ustugowo mieszkalng] cznaczonsj na rysunku planu symbolami: czgsciowo 13 UM,
14UM — 16 UM, 18 UM, 28 UM, 32 UM poloZzonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,A" nows uzupetniajaca zabudowa
zlokalizowana bedzie w obrgbie obowigzujgcych (istniejacych) linii zabudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi w rozdziale
2. wysokost budynkow 3 kondygnacje, w tym uzyikowe poddasze;

3. miejsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zickalizowane sa poza terenem Starege Miasta na terenie
20 KS+24 KS przy projekiowanej hali targowej;

4. wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ 1,3.

5. 17 UM, 30 UM - 31 UM teren pozostalosci po murach obronnych czesciowo zabudowany budynkami do trzech
kondygnacji zabudowa mieszkalng, Dopuszcza sig mozliwosé uzupelniania zabudowy budynkami usiugowymi jedno
kondygnacyjnymi z dachem jedno lub dwuspadowym krytym dachéwka ceramiczna, Na terenie bylych baszt dopuszcza
sie zabudowe ustugowo — mieszkalng, o wysokosci dwoch kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe
. kryte dachowka ceramiczna.

§ 62.1. Dlaterenow zabudowy uslugowo mieszkaine] oznaczonej na rysunku pianu symbolami: 3 UM - 12 UM, 19 UM,
czesciowo 25 UM polozonej w strefie ochrony konserwatorskie] ,B” oraz w strefie ochrony ekspozycji E” nowa
uzupelniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych istnigjacych finii zabudowy;

- wysokos¢ budynkdw do 3 kondygnacii, w tym uzyikowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;

- udzial zieleni urzadzone] wynosic bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczene| do inwestydji,

- llos¢ miejsc parkingowych wynosic bedzie minimum:



o 1 miejsce na 40m° powierzchni calkowite] obiekidw ustug administracji, handiu, rzemiosta lub zdrowia
ziokallzowanych na dzialce,

1 rmejsce na 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastronemicznych zlokalizowanych na dzialce,

1 miejsce na 2 16zka w hotelach | motelach zlokalizowanych na dzialce,

1 migjsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkeyjaych ztokalizowanych na dzialce,

2 miejsca na 1 mieszkanie

2. na terenie 13 UM, w zabudowie plombowej, w przypadku braku mozliwosci postawienia budynku z dachem
dwuspadowym, dopuszcza sig mazliwese realizacji dachu jednospadoweqo krytegd dachdwka ceramiczna lub materialem
dachowko podobnym;

3. na terenie oznaczonym 21 UM polozonym w strefie E™- ekspozycji dopuszcza sig mozliwoét realizacji zabudowy
szeregowej 0 wysokosci do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysokosé budynkéw od poziomu wejscia do
kalenicy nie moze przekroczydé 8m

4. na terenie 22 UM od sirony ulicy Pororskiej zabudowa winna by¢ ksziattowana w formie pierzei ciagle] z wjazdami
bramowymi © wysokosci do 2 kondygnacji w tym uZytkowe poddasze, wysokosé budynkow od peziomu wejécia do
kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m;

5. wskaznik intensywneéci zabudowy jak dla zabudowy Srodmigjskief 1,3 — 1,8.

0000

§ €3. 1. Dla terendw zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolamiz 1 UM — 2 UM, 23 UM -
24 UM, 26 UM — 27 UM, czedciowo 28 UM poioZonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja istniejace;
zabudowy i uzupetnienie zabudowy moze by realizowane przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- - nowa uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana-bedzie w obrgbie nieprzekraczainych istniajacych linii zabudowy;
- wysokost budynkdw do 4 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, uslugi lokalizowane w parterach;
- udzial powierzchni biclogicznie czynnej - co najmniej 15% powierzchni terenu;
- ilos¢ migjsc parkingowych wynosic bedzie minimum:
o 1 miejsce na 40m” powierzehni calkowite] obiekidw usiug administracfi, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dzialce,
1 STHEJSCB na 10m? powierzchni sall konsumpcyjnej obiektow ustug gastronomicznych ziokalizowanych na dzialce,

o
o 1 miejsce na 2 tozka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dziatce,
o 1 miejsce na 3 zatrudnionych w abiektach produkeyjnych zlokalizowanych na dzialce,

2 miejsca na 1 mieszkanie
2. wskazmk intensywnosci zabudowy jak dla zabudowy Srddmiejskiej maksymalnie 1,3 - 1,6.

§ 64. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonsj na rysunku planu symbolami 3 MN - 9 MN,
czesciowo 11 MN, czesciowo 17 MN, czesciowo 24 MN, 25 MN, czesciowo 30 MN, czeSciowo 31 MN, 36 MN,
czesciowo 37 MN |, czesciowo 38 MN, 42 MN, 64 MN, czesciowo 65 MN, 70 MN, czeSciowo 71 MN, 72 MN poloZonej
w strefie ochrony konserwatorskiej ,B", ,B1" i w strefie ochrony ekspozycii ,E" nowa uzupetniajgca zabudowa
zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,

- intensywnos$e wykorzystania terenu pod zabudowe nie moze przekroczyd 50%,

- zabudowa nie moZe przekracza¢ wysckoéci 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtdwnych potaci dachu na Scianach zewnelrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu
terenu,

- realizacja dachéw dwupolaciowych o symetryczaych katach spadku polaci dachowych 30°%:45°,

- zaslosowanie pokrycia dachdw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cemenmtowych, bitumicznych oraz blachy dachowke podobnej;

~ udzial powierzchni biologiczaie czynnej - co najmniej 55% powierzchni terenu;

- moZlwost realizagi pelnego lub czesciowege podpiwniczenia budynkow lub mozliwosc ich realizacji bez
podpiwniczenia,

- wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji , w tym mozliwesé realizacji poddaszy uzytkowych.

§ 65. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinne] oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1¢ MN, 14MN,
22 MN, 23 MN, 32 MN - 34 NN, 43 MN, 48 MN, 49 MN —~ 54 MN, 73 MN, 75 MN, 77 MN, 83 MN, 90 MN — 94 MN, 87 MN
— 108 NN, T16MN ~ 118 MN, 120MN potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana
hedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- dziatka przeznaczona do zabudowy musi mie¢ powierzchnig minimurn 900m? i szeroko$é minimum 20,0m,

- wysokosé p_l.{dynkéw dwie kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze;

- zabudowa nie moze przekrdczad wysokosci 9,.0m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia glownych polaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze hyé usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu
ierenu,

- realizacfa dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°:45° dopuszeza sie
moZliwosé realizacji dachow wielospadowych lub mansardowych wedtug indywidualnych rozwigzan, zastosowanie
pokrycia dachdw w kolorze ceglastym Wb czerwonym z mozliweécia zastosowania dachowek ceramicznych,
cementowych, bitumicznych oraz blachy dachdwkopodobne;:

- ustawienie kalenic rdwnolegle do ulic,

- mozliwose realizacli pelnego lub czeSciowego podpiwniczenia budynkow [ub mozliwos¢ ich realizacji bez
podpiwniczenia,
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2. udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 80% powierzchni terenu;

3. na tersnie oznaczonym symbolem 73 MN, 116MN dopuszcza sig realizacje zabudowy szeregowe], z wysokoscig
budynkéw do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, pozostate warunki architektoniczne jak dia zabudowy
jednorodzinnej.

§ 66. 1 Dia terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku pianu symbotami: 1MN — 3 MN,
12 MN — 13 MN, 15 MN - 16 MN, 18 MN — 21 MN, 26 MN - 29 MN, 35 MN, 38 MN, 40 MN — 41MN, 44 MN - 47 MN, 55
MN — 63 MN, 656 MN — 63 MN, 74 MN ~ 82 MN, 34 MN - 82 MN, 85 MN — 86 MN, 103 MN ~ 115 MN, 119 MN potozonej
poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacia i uzupetnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

- nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrabie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- dziatka przeznaczona do zabudowy musi mied powierzchnie minimum 200m? i szerokoéd minimum 20.0m,

- wysokosé budynkow dwie kondygnacie, w tym uzytkowe poddasze;

- zabudowa nie moze przekraczad wysokodei 9,0m liczac od poziomu lerenu do linii kaienicy dachu, przy czym linia
oparcia gidwnych polaci dachu na Scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niZ 5.0m od poziomu
terenu,

- realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych Katach spadku potaci dachowych 30":45% dopuszcza sig
mozliwosé realizacii dachow wielospadowych lub mansardowych wedtug indywidualnych rozwiazan, zastosowanie
pokrycia dachow w. kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek ceramicznych,
cementowych, bitumicznych oraz blachy dachdwkopodobnej;

- ustawienie kalenicy giéwnej bryly budynku rdwnolegle do ulicy, przy szerckoéci czofa dziatki ponizej 22m dopuszcza
sie ustawienie budynku kalenicg glownej bryty budynku prostopadie do ulicy;

- mozliwoéé realizacii pelnego iub czgsciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosC ich realizacji bez
podpiwniczenia,

2. tereny oznaczone symbolamiz 3 MN, 12 MN, 13 MN, 15 MN przed przystapieniem do realizacji zabudowy wymagajg

hadart geotechnicznych do ckreglenia mozliwosci | warunkdw posadowienia budynkaw;

3. teren oznaczony 16 MN wymaga realizacji nowych budynkéw mieszkalnych w miejscu istniejacych z uwagi na ich stan

techniczny i warunki zamieszkania;

4. udziat powierzchni biologicznie c¢zynnej— co najmniej 50% gowierzchni terenu;

5. tereny oznaczone symbolami 84 MN - 85 MN z istniejacq zabudowa szeregowa, dopuszcza sie mozliwosc

uzupelniania zabudowy w nawigzaniu do istnigjgcej. Wysokosé segmentow 2 kondygnacie w tym uzytkowe poddasze,

pozostate warunki architektoniczne jak dla zabudowy jednarodzinnej;

§ 67.1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 MR + 5 MR,
modemizacja istniejacej zabudowy i uzupehieaie zabudowy moze byé realizowane przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow,

- nowa uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana badzie w obrebie nieprzekraczalrych istniejgcych linii zabudowy;

- zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 10,0m ficzac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gidwnych polaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by usytuowana wyZej niz 5,0m od poziomu
terenu,

- realizacja dachéw dwupotaciowych ¢ symetrycznych katach spadku potaci dachowych 307457,

- zastosowanie pokrycia dachdéw w Kkolorze ceglastym lub czerwonym z moziwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy-dachéwkopodabnei

- mozliwost realizacji pelnego Ilub czesciowego podpiwniczenia budynkow lub moZliwodcé ich realizacii bez
podpiwniczenia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmnigj 55% powierzchni terenu;

- wysoko$t budynkow do 2 kondygnacii, w tym mozZliwosc realizacji poddaszy uzytkowych.

§ 68. 1. Dla terendw usheg oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 U, 24 U, 27 U, 28 U, 39 U, pofozonych w strefie
A" ochrony konserwatorskiej ustala sig mozliwosé realizacii nowej i modernizacii istniejace] zabudowy przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:

- zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie abowiazujacych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

- zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym Iub brazowym z mozliwoécia zasfosowania dachowek

ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwkopoedobnej

- powierzchnia calkowita kondygnacji nadziemnych budynkdw lokalizowanych na terenie nie moze byc wigksza niz 100

% powierzchni dziafki przeznaczenej do inwestycii,

- udziai Zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycii,

ilos¢ moziiwych do realizacji miejsc parkingowych wyniknie z pianu rewitalizacji zabudowy Starego Miasta.

2. teren pofozony na lerenie historycznej fosy oznaczony symbolem 1 UH ustala sig mezliwosc reafizacyi obiektu
ustugowego w wyznaczonych ohowigzujacych liniach zabudowy. Obiekt powinien by¢ realizowany na zasadzie
zintegrowansj inwestycji, Wysokoéé obieklu jedna kondygnacja od strony ciagu pieszo — jezdnege, a dwie
kondygnacje od strona/ fasy. Dachy wysokie dwuspadowe kryte dachéwka ceramiczna, Katy nachylenia potac
dachowych ok. 40 Elewacje szachulcowe podzielone na segmenty z widocznymi podziatami oraz
zrdznicowane wysokascia dachu.
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3. na terenie 2 UH ustala sig zakaz realizacji obiekiow kubaturowych. Dopuszcza sig mozliwosE realizac
zadaszonych nietrwalych obiektow handlowych formie taw handiowych, po opracowaniu koncepcji na catogé
inwestycji. Koncepcja powinna uwzgledniaé koniecznosé zastonigcia tylnej Sciany istniejacych garazy na
sasiednim terenie.

4. na terenie oznaczonym symbolem 37 U zakaz nowej zabudowy. Teren placu wokd! ratusza naleZy zostawic
otwarty.

§ 69. 1. Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbotami: § U, 17 U ~18 U, 22U - 23U, 25 U, 26 U, 25 U},
34U-36U,38 U,40U-41 U, 1UZ-2U2Z 3UH potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” i ,B1" oraz
ochrony ekspozycji ,E” ustala sie mozliwoéé realizacji nowej i modemizaci istniejacej zabudowy przy zachowaniu
nastepujacych warunkdw;

- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowiazujacych linii zabudowy ustalonych na rysunku glany,

- zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym fub brazowym z mozliwoscia zastosowania dachGwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwkopodobneg

- powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkdw lokalizowanych na terenie nie moze byé wigksza niz
100% powierzchni dziatki przeznaczonei do inwestycji,

- udzial zieleni urzgdzonej wynosic bedzie minimum 10% powierzchni dziatki przeznaczongj do inwestycii.

§ 70. 1. Dia terendw ustug publicznych i komercyjnych oznaczonych na rysuniku planu symbolami 1U -6 U, 9U - 10 U,
1MU~-16U,19U-210,30U, 32 U-33U, 31 U, 42 U, ustala sig mozliwosé realizacjii nowej i modernizacji istniejace]
zahudowy pizy zachowaniu nastgpuiacych warunkow:

- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
- powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkow lckalizowanych na terenie nie moze byd wieksza niz
% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycii,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powferzchni terenu;
ifos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
15 — 20 miejsc na 1000m” powierzchni uzytkowej obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta iub zdrowia

c

zlokalizowanych na dzialce,
o 1 miegjsce na 10m’ powierzchni sal konsumpcyjnej obiekidw ustug gastronomicznych zlokalizowanych na dziatce,
< 1 miejsce na migjsca w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce,

1 migjsce na 3 zatrudnionych w obiekiach produkcyjnych zlokalizowanych na dziakee,
2 miejsca na 1 mieszkanie
- na terenie parkingéw nalezy zrealizowaé zielen wysoka w ilosci minimum f drzewo na 4 miejsca parkingowe.

[Se]

§ 71.1. Dla terendw usiug sportowych i rekreacyjnych jak plaze, stadion, projektowany basen z urzadzeniami
towarzyszacymi; itp. oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 US — 6 US ustaia sig mozliwose realizacji nowej i
modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warknkow:

- zabudowa zickalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczatnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

- realizacja dachdw dwu Jub wielospadowych, [ub kopulastych;

- wysokosé obiekidw do 2 kondygnacii;

- udziat Zieleni urzadzonej wynaosié bedzie minimum 70% powierzchni dziatki przeznaczonejdo mwestycp

- ilosc miejsc parkingowych w cbrebie dziatki wynasi¢ bedzie minimum 20 miejsc na 1000m° powierzchni uzytkowej
obiektdw usfugowych zickalizowanych na dziaice.

§ 72.1.  Dia terendw ustug odwiaty oznaczonych na rysunku planu symbotami oraz 1 U0 - 10 UQ ustala sig mozliwosd
realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkdw:
- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
- wysokosé budynkéw do 3 kondygnacit, w tym dopuszcza sig uzytkowe poddasze;
- dach dwupotaciowy kryty dachidwka ceramiczna, cementowa, bitumiczna_ {ub btacha dachowke padobna;
- udzial powierzchni biclegicznie czynngj - co najmnle; 35% powierzchni tereny;
- st migjsc padkingowych w obrebie dziatki wynosi¢ bedzie minimum 1 migjsce na 20m? powierzchni catkowite]
obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziaics.

§ 73. 1. Dia terendw garazy kubaturowych i parkingow 21KS — 23 KS polezonych w strefie ekspozycji E” ustala sig
mozliwost realizacji po opracowaniu projektu zagospodarowania terenu w polgczeniv z projeklowang halg targowa
oznaczona symbolem 3 UH przy zachowaniu nastepujacych warunkdw:

- wysokos¢ hali 1 kondygnacja nadziemna, dach dwu Jub wislospadowy kiyly dachowka ceramiczna lub materiatem
dachéwko podobnym;

- bryta hali nie moze stanowic dominanty architektonicznej;

- dopuszcza sig realizacje parkingdw pedziemnych;

- do obstugi hali koniecznosé zreaiizowania 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej obiekiu;

- projektowane garaze zblokowane w zespoly po 5-6 segmentdw poprzedzielanych zielenia. Obiekly nalezy
zaprojektowad w sposob zapewniajacy wikomponowanie w istniejace oloczenie;

- w calym komplaksie zainwestowania garazy i parkingdw udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze bys
mnigjszy niz 25%.

§ 74. 1. Dla terendw obiektow produkeyjnych zwigzanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM -
2 RM ustala sie mo2liwosgé realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrabie nieprzekraczalnych linif zabudowy ustalonych na rysunku piany,
- zabudowa nie moze przekraczad wysokosci 15.0m nad poziom terenu,
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- mozliwosé zwigkszenia wysokos$cl obiekiéw | urzadzan ponad warto$¢ podana w pkt 2 w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi,

- stosowanie zasady maksymalnege blokowania obiekiow w jedan zespdl w ramach danej inwestycji.

Dla terenow obiekidw produkeyjnych ustala sig konieczno$C zapewrienia misjsc parkingowych w obrabie dziatki

przeznaczonej do inwestycji w ilesci minimum 1 miejsce na 40m*® powiarzchni catkowitsj obiekidw grodukeyinych.

obiekiow baz | sktadow nie maigjszaj niz 1 miejsce na 2 zatrudricnych.

§ 75. 1 Dla terenOw ustug rzamiesiniczych oznaczdnych na rysunku planu symbatami {UR— 12 UR ustala sig mozliwoss
realizacji nowej i modernizacji istnigjace] zabudowy przy zachowaniu nastepujacych wartnkdw:

- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych [inii zabudowy ustalonych na rysunku plaru,

- zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastyrn lub brazowym z moZliwosciy zastosowania dachowek

ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwkopodobng

- wysokose budynkdw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasza;

- zabudowa rzemiesinicza zlokalizowana w sasiedziwie zabudowy mieszkainej posiadac obiekly produkcyjne o matg

ucigziwosci dla otoczenia;

- zabudowa rzemiedinicza zlokalizowana w sasiedziwie zabudowy produkcyjnej w lub przy terenach posiadajacych

zainwestowanie z pewna ucigzliwoscia moze posiadac obiekty produkcyjne o wigkszej uciazliwosci dla cioczeni, jednak

zasieg uciaZliwosci nie moze stanowié¢ pogorszenia wartnkdw na terenach sasiednich;

- wielkos¢ dziatek uzalezniona od polzeb zwiazanych z rodzajem prowadzone] dziatainosci gospodarcze

- zabudowa nie moze przekraczat wysokosci 15,0m nad poziom terenu,

- mozliwosé zwigkszenia wysckoscx obiektow i urzadzed ponad wartosc podang w przypadkach uzasadnionych

wzgledami technologlcznyml

- dopuszcza sig mozliwose na terenach o matej uciazZliwosci reafizacji zabudowy mieszkatne;

- na terenach zabudowy rzemieslniczej o wiekszej uciazliwodci zabudowa mieszkaina moze byd realizowana w ramach
budynkdw mieszkalno ~ socjalnych;

- dla terendw z zakfadami rzemiesiniczymi ustala sig koniecznoéé zagewnienia miejsc parkingawych w obrgbie dziatki
przeznaczone| do inwestycii w ilosci minimum 1 migjsce na 40m* powierzchni calkowite] obiektdw orodukeyinych,
obigktdw baz i sktaddw nie mniejszef niz 1 migjsce na 2 zatrudnicnych.

- udziat powierzchni biologicznia czynng] -~ co najmnie] 25% powiarzchni terenu;

§ 76. 1. Dla terendw obiektow procdukeyinych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P -8 P, 10 P- 15 P17 P -

18 P, ustala sig naslepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

- zabudows zZiokalizowana bedzie w obrabie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonyeh na rysunku pianu,

- zabudowa nie moze przekeaczad wysokosci 15,0m nad poziom teranu,

- mozliwost zwigkszenia wysokoscl obiektdw i urzadzen ponad wartosé podang w pki. 2 w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologiczrymi,

- stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiekidw w jeden zespdt w ramach danej inwestycii,

- pastelowe Kolory elewacji obiektow z wylaczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegdinych dia niektorych
ohiekiow i urzadzen technologicznych oraz kolordw zastrzezonyceh jako identyfikacja firm.

Dia terendw obiektow produkcyjnych ustala sie koniecznogd zapewmema miejsc parkingewych w cohrgbie dziatki

przeznaczone| do inwestycli w Hodci minimum 1 miejsce na 40m? powierzehni calkowitej obiektéw produkcyjnych,

obiektow baz i skladdw niz mniejsze] niz 1 miejsce na 2 zatrudnsonych

2. Na terenie oznaczonym symbolem 5 P dopuszcza sie zmiane uzytkowania obiektow ustugowo — produkeyinych na

funkcjg mieszkalng, oraz uzupelnianie zabudowy funkcja mieszkaina przy zachowaniu odpowiednich przepisGw

sanitarnych. Warunki architekioniczne cbiekidw takie jak dla zabudowy mieszkalnej okreslone w Rozdziate 3 § 35. 1.

§ 77. 1. Dla terenow obiekidw produkcyinych o charakterze malych zakladow produkcyjnych - rzemieshniczych
cznaczonych na rysunku planu symbolami 9 P, 16 P, 19 P, ustala sie nastepujace zasady i siandardy ksztatiowania
zabudowy:

- zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzeksaczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunky plani,

- wielkosé dziatek vzaleZniona od potrzeb zwiazanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

- zabudowa nie moze przekraczad wysokosci 15,0m nad poziom terenu,

- mozliwosé zwiekszemia wysokosci obiektow i urzadzes ponad warto$é podang w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologiczrymi,

- stosowanie zasady maksymalnego biokowania obiektow w jeden zespot w ramach dane) inwestycii.

- pastelowe kolory elewacji obiekidw z wytaczeniem kolorystyki ustalcnej w przepisach szczegoinych dia niektdrych
obiekiow i urzadzen technologicznych oraz kolordw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

Cla tersndw obiekiow produkeyjnych ustala sie kKomiecznosé zapewnteraa migjsc parkingowych w obrebie dziatki

pizeznaczonel oo mwnsty,;l w ilcscl minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni calkowite] obiekidw produkoyinych,

chiektow baz: skladow nie mniejszef niz 1 migjsce na 2 zatrudnionych.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrosfu wartosci
nigruchomosci.

§ 78. 1 Dia terenow oznaczonych na rysunku pianu symbolarmi 10 MN, 14 MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN — 34 MN, 43 MN,
48 MN — 54 MN, 73 MN, 77 MN, 83MN, 90 MN - 94 MN, 97 MN — 108 MN, 116 MN ~ 120 MN ustala sie 15% stawke
siuzaca do naliczania optat z bytuiy wzrostu wartosci nieruchemosc.

2;- Dla terendw oznaczonych na rysunku plany symbolami 47 MW, 53 MW usiala sie 30% stawke shuzaca do
rialiczania optat z tytutu wziostu wartosci nieruchomosc.
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3. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UR, 3 UR, 4 UR, 6UR - § UR, 10 UR ustalz siz 15% stawke
stuzgea do naliczaniz optat z pytule wzrestu wartoscl nismzchomodc.

4, Diz terendw czraczonych na rysunku planu symbolami 6 US ustala sig 15% stawke stuiscs 3o naliszanis oplat z tyiuhs
wzrosiu wartosct nieruchomoscl.

5. Dia terendw cznaczonych na rysunky planu symbolami 2 UH ustalz sie 15% stawke shuZaca 8¢ naliczania ootat z tyiulu
wzrosiu warosct nisruchomosc.

6. Dia terenOw oznaczonych na rysunku pianu symbolami 15 U, 16 U 18 U, 19 U, 21 U, 30 U, 31 U, 40 U, 42 U ustale sie
15% stawke stuzaea do naliczania oplar 2 tyiulu wzrosiu warlesci nisruchiomosct.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17 UM, 21 UM, 24 UM, 26 UM, 29 UM, 30 UM, 31 UM, 33 UM
ustala sig 15% stawks shuizea do naliczania oplat z tytuhu wzrostu warloéch nieruchomosal.

8. Dla terendw oznaczonych na rvsunku planu symbolami 9 P, 11 P - 13 P, 16 P, 19 P usiala sig 15% siawke sfuzaca do
naliczania opiat z fytuh werostu warossi nieruchomoss,

W zwiazku z usialeniem, o ktorvm mows w ust. 1 w przypadkach, gdy wiascicisl zbywal bedzie nieruchomosci Burmistrz
Miasta bedzie pobieral oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosct.

Dta tarendéw objetych planem z zasirzezeniem ust. 1 ustala sis zerows stewke proceniowa stuzace do naliczaniz opiat z
tytutu wzrostu waricsci nieruchomosci.

-‘Rozdziat §
Przapisy koficowe

§ 79. Uchwala wraz z zatacznikami { w tym zalgcznik rr 1 podzislony nia czasci od 1/1 kalsjne do 19 ) podiega ogloszeniu
w Dzienniky Urzedowym Wojswdodziwa Warminsko-Mezurskisgo,

§ 80. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Morgga.

§ 81. Ushwalz wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od cnie jej cgloszenia w Dziennku Urzzdowym Woiswddziwa
Warminske-Mazurskiego
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