ustug turystycznych;
- uslug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa);
- obiektow gospodarczych i inwentarskich:

garazy;

sieci infrastruktury techniczne;

§ 11. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny cznaczone symbolami 1 Rl = 30 Rl z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywicualnej.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1dopuszcza sig realizacje:
- obiektow rekreacji indywidualinej;
obiektow gospodarczych;
ciggdéw pieszo-jezdnych;
- ciagéw pieszych;
- sieciinfrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 RIT = 8 RIT z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacii indywidualne;j.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1dopuszcza sig realizacje:
- Obiektéw rekreacii indywidualnej;
- obiektow uslugowych zwiazanych z turystyka;
- obiektow pensjonatowych;
- obiektow gospodarczych:;
- garazy,
ciggow pieszo-jezdnych;
ciagéw pieszych;
- sieciinfrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 RRU z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zwiazang z obstuga gospodarki rybackiej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- obiektow mieszkalnych;

- obiektow ustugowych:

- obiektow gospodarczych i produkcyjnych;

- hangarow na todzie i sprzet wodny;

- garazy,

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 U = 3 U z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne

2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw ustugowych;

- przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow;

- budynkdw gospodarczych;

- parkingow;

- garazy,

- sieci infrastruktury technicznej;

§ 15. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 UT + 8 UT z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- obiektow hotelarskich i pensjonatowych;
- obiektéw uslugowych;
- obiektéw gospodarczych;
- urzadzen sportu i rekreacii;
parkingow: ulic dojazdowych, ciggow pieszych | pieszo-jezdnych;
sieci infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 US =6 US z
podstawowym przeznaczeniem pod plaze i kapieliska.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacjg:
- obiektow zwiazanych z obstuga urzadzen sportowych np. sanitariaty, cbiekty obstugi, hangary na lodzie ;
- urzadzen sportowych;
pomostow;
- Kapielisk, plazy;
- slipu dla lodzi.

§ 17. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 Z+ 3 Z z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen niska nieurzadzona, naturaing.
2. Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig zabudowy



- sieci infrastruktury technicznej.

§ 30. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1K z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia przepompowni Sciekow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- zieleni o funkcji izolacyjnej.

§ 31. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami IE z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe).

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 32. 1.Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowaé wymogi
achrony i ksztaitowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktdrych mowa w ust. 1 speiniane bedg poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, ktéra musi byé wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawiazywac do cech
architektury regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspétczesnych (gabaryty, forma). W elewacjach stosowaé materiaty
naturalne, tradycyjne: kamief, cegla, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno. Dachy wysokie o nachyleniu polaci
30-50°, przy dachach dwuspadowych lub wielospadowych, w przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie
potaci w/g indywidualnych rozwigzan, dachy kryte dachowka ceramiczna czerwona lub materialem dachowko pedobnym w
odcieniu czerwieni. Wysokos¢é budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysokosc budynkéw od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczyé 12m. W przypadku podpiwniczenia
budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢é 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokaiizacji budynku na
dzialce, gdzie wystepuja roznice terenu. ustala sig wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wigcej niz 1,0 m od
najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Mozliwe jest taczenie dzialek sgsiednich by otrzymacé jedna dziatke
wigksza, Postuluje sig stosowanie ogrodzen przylegtych do ciagdw komunikacyjnych z materiatow naturalnych: drewno,
kamien, zywoploty itp.

- zachowanie ladu przestrzennej poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drég dojazdowych wewngtrznych;

- wylaczenie z zabudowy kubaturowej terenéw zieleni niskiej oznaczonej w planie symbolem Z z uwagi na dominujace
tu grunty pochodzenia organicznego (torfy);

- realizacje przeksztatcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sgsiedztwie zabudowy w ciagach komunikacyjnych, urzadzeniach
sportowo - rekreacyjnych (plaze);

- budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkdow
gospodarczych nie moze by¢ uciazliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwo$é wynikajaca z prowadzonej
dziatalnosci uslugowej musi miescic¢ si¢ w granicach posiadanej dziatki.

- na terenie przeznaczonym w planie migjscowym na cele budownictwa rekreacji indywidualnej mogg byé realizowane
tylko budynki wolnostojace, nie moga byé realizowane budynki szeregowe lub bliZniacze. Intensywnos¢ zabudowy nie
moze przekroczyé 0,2 (20%). Dopuszcza sie taczenie dziatek w celu uzyskania jednej wigkszej dziaki. Minimalna wielkos¢
nowej wydzielanej dziatki okofo 1500m? z tolerancja, do 10% powierzchni.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego dla obiektow i historycznego uktadu drég,
znajdujacych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw wraz z otoczeniem tj. dziatka na ktdrej znajduje sie
obiekt zabytkowy, w tym strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego folwarku. Obiekty te, potozone na terenach
oznaczonych w planie symbolami 4 MN, 12 MN, 4 RM, 5 RM, 5aRM, 6 RM, 6aRM, 7 RM, 9 RM, 10 RM 10aRM, 11
RM,11aRM, 12 RM przeznaczone sa do bezwzglednego zachowania w swojej historycznej formie (bryla, materiat
wykoficzeniowy, ksztalt dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i drzwiowa). Wszelkie prace winny byC uzgadniane z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

Nastepujace obiekty zabytkowe znajduja sie w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie

Lp Obiekt Adres Symbol oznaczenia
terenu w planie

1. Dom Bogaczewo nr 8 11 RM

2. Budynek gospodarczy Bogaczewo nr 10 5 RM

3 Dom Bogaczewo nr 13 5 RM

4. Dom Bogaczewo nr 14 5 RM

5. Dam Bogaczewo nr 16 5 RM

B. Dom Bogaczewo nr 18 5 RM

7 Dom Bogaczewo nr 22 4 RM

8. Dom dwojak Bogaczewo nr 29 7 RM

9. Budynek gospodarczy Bogaczewo nr 29 7 RM

10. | Dom Bagaczewo nr 34 6 RM

11. | Budynek gospodarczy Bogaczewo nr 34 6 RM

12. | Dom | Bogaczewo nr 35 6aRM

13. | Dom | Bogaczewo nr 37 9RM i

14. | Dom Bogaczewo nr 43 10 RM !

15. | Dem Bogaczewo nr 45 12 MN ]

16. | Dom Bogaczewo nr 45 12 MN |
(17. | Dom Bogaczewo nr 48 | 12 MN




wysoke$é budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy wesciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtownych potaci dachu na scianach zewngtrznych nie moze byé usytuowana wyigj niz
5,0m od poziomu terenu;

ustzla sie moziiwos$é realizacji jednokcndygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architexturze nawiazujgcej do
istniejace] zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat scian tradycyjny;

intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyc 0.3 (30%) powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 85%, powierzchni dzialki;

§ 47. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MU - 2 MU ustala sie mozliwosé przebudowy i uzupetnier
istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

przebudowa i uzupeinianie zabudowy moze byc realizowane przy zachowaniu istnigjacych linii zabudowy;

maksymalna wysoko$é budynku do 2 kondygnaciji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

nachylenie potaci dachowych 35 — 45°;

material §cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materialem dachowko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia glownych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyiej niz
5,0m od poziomu lerenu,

ustala sie mozliwosc realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny:

intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyc 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 65%, powierzchni dziaki,

§ 48. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM - 21 RM ustala sie ustala sie mozliwo$é przebudowy
i uzupelnien istniejace] zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

przebudowa i uzupekianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy,

realizacja nowej zabudowy moze byc realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych lini zabudowy wyznaczonych
od ulic dojazdowych(na nowych terenach gdzie nie wyznaczona jest w rysunku planu linia zabudowy cbowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi lub ulicy);

maksymalna wysokosé budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

uktad kalenicy w gléwnej czesci nowo realizowanego budynku mieszkalnego réwnolegly do dregi,

nachylenie pofaci dachowych 30 - 45°

material §cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka lub materatem dachdwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

wysokost budynku nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu na scianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wytej niz
5,0m od poziomu terenu;

ustala sie mozliwosé realizacji jednokondygnacyjrych budynkow gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejace] zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny:

ustala sie dla budynkow realizowanych w ramach prowadzonej dzialalnosci agroturystycznej warunki architektoniczne
jak dla zabudowy mieszkalnej;

intensywnosé calej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4 (40%) powierzchni dziatki;

§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MRT - 15 MRT ustala sie nastepujace warunki przebudowy
i uzupetnien istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy:

zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych(na nowych terenach gdzie nie wyznaczona jest w rysunku planu linia zabudowy obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy);

maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnaciji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

material $cian tradycyjny (drewno. cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdwka lub materiatem
dachéwkopadobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

nachylenie potaci dachowych 35 ~ 45°, kalenica glowna réwnolegta do drogi;

wysokosé budynku nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtdwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

ustala sig mozliwoé¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materialem dachowko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny:

intensywno$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 0.3 (30%) powierzchni dzialki;

powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65% powierzchni dziaki.

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RI - 30 RI ustala sig nastepujace warunki przebudowy i
uzupelnien istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

zabudowa moie byc realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych (na nowych terenach gdzie nie wyznaczona jest w rysunku planu linia zabudowy obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy);

maksymalna wysckosé budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze.



materiat scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pckrycie dachu dachowka lub materiatem dachowko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

nachylenie potaci dachowych 30 - 50%;

wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych polaci dachu na scianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

ustala sie mozliwos$é reafizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka lub matenatem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, material scian tradycyjny;

intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyc 0.2 (20%) powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%, powierzchni dziatki;

na waskich dziatkach, ktérych szeroko$¢ frontu nie przekracza 15m, dopuszcza sie usytuowanie budynkéw 1,5m od
jednej z bocznych granic dziatki, zachowujac odleglo$c co najmniej 4m od drugiej bocznej granicy dziakki.

§ 51. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RIT - 8 RIT ustala sig nastepujace warunki realizacji
nowej oraz przebudowy i uzupeinien istniejacej zabudowy:

zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych (na nowych terenach gdzie nie wyznaczona jest w rysunku planu linia zabudowy obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy);

maksymalna wysokosé budynku do 3 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

material cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka Iub materiatem dachdwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym:

nachylenie polaci dachowych 30 - 507,

wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 12m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia glownych potaci dachu na Scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
6,0m od poziomu terenu;

ustala sig mozliwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujgcej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka lub materiatem dachdwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

intensywnoséé zabudowy nie maze przekroczyé 0,2 (20%) powierzchni dzialki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by mniejsza niz 80%, powierzchni dzialki.

§ 52, 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RRU zwigzanej z obstuga gospodarki rybackiej, ustala
sie ustala sig mozliwo$¢ przebudowy i uzupeinien istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnaciji naziemnych, w tym dopuszcza sig mozliwosc realizacji uzytkowego
poddasza;

nachylenie potaci dachowych ok. 30 — 45%;

material $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachdwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

wysokosé budynku nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia giéwnych polaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
4 0m od poziomu terenu;

intensywnosé catej zabudowy nie moze przekroczyé 0,6 (60%) powierzehni dziatki;

§ 53. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U- 3 U ustala sig nastgpujace warunki realizacji nowej

zabudowy:

przebudowa i uzupelnianie zabudowy moze byc realizowane przy zachowaniu istnigjacych linii zabudowy:

realizacja nowej zabudowy moze byc realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (na nowych
terenach gdzie nie wyznaczona jest w rysunku planu linia zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m
od linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy),

maksymalna wysckos$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

material §cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdwka lub materiatem dachdwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym,

nachylenie potaci dachowych 35 - 45°, kalenica gléwna rownolegta do drogi;

ustala sie mozliiwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny:

wysoko$é budynku nie moze przekroczy¢ 11m liczac od peziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gléwnych pofaci dachu na scianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu,

intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0.5(50%) powierzchni dziatki;

powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziatki.

§ 54. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT- 8 UT ustala sig nastepuiace warunki realizacji nowe

zabudowy:

zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w rysunku planu
(na nowych tersnach gdzie nie wyznaczona jest w rysunku planu linia zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy)

maksymalina wysokosé budynku do 3 kondygnacji naziemnych, w tym uzytcowe poddasze.



