Uchwata Nr................
Rady Miejskiej w Moragu

wesprawier uchwalendazmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morgg

Na podstawie arl 18 usl.? pid; 5, arb40 ust:1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednotity Dz. U. z 2013r. poz. 534, poz. 645, poz. 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2G03r. o plancwaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21, poz.
405, poz. 1238} oraz po stwierdzeniu Ze niniejsza uchwala nle narusza ustalen ,Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morgg obszar miasta i tereny wiejskie

Rada Miejska w Morggu uchwaia

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Maorgg, po stwierdzeniu braku
sprzecznosdci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag obszar miasta i
tereny wiejskie '

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morgg obejmuigea tereny w
granicach administracyinych miasta i cze$ciowo gminy okreslone w Uchwale Nr XXXVIII/569/13 Rady Miejskie) w Moragu
z dnia 08 listopada 2013 roku, ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania { metod ksztattowania fadu przestrzennego
oraz spojnodci rozwoju miasta to jest: powigzan funkcjonalno — przestrzennych, spéjnoéci jako ciagtodci historycznej,
spojnosci spolecznej | ekonomiczne].

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ohszaru miasta Morag, zwana dalej planem
miejscowym, skiada sie z jednolitego tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tresc uchwafy oraz rysunku
stanowigcego zalacznik graficzny nr 1-w skali 1:2000, do niniejszej uchwaly.

2. Do planu migjscowego Rada Miejska w Morggu dotgcza;
rozstrzygniecie Rady Migjskie] w Moragu o sposcbie rozpatrzenia uwag do projekfu zmian planu stanowigee zatgcznik

nrz,
- rozstizygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,

ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1| przepisy dotycza_cé catego terenu opracowania Rozdzial 1

2 | Przepisy dotyczgace wyodrebnionych w pianie terendw:

a) ; przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym Rozdziat 2

przeznaczeniy, funkgjach lub roznych zasadach zagospodarowania oraz dolyczace sposohow i
terminow tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, : Rozdzial 3
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kullurowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoiczesnej

¢) i przepisy dotyczace wymagan wynikajgoych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacjt celdéw publicznych, drog i ulic oraz terenow
niezhednych do wytyczania sciezek rowerowych

d) przepisy dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich | Rozdziat &
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy, a takZze przepisy dotyczgce obszarow zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istnielgeej zabudowy | infrastruktury technicznej

e) | przepisy dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji | infrastruktury | Rozdzial 6
technicznei

f) | przepisy dotyczace granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw | Rozdziat 7
nieruchomoscl, szczegdlowych zasad | warunkéw scalenia i podzialu nieruchomos$ci parametrow i
wskaznikéw ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linli zabudowy,
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gabarytow obiekidw | wskaznikéw intensywnosci zabudowy

1)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu miejscowego, oraz rysunki zmian planu,

g) | przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala sig optate z tytutu wzrostu | Rozdzial 8
wartosci nieruchomosci
13 . . Rozdziat ¢
przepisy koricowe
§ 4.1  Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie:
a) ...ustalonych graficznie.linii granic.obszaru obietego, planem, .
b} ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,
¢)  ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenow,
d}  ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e} ustalonych graficzaie obowigzujgeych finii zabudowy,
fy  ustalonych graficznie orientacyjnymi liniami podziatu wewnetrznego, zasad podzialu na dziatki;
gy  ustalonych graficznie zasad przebiegu tras $ciezek rowerowych,
h) ustalonych graficznie stref ochrony konserwatorskie, strefy ochrony ekspozycjii oraz strefy ochrony
archeologicznej,
i}  ustalongj graficznie strefy ochronne; od terendw zamknietych.
2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczaja nastepuigce przeznaczenia podstawowe
terendw:
1 MN  fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
2) MW  tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnegj
3) UM tereny zabudowy usiugowe] z mieszkalng
4 U tereny ustug
5) UH  tereny usiug handlu
6} UQ  tereny usiug oswiaty
7) UKs tereny koScictow
8) US  tereny ustug sportu i rekreacji
9y UR  tereny ustug rzemicsta
10) P tereny obiektow produkcyinych, skladow i magazynow
11} RM  tereny produkcji zwiazane] z rolnictwem
12) R tereny Lpraw rofniczych
13) MR  tereny zabudowy zagrodowsj
14}y ZP tereny zieleni parkowej
15) ZD tereny ogrodow dziatkowych
16) ZN tereny zieleni nie urzadzongj
17) ZC, tereny cmentarzy zabytkowych
18} WS - tereny wod powierzchniowych
19) 1S tereny urzadzen i obiektdw specjalnych
20) tereny komunikacji, w tym:
a) KS tereny obstugi komunikacji
b) KK tereny kolejowe — tereny zamkniete ograniczone zasiegiem granic dzialek kolejowych
c) KP tereny publicznych ciggow pieszych
d) KPK tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych
e} KDD tereny publicznych ulic dojazdowych
f) KDL tereny publicznych ulic lokainych
g) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczych
h) KDG tereny publicznych ulic gtownych
i} KH Iadowisko helikopteréw sanitarnych
21} tereny infrastruktury technicznej, w tym:
iIC cieptownictwo
W  wodociggi
1G gazociggi
IE energetyka
IK kanalizacja
3. Dia wprowadzonych w rysunku planu terendw oznaczonych symbolami z dodatkiem litery a lub b obowiazujg
ustalenia takie jak przy symbolu podstawowym
§5.1.  llekro¢ wiekscie planu miejscowego jest mowa o:




2)

4)

5}

8)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13}
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uchwale — nalezy przez to rozumied ninfejsza Uichwate Rady Miejskiej w Moragu stanowiacej ustalenia planu,
rysunky plany — naleZy przez to rozumieé rysunek planu migjscowego wykonany na mapie zasadnicze] w skali
1:2000 stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kidre przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie
lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

prreznaczeniu-topusrerainn ~radely preez o rozumied rodzaje przeznaczenia terendw inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

nieprzekraczalne] linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynke lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu
oddzielonego linig rozgraniczajacs, z wyltgezeniem elementdw wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms,
pilaster, murek oporowy, podjazd;

nieprzekraczalnej istniejace] linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie wyznaczona przez istniejace budynki,
ktore] nie moze przekroczyd Sciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego
terenu oddzielonego finig rozgraniczajgcs, z wylaczeniem elementow wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap,
gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

obowiazujacei linii zabudowy ciaglej - linia okreslona na rysunku planu, ktora wyznacza pofozenie frontowych
scian budynkow w taki sposob, Ze tworzg zwartg pierzeje na calej diugosci linii;

ustugach komercyinych ~ nalezy przez to rozumied ustugi, ktdrych wyrdznikiem jest ich czysto rynkowy charakter,
do kiorych zsliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacii oraz centra wystawiennicze,
logistyczne i instytucie finansowe,

funkcii_terenu — nalezy przez fo rozumied rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

budowie — zgodnie z definicig zamieszczong w Prawie Budowlanym,

terenach zieleni niskiej - nalezy przez to rozumiec tereny fak i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami | krzewamj
wystepujace w formie nie urzgdzonej na terenach niezurbanizowanych oraz fereny frawnikdw z pojedynczymi
zadrzewieniami | kizewami jako tereny zieleni urzadzonej na terenach zurbanizowanych;

ustugach nieucigZzliiwych nalezy przez to rozumied usiugi: handiu detalicznego, gastronomii, nieuciazliwego
rzemiosta ustugowego, administracji | bezpieczefistwa publicznego, tacznosci, informagji, nauki i odwiaty, zdrowia |
opieki spotecznej, kuliu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreaci i sportu, biur komercyjnych, bankow i
innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych normalne funkcjenowarnie:

a. nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszezalnego poziomu szkodliwych fub uciazliwych
oddzialywar na srodowiske poza zajmowanym obiekiem,

b. nie jest zrédiem ucigzliwych lub szkodliwych adpadow, nie powoduje nieodwracainych zmian srodowiska
preyrodniczego w cbrebie zajmowanej dziatki,

c. aniw Zzaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowanic terendw sasiadujgeych np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachdw, dymow, skdadowanie nieestetycznych odpaddéw na otwartej przestrzeni

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobdw i
termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalene na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami
1 MN + 121 MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,

2.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig budowe:

1) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i szeregowych;

2) budynkdw gospodarczych, w tym garazy;

3) sieci infrastruktury technicznej.

Uslugi realizowane w parterach budynkodw mieszkalnych muszg zaliczac sie do ustug nieucigzliwych.

Dopuszcza sie mozliwosé powigkszania istniejacych zabudowanych dzialek, koszlem przyleglych terendw zieleni
nieurzgdzonej, na tereny zieleni w dziatkach o e Co o ’
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem ustala sie mozliwosé tymezasowego rolniczego, uzytkowania

terentw.
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§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu linfami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami
1 MW + 54 MW z podstawowym przeznaczeniem pod zahudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
2 Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) budynkdw mieszkainych wislorodzinnych;
2} obiektow ustugowych;
3) . obiektdw.mieszkaine —.ustugowych;
4) terendw zieleni z urzgdzeniami sportowymi i placami zabaw;
5} garazy iokalizowapych w budynkach migszkalnych;
6) parkingow;
7y miejsc postojowych w garazach wielopoziomowych z dopuszczeniem funkcji ustugowsj w parierze,
8) drog dojazdowych, parkingdw, sieci i urzadzed infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu.
3. Ustugi realizowane w sasiedztwie [ub w parterach budynkdw mieszkalnych muszg zaliczaé sie do ushig nieuciaziiwych
4. Ustala sie mozliwosc adaptacji istniejacych obiektow na inne funkcje nie uciazliwe dia zabudowy mieszkalne].

§ 8. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunky planu liniami rozgraniczajgcymi fereny uslugowe — mieszkaniowe oznaczone
symbaolami 1 UM + 35 UM z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty usiugowe z mieszkaniami,
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszeza sie budowe:
1)  budynkéw mieszkalne — ustugowych;
2) budynkow ustugowych;
3) budynkdw gospodarczych;
4) terendw zieleni;
5} drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi ierenu;
6) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej.
3. Uslugi realizowane w sasiedziwie lub w parterach budynkdw mieszkalnych muszg zaliczaé sie do ustug nieucigzliwych
4. Ustala sie mozliwos¢ adaptacji istniejgcych obiektow na obiekty ustugowe Iub mieszkalne.
5. Na terenach o matych istnigjacych dziatkach dopuszcza sie budowe na granicy dziatki.

§ 9. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczonse symbolami 1 U + 48 U
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekly | urzgdzenia ustug publicznych i kemercyjnych,
2. Naterenach, o kiérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budows:
1) budynkow usfugowych;
2) obiektéw i urzadzen sportu i rekreaci;
3) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
4) mieszkan lokalizowanych w wyzszych kondygnacjach budynkdw nad ustugami w parterach;
5) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dia obsiugi terenu;
6} =zieleni izclacyjnej | zieleni urzadzonsj;
7) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3. Naterenach ustug komercyjnych dopuszeza sie budowe obiektow | urzgdzen produkcyfnych nie kolidujacych
z pozostafa zabudowg oraz stacji paliw pfynnych i gazowych.
4. Do czasu zagospodarowania ierendw zgodnie z planem dopuszcza sig mozliwosé tymezasowego dotychczasowego
uzytkowania terenow.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 43 U i 45 U ustala sie przeznaczenie na ustugi publiczne
6. Dia terenu 17U ustala si¢ przeznaczenie na ustugi publiczne administracji samorzgdowe] bez mozliwosci realizaci

ustug komercyjnych.

§ 10. 1.Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny uslug oznaczone symbolami
1 UH = 3 UH z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia ustug handlu,
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1} budynkow ustug handlu;
2) budynkow ustugowych:;
3) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
4} budynkéw gospodarczych, magazyndw;
5) obiekidw i urzgdzen sportu | rekreadi;
6) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dia obstugi terenu;
7) zieleni urzadzonej;
8) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Na terenie 3UH dopuszcza sig moziiwesc realizacji ustug komercyinych i publicznych

§ 1. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny uslug oswiaty oznaczone symbolami
1 U010 UO z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi szkolnictwa.
2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
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budynkow z pomieszczeniami do nauki | opieki spotecznej;
boisk i urzagdzen sporlowych;

mieszkalnictwa zbiorowego (internaty);

budyrkow gospadarczych;

drég dojazdowych | parkingow niezbgdnych dia obstugi terenu;
zieleni urzgdzonej;

sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgfaﬁiéié}ﬁcyrrﬁ tereny ustug kuliury sakrainej oznaczone
symbolami 1 Uks + § UKs z podstawowym przeznaczeniem pod Koscioty.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:

1}
2)
3)
4)
5)
6)

budynkdw sakralnych;

zieleni parkowsj;

budynkow administracyjno - mieszkalnych,

garazy,

drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dia obstugi terenu;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny usiig oznaczone symbolami
1 US + 6 US z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji.
2. Naterenach, ¢ ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig budowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

obiekiow kubaturowych urzadzen usfug kamercyjnyceh i publicznych;

drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;

zieleni izolacyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni parkows;;

budynkow zwigzanych ze sportami wodnymi na terenie plaz i kapielisk;

innych urzadzen zwigzanych z podniesieniem standardu obiektow sportowych;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Wyznacza sie ustzlone na rysunku planu liniami rozgraniczajgoymi tereny ustug cznaczone symbolami
1 UZ + 2 UZ z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia usiug ochrony zdrowia.
2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:

1)
2)
3}
4)
5)

budynkow zwigzanych z ochrong zdrowia publicznych i niepubliczriych;
obiektow I urzgdzen usiug komercyjaych i publicznych;

drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obsfugi terenu

zieleni izolacyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni parkowsj;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Wyznacza sig ustaione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug rzemiosta oznaczone symbolami
1 UR + 12 UR z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia ustug rzemieslniczych.
2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7}

budynkow produkeyjnych | warsztatiowych zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza;
zabudowy mieszkalne] zwigzanej z zabudowa rzemieslnicza;

cbiektow | urzgdzen ustug komercyjnych i publicznych,

drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;

parkingdw i stacji paliw zwigzanych z dziatalnoécig gospodarczg;

zieleni izolacyjnej, zieleni urzgdzonej;

sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej,

§ 16. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny produkcyjne oznaczone symbolami
1P + 18 P z podstawowym przeznaczeniem pod obiekly | urzgdzenia produkcyjne o malej ucigzliwosci dia otoczenia oraz
obiekty i urzadzenia sktadow | magazynow.

2. Naterenach, o kiorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

budynkdw produkeyinych, magazynowych, administracyjno — socjalnych i ustugowych;
elektrowni fotowoltaicznych;

parkingow i stacji paliw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza;

drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dia obsiugi terenu,

zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 17. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny produkeyjne oznaczone symbolarmi
1 RM + 2 RM z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia produkcyjne zwigzane z rolnictwem, o malej

ucigzliwosci dia otoczenia;
2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczy w rolniclwie;
2} budynkow guspodarczych i produkeyinych;
3) magazynow zhoZzowych, chiedni, i przechowalni produktdw rolnych;
4) -zieleniizolacyjne] i zieleni urzadzonej,
5) szkotek leSnych | drzew owocowych;
6) szklarni;
7} drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obsiugi terenu
8) siecii urzgdzen infrasiruktury technicznej.

§ 18. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi iereny rolnicze oznaczone symbolami
1R = 6 R z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe.
2. Naterenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) budynkow mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoécig gospodarczg w roinictwie;
2) budynkdw gospodarczych i produkeyjnych;
3) magazyndw zboZzowych, chlodni, | przechowaini produktow relnych;
4y zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzone],
5} szkolek lesnych i drzew owocowych;
6) szklarni;
7) drég dojazdowych i parkingéw niezhednych dia obsiugi terenu;
8) sieciiurzgdze infrastruktury techniczney;
9) zadrzewien $rodpolnych;
10) tras $ciezek rowerowych;
11) sieci | urzadzen infrastruktury technicznej jest wymagajg tego wzgledy technologiczne funkcjonowania sieci.

§ 19. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy zagrodowsj oznaczone
symbolami 1 MR + 6a MR, z podstawowym przeznaczeniem pod siedliska gospodarstw rofnych.
2. Nz ierenach, o ktdrych mowa w ust, 1 dopuszcza sig budowe: .
1) budynkow mieszkalnych zwigzanych z rolniciwemn [ub agroturystyka;
2) garazy i budynkéw gospodarczych, parkingdw,
3} sieciiurzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Wyznacza sig ustelone na rysunku pianu liniami rozgraniczajgeymi tereny zieleni oznaczone symbelami
1 ZP + 23 ZP z podstawowym przeznaczeniem pod zieler parkowa,
2. Naterenach, o kiorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1} sciezek rowerowych i spacerowych,
2) urzadzen rekreacyjnych,
3) obiektéw i urzgdzen matej architektury,
4) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznsj.

§ 21. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunke planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
120 +2 ZD z podstawowym przeznaczeniem pod ogrody dziatkowe.
2. Naterenach, o kforych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) aitan i budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
2} urzadzen rekreacyjnych,
3) obiektdow i urzadzen matej architekiury,
4) parkingow samochodowych,
5) siect infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone symbotami
1 ZN + 25 ZN z podstawowym przeznaczeniem pod zielent nie urzadzong.
2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1)  Sciezek rowerowych i spacerowych,
2) wurzadzen rekreacyjnych,
3} obiektow i urzadzen matej architektury,
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznsj,
5) ustala sie mozliwose rolniczego uzytkowania terenow.



§ 23. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu diniami rozgraniczajacymi tereny zieleni cznaczone symbolami
1 ZCz + 3 ZCz z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarze zabytkowe zamkniete.

§ 24. 1 Wyznacza sie ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi tereny cznaczene symbolami 1 WS + 7 WS =
podstawowym przeznaczeniem. pod wody powierzchniowe, w tym jeziora Skiertag, ciekdw i Rozlewiska Moraskiego.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszceza sie budowe;
1)  pomostow, _
2) Kkadek dia ruchu pieszego i rowerowego {na ciekach).

§ 25.1.Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1 IS z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny zamknigte o charakterze militarnym
2. Wyznacza sig strefe ochronng od terendw zamknietych, kidra pokazana jest w rysunku planu.

§ 26. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczene na rysunku
planu symbolami 1 KS + 31 KS z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod obiekty i urzadzenia obstugi kemunikacji —
parkingi samochodowe, stacje paliw, garaze.

2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1ustala sie mozliwosé budowy:
1) stacji obstugi samochoddw (z wytaczeniem obszaru 29 KS),
2} stadii paliw plyninych 1 gazowych (z wylaczeniem obszaru 29 KS},
3) zieleniizolacyinej i zieleni urzgdzonej;
3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istnigjgcege parkingu (25 KS) ktéry zlokalizowany iest na terenie bylego cmentarza
muszg by¢ poprzedzone rozpoznaniem archeologicznym.

§ 27. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu lidami rozgraniczajgoymi tereny komunikacji oznaczone symbolami

1 KK + § KK z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia kolejowe.
2. Tereny, o kitrych mowa w ust. 1 stancwig tereny zamknigte zgodnie z przepisami szczegdlnymi granica terendw

przebiega po skrajnej granicy dziatek.

§ 28. 1 Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone symbolami
1 KP + 2 KP z podstawowym przeznaczeniem pod komunikacje piesza.

- § 29, 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi tereny komunikacji cznaczone symbolami
KPK z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo jezdne,

2, Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacii oznaczone symbolami:
KDD; 1 KDL=13 KDL; 1 KDZ+12 KDZ; i 1 KDG=3 KDG z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod ulice
publiczne.

3. Neterenach, o kidrych mowa w ust. 2 dopuszcza sie budowe:
1} masypow drogowych zwigzanych z realizacja drog,
2) zatok przystankdw autobusowych,
3) chodnikow,
4} sciezek rowerowych,
5) ciggow zieleni izolacyjnej,
6) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych mowig przepisy szczegolne.

§ 30.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku ptanu liniami rozgraniczajgcymi teren ladowiska helikopteréw oznaczony

symbolem 1 KH.
2.  dopuszcza sie mozliwo$e przesunigcia lgdowiska jezeli bedzie to wynikalo z warunkdw geolechnicznych, lub

warunkdw technicznych wynikajacych ze stref podejscia.

§ 31.1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren infrastrukiury techniczne} oznaczony
symbolem 1 1C z podstawowym przeznaczeniem pod cbiekt cieptowni rejonowej.
1. Naterenie, o kidrym mowa w ust. T dopuszcza sie budowe:
1) sieci i obiektow infrastruktury techniczne],
2} sieciiurzadzen produkcyjnych,
3) obiektdw i urzadzen magazyndw i skiadow,
4) - drog dojazdowych i parkingow,
5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej.

§ 32. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury techniczne] oznaczone
symbolami 1 IW + 3 IW z podstawowym przeznaczeniem pod ujecia wody {studnie).



2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1)  modemizacig i rozbudowe istnigjgcych obiekiow;
2) sieci i chiektow infrastruktury technicznej;
3) obiektow administracyjnych,
4) drbg dojazdowych i parkingdw.

§ 33. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury techniczne} oznaczone
symbolami {E, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekly elekiroenergetyczne (1 IE - GPZ). Stacje transformatorowe
projektowane cznaczone symbolem 2IE- 1G1E oraz istnigjgce IE.

2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1}  sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
2) ocbiektdw administracyjnych,
3) drdg dojazdowych i parkingdw.

§ 34. 1.Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej oznaczons
symbolami 1 1K + 2 IK z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty kanatizacji (cczyszczalnia $ciekow | urzadzenia z nig
zwigzane). Projektowane przepompownie Sciekdw oznaczone sg symbolem 3 1K - 9 K.

2. Naterenie, o kiorym mowa w ust. 1 dopuszeza sie budowe:
1) modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow;
2) siecii obiekty infrastruktury technicznej,
3) drogi dojazdowe i parkingi.

§ 35. 1.Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren infrastrukiury technicznej oznaczony
symbolem 1 1G = 3 1G z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty gazownicze, stacje redukeyjna.
2. Naterenig, o ktdérym mowa w ust. 1 dopuszeza sie budowe:
1) sieci i obiektdw infrastrukiury technicznej,
2) obiektdw administracyjnych,
3} drog dojazdowych i parkingdw.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 36. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszg uwzgledniaé wymogi
ochrony i kszitafowania fadu przestrzennego.
2. Wymogi, o kiérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejgce], kidra
rozwigzaniami architektonicznymi nawigzuje do cech regionatnych;

2) realizacie przekszialcen terendw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztaltowanie atrakcyjnej
orzestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w ciggach komunikacyjnych, placach i zespotach zieleni
parkowej;

3} zakaz realizacji obiektdw ustugowych w bazposdrednim sasiedztwie drég publicznych klasy technicznej: G, Z, L, to
jest na chodnikach i ciggach zieleni przy drogach.

3. Ustala sie nastepujgce warunki dla projektowane] lub modemizowane] zabudowy, chyba, Ze ustalenia do
wyodrebnionych cbszaréw stanowig inaczej:

1) dla zabudowy wiglorodzinngj MW - wysckosé budynkow do 4 kondygnacji, w iym uzytkowe poddasze, W
budynkach istriejgcych 4 kondygnacyinych z poddaszem nieuZytkowym dopuszcza sie przeznaczenie 5
kondygnacji {j. poddasza na funkcje mieszkalne. Dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych ok. 30 -
45° lub mansardowe o nachyleniu polaci wg indywiduainych rozwigzan. Pokrycie dachdéw w kolorze ceglastym lub
czerwonym z mozliwoéciy zastosowania dachdwek ceramicznych, cementowych, bitumicfnych craz blachy
dachowko podobne]. Ustala sie koniecznost realizac)i catosci inwestycji tf. budynKi mieszkaine z urzgdzonymi
ferenami zwiazanymi z ich funkcjonowaniem.

2} dla zabudowy jednorodzinnej MN | MR wysokoéé budynkdw do 2 — 3 kondygnacje, w tym uZyikowe poddasze.
Pachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych ok. 30 — 45% lub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z moXiwoécig zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachdéwko podobnej. Wielkosé nowych
wydzielanych dziatek w zabudowie jednorodzinnej okresla sie na minimum 900 - 1000m” ( z tolerancja do 20%).
Plan przyimuje istnigjgce dziatki, ktore do zabudowy muszg spetniaé wymogi okreslone w odnosnych ustawach i
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przepisach szczegolnych, W zabudowie jednorodzinnej moze byc realizowany wiacznie jeden budynek
mieszkalny. Miefsca postojowe musza by¢ zabezpieczone na wlasnef dziafce.

3) dia zabudowy ustigowej U, UM, VO, UH, budynki do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu polach dachowych ok. 30 ~ 45°) lub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachdwko podobnej.

4) dla budynkéw gospodarczych i budynkéw produkeyjnych warunki musza posiadac cechy zabudowy regionalnej 4.
dachy dwuspadowe; symetryczne, kryte dachowkg lub materialem dachdwko podobnym.

5) Na terenach zabudowy ustugowo — migszkalnej mozna realizowad wylacznie uslugi nieucigzliwe, oraz inne obiekty
nie wymagajace sporzadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Warunki architektoniczne jak dla zabudowy
ustugowej. Na terenach uzytkowanych dziatek muszg by¢ zabezpieczone miejsca postojowe.

6) Dia zabudowy istniejacej ustala si¢ mozliwosé remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy I odbudowy
zgodnie z dopuszczalnymi  wskaznikami  ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu,
ustanowionymi w ustaleniach szczegdlowych dia poszczegdinych terendéw w Rozdziale?,

7} Na dziatkach istniefacych, o malej szerokosci frontu dzialki, dopuszcza sig realizacje zabudowy na granicy
dziatek. '

8 Na dziatkach istnigjacych, na kidrych w momencie wejécia w Zycie planu przekroczone zostaly
dopuszczalne wskaéniki ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu, plan przyjmuje istniejgcy
zabudowe za zgodna z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujgcych dalsze
przekroczenia ohowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszezenie fo nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolern i uzgodnien

9} Zmiana sposchu uzytkowania istniefacych obiektow i terendw moie nasitgpic fedynie po spetnieniu przez
istnigjgca zabudowe | zagospodarowanie terenu wszystkich wskaZnikow hsztaffowanfa zabudowy |
zagospodarowania terenu wtym ilosci miejsc parkingowych przypisanych dia funkcji obiektdw i terenow.

10} W dzielnicy przemystowej ziokalizowana jest istnigjaca zabudowa mieszkaina, ktéra stwarza ograniczenia
dla nowych zakiaddéw produkeyinych lokalizowanych w jef sasiedztwie. W sgsiedztwie zabudowy
mieszkalnej dopuszcza sie lokalizacje zakfadow produkcyjnych nie stwarzajgcych ucigéliwosci dla
mieszkancow.

11) W zabudowie mieszkaniowef wieforodzinnej i usfugowef plan nie wyznacza nowych ciggdw garaiy, ktore w
nowych budynkach moga by¢ realizowane w podziemnej lub pierwszef kondygnacji, lub w sgsiedziwie
istnigjacej zabudowy w budynkach z garazami w podziemnej lub pierwszej kondygnacfi z usfugami na
wyzszych kondygnacjach

12) Realizacja parkingéw na terenie calego miasta musi uwzgledniaé miejsca postojowe dfa o0sob
niepefnosprawnych (z karta parkingowa). Ustala sie realizacfe minimum nastepujgcej ilosci migjsc
posiojowych dla oso6b z karta parkingowa.

- 1 stanowisko — jezeli liczha wszysthich miefsc postojowych wynosi 6-15;

~ 2 stanowiska — jezeli liczba wszystkich miejsc postojowych wynosi 16-40;

- 3 stanowiska - jezeli liczba wszystkich miejsc postojowych wynosi 41-100;

- 4% ogdinef liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc postojowych wynosi wiecej niz 100.

§ 37. 1. Ustala sie koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie |
cchrong obszardw, zespolow | obiekidw cennych przyrodnicze.

2. Do obszarow, zespotow | obiektow cennych przyrodniczo, o ktdrych mowa w ust. 1 zalicza sig:

- Rozlewisko Moraskie - ostoja wielu rzadkich gatunkéw ptakéw wodno-blotnych o pow. 121,63 ha, w obrebie
Jedrychéwko jest uznane jako uiytek ekologiczny ( rozporzadzeniern Nr 153 z dnia 14 czerwca 1986r.
Wojewody Olsztyriskiego} Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r.
w sprawie ustanowienia ufytku ekologicznego "Rozlewisko Moraskie”, {Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2009 r.
Nr 105, poz. 1658)

Teren uzytku stanowi wlasnoesé komunalng o powierzehni 121,63ha, potozony w obrebie Jedrychdwko, na dzialkach:

402115, czedcl dziatki 402/13 | czesci dziatki 402/14;

1) na terenie opracowania znajduje si¢ pomnik przyrody o numerze rej. 1166, jest to dab szyputkowy o wys. 20m i
obwodzie 497cm rosnacy przy ul. Zawiszy Czarnego;

2) jezioro Skiertag; S -

3) zespdt zieleni parkowej lesnej polozony w polnocnej czeéct miasta oraz parki miejskie przy ul. Jagiellonczyka,
Mickiewicza | Zeromskiego,
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4} terendw glebokich delin akumulacyjnych i obnizen pojeziernych, kiore sie zachowuje w stanie zblizonym do
naturalnego jake ZN.

3. Ucigzliwos¢ zagospodarowania musi zawieraé sie w granicach nieruchomosci, a zadna forma zagospodarowania

nie moze chnizac standardu Srodowiska, okreSlonego w przepisach szczegdlnych dla danej kategorii terenu, na

potozonych poza granicami nieruchomosci sgsiadujgeych obszarach,

4. Wszelkie grunty nie.zabudowane i .nie utwardzone nalezy zagospodarowac zielenig oraz w maksymalnym stopniu

zachowad istniejges zielen, w szezegoinoscl zadrzewienia o wysokich walorach.

5. Dopuszcza sig retencjonowanie.czystych wod gpadowych na terenach zainwestowanych i wykorzystanie ich do

nawadniania terendw zieleni.

§ 38. 1. Naterenach oznaczenych w planie symbolami 50 MN, 51 MN | 52 MN oraz przyleglych do tych terendw drogach
KDD znajduje sle stanowisko archeclogiczne. Na terenie tym wprowadza sig strefe “W" ochrony archeologiczng] na kiorej
dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne], wymagajacej prowadzenia robdt ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

§. 39. 1. Ustala sie strefe ,A” ochrony kenserwatorskie} i ochrony archeologicznej, oznaczong graficznie na rysunku
planu, obejmuiacy tereny ¢ znaczgcych walcrach kulturowych, Strefz ta obejmuje obszar szczegdinie wartosciowy o
zachowane] strukturze przestrzennej do bezwzglednege zachowania. Obowiazuje ochrona historyczne) struktury
przestrzenne] i substancji architekionicznej - bezwzgledny priorytet dla wymagan Kkonserwatorskich. Na terenach
potozenych w obrebie strefy ,A” wzmozone] ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologiczng] obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) w zakresie podziatu na bloki urbanistyczne | sposobu ich zabudowy:

a) zachowania i utrwalenia historycznej siatki ulic w ukiadzie szachownicowym z koniecznoscig uporzadkowania
ich, w szczegolnosci w czesci potnocnej obszaru starego miasta;

b) wydzielenie bloku zabudowy dla wschodniej pierzei rynku i uksztaltowanie zabudowy przyrynkowsj na zasadzie
pierzet z ksztaltowaniem elewacji kamienic w ukladzie szczytowym osi elewacdji nowej zabudowy dziatek;

c) zachowanie zarysu Sredniowiecznych blokéw zabudowy — podziat zabytkowego zespotu kompozycyjnie na
hloki urbanistyczne, z koniecznoscla uporzadkowania zabudowy wewnatrz blokowe] 1 domkniecia
poszczegolnych blokow;

d) obrzezny - pierzejowy uktad zabudowy blokéw urbanistycznych;

&) zakaz nadbudowy obiektdw zabytkowych, zaréwno wpisanych do rejestru zabytkdw jak i posiadajgcych wysckie
wartosci kulturowe;

f) zakaz nadbudowy budynkéw znajdujacych sie w pierzejach przyrynkowych;

g) zakaz realizacji wolhostojgcych szylddw i tablic reklamowych;

h) wydobycie w elewacfach pierzejowych podzialow odpowiadajgeych cechom historycznych podziatow na
posesje;

i} wejscia do wnetrz blckowych przez przejscia bramowe;

J) tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzincow lub miejsc zagospodarowanych zielenig; dostgpnosé
przejéciami  lub wjazdami bramowymi na zasadach stuzebnoSci w  zakresie koniecznel dostepnoéci
komunikacyjnej;

2) dostepnosci wewnetrznych dziedzincow i zielonych wnetrz blokowych przejsciami lub przejazdami bramowymi na
zasadach stuzebnoéci w zakresie koniecznej dostepnosci komunikacyjnej;

3) jednoczesne] modemizacjl ulic | placéw wraz z odwietleniem i przebudowg bgdZz modemizacja oraz realizacia sieci
uzbrojenia podziemnege, wraz z uporzadkowaniem nawierzchni ciagdw jezdnych i pieszych przy zastosowaniu
materiatdw wiasciwych dla terenu starego miasta {bruki kamienne, kostka kamienna, materialy imitujace);

4) wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki, wzglednie stosowania modutow
podziemnych;

5) organizowania letnich ogrodkéw kawiarnianych wylacznie jake przediuzenia sal  konsumpcyjnych  lokali
gastronomicznych;

6) niedopuszczania lokalizowania obiekidw typu nietrwatego jak wszelkiege rodzaju Kioskow, punktow gastronomicznych i
targowisk poza terenem do tego wyznaczonym i tylko w okresie letnim;

7) niedopuszezania handlu obwozZnego z wyjgtkiem incydentalnych kiermaszy zwigzanych z okreslong imprezg;

8) wprowadzenia wewnatrz starego miasta w rejonie murdw obronnych w czesci zachodniej i potiocnej zabudowy nisKigj
(do 2 kendygnacji) opartej jedna $ciang, na murach. Od strony zewnetrznej murow elewacje muszg byc realizowane z
materialdbw historycznie uzasadnionych (cegta o odpowiednich wymiarach, kamien w ukiadzie pasmowym).
Niedopuszczalne sg materialy imitujgce.

8) poprzedzania wszelkich prac zwigzanych z robotami ziemnymi, ratowniczymi badaniami archeologicznymi o
charakterze wykopaliskowym
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10) Przy remontach i modernizacjach isiniejgcych obiektéw oraz zabudowie uzupeinizjgce] dopuszeza sie jedynie
materialy tradycyjne, uzasadnione historycznie:

a) pokrycia dachéw — dachowka ceramiczna,

b) elewacje — tynki mineralne, drewno, cegfa ceramiczna,

c) cokoly — kamiern naturalny.

§. 40. 1. Ustala sie strefe ,B” umiarkowanej cchrony konserwatorskiej. Strefa ta obejmuje obszar podiegaigey rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elementow rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz

charakferu i skali nowej zabudowy.
2. W strefie tej obowigzuje:
1) Ochrona historycznegoe uldadu ulic, placow i parkow,
2) Ochrona historycznych podziatow parcelacyjnych blokow,
3) Ochrona historycznej skali zabudowy.
4) Zakaz realizacji wolnostojacych szyldow i tablic reklamowych.
3. W skiad strefy ,B” wchodza podstrefy ,B1" czesciowej ochrony konserwatorskiej, w ktdrych chowigzuje:
1) ochrona historycznego uktadu ulic i placow,
2) ochrona historycznej skali zabudowy.
4. W strefie ,B” obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1} nowa zabudowa realizowana w obrebie strefy nie moze przekraczac wysckosci kalenic obiektow
historycznych,
2) ewentualne rozbudowy obiektow historycznych nie mogs powodowad:
a) podwyzszenia kalenicy dachu;
b) zmiany kierunku kalenicy dachu;
c) powstania asymetrii polaci dachowych;
d) zmiany profilu szczytu budynku;
e} zmiany wielkosci otworow okiennych.

§ 41. 1. Ustala sig strefe £ ochrony ekspozycji cznaczong graficznie na rysunku planu obejmujaca obszar krajobrazu
integrainie zwigzanego z zabytkowym zamkiem, murami obronnymi | Patacem Dondw.

2. Naterenie potoZzonym w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji obowiazuig nastepujace zasady zagospodarowania:
&) zakaz realizacji wolnostojgoych szyldow i tablic reklamowych oraz likwidacja istniejacych,
b} rewaloryzacja i pielegnacia zespolu zieleni parkowsj.
§ 42. 1. Ustala sie zachowanie | ochrong konserwatorskg nastgpujacych obiektéw o charakterze zabytkowym
oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) Zespoly zabytkowe objete ochrona, lub postulowane do objecia ochrona:

a) Zespdl urbanistyczny Starego Miasta w granicach okreslonych strefg ,A” ochrony kenserwatorskiej;

b} Istniejaca zabudowa ulic:11-Listopada, 3 Maja, Mickiewicza, Dabrowskiego;

c) Zespot gazowni;

d) Osiedle przy ulicy Zeromskiego;

e) Wszystkie cmentarze tgcznie z obecnie nieistniejgcymi tzn. przy kosciele, przy ul. Dabrowskiego
2}  Parki objete ochrona, lub postulowane do ohjecia ochrona:

a} Park miejski przy ul. Zeromskiego,

b) Park migjski przy ul. Mickiewicza, do rewaloryzaci, potgczenie z fosg migjskg i jeziorem.
3} Cmentarze objete ochrona, lub postulowane do objecia ochrona;:

a) Cmentarz zydowski przy ul. Jagiellofczyka,

b) Cmentarz wojenny przy ul. Dabrowskiege

¢} Cmentarz komunainy przy ul. Dgbrowskiego

d). Cmentarz ewangelicki przy ul. Dabrowskiego
2 Wykaz ohiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkow Nieruchomych Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow zgodnie
z Ustawg o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami {Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z dnia 23 lipca 2003r.).



[ i Ui | Numer [ ‘i S| Nr Rejestru {507 Datd Whisis 5000
; | POZOBTALOSCI GOTYCKICH
| MIEJSKICH MUROW OBRONNYCH | A-536 wrzesien 21, 1950
i ZAMEK A ~ czemwiec 27 1053
| CMENTARZ ZYDOWSKI A-3264 ~styczen 9, 1992 |
TR —— A-3261 b A TO8
RATUSZ B B “czerwies 27, 1953
§ IZAFOZENIE URBANISTYCZNE T
|6 - STAREGO MIASTA VA5G35 wrzesier 21, 1960
TKOSCION SW APOSTOLOW PIOTRA | CrmTmTmTTTT
L7 , | PAWLA A54 wrzesier 16, 1949 |
is [11LISTOPADA 1005 | KAMIENICA MIEJSKA A4587 1 marzec 18, 1987
g 11 LISTOPADA 018 | MAGAZYN TA1930 T marzec 18, 1987
F10 T3 MAJA 004 DOM A-1951 marzec 18, 1987
[ 3 MAJA 009 DOM | A-1934 marzec 18, 1987
- CMENTARZ _ ;
12 EWANGELICK) KAPLICA CMENTARNA A-4588 marzec 18, 1987
13 DABROWSKIEGO | 011 WIEZA CISNIEN B A1952 marzec 18, 1987
i MURY SPALONEGO "MALEGO I
P14 | DABROWSKIEGC ! 054 | ZAMKU" IZAMEK DOHNGW! A-106 crerwiec 27, 1953
15 KWIATOWA C001T [ DOM A-1953 marzec 18, 1087
B | OSINSKIEGO 001 DOM A-1927 marzec 18, 1987 |
- DOM (ZALOZENIE '
17 OSINSKIEGO 002 | URBANISTYCZNE)} A-535 wrzesien 21, 1960
18 OSINSKIEGC (008 | DOM A-1530 marzec 18, 1987
19 | OSINSKIEGO 0oo DOM T A-io3s marzec 18, 1087 |
20 OSINSKIEGO 816 | DOM A-1935 marzec 18, 1087
DOM (ZALOZENIE
21 OSINSKIEGO 016 URBANISTYCZNE) | A-535 wrzesieh 21, 1960
22 | RATAJA 003 DOM A1114 sierpien 21, 1968
23 RATAJA 1022 {DOM A-535 wrzesien 21, 1960 |
24 RATAJA 023 | DOM AE35 wrzesief 21, 1960 ;
25 | REYMONTA 02 [DOM - AB35 wrzesien 21, 1960
26 REYMONTA 003 DOM A-535 wrzesier 21, 1960
27 REYMONTA 004 DOM A535 wrzesief 21, 1960 |
28 i REYMONTA 006 DOM A-1018 sierpiers 20, 1968 |
29 SAMULOWSKIEGO | 010 | DOM A-3794/0 marzec 18, 1987 |
30 ' SAMULOWSKIEGO | 011 . DOM A535 wrzesien 21, 1950 ;
31 SAMULOWSKIEGO (012 | DOM A-535 wrzesien 21, 1960
3z SAMULOWSKIEGO | §14 DOM A-535 " wrzesien 21, 1860
33 SIERAKOWSKIEGO | 001 DOM TA-535 wrzesizn 21, 1950
i34 | SIERAKOWSKIEGOD | 002 DOM L A-535 wrzesien 21, 1960
{35 SIERAKOWSKIEGO | 003 DOM A-535 wrzesien 21, 1960 |
SKLODOWSKIES - ;
36 . CURIE 009 | DOM A-B35 wrzesien 21, 1950
737 WISNIOWA 003 | DOM A-535 " wrzesien 21, 1960
|38 ZAMKOWA 006 | DOM A-1113 sierpien 21, 1968
39 { ZAMKOWA 012 DOM o R wrzesier 21, 1960
40 TTZAMKOWA 013 DOM A-535 wrzesien 21, 1960 |
41 ZAMKOWA, ‘014 pom | AB35 wrzesien 21, 1960
{42 | ZERCOMSKIEGD 018 | BUDYNEK ROGATKI MiEJSKIEJ FAS3793/0 1 marzec 18, 1987
3. Kazda zmiana sposobu zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektdw, o kiérych mowa w ust. 1 musi by¢
realizowana zgodnie z przepisami edrebnymi
4.  Ustala sie dla zabytkow architektury i budownictwa wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

terenow przeznaczonych do realizacji celdw publicznych, drog i ulic oraz terendw niezbednych do wytyczania

zachowanie gabarytow budynku, ksztattu dachu,
wystroju architektonicznego elewachi, historycznej stolarki okiennej/drzwiowej;
dopuszcza sie przeksztalcenie majace na celu dostosowanie obiekiu do wspédlozesnych standardow

uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektu;

Rozdzial 4

rodzaju pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna,

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

sciezek rowerowych.
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§ 43. 1. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacji celdw publicznych:
1) tereny komunikacji oznaczene na rysunku plany symbolami:
a) tereny kolejowe — 1 KK + 5 KK — tereny zamkniete;
b} treny parkingow i obshkigi komunikacji 1 KS — 30 KS
c) drogi publiczne kiasy ,,G” (Gidwne) — 1KDG + 3KBG;
d) drogipubliczne klasy ,,2” (Zbiorcze) — 1 KDZ + 12KDZ;
e) drogipublicznekiasy L7 (Lokalne) -1 KDL + 13 KDL;
f)  ulice dojazdowe wewnetrzne — KDD;
g} ciagi pleszo — jezdne ~ KPK;
h) ciagi piesze - KP;
i} wyznaczone w rysunku planu $ciezki rowerowe.
2) tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UO+10 U0 oraz 1 UZ+2 UZ, 1US+6US 1 U — 45U,

3) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP+25 ZP; 1 ZCz+3 ZCz;

4) tereny wod powierzchniowych cznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS+6 WS oraz tereny urzadzen i
obiektéw zamknietych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 18

5) teren igdowiska helikopteréw sanitarmych oznaczony symbolem 1 KH

2. Ustala sig mozliwosé przejecia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 na wlasnosc Gminy Morgg zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

3. Ustala sig mozliwosc przejecia na wiasnos¢é Gminy Morag terendw wyznaczonych dla realizacji Sciezek rowercwych
pod warunkiem, Ze ich minimalna szerokos¢ wyniesie 2,0m.

4. Na ferenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi

5. Na ulicach dojazdowych KDD o szerokos$ci w liniach rozgraniczaj 15m ustala sie moZliwosé realizacji zatok
parkingowych na cafef diugosci ulicy

§ 44. 1. Ustala sig konieczno$e realizaci $ciezek rowerowych, chodnikdw oraz pasdw zieleni oddzielonych od jezdni na

projekiowanej drodze cznaczone) na rysunku planu symbolami 2 KDG — po obu stronach jezdni droga powinna byé

zrealizowana w charakterze bulwaru spacerowego.

2. Skrzyzowania sciezek rowerowych z drogami wykonane zostang jako wydzielone pasy przy przejsciach dla pieszych.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazdéw zabudowy, a takze przepisy
dotyczace zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
{infrastruktury techniczne;j.

§ 45, Ustala sig nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

1} na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN + 25 ZN obowigzuje zakaz realizacji obiektow
budowlanych, dopuszcza sie natomiast powiekszanie dziatek przyleglych do terendéw oznaczonych symbolem ZN
kosztem tych terenow ale wylgacznie na tereny zielone.

2) na terenach oznaczonych na rysunku piandg symbolami 1 P + 18 P ustala sig, Ze ucigziiwos¢ oddzialywania na
Srodowisko obiektow i urzgdzen ziokalizowanych na tych terenach stwierdzona w ocenie oddzialywania na
$rodowisko nie moze wykraczac poza tereny oznaczone na rysunku pianu symbolami 1 P + 18 P,

3) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 1§ wyznacza sig strefe ochronng od terendw zamknietych, w kiorej
obowigzujg nastepujgce ograniczenia rzeczowe w formie rozbudowy, zabudowy oraz dotyczace iokalizacji ~ nie
moga na nim sie znajdowad:

a) obiekty | pomieszczenia przeznaczone na staly lub czasowy pobyt ludzi;

b} magazyny materialdw toksycznych, promieniotworczych, tatwo palnych oraz innych materiatow niebezpiecznych;

c) obiekly uzytecznoscl publicznej w szczegblnoscl miejsca wypoczynku, place zabaw, osrodki | boiska sportowe,
miejsca parkingowe, cmentarze oraz kgpieliska; '

d) obiekty stuzgce do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej lub hodowianej;

e) drogi kotowe i kolejowe.

§ 46. 1. Ustala sie obszar rewitalizaci na terenach potozonych w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej.
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1) Rewitalizacja terendw, o kiérych mowa w ust. 1 polegaé ma na uporzadkowaniu przesirzeni, poprawie warunkow
zycia mieszkancow, zwigkszeniu intensywnosci istniejgce] zabudowy przez realizacje uzupeliien w zabytkowym
uktadzie urbanistycznym oraz na zwiekszeniu udzialu powierzchni usfuig w obrebie poszezegdinych nieruchomosci.
Zadaniem planu rewitalizacii powinna by¢ kempleksowa koncepcja uktadu komunikacji samochodowej, uldadu ciggow
pieszych oraz kompleksowe uporzgdkowanie funkcjonaino przestrzenne istniejgeej zabudowy odpowiednio do funkgji
i roli fego obszaru, w tym uksztaltowanie cigglego ulkladu przestrzeni publicznych o warto$ciach kulturotwarczych.

Rozdzial 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i bidowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej.
§ 47. 1. Z zastrzezeniem lokalnych przeweZer ustalonych linlami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustaia sie

nastepujgce minimaine szerokosci pasa terendw w liniach rozgraniczajgeych ulic i ciggoéw pieszo jezdnych
oznaczonych na rysunku planu:

1)  dla ulic lezacych w ciggach drog wojewddzkich:

a} droganr527 Rychliki — Morag - Olsztyn

- BKbZ -20,0m
- TKDZ - 20,0m
- GKDZ - 15,0m { projekiowana zmiana-kategorii uficy z powiatowej — na wojewddzka)
- 5KDZ - 20,0m ( projekiowana zmiana kategorii ulicy z powiatowej — na wojewddzka)
- 1KDZ - 25,0m ( projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatowe] — na wojewddzka)
- 1KDG -250m
b)  droga nr 519 St. Dzierzgon — Maldyty — Morag
- 3KDG -20,0—250m
- 2KDG - 25,0m { odcinek nowoprojekiowany)
¢} droganr528 Ometa— Morag
- TKbDZ -20,0m
- 1KDZ ~ 20,0m ( projektowana zmiana kategorii ulicy z powiatowe] - na wojewddzka)

2)  ulice lezace w ciggach drég powiatowych;

- 2KbzZ -15,0m
- 2KDL - 15,0m
- 8 KDL -15,0m
- HKDL - 20,0m
3} projektowana zmiana kategorii ulic wojewddzkich — na powlatowe:
- 9KDZ -20,0m '
- 10KDZ -20,0m
- 5KDL -15,0m
4)  pozostale podstawowe ulice oznaczone:
- symbolem JKBZ -25,0m
- symboiem 4 KbZ -25,0m
- symbolem 12 KDZ -20,0m
- symbolami 1,3,4,6,7,9,10,12 KDL - 15,0 - 20,0m
5)  ulice uzupetniajace (dolazdowe) oraz ciagi pieszo-jezdne:
- symbolami KDD - 8,0-15,0m
- symbotami KPK -6,0m
2. Ustala sig minimaine szeroko$ci jezdni dla drog oznaczonych symbolem:
a) symbolem KDG -7.0m
¢} symbolami 1 KDZ+12 KDZ -7,0m
d) symbolami 1 KDL+13 KDL - 6,0m

f}  symbolami KDD -50m
g) dia ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KPK - 5,0m
3. Ustala sig minimalne szerokosci nawierzchni dla sciezki rowerowej migdzyregionalnej oraz sciezek lokalnych:
a) dwukierunkowa — 2,0m
b} jednokierunkows — 1,5m
c) przy faczeniu z ruchem pieszym - 2,5m
4. W przypadku polozenia terenu w sasiedztwie dréy wyzszej i nizszej klasy, ustala sie podstawows zasade
realizowania obstugi komunikacyinej z drog nizszej Kasy.
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5. Wrysowane w planie schematy szczegdtowych rozwiazan skrzyzowan mogg ulec niewielkim korekiom w projektach
technicznych, przy zachowaniu zarezerwowanych w planie terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic.

§. 48. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatizenie w wode poprzez sie¢ migjska z dwoch wydajnych
komunalnych ujed wedy;
1) Komunalne ujecia wody:

a) Ulgcie wody przy ul. Dgbrowskiego. Jest to ujecie wody zlokalizowane w potudniowo-zachodniej czesci
miasta, skfada sig z 5 studni | Stacji Uzdatniania Wody. Ujecie posiada zatwierdzone zasoby wéd
podziemnych w kat. "B" w wysoko$ci Q=205m’th. Woda ujmowana jest z utwordw plejstocenskich.
Posiada znaczne rezerwy;

b} Ujecie wody Maliniak. Jest to ujgcie zlokalizowane poza miastem {w kierunku wschodnim) w poblizu wsi
Maliniak. Jest o ujecie zlokalizowane poza miastem (w kierunku wschodnim) w peblizu wsi Maliniak,
Ujecie posiada zatwierdzone zasoby wod podziemnych w kat. "B” w wysokosci Q=300m°h przy S=24m.
Posiada Stacje Uzdatniania Wody. Ujecie posiada rezerwy

2} Zakladowe ujgcia wody. W miescie cze$¢ uzytkownikow posiada wiasne zakladowe ujecia wody pracujgce jako
podstawowe Zrodta wody dia zakladu. Generalnie zaklady te korzysiajg z wody pobieranej z ujeé wlasnych, a
awarynie z sieci miejskiel. Wiasne ujgcia wody posiadajg:
a} Szpital - 2 studnie giebinowe
b) Zaklad Mleczarski — 2 studnie wiercone o tgcznej wydajnogci 85m*/h
¢} Jednostka Wojskowa — 1 studnia wiercona

2. Dopuszcza sie realizacje nowych ujeé wody w szczegolnych przypadkach dla zakladow o produkji wodochtonnej, dla
ktérych sie¢ miejska jest nie wystarczajgea;

3. Utrzymulje sie przebieg istnigjacych gléwnych sieci magistralnych przez tereny abjete planem:;

4. Projektowang siet wodociggows nalezy prowadzic:

1) wiiniach rozgraniczajgcych istniejgeych i projektowanych drdg | ulic,

2) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do realizacii sieci wodociggowej rozdzielcze] w systemie pierscieniowo- rozgateznym,
3} dopuszcza sig przebieg projektowane) siect przez tereny o symboiach: MN, MW, UM, UR ZN, ZP,

5. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamoniowanie armatury przeciwpozarowse] (np. zasuwy, hydranty
przeciwpoZzarowe) w ilosciach wynikajgeych z obowigzuigoych przepisow.

§ 49. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie koniecznosé¢ realizacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z
aglomeracja Morag (uchwala Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012r Nr
XXI/427/12 z dnia 27 listopada 2012R) do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.
Rozwigzanie gospodarki Sciekowej na terenach polozonych poza istniejgcym systemem kanalizacii sanitarnej
oparte jest o nastepujace zatozenia:
1)  rozdzielczy system kanalizagji z odprowadzeniami:
a) sciekow bytowych poprzez kanalizacje sanitarna grawitacying i Hoczng przechodzaca przez tereny objete
planem i adprowadzajgog Sciski na oczyszezalnie $ciekéw oznaczonag w planie 11K
b} wéd opadowych i roztopowych do kilku niezaleznych systemow kanalizagji deszczowej do kanatow otwartych
istniejgcego rozlewiska przy Moragu. Na wylotach istniejacych i projektowanych sieciach kanalizacji deszczowej
nalezy zainstalowaé separatory szlamu, piasku i substancji repopochodnych
2} utrzymuje sig przeblegi kanalizacii:
a} sanitarnej istniejgce] przez tereny objete planem
b) kanalizacji deszczowsj istniejgcej przez tereny objete planem
c) utrzymuje sig lokalizacle istniejgce] przepompowni gtownej oznaczone] w planie symbolem 2IK
2. Projektuje sig przebiegi kanalizacji sanitamnej grawitacyjnej i locznej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej przez tereny: MN,
MW, UM, UR, ZP, ZN,
3. Projektuje sig 7 zbiorczych przepompowni $ciekéw na terenach projektowanych do zainwestowania.

4. Dopuszcza sig w okresie przejSciowym realizacje zbiornikéw bezodplywowych dia poszczegdlnych terenéw
zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale 7 ustalen.

§ 50. 1. W zakresie zaopafrzenia w gaz ustaia sig:

1) ubzymuje sie kierunsk péinocny zaopatizenia miasta w gaz wysokiego cisnienia gazociggiem DN 100mm

2) utrzymuje sie lokalizacje stacji redukeyjno-porniarowej [° o przepustowosci 1600m°h na terenie o symbolu 2 I1G wraz
ze strefq o kidre] mowig przepisy szezegolne,

3} utrzymuje sie lokalizacje stacji redukeyjno-pomiarowej 11° o przepustowosci 3000m*h na terenie o symbolu 1 IG wraz
ze strefg o kidrej mowig przepisy szezegdine,

4) przebieg gazociagu wysokiego ciénienia przez tereny oznaczone na rysunku planu wezdiuz ulic: Jagielionczyka, 3-go
Maja, ul, Zawiszy
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5) ulrzymuje sig przebieg gazociggdw rozdzielczych przez tereny w obrebie planu

2. Przewiduje sig zaopatrzenie w gaz potudniowej czeéci miasta poprzez projektowang stacje redukeyjng II° — o symbolu
31G, do ktdrej gaz bedzie doprowadzony z kierunku stacii redukeyjnej przy ul. Zawiszy gazociggiem Sredniego cignienia, 7
powyzsze] stacji redukcyjnej gaz bedzie doprowadzony do projekiowanego osiedla przy ul. Wroblewskiego i osiedla
Warszawskiego. Nalezy dazy¢ do spierdcieniowania te] sieci z siecia gazowg niskiege ci$nienia w ul Sienkiewicza,

3. dla sieci projektowanych nalezy stosowaé strefe kontrelowang zgodng z przepisami odrebnymi.

§ 51. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) destawe ciepla-z cieplowni ‘rejonowej ‘sieciy zdatatzynng w ohrebie obecnego zainwestowania zaopatrywanego w
ciepto z wiw Zrodia;

2) utrzymuje sig istniejace przebiegi sieci cieplowniczej zdalaczynnej;

2. dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepio z kottowni rejonowej projekiowanej zabudowy wielorodzinnej

3. ustala sig utrzymanie istnigjgacych zrédet ciepia posiadajgcych kottownie niskoemisyjne

4. dopuszcza sig zaopatrzenie w cieple projektowane] zabudowy jednorodzinne; z indywidualnych kotiowni gazowych fub

olejowych, rowniez ze wspomaganiem energig odnawialng,

5. ustala sig koniecznoé¢ dostosowania zradet ciepla spalajacych paliwa state do wymogdw  aktualnych norm achrony

srodowiska

§ 52. 1. W zakresie elekiroenergetyki:

2. z zastrzezeniem utrzymuje sig przebieg napowietrznych linii 110 kV wraz ze strefami ucigzliwosc przez tereny

oznaczone na rysunku planu symbalami: 11P, 13P wraz z korekty strefy ucigzliwosci,

3. utzymuje sig lokalizacje wezlowe] stacji wysokiego napiecia 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbelami: 1lE,

4. z zastrzezeniem pki 5 ubrzymuje sie przebieg Hnii napowietrznych 15 kV wraz ze strefami ucigzliiwosci przez tereny

oznaczong na rysunku planu symbolami: 1 IK,1 ZD, 2 MN, 3 US, 4 KK, 4 UKs, 5R, 6 ZP, 9 UO, 11 P, 12 U,13 P, 15 MN

—18 MN, 17 KS,18 P, 21U, 21 ZP, 24 ZP, 48 MW, 51 MW —~ 53 MW, 89 MN — 80 MN,

5. z chwilg realizacii linii kablowe] sredniege napiecia odpowiadajges im odeinki linii napowietrznej, o ktdrych mowa w pit.

4. ze strefami ucigzliwosci ulegaja likwidagji, - w razie kolizji z projektowanym zagospodarowaniem uwolnienie terenu od

istniejgce] linil napowietrzne] SN 15 kV moze by¢ wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi,

6. utrzymuje sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0.4 kV na terenach o symbolach |E

7. projektuje sie tokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz wymiane jednosiek na urzadzenia o wigksze] mocy

zgodnie z projektem:

1) stacje transformatorowe dla obiekidw produkcyjnych abonenckie z lokalizacig weztdow rozdzielczych 15/15 kV w
bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego {dotyczy 21E — 8IE)

. 2) stacje transformatorowe w obszarach zabudowy mieszkaniowsj jedno i wielorodzinng) jako kontenerowe lub
kompaktows zlokalizowane na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5 x 5 m w sasiedztwie pasa drogowego (dotyczy
TIE — 10IE)

a). potgczenia liniowe sieci rozazielczej SN 15 kV pomiedzy projektowanymi wezlami rezdzielezymi 15/15 kV i stacja

transformatorowymi 15/0,4 KV w pasach drogowych istniejgcych | projektowanych ulic zgodnie z zatacznikiem graficznym

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszardw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci szezegdtowych zasad i
warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaZnikéw intensywnosci
zabudowy.

§ 53. Na terenie cbjgtym planem nie ustaia sie obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen | podziaiow
nieruchemosci.

§ 54. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publiczngj lub ciagu
pieszo jezdnego.

§ 55. 1. Dla terenow usiug, terendw mieszkaniowych oraz terendw obiekiow produkeyjnych ustala sie nieprzekraczaine
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi poszczegoine tereny dopuszeza sie
realizacje wewnetrznych drog dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzer: infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§56.1. Dia terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinne] oznaczonych na rysunku planu symbolami 25 MW -
30 MW, potozonej w strefie ochrony konserwatorskie] ,A” nowa uzupetniajaca zabudowa ziokalizowana bedzie w obrebie
chowigzujgcych (istniejgeych) linii zabudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi w rozdziale 3;
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2. miejsca parkingowe zwiazane z ruchem turystycznym zickalizowane sg poza ferenem Starego Miasta na terenie
20 KS — 24 KS przy projektowanych ustugach oznaczenych symbolem 3UH;

§ §7. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku ptanu symbolami 1 MW -
9 MW, 12 MW — 23 MW, 32 MW — 33 MW, 41 MW poltozonej w sirefie ochrony konserwatorskiej ,B" nowa uzupstniajgca
zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istaiejacych linii zabudowy,

1) itos¢ miejsc parkingowych wynosic bedzie mirdmum:
a) 1,0 migjsce na 1 mieszkanie,
b) 1 migjsce na 25m? powierzehni calkowite] obfekiéw Ustugowych zlokalizowanych na dziaice,
2) udziat powierzchni biologicznie czynne] - co naimniej 20 % powierzchni terenu;
3) intensywnosc zabudowy — minimalna 0,8 , maksymalna 1,4
4)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 75%
5} realizacja dachdw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku pofaci dachowych 30%:45°%. Dopuszcza sie
stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan
8) zastosowanie pokryciz dachéw w kolorze cegiastym lub czerwonym z mozliwoiciy zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych;
7} wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacii nadziemnych w tym uzytkowe poddasze.

§ 58. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbotami: czgSciowo
24 MW, 37 MW, czesSciowo 39 MW, czesciowo 40 MW, 43 MW, pofozone] w strefie ochrony konserwatorskiej ,B1” nowa
uzupeiniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nisprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy,

1} ilos¢ migjsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
a) 1,5 migjsca na 1 mieszkanie,
b) 1t miejsce na 25 m? powierzchni catkowite] obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce,
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni terenu dziatki;
2} intensywnosé zabudowy — minimalna 1,0 , maksymaina 1,6
3} maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%
4) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°-45°. Dopuszcza sie
stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedhg indywidualnych rozwigzas
5) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych,
6) wysokosc budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kendygnagcji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze,

§ 59.1 Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielerodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31 MW,
47 MW polozonej w strefie ochrony ekspozycjt ,E” modernizacja | uzupehnienie zabudowy moze byé realizowane przy

zachowaniu nastepujacych warunkow:
1)  wysokos¢ zabudowy 2 kondygnace, w tym uzytkowe poddasze
2} wyscko$¢ budynku od poziomu wejicia do kalenicy nie moze przekroczyé 8m;
3) nowa zabudowa ziokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejgeych linii zabudowy,
4) ilos¢ miejsc parkingowych wynosié¢ bedzie minimum:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,
by 1 migjsce na 25 m’ powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dzialce,
5} udzial powierzchni bioiegicznie czynnej - co najmnigj 35 % powierzchni terenu;
6) intensywnod< zabudowy — minimalna 0,4 , maksymalna 1,0
7) realizacia dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30°+45°, Popuszcza sie
stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan
8} zastosowanie pokrycia dachdw w kolorze ceglastym lub czerwonym z moziiwoscig zastosowania dachdwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.
§ 60.1 Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wiglorodzinne] oznaczonych na rysunku planu symbolami: czesciowo 24
MW, 34 — 36 MW, 38 MW, 42 MW, 44 MW - 46 MW, 49 MW — 52 MW, 48 MW poloZzonej poza strefami ochrony
konserwatorskiej modernizacja istniejgcej zabudowy i uzupelnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow:
1) nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istnigjgcych linii zabudowy,
2) ilosc miejsc parkingowych wynosi¢ powinna minimum:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25m” powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnel - co najmniej 35 % powierzchni terenu;

4} intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,8 , maksymaina 1,3
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5) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° - 45°. Dopuszcza sie
stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan

8) zastosowanie pokrycia dachdw w kolorze cegiastym lub czerwonym z meozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnei;
7) wysokos¢ budynkow mieszkainych wielerodzinpych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze,
2. Plan przyimuje-istriejace zespoly garazy z koniecznoseig zachowania odleglosci wynikajacych z obowigzujgcych w
tym zakresie przepisdw
3. Na terenie 58 MW plan przyimuje istriefaey zesptt garazy | w nawigzaniu do niego dopuszeza realizacje zespolu
ziozonege z maksymalnie 3 segmentow.

§ 61.1 Dla terendéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinne] oznaczonych na rysunku planu symbolami: 46a MW,
48 MW, 53 MW polozone] poza strefami ochrony kenserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w chrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

1} ilosé migjsc parkingowych wynosié¢ bedzie minimum:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 25m” powierzchni catkowitej obiektdw ustugowych zlokalizowanych na dzialce,

2) udziat powierzchni biclogicznie czynnej — co najmniej 35% powierzchni terenu:
3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,8 , maksymaina 1,4

4) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 45°, Dopuszcza sie
stosowanie dachdw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedhug indywidualnych rozwigzan

5) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze,

§ 62. 1. Dla terendw zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaczongj na rysunku planu symbelami: czesciowo 13 UM -
18 UM, 22 UM - 32 UM potoZzong] w strefie ochrony kKonserwatorskiej ,A” nowa uzupetniaiaca zabudowa zlokalizowana
bedzie w obrebie obowigzujacych (istniejacych) linii zabudowy,

1)  wysoko§é budynkdw 3 kondygnacie, w tym uzytkowe poddasze;

2) miejsca parkingowe zwigzane z ruchermn turystycznym zlokalizowane sg poza terenem Starege Miasta na terenie
20 KS+-24 KS przy projektowane] hal targowei;

3} udziat powierzchni biclogicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu;

4) intensywnoéé zabudowy — minimalna 0,8 , maksymalna 1,3

2. 17 UM, 30 UM - 31 UM teren pozostalosci po murach obronnych czesciowo zabudowany budynkami do trzech
kondygnacii zabudowa mieszkalng. Dopuszcza sig mozliwoéé uvzupelniania zabudowy budynkami usiugowymi jedno
kondygnacyinymi z dachem jedno lub dwuspadowym krytym dachéwka ceramiczng. Na terenie bytych baszt dopuszcza
sig zabudowg ustugowo — mieszkalng o wysokosci dwdch kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe
kryte dachéwkg ceramiczng.

3. na terenie 13 UM, w zabudowie plombowej, w przypadku braku mozliwoéci postawienia budynku z dachem
dwuspadowym, dopuszcza sie mozliwosé realizacji dachu jednospadowego krytego dachowka ceramiczna lub materiatem
dachéwko podobnym;

4. Na terenie oznaczonym symbolem 13a UM wystepuie zabudowa szeregowa ustugowo-mieszkalna z mozliwoscig
realizacji mieszkan powyzej parteru. Zabudowa moze byé realizowana na granicy dziatek. Warunki architektoniczne:
wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych
ok.45 — 50° dia wszystkich budynkéw. Przed przystapieniem do realizacji zabudowy po wyburzeniu wszystkich obiektow
istnigjacych nalezy opracowac koncepcje archifektoniczng dla catego zespolu zabudowy. Dachy kryte dachéwkg
ceramiczng lub materialem dachowko podobnym w odcieniu czerwieniu lub ceglastym.

§63.1. Dla terendw zabudowy ustugowe mieszkainej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3 UM — 12 UN, 19 UM,
czesciowo 20 UM, 21 MU, 22 MU i 25 UM polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz w strefie ochrony
ekspozycji ,E” nowa uzupelniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejgcych linii
zabudowy;
1}wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnadji, w tym uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy - minimaina 1,0 , maksymalna 1,6
4} ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

a) 1 migjsce na 40ra® powierzchni catkowite] obiektoéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia

zlokalizowanych na dziafce,
b) 1 miejsce na 10m’ powierzchni sali konsumpcyjnej obiekidw ustug gastronomicznych zlokalizowanych na dzialce,
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¢} 1 migjsce na 2 iézka w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce,

d} 1 miejsce na 3 zatrudnionych w abiekiach produkeyinych zlokalizowanych na dzialce,

e) 2 miejsca na 1 mieszkanie
3. na terenie oznaczonym 21 UM polozonym w strefie B~ ekspozycji dopuszeza sig mozliwosé realizacji zabudowy
szeregowe] 0 wysokodcl do 2 kondygnacji w tym uzylkows poddasze, wysokosé budynkdw od poziomu wejécia do
kaienicy nie moze przekroczyé 8m
4. na terenie 22 UM od strony ulicy Pomorskiej zabudowa winna byé ksztattowana w formie pierzei ciagle] z wiazdami
bramowymi o wysokoéci do 2 kondygnacii w tym uZytkowe poddasze, wysokosé budynkow od poziomu wejscia do
kalenicy nie moze przekroczyé B,
5 dopuszcza sig realizacje zabudowy na granicy istniejacych waskich dziatek o szerokosci frontu dziatki ponize] 16m

§ 64. 1. Dla terendw zabudowy usiugowo misszkalnej oznaczone] na rysunku planu symbolami: 1 UM — 2 UM, 23 UM ~
24 UM, 26 UM -~ 27 UM, czesciowo 28 UM, 33 UM | 34 UM polozone] poza strefami ochrony konserwatorskie)
modernizacja istniejgce] zabudowy | uzupelnienie zabudowy moze byé realizowane przy zachowaniu nastepujacych
warlinkow;
1)nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istnieiacych linii zabudowy,
2}wysokosd budynkdw do 4 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmnigj 15% powierzchni terenu;
4)intensywnoé¢ zabudowy — minimalna 1,0 , maksymalna 1,6
5)ilos¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimurm:
a) 1 migjsce ma 40m® powierzchni catkowite] obiektéw ustig administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dziatce,
b} 1 miejsce na 10m? powierzchni sali kensumpceyjnej oblektow ustug gastronomicznych zlokalizowanych na dziatce,
¢) 1 migjsce na 2 t6zka w hotelach i motelach ziokalizowanych na dziatce,
d) 1 migjsce na 3 zatrudnicnych w obisktach produkeyjnych zlokalizowanych na dzislce,

e) 2 miejsca na 1 mieszkarnie,

4. Dla terenu 34UM ustala sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy na granicy dziatki bez powierzchni biologicznie czynne].
Obstuga komunikacyjna terenu przez ciag pieszo jezdny oznaczony symboiem KPK.

§. Na terenie 26 UM dopuszcza sig w okresie przejsciowym odprowadzenie sciekdw do szczelnych zbiormnikow
bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitame], kidra zgodnie z programem Aglomeracji Morgga bedzie
realizowana po 2015 roku, nie pdZniej niz de 2018 roku.

§ 65. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinng] oznaczonej na rysunku plany symbolami 3 MN — @ MN,
czesciowo 11 MN, czesciowo 17 MN, czesciowo 24 MN, 25 MN, czesciowo 30 MN, czesciowo 31 MN, 36 MN,
czesciowo 37 MN , czesciowo 39 MN, 42 MN, 64 MN, czesciowo 65 MN, 70 MN, czesciowo 71 MN, 72 MN pofozone
w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, ,B1” i w strefie ochrony ekspozycji ,E” nowa uzupeinigjgca zabudowa
ziokalizowana hedzie w cbrebie nieprzekraczalnych istniejgeych linii zabudowy,

1) intensywnosc wykorzystania terenu pod zabudowe nie moZe przekroczy¢ 50%,

2) zabudowa nie moZe przekraczad wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia giéwnych polaci dachu na Scianach zewnetrznych nie moze by¢ usyiuowana wyzej niz 5,0m od poziomu
terenu,

3) reslizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%+45°%,

4) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
cerarnicznych, cementowych, bitumicznych craz blachy dachéwko podobne};

5) udziat powierzchni biologicznie czyninej - co najmnigj 55% powierzchni tereny;

6) mozliwosC realizacji pelnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozZiiwose ich realizacii bez

podpiwniczenia,

Tywysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji , w tym mozliwosé realizacji poddaszy uzytkowych,

8}intensywnos¢ zabudowy — minimaina 0,2, maksymalna 0,5

9) ilos¢ miejsc parkingowych zabezpieczonych na wiasnych dziatkach wynosié must:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 25m” powierzchni catkowitej obiektow ustugowyeh zlokalizowanych w budynku mieszkalnym

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 37 MN dopuszcza sie wprowadzenie podziaiu dziatki przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow podzialu: R C ' ' ' ' T

a)  wielkoSE nowych wydzielanych dziatek nie mnigjsza niz 1000m?,

b) obstuga komunikacyjna zaprojektowang drogs dojazdows KDD podwigzang do KDL,

¢} pozostale warunki jak w ust. 1.
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§ 66. 1. Dia terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 16 MN,
11afiN, T4MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN — 34 MN, 43 MN, 43aMN, 48 MN, 49 MN — 54 MN, 73 MN, 75 MN, 77 MN, 77aMN,
83 MN, 90 MN — 94 MN, 87 MN ~ 108 MN, 116MN, 118 MN, 120MN polozong] poza strefami cchrony konserwatorskie]
nowa zabudowa ziokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

1} .nowe . wydzielane dziatki przeznaczone do zabudowy muszg mied -powierzchnie minimum ok, 900m’ - 1000m * {z
tolerancja do 20% i szeroko$< minimurn 20,0m,

2) dopuszeza sie mozliwose zabudowy mniejszych dstniejacych dziatek z-zachowaniem pozostatych ustalen planu
oraz obowigzujacych przepisow w tym zakresie (prawe budowlane),

3)  wysokosE budynkow dwie kondygnacie, w tym uzytkowe poddasze;

4) zabudowa nie moze przekraczaé wysokoséci 10,0m liczae od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym
linia oparcia gldwnych polaci dachu na &cianach zewngtrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz 5,0m od
poziomu tereny,

5) realizacia dachdw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%:45° dopuszcza sie
mozliwosé reafizacii dachdw  wielospadowych Iub  mansardowych wedlug indywiduainych rozwigzan,
zastosowanie pokrycia dachdw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachdéwko podobnej;

6) ustawienie kalenic rownolegle do ulic,

7) mozliwosc realizacii petnego lub czgéciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosE ich realizacji bez
podpiwniczenia,

8) intensywnosc zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,5

9} udziat powierzchni biologicznie czynnaj- co najmnie] 45% powierzchni terenu

10} ilosé miejsc parkingowych zabezpieczonych na wiasnei dzialce wynosi¢ bedzie minimum:

a) 2,0 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych ziokalizowanych na dziaice
2. na terenie cznaczonym symbolem 73 MN, 116MN dopuszcza sie realizacje zabudowy szeregowe], z wysokoscig
budynkéw do 3 kondygnacii w fym uzytkowe poddasze, pozostale warunki architektoniczne jak dla zabudowy
jednoredzinne;.

3. Na terenie dopuszcza sie w okresie przejéciowym odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiomikow bezodplywowych
do czasu resglizacji kanalizacji sanitarnej, kidra zgodnie z programem Aglomeraci Morgga bedzie realizowana do 2015

roku.

4. Na terenach 32 MN - 34 MN; 48 MN — 54 MN; 90 MN - 94 MN; 99 MN i 100 MN; 102 MN — 107 MN; 116 MN; 118
MN; dopuszcza sie w okresie przejSciowym odprowadzenie Sciekow do szezelnych zbiornikow bezodpltywowych do czasu
realizaci kanalizacji sanitamej, ktéra zgodnie z programern Aglomeracji Morgga bedzie realizowana po 2015 roku, nig
pozniej niz do 2018 roku.

5. Na terenie oznaczonym 77aMN ustala sig¢ dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji w iym uzytkowe
poddasze, pozostate warunki jak w ust. 1.

§ 67. 1 Dla terendow mieszkaniowych rabudowy jednoredzinnej oznaczone] na rysunku planu symbolami: 1MN — 3 MN,
12 MN — 13 MN, 15 MN ~ 16 MN, 18 MN — 21 MN, 26 MN - 28 MN, 35 MN, 38 MN, 40 MN — 41MN, 44 MN - 47 MN, 55
MN — 63 MN, 66 MN — 69 MN, 74 MN — 82 MN, 84 MN — 89 MN, 85 MN — 96 MN, 109 MN - 115 MN, 117 MN, 119 MN,
121MN, polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej modernizacja i uzupednienie zabudowy meoZe byé realizowane
przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2} nowe wydzielane dzialki przeznaczene do zabudowy muszg mieé powierzchnie minimum 900m” - 1000 m* (z
tolerancja do 20%} i szerokos$¢ minimum 20,0m,

3) dopuszcza sig mozliwodc zabudowy mniejszych isiniejgeych dziatek z zachowaniem pozostatych ustalen planu
oraz obowigzujacych przepisdow w tym zakresie {prawo hudowtane)

4} wysokos¢ budynkow dwie kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze;

5) zabudowa nie moze przekraczat wysokosci 10,0m liczac od poziomu terenu przy wejSciu do budynku do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia -gldwnych potaci dachu na Scianach zewnetrznych nie moze byc
usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu,

6) realizacja dachdw dwupotaciowych o symetrycznych kgtach spadku polaci dachowych 30":45° dopuszcza sig
mozliwosé realizacii dachéw wielospadowych Jub mansardowych wedtug indywidualnych rozwigzan, zastosowanie
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pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwodcig zastosowania dachdwek ceramicznych,
cementowych, bilumicznych oraz blachy dachdwke poedobne;;

7) ustawienie kalenicy glownej bryly budynku rdwnolegle do ulicy, przy szerokosci czolz dziatki ponizej 22m
dopuszcza sie ustawienie budynku kalenica glowne] bryly budynku prostopadle do ulicy;

8) moiliwose realizagji pelnege Jub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwese ich realizacii bez
podpiwniczenia,

9) intensywnos¢ zabudowy — minimaina 0,2, maksymalna 0,6

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 45% powierzchni terenu

11} itos¢ migjsc parkingowych zabezpieczonych na wiasnej dziaice wynosi¢ bedzie minimum:

a} 2,0 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25m° powierzchni catkowitej chiekiéw ustugowych zlokalizowanych na dziatce

2. tereny oznaczone symbolami: 3 MN, 12 MN, 13 MN, 15 MN przed przystapieniem do rezlizacji zabudowy wymagajg

badan geotechnicznych do ckreslenia moziiwosci | warunkéw posadowienia budynkows;
3. teren oznaczony 16 MN wymaga realizacji nowych budynkdw mieszkalnych w miejscu istnigjacych z uwagi na ich stan

techniczny | warunki zamieszkania;

5. tereny oznaczone symbolami 84 MN — 85 MN z istniejacg zabudowg szeregowsg, dopuszcza sis moziiwosd
uzupetniania zabudowy w nawigzaniu do istnigjacej. Wysoko§é segmentéw 2 kondygnacje w tym uzytkowe poddasze,
pozostate warunki architektoniczne jak dla zabudowy jednorodzinnej;

6. Na terenie dopuszcza sie w okresie przejsciowym odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodphywowych
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, ktdra zgodnie z programem Aglomeracii Moraga bedzie reahzowana do 2015
roku.

7. Na terenach 28a MN; 28 MN; 83 MN dopuszcza sie w okresie przejéciowym odprowadzenie éciekow do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacli sanitarmnej, ktéra zgodnie z programam Aglomeracji Morgga
bedzie realizowana po 2015 roku, nie pdzniej niz do 2018 roku.

§ 68. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy zagrodows] oznaczonej na rysunku planu symbotami 1 MR + 6a MR,
modemizacja istnigjgcej] zabudowy | uzupeinienie zabudowy moze byc realizowane przy zachowaniu nastepujacych

warunkow,
1) nowa uzupeliajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istnigjacych lini zabudowy;

2) zabudowa nie moze przekraczac wysokosci 10,0m liczac od poziomu ferenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia giéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyze| niz 50m od poziomu
terenu,

3) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%:45°,

4) zastosowanie pokrycia dachdw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscly zastosowania dachdwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych eraz biachy dachdwko podobnej

5) mozliwosé realizacii pefnego lub czedciowego podpmmczenxa budynkéw lub moziiwosé ich realizacji bez
podpiwniczenia,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co naimnie] 45% powierzchni igrenu;

7 ywysokosc¢ budynkow do 2 kondygnacii, w tym mozliwosc realizacii poddaszy uzytkowych.

8) intensywnosé zabudowy — minimalna 0,4, maksymalna 0,6

9) ilos¢ migjsc parkingowych zabezpieczonych na wiasne] dzialce wynosié bedzie minirmum:

a) 2,0 misisca na 1 mieszkanie,
b) 1 migjsce na 25m” powierzchni catkowite] oblektow us{ugowych Zlokalizowanych na dziatce

§ 69. 1. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 U, 24 U, 27 U, 28 U, 37 U, 38 U, 1 UH, 2 UH
pofozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala sig mozliwos¢ realizacii nowej | modernizacji istnigjgeej
zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
1)zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzuigeych linii zabudowy ustalonych na rysunku plany,
2)zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brgzowym z moZliwosciy zastosowania dachowek

ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz biachy dachéwke podobnej
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 10% powierzchni terenu;
4) ilos¢ mozliwych do realizacji miejsc parkingowych wyniknie z planu rewitalizacji zabudowy Starego Miasta.
5}intensywno$é zabudowy — minimalna 0,4, maksymalna 0,8
2. Teren pofozony na terenie historycznej fosy oznaczony symbolem 1 UH ustala sig mozZliwosc realizacii obiekiu
uslugowego w wyznaczonych obowigzujacych liniach zabudowy. Obieki powinien by¢ realizowany na zasadzie
zintegrowanej inwestycji. Wysokoé¢ obiekiu jedna kondygnacja od strony ciggu pieszo — jezdnego, a dwie kendygnacie
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od strony fosy. Dachy wysokie dwuspadowe kryte dachéwka ceramiczng. Katy nachylenia potaci dachowych ok, 40 °.
Elewacje szachulcowe podzielone na segmenty z widocznymi podziatami oraz zréznicowane wysokoscia dachu,

3. Na terenie 2 UH ustala si¢ zakaz realizagji obiektdéw kubaturowych. Dopuszeza sig mozliwose realizac)i zadaszonych
nietrwalych obiektow handlowych formie faw handlowych, po opracowaniu koncepcji na catosé inwestycii. Koncepgja
powinna uwzgledniaé koniecznosc zastonigcia tylnej éciany istnigjacych garazy na sasiednim terenie.

4. Naterenie oznaczonym symbolem 37 U zakaz nowej zabudowy. Teren placu wokdt ratusza nalezy zostawic otwarty,

5. Na terenie oznaczonym symbolem 28 U w czesci pafacu dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkalnegj,
pozostafa czesé jako usfuga turystyczna najlepief w formie apartamentéw,

§ 70. 1. Dia terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 U, 17U ~18 U, 22 U - 231, 25U, 26 U, 20 U,
34U -36U,38 U, 40U -41U,1UZ-2UZ 3UH polczonych w strefie ochrony kenserwatorskiej ,,B* i ,B1” oraz
ochrony ekspozycji ,E” ustala sie mozliwosé realizacii nowej i modemizacjl istnigjgee] zabudowy przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowigzujgcych linii zabudowy ustalonych na rysunku pianu,
2} =zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brazowym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bifumicznych oraz blachy dachéwko podobnej
3) udziaf powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 10% powierzchni terenu;
4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,4, maksymalna 0,8
5} itos¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:
a) 15 — 20 migjsc na 1000m® powierzchni uzytkowe] obiektow usiug administracii, handly, rzemiosta lub zdrowia
zickalizowanych na dziaice,
b} 1 migjsce na 10m” powierzchni sali konsumpcyjnej obiekidw ustug gastronomicznych ziokalizowanych na dziatkce,
c) 1 miejsce na migjsca w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce,
d) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkeyjnych zlokalizowanych na dzialce,
e) 1 migjsce na 1 mieszkanie

§ 71. 1. Dia terenow ustug publicznych i komercyjnych ozraczonych na rysunku planu symbolami 1U -6 U, 9U - 10 U,
1TTU-16U,19U-21 U, 30 U, 32U ~33 U, 31 U, 42 U - 45 U, ustaia sie mozliwosé realizacji nows| i modernizacii
istniejgce] zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
1)zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczainych finii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
2ywysokose budynkow maksymalnie do 4 kondygnaciji w tym uzytkowe poddasze;

3) wudziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% powierzchai terenu;
4} naterenie parkingdow nalezy zrealizowaé zieler wysokg w ilogci minimum 1 drzewe na 4 misjsca parkingowe.
5}ilog¢ migjsc parkingowych wynosic bedzie mirimum:;
)15 — 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowe obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia
zlokalizowanych na dziaice,
g) 1 miejsce na 10m® powierzchni sali konsumpcyinej obiektow ushug gastronomicznych zlokalizowanych na dzialce,
h) 1 miejsce na miejsca w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce,
i) 1 migjsce na 1 mieszkanie

6)intensywnosc zabudowy — minimalna 0,4, maksymalna 0,8
7ymaksymalna powierzchnia zabudowy ~ 70%.

2. Na terenic 43 U i 45 U dopuszcza sig w okresie przejsciowym odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiomikow
bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarngj, ktora zgodnie z programem Aglomeracji Moraga bedzie
realizowana po 2015 roku, nie pdzniej niz do 2018 roku.

3. W przypadku lokalizacji stacfi paliw na terepie w sasiedztwie istniefacej zabudowy mieszkaniowej nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnef od tef zabudowy oraz wjazdy i zbiorniki paliw odsunaé na odleglosé
wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 72.1. Dla terendw ustlug sporiowych i rekreacyjnych jak plaze, stadion, projektowany basen z urzadzeniami
towarzyszacymi; itp. oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 US — 6 US ustala sie mozliwos¢ realizac)i nowej i
modernizacji istniejace] zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1} zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) realizacja dachdw dwu lub wielospadowych, lub kopulastych;

3) wysokos¢ obiektow do 2 kondygnacii;

4} .udziat powierzchni biologicznie czynnej ~ co najmniej 25% powierzchni terenu;

5) ilo&¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki wynosi¢ bedzie minimum 20 migjsc na 1000m powierzchni uzytkowej
obiekidw ustugowych zlokalizowanych na dziaice

6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna (0,4, maksymalna 0,8
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§ 73.1. Dla terendw ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 UO — 10 VO ustala sig mozliwose
realizacji nowej | modernizadii istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1)
2)
3)
4)

5)

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych nii zabudowy ustalonych na rysunku plang,
wysokosé budynkéw do 3 kondygnaci,

udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmnie] 35% powierzehni terenu;

ilod¢ miejsc parkingowych w obrebie dzialki wynosi¢ bedzie minimum 1 migjsce na 20m° powierzchni calkowitej
obiektéw ustugowych ziokalizowanych na dziatce

intensywnosé zabudowy — minimalna 0,6, maksymalna 1,2,

§ 74. 1. Dla urzadzen obsiugi komunikacji — parkingdw samochodowych, zatok parkingowych, stacji paliw, zespotdéw
garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS + 31 KS ustala sie mozliwoéé realizacji nowych oraz rozbudowy
istniejacych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1)
2)
3)
4,
1)
2)
3)

4)

parkingi moga by¢ realizowane na terenie zabudowy wielorodzinnej, zabudowy mieszkalno — ustugowsj, ustigowe;
i przemystowej;
wielkosé parkingdw uzalezniona jest od przepisdw w zakresie ochrony Srodowiska;
projektowane zespoly garazy winny by¢ oddzielone od zabudowy mieszkalne] zielenig izolacyjna;
Dia terendéw parkingdw 21KS -~ 23 KS polozonych w strefie ekspozycji ,E” ustala sig mozliwosé realizacii
parkingéw podziemnych w potgczeniu z projektowanymi ustugami na terenie oznaczonym symbolem 3 UH przy
zachowaniu nastepujgcych warunkow:
wysokosé obiektow do 2 kondygracji nadziemnych, dach dwu lub wielospadowy kryty dachdwkg ceramiczng lub
materiatem dachdwko podebnym;
koniecznosé zrealizowania ’I5 miejsc parkingowych na 1000m® powierzchni uzytkowe] reallzowanego obiektu
ustugowego;
w catym kompleksie zainwestowania garazy i parkingow udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé
mniejszy niz 25%.
intensywnosé zabudowy — minimalna 0,6, maksymalna 1,0

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego parkingu {25 KS) pofozonego na bylym cmentarzu zabytkowym muszg,
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami cdrebnymi

§ 75. 1. Dla terenow obiekidw produkcyjnych zwiazanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM -
2 RM ustala sie mozliwose realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlckalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2} zabudowa nie moZe przekraczaé wysokoscl 12,0m nad poziom terenu,

3) mozliwosé zwiekszenia wysokosci obiektow [ urzgdzend ponad warto§¢ podang w pki. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

4) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektdw w jeden zespdt w ramach danej inwestycii,

5) intensywnos¢ zabudowy — minimaina 0,4, maksymalna 0,8

6) udziat powierzchni biclogicznie czynnej ~ co najmniej 30% powierzehni tereny;

Dla terendw obfektdw produkcyinych ustala sig koniecznose zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dzialki

przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 misjsce na 40m? powierzchni ca’rkownej obiektow produkcyjnych,

obiektdw baz i sktaddw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zafrudnionych.

§ 76. 1 Dla terendw ustug rzemieslniczych cznaczonych na rysunku planu symbolami 1UR — 12 UR ustala sig mozliwosc
realizacji nowej | modernizacji istniejace] zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkdow:

1) zabudowa zlokalizowana begdzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2} zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brazowym z moziiwoscig zastosowania dachdwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachowke podobnej

3) wysokosé budynkow do 3 kordygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

4) zabudowa rzemiesinicza zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy mieszkalne] musi mieé¢ mafg ucigzliwosé dia
otoczenia;

5) zabudowa rzemiesinicza zlokalizowana w sasiedziwie zabudowy produkcyjnej w lub przy terenach posiadajacych
zainwestowanie z pewng uciazliwodcig moze posiadac obiekly produkcyjne o wigkszej ucigzliwosci dla otoczeni,
jednak zasieg ucigzliwosgci nie moze stanowié pogorszenia warunkéw na terenach sasiednich;

6) wietkosé dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

7) zabudowa nie moze przekraczad wysokosci 12,0m nad poziom ferenu,

8) mozliwosé zwiekszenia wysokosci olmektow i urzagtzen ponad wartosc podanq w przypadkach uzasadnlonych

T wzgledami technologicznymi,

9) dopuszcza sie mozliwosé na terenach o malej ucigzliwosci realizacji zabudowy mieszkalnej;

10) na terenach zabudowy rzemiesiniczej o wiekszej ucigzliwosci zabudowa mieszkalna moze by¢ realizowana w
ramach pomieszczen mieszkaino — socjainych;
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11) dla terendw z zakladami rzemielniczymi ustala sie koniecznodé zapewnienia migjsc parkingowych w obrebie
dziatki przeznaczone] do inwestycji w iloéci minimum 1 miejsce na 40m° powierzehni catkowite] obiektow
produkeoyjnych, obiektow baz i skiadow nie mnigjszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

12) udziat powierzchni biclogicznie czynne] — co najmnigj 25% powierzchni terenu;

13} intensywnoéé zabudowy — minimalna 0,4, maksymaina 0,6

2. Na terenie dopuszezasie w okresie przejsciowynr odprowadzenie Sciekow do szezelnych zbiomikdw bezodplywowych
do czasu realizacji kanaifizacii sanitarnej, ktéra zgodnie z pregramem Aglomeracii Morgga bedzie realizowana do 2015
roku. '

3. Na terenie 8 UR dopuszcza sie w okresie przejsciowym odprowadzenie Sciekow do szozelnych zbiornikdw
bezodplywowych do czasu realizacji kanalizaci sanitarnej, ktora zgodnie z programem Aglomeracfi Mergga bedzie
realizowana pa 2015 roku, nie pd2niegj niz do 2018 roku.

§77.1. Dla terenow mieszkaniowych zabudowy zagrodows] oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 R + 6 R,
zabudowa moze by¢ realizowana przy zachowaniu nastepujacych warunkow,

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) realizacia dachdéw dwupotaciowych o symetryczrych katach spadku potaci dachowych 30%+45°,

3) zastosowanie pokrycia dachdw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, hitumicznych oraz blachy dachdwke podobne;

4) mozliwosc realizacji peinego lub czedciowego podpiwniczenia budynkow lub mozliwosé ich realizaci bez
podpiwniczenia,

5) zabudowa nie moze przekraczac wysokosci 10,0m liczgg od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym
linia oparcia giéwnych polaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz 5,0m od
poziomu terenu,

B) wysokos¢ budynkdw do 2 kondygnacji, w tym rozliwosé realizacji poddaszy uzytkowych.

7)  intensywnos¢ zabudowy — minimatna 0,1, maksymalna 0,6

8} udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej40% powierzchni terenu;

9) miejsca postojowe realizowac w granicach dziaiki objete] inwestycig w liczbie 1 miejsce na 1 mieszkanie.

§ 78. 1. Dla terendw obiekiow produkeyjnych cznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P, 1aP ~8 P, 10 P- 15P, 17

P - 18 P, ustala sie nastepujgce zasady i standardy ksztatowania zabudowy:

1} zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczainych linii zabudowy ustalonych na rysunku pianu,

2) zabudowa nie moze przekraczac wysokeéci 15,0m nad poziom terenu,

3) mozliwos¢ zwiekszenia wysokoscl obiekidw | urzgdzen ponad wario$¢ podang w pki. 2 w przypadkach

uzasadnionych wzgledami technolegicznymi, _
4) stosowanie zasady maksymainego bickowania obiekidw w jeden zespdt w ramach danef inwestycji,
b) pastelowe kolory elewacji obiekidw z wylgczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szozegdinych dla
niektorych obiektdw i urzadzen technologicznych oraz kolordw zastrzezonych jako identyfikacja firm,

B) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,4, maksymaina 0,8

7} udziat powierzchni biclogicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni terenu;
5. Dla ferenow obiektdéw produkcyjnych ustala sie koniecznosé zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziafki
przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 migjsce na 40m? powierzchni calkowite] obiektéw produkeyjnych,
obiektow baz i skladow nie mnigjszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.
6. Na terenach przemyslowych dopuszcza sig realizacje drdg gminnych publicznych niezbednych do powigzania
funkejonalnego poszczegodlnych zakladow.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 5 P dopuszcza sie zmiang uzytkowania obiskiow ustugowo — produkeyjnych na
funkcje mieszkalng, oraz uzupehnianie zabudowy funkcja mieszkaing przy zachowaniu odpowiednich przepisow
sanitarmych. Warunki architektoniczne obiektdw takie jak dla zakudowy mieszkalne] okreslone w Rozdziale 3 § 35. 1.
5. Na terenie oznaczonym symbolem 1a P przyjmuje sig istniejace zakfady rzemieélnicze z mozliwosgcia ich
rozbudowy do parametrow ovkreslonych w ust.1.
6. Lokalizacja budynkéw praodukcyjnych lub sktadowych na terenie 1aFP rownolegle do ukfadu komunikacyjnego

(droga wojewddzka i kolgj)

§ 79.1. Dia terenow obiekidw produkcyjnych o charakterze malych zakladdw produkcyjnych - rzemiesiniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 P, 16 P, ustaia sie nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:
1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustatonych na rysunku planu,
2) wielkos¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych z rodzajem prowadzone] dzialainoéci gospodarcze)
3) zabudowa nie moze przekraczac wysokosci 15,0m nad poziom terenu,
4) mozliwos¢ zwiekszenia wysokoéci obiekidw i urzadzen ponad wartodé podang w przypadkach uzasadnionych
wzgiedami technelogicznymi,
5) stosowanie zasady maksymainego biokowania obiekidw w jeden zespdt w ramach danej inwestycii,
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pastetowe kolory elewacji obiekidw z wylgczeniem kelorystyki ustalonej w przepisach szczegolnych dla
niektorych obiektow i urzadzen technelogicznych oraz kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm.
intensywnosé zabudowy — minimalna 0,4, maksymaina 0,6

udzial powierzchni biclogicznie czynnej — co najmniej 20% powierzchni teren;

Dla terendw obiektow produkeyjnych ustala sie koniecznosé zapewnienia migjsc parkingowych w obrebie dziatki
przeznaczonej do inwestycji w iloéci minimum 1 migjsce na 40m° powierzchni catkowite] obiektow produkeyjnych,
obiektow baz i sktaddw nie mnigjsze] niz 1 migjsce na 2 zatrudnionych

Dopuszeza sig realizacie mieszkan zwigzanych z obstugy zaktadu,

§ 80.1.Dla terenu lgdowiska helikopterow sanitarnych oznaczonego na rysunku planu symboiem KH, ustala sie

1)

2)
3)

nastepujgce zasady:
w strefach podejécia , co najmniej z trzech stron nalezy w odleglosci 40m zachowaé wysokos¢ zabudowy nie
przekraczajgcej 4,0m od poziomu terenu
nalezy zachowaé odieglosé minimum 40m od zabudowy.
Z uwagi na powyZzsze oraz sprawdzenia warunkdw geotechnicznych dopuszeza sig mozZliwesé przesuniecia
lokatizacji lgdowiska.

Rozdzial B

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie kidrych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci,

§ 81. Zmiany planu uchwalone po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Morgg uchwalg nr LI/G93/06 Rady Migjskiej w Moragu z dnia 27 wrzesnia 2008 roku nie powodujg obecnie wzrostu
warto$ci nieruchomoéci wynikajacych z Ari. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami)

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 82. Uchwata wraz z zatgeznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wolewodziwa Warminsko-Mazurskiego,

§ 83. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Moraga.

§ 84. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Waojewddziwa
Warminsko-Mazurskiego



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Moragu w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag.

Realizajac uchwate Nr XXX VII/569/13 Rady Miejskiej w Moragu z dnja 08.11. 2013 1.
w sprawie przystgpieniu do sporzadzania zmiany obowigzujacego muiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morgg przedldadam Radzie Miejskiej w
Moragu do uchwalenia sporzadzony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Morag.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdén. zm.) plan miejscowy uchwala rada
gminy.

Wobec powyzszego, ww. projekt planu miejscowego nalezy przedlozyé Radzie Miejskie]
w Morggu do uchwalenia.
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ZALACZNIK NR 2 do uchwaty Rady Miejskie] w Moragu ar ...e.eceeeerceeenn. 2 drtia 30 grudnia 2014

‘Rozsirzygniecie w sprawie sposcbu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.
U. z 2012 raku, poz.647 z péinigjszymi zmianami) ninigjszym rozstrzyga sie, Ze do projektu miejscowego ptanu
zagospodarowania przesfrzennego obszaru miasta Morgg nie wplynely uwagi w okresie przewidzianym Art.17
pkt 11, ww. ustawy, ktorych nie uwzgledniono w projekcie planu

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Morggu

Zatgeznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w MOragu nr c....ceoesinnnnns z dnia 30 grudnia 2014r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagoespodarowania

przestrzennego obszare miasta Morag

§ 1. Na terenie objetym migjscowym planem zagospodarowania przesirzennego obszaru miasta Morag
nastepujgce inwestycje z zakresu infrastrukiury techniczne nalezg do zadan wiasnych gminy:

— sie¢ wodociagowa rozdzielcza;

~ sieé kanalizacji grawitacyjnei ;

- sle¢ kanalizacji ttocznei;

— przepompownie zbiorcze;

§ 2. Wymienione zadania finansowane beda z budzetu Gminy Morag lub z funduszy pozyskiwanych z
Eurcpejskiego Funduszu Rozweju Regionalnego, pozyczek z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodark! Wodnej oraz innych dostepnych Zrédel inansowania

Przewodniczacy
Rady Migjskie] w Marggu



