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|. WSTEP

I.1. Podstawa prawna, cel i zadania studium

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
rozdziat 2, Art. 9, oraz na podstawie Uchwaty Nr XXXVIII/569/13 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 08 listopada
2013 roku, Burmistrz przystapit do opracowania kolejnych czwartych juz zmian studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy. Obecna zmiana studium dotyczy wylacznie obszaru miasta.
Zmiana ta gtéwnie wynika z rozwoju gospodarczego na obszarze miasta. Niezaleznie od powyzszego, w okresie
od uchwalenia poprzedniego studium z 2008 roku zaszto szereg zmian w przepisach prawa zwigzanego z
planowaniem przestrzennym. Niniejsza zmiana studium obejmuje wszystkie zmiany w zakresie przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych, ktére obecnie obowigzuja.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
Zwigzana ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Morag, a w studium dotyczy jednostki strukturalnej ,,P” obejmujacej dzielnice przemysfowa
miasta Morag

Zasadnicza zmiang przestrzenng jest powiekszenie terenéw przemystowych miasta
Moraga kosztem projektowanych dziatek rzemieslniczych i zieleni w rejonie ulicy Zeromskiego
do ulicy Mazurskiej. Ogétem na terenie miasta powierzchnia terenéw przemysfowych wynosi
134,1 ha nowy projektowany teren pod rozbudowe zakfadu przemystowego obejmuje
powierzchnie 4,32 ha (co stanowi 3,2% terenéw przemysfowych w miescie). Niniejsza zmiana
studium gminy dotyczy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, nie obejmuje zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym obszaréw wiejskich. Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym obowiazuje jednolity tekst studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesé¢é dotyczaca miasta i czes$é
obejmujaca tereny wiejskie.

W zwigzku z tym, Ze jest to kolejna zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Morag - obszar miasta i tereny wiejskie przyjeto, ze niniejsza kolejna zmiana studium bedzie nazwana
»otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag - obszar miasta i tereny
wiejskie”, zwane dalej studium gminy.

Zmiany wprowadzone do jednolitego tekstu studium zapisane sg pogrubiona kursywa.

Metoda opracowania:

Przy opracowaniu ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Morag,
obszar miasta i tereny wiejskie”’, zwanego dalej studium gminy, przyjeto nastepujaca kolejno$¢ wykonywanych
prac:

- rozpoznanie zasobu istniejgcych materiatow oraz opracowan,

- analiza zmian w uwarunkowaniach rozwoju zewnetrznych oraz wewnetrznych miasta

- wprowadzenie proponowanych zmian oraz zmian wynikajacych z obowigzujgcych obecnie przepisow
szczegolnych;

- czynnosci formalno-prawne przeprowadzone w oparciu o projekt rozporzadzenia (z dnia 3 grudnia 2003r.) w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Poszczegolne etapy opracowania zostaly poddane konsultacji z Burmistrzem oraz spotecznoscig
lokalna.

Podstawowg faza prac nad studium gminy, decydujaca o kierunkach jej rozwoju oraz zasadach
zagospodarowania przestrzeni jest analiza i nastepnie diagnoza uwarunkowan rozwoju, zaréwno zewnetrznych
jak i wewnetrznych.

Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju, wynikajg z potozenia gminy w wojewddztwie w istniejacych i
projektowanych systemach oraz ukfadach zewnetrznych. Dotycza one réznych dziedzin, np. Srodowiska
przyrodniczego, infrastruktury technicznej, systemow transportowych, wdrazanych programéw rzadowych,
zawartych uméw miedzynarodowych.

Uwarunkowania wewnetrzne stanowig o wartosci i mozliwosci wykorzystania gtéwnych potencjatow
rozwoju, tj. przyrodniczego, spotecznego oraz gospodarczego. Podsumowaniem uwarunkowan rozwoju jest
diagnoza, w ktorej przedstawiony jest peten obraz miasta i gminy z okresleniem barier, ograniczen, konfliktéw
oraz zagrozen i preferencji rozwoju. Wartos¢ potencjatu zawartego w obszarze gminy i miasta w okresie 14 lat
ulegta nieznacznym zmianom, sa one znikome i nie mogg powodowa¢ zmian kierunkéw rozwoju. W zwigzku z
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powyzszym do obecnie przeprowadzanej zmiany studium uwarunkowan Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i tereny wiejskie, przyjmuje sie diagnoze opracowang do pierwszej
edycji studium z aneksem obejmujacym zmiany gospodarczo - spoteczne i demograficzne.

Elaborat zmiany studium:

Elaborat opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Morag. Obszar miasta i tereny wiejskie” sktada sie z dwoch czesci.
| cze$¢ opracowania, ktora zawiera uzasadnienie przyjetych w studium rozwigzan, zostata przyjeta z pierwszej
edycji opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”.
Jest to ,Diagnoza uwarunkowan rozwoju” z aneksem, sktadajaca sie z tekstu oraz map,
*  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Moragga . Uwarunkowania
rozwoju miasta.
*  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Morgga . Diagnoza
uwarunkowan rozwoju.
*  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag. Aneks do Diagnozy
uwarunkowan rozwoju.
Il czes¢ opracowania uchwalang przez Rade Miejska w Moragu stanowi tekst zatytutowany ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i tereny wiejskie.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna. Jednolity tekst” z dokumentacjg formalno —
prawng studium oraz rysunek gminy w skali 1 : 25 000 oraz miasta w skali 1: 5000, o tym samym tytule.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego.

Art. 9, Ust. 4 ,Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato uchwalone przez
Rade Miejska w Moragu Uchwata Nr XX1/193/00 z dnia 14 czerwca 2000 roku.

Pierwsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Morag zostata uchwalona przez Rade Miejska W Moragu uchwata nr 1/680/06 z dnia 26 lipca 2006 roku

Druga zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag
obszar miasta i tereny wiejskie zostata uchwalona przez rade miejska w Moragu uchwatg nr XXV/227/07 z
dnia 29 grudnia 2007 roku

Trzecia zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Morag
obszar miasta i obszary wiejskie zostata uchwalona przez Rade Miejska W Moragu uchwata nr XXI1/354/08
z dnia 26 czerwca 2008 roku

Czwarta obecnie opracowywana zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie stanowi nastepujacy elaborat:

Zataczniki do uchwaly Rady Miejskiej w Moragu nr ............. zdnia.....cooeviinnennns 2014 roku:

Zalacznik _nr_1 stanowi jednolity tekst zatytulowany zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie

Zalacznik _nr__2 stanowi rysunek zatytulowany zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta skala 1:5000

Wprowadzone do jednolitego tekstu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Morag, obszar miasta i obszary wiejskie, zostaly zapisane w Rozdziale IlIl. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego z okresleniem zasad polityki przestrzennej w punkcie 1. Kierunki oraz
zasady ochrony i ksztaftowania Srodowiska 6. Kierunki przeksztaicen struktury funkcjonalno -
przestrzennej miasta,

Tekst wprowadzony do studium zostafl zapisany wieksza czcionka i pochylym, pogrubionym
drukiem
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Il. CELE ROZWOJU
POSEANNICTWO ROZWOJU

POSLANNICTWEM SAMORZADU LOKALNEGO JEST UKSZTALTOWANIE MIASTA | GMINY JAKO
ATRAKCYJNEGO, PRZYJAZNEGO | WYJATKOWEGO MIEJSCA ZAMIESZKANIA, WYPOCZYNKU ORAZ
ROZWOJU GOSPODARCZEGO W REGIONIE.

NADRZEDNA ZASADA PRZY SPELNIANIU POSLANNICTWA ROZWOJU JEST WYKORZYSTANIE
BOGACTWA ZAWARTEGO W WALORACH PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWYCH, DO KSZTALTOWANIA
RACJONALNEJ GOSPODARKI NA OBSZARZE MIASTA | GMINY.

CEL STRATEGICZNY

Poprawa poziomu zycia mieszkancéw miasta i gminy poprzez petniejsze wykorzystanie
istniejagcych potencjatéw niezbednych do rozwoju funkcji gospodarczych tj. rolnictwa, turystyki,
przemystu, drobnej wytwoérczosci itp. przy réownoczesnym utrzymaniu w réwnowadze przyrodniczej
srodowiska naturalnego.

CELE GENERALNE (grupy celéw).
Cele ekologiczne i kulturowe
Ochrona waloréw, warunkéw funkcjonowania i ciggtoSci przestrzennej systemow ekologicznych w celu
zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru miasta i gminy do rozwoju funkcji turystyczne;j.
Ochrona jakosci zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych dla celéw rozwoju spoteczno gospodarczego
oraz zabezpieczenia zasobow tych wod w niezmienionym stanie dla przysztych pokolen.
Powiekszenie Swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa poprzez stwarzanie warunkéw do bezposredniego
kontaktu ze $rodowiskiem, szczegdlnie na terenach o wysokich walorach przyrodniczych.
Ochrona i utrzymanie obiektow zabytkowych oraz przystosowania ich do nowych potrzeb w celu wzbogacenia
oferty turystycznej obszaru miasta i gminy.
Wzbogacenie estetyki w jednostkach osadniczych w celu tworzenia wspotczesnych wartosci kulturowych.

Cele spoteczno gospodarcze
- Wykorzystanie potozenia gminy do rozwoju spoteczno gospodarczego.
- Tworzenie nowych miejsc pracy w celu zminimalizowania bezrobocia oraz podniesienia poziomu zycia
mieszkancow miasta i gminy.
- Rozwdj funkcji gospodarczych w oparciu o istniejace potencjaly zawarte w walorach przyrodniczych i
spotecznych miasta i gminy.
Cele rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej
- Zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez dostarczenie odpowiedniej ilosci i jakosci infrastruktury techniczne;.
- Poprawa warunkow technicznych systemow komunikacyjnych zewnetrznych i wewnetrznych w celu zwigkszenia
atrakcyjnosci dla inwestorow oraz polepszenia dostepnosci do ustug mieszkancom miasta i gminy.
- Likwidowanie kolizji miedzy funkcjonowaniem ekosystemow, a dziatalnosScig czlowieka  przez tworzenie
sprawnych i na odpowiednim poziomie systemow infrastruktury techniczne;j.

ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z OKRESLENIEM ZASAD POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

I11.1. Kierunki oraz zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska

[11.1.1. Tereny i obiekty prawnie chronione

Na terenie gminy Morag obszary i obiekty cenne przyrodniczo objete sga prawna ochrong przyrody w
postaci obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkdw ekologicznych.

Obszary Chronionego Krajobrazu

Podstawe prawna istnienia obszaréw chronionego krajobrazu stanowi Ustawa o ochronie
przyrody oraz Rozporzadzenia Wojewody Warminsko — Mazurskiego i uchwaly Sejmiku

Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1. rozporzadzenie Nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w
sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179,
poz. 2633);

2. uchwata Nr VIl/127/11 Sejmiku Wojewoédztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011
r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanafu Elblgskiego (Dz. Urz.
Woj. Warm. — Maz. Nr 74, poz. 1296);
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3.

rozporzadzenie Nr 150 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr
179, poz. 2635);

rozporzadzenie Nr 104 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176,
poz. 2572).

Na terenie gminy Morag obszary chronionego krajobrazu wystepuja na niewielkich
fragmentach terenu:

Narieriski OChK — w czesci wschodhniej,

OChK Lasow Taborskich — w czesci pofudniowej,

OChK Kanatu Elblaskiego — w czesci pofudniowo-zachodniej,
OChK Rzeki Waskiej — w czesci péfnocnej i péfnocno-wschodniej.

Zasady gospodarowania na obszarach chronionego krajobrazu ustalaja wyzej wymienione
rozporzadzenia oraz uchwafa Sejmiku Wojewédztwa.

Na w/w obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone zostaly miedzy innymi nastepujace
zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i
fowiecka;

2) realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm. 1);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub
naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikébw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej Ilub rybackiej.Zasieg
przestrzenny tych terendw przedstawiony jest na rysunku studium w skali 1:25 000”.

Uzytki ekologiczne

W gminie Morag ochrona w postaci uzytkéw ekologicznych objeto:

Gorzen Duzy - jezioro srédlesne o pow. 0,78 ha w obrebie Stonecznik, Rozporzadzenie Nr
39 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego "Gorzen Duzy" (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2009 r. Nr 105,
poz. 1672).

Rozlewisko Moraskie — ostoja wielu rzadkich gatunkéw ptakéw wodno-bfotnych o pow.
121, 63 ha, w obrebie Jedrychowko Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego
"Rozlewisko Moraskie", (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1658)

Pomniki przyrody
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Lp. nr Obiekt Obwaod Wysokosé Gmina Lokalizacja Rok uznania
cm m
ew.
gtaz- granit szarorézowy | 500 2 Morag m. Lubin, przy domu Nr 288/63

42 88 p. Koztowskiego 25.07.1963r
szpaler:
dab szyputkowy 300-740 | 23-28 Morag m. Markowo, przy RGZL-op 390/84

43 90 Quercus robur- 19 szt., drodze do gajowki 11.06.1984r
klon zwyczajny
Acer platanoides- 3 szt.,
lipa drobnolistna
Tilia cordata- 2 szt.,
kasztanowiec biaty
Aesculus
hippocastanum- 2 szt.
lipa drobnolistna
Tilia cordata- 6 szt., 250-450 | 18-29 Morag m. Markowo park RGZL-op-

44 91 grab pospolity podworski 391/84
Carpinus betulus- 6 szt., 11.06.1984r
buk pospolity
Fagus sylvatica- 4 szt.,
dab szyputkowy
Quercus robur- 4 szt.

RGZL-op-
lipa drobnolistna 340,63 25,3 Morag m. Wenecja park 392/84

45 92 Tilia cordata- 6 szt. podworski 11.06.1984r
dab szyputkowy Pole przy drodze RGZL-op-
Quercus robur 590 27 Morag Stonecznik — Wenecja | 393/84

46 93 (po prawej), 3km od 11.06.1984r

Slonecznika
dab szyputkowy Dz.Urz.Waj.
Quercus robur 750 18 Morag L-ctwo Struzyna Olsztynskiego
47 40 oddz.57d Nr 12 poz.236,
31.12.1986
wierzba biata N-ctwo Dobrocin, Dz. Urz. Woj.
Salix alba 823 20 Morag Nowy Dwor, w obrebie | Warm.-Maz. Nr
48 154 Miejscowosci, po 152,
prawej stronie od drogi | poz. 2513, 2001
do Moraga (z
Pasteka), na tuku
dab szyputkowy N-ctwo Dobrocin, Dz. Urz. Woj.
Quercus robur 497 26 Morag Morag ul Zawiszy Warm.-Maz. Nr
49 166 Czarnego — zieleniec 134,
k/zamku p0z.1685, 2004

[11.1.2. Obszary postulowane do objecia ochrong

Do objecia ochrona jako uzytek ekologiczny typowany jest zabagniony odcinek o

dfugosci okofo 1 km doliny rzeki Dreli odlegly okolo 2 km w kierunku péinocnym od
miejscowosci Wenecja.

[11.1.3. Kierunki polityki przestrzennej dotyczace obiektow i obszaréw chronionych

Zasady gospodarowania na obszarach chronionych tj. chronionym krajobrazie, uzytkéw
ekologicznych okreslaja akty prawne powofujace dany uzytek. Zawieraja one zakazy i
ograniczenia w gospodarowaniu na danym obszarze.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. na terenach niezabudowanych, jezeli nie
stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich
samoistnego, catkowitego rozpadu.

Na wybranych jeziorach w gminie Morag wprowadzono zakaz uzywania jednostek ptywajacych z silnikami
spalinowymi.
Zakaz ten wprowadzono na jeziorach Bartezek i Narie uchwatg Nr X/64/03 z dnia 4 lipca 2003r. w sprawie
wprowadzenia zakazéw uzywania jednostek pltywajacych o napedzie spalinowym na jeziorach powiatu
ostrédzkiego (Dz.Urz. Woj.W-M nr 126, poz. 1653 z dnia 14 sierpnia 2003r.).
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Obszarami podlegajacymi szczegdlnej prawnej ochronie z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych sa gleby Il klasy bonitacyjnej. Zmiana ich uzytkowania wymaga zgody Ministra.

[11.1.4. Zagrozenia i ochrona srodowiska przyrodniczego
[11.1.4.1. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe sg elementem sSrodowiska poddawanym najwiekszym zmianom. Przez obszar
gminy przechodzi gtéwny wododziat pomiedzy zlewnig Wisty i Zalewu Wislanego. W pdtnocnej czesci gminy
strefa wododziatowa ma przebieg o kierunku zachéd - wschéd i oddziela zlewnie pojezierng od zlewni rzeczne;.
W czesci wschodniej strefa wododziatu ma przebieg zblizony do kierunku pétnoc - potudnie. Z tego obszaru wody
powierzchniowe odptywajg zaréwno w kierunku wschodnim jak i zachodnim do pobliskich jezior. Zlewnie
pojezierng nalezy traktowaé jako obszar o matej odpornosci na degradacje wdéd powierzchniowych.
Dotychczasowa dziatalnos¢ gospodarcza spowodowata, iz jakos¢ wod w jeziorach: Skiertag, Bartezek i Ruda
Woda oraz w gtéwnej rzece Dreli jest bardzo niska (jezioro Bartezek i Ruda Woda oraz rzeka Drela posiadajg
wody pozaklasowe)

Najwieksze zagrozenie dla wdéd powierzchniowych stanowig zorganizowane punktowe zrzuty sciekéw bez
nalezytego oczyszczenia. Ujemny wplyw majg réwniez powierzchniowe splywy zanieczyszczen z pol, negatywnie
oddziatywujace na procesy eutrofizacji jezior.

Wododziatowe potozenie gminy sprawia, ze cieki wodne sg krotkie, kilku kilometrowej diugosci, czesto sg
to rowy uchodzace bezposrednio do jezior. Procesy samooczyszczania w nich sg znikome, tak ze wzgledu na
mate odlegtosci jak i mate spadki. Docelowym odbiornikiem zanieczyszczonych wdéd ptyngcych w srodkowej i
potudniowej czesci gminy sg jeziora. W jeziorach zanieczyszczenia kumulujg sie powodujac proces degradacji
postepujacy od dna, w strefie przydennej zwanej hypolimmionem.

Ochrona wod powierzchniowych winna polegac¢ na:

- objeciu wszystkich miejscowosci i terendw rekreacyjnych zaopatrywanych w wode z wodociggu, systemem
kanalizacji sanitarnej z urzadzeniem do oczyszczania $ciekdw dostosowanym do chtonnosci odbiornika;

- dostosowaniu rzeki Dreli, gtdbwnego odbiornika Sciekdéw, do zwigkszenia turbulencji przeptywajgcej wody, co
zwigkszy procesy samooczyszczania;

- uzytkowaniu stref ochronnych przy jeziorach i rzekach w sposdéb ograniczajacy sptyw substancji biogennych do
waod (uzytki zielone, zalesienia i zadrzewienia oraz uprawy wieloletnie).

- ochronie zlewni. Ustawa prawo wodne z 18.07.2001r., ktéra weszla w zycie 01.01.2002r. ustanowita zakaz
wprowadzania sciekéw do jezior oraz ich doptywow, jezeli czas doptywu Sciekdéw do jeziora bytby krétszy niz
jedna doba. Zakaz ten dotyczy obiektéw nowych, wybudowanych po dniu wejscia w zycie ustawy. Dodatkowo
na terenach zlewni catkowitych jezior stopien oczyszczania sciekdéw powinien by¢ wiekszy. Dotyczy to glownie
substancji biogennych, szczegdlnie fosforu.

[11.1.4.2. Wody podziemne

Uzytkowy poziom wdd podziemnych w potudniowej czesci gminy tj. w przyblizeniu na potudnie od
miejscowosci: Bartezek, Bozecin, Bramka i jezioro Narie, zalega stosunkowo ptytko (5 - 30 m ppt.) w utworach
piaszczysto - zwirowych sandru i nie posiada izolacji od powierzchni terenu, badz izolacja jest niepetna. Poziom
ten podatny jest na degradacje wod przez infiltracje zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Na tych terenach przeciwwskazane jest:

- sktadowanie odpadéw;
- skitadowanie w terenie otwartym srodkéw chemicznych (nawozéw i ochrony roslin) i opakowan po tych
srodkach;
- stosowanie chemicznych srodkéw toksycznych w gospodarce rolnej i lesnej;
- wprowadzanie $ciekéw do gruntu;
- nawozenie uzytkow rolnych gnojowica.
W uzytkowaniu tego terenu nalezy preferowac:
- wielofunkcyjng gospodarke le$na;
- rolnictwo tradycyjne bez form gnojowicowych;
- uporzadkowang gospodarke $ciekowa.

[11.1.4.3.Tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych

Ze wzgledu na dynamiczng rzezbe, cze$¢ terendw zagrozonych jest osuwiskami, migjscami
zidentyfikowano osuwiska. Wedilug ,Katalogu osuwisk wojewddztwa olsztynskiego” wydanego przez Instytut
Geologiczny w Warszawie w 1971r. dotyczy to glownie stromych dolin ciekdw, a takze obrzeza jeziora Narie.

Na terenach zagrozonych osuwiskami powinno unika¢ sie lokalizowania zabudowy, a ewentualne wyjatki
poprzedza¢ szczegdtowym rozpoznaniem geologicznym warunkéw statecznosci zboczy. Uzytkowanie zboczy
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powinno zapewniac¢ ich dobre odwodnienie. Najbardziej sprzyjajacq stabilizacji zboczy jest trwata zielen gteboko
sie ukorzeniajgca.

I11.1.4.4. Udokumentowane zloza kopalin i wéd podziemnych oraz tereny gornicze

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego i kredy
jeziornej. Zgodnie z prawem ochrony Srodowiska podlegaja one ochronie polegajacej na
racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin.

Sa to nastepujace zfoza:

L.p. Nazwa Rodzaj Rok Organ Znak Data Zasoby Pow.
ztoza/Miejscowos$¢ | surowca opra zatwierdzajacy Decyzji decyzji bilanso ztoza
cowa zatwierdzajacej zatwier- we
nia dzajacej zloza
(tys.ton)
1. Kruszywo Marszatek Woj.
ZAWROTY | naturalne 2013 Warminsko- GW.7427.63.2013 07.11.2013 402,9 2,84
Mazurskiego
2. Kruszywo Marszatek Woj.
BRAMKA WSCHOD naturalne 2013 Warminsko- GW.7427.41.2013 12.07.2013 1412,61 12,86
Mazurskiego
3. Kruszywo Marszatek Woj.
BRAMKA WSCHOD | naturalne 2013 Warminsko- GW.7427.23.2013 17.05.2013 4477,9 18,49
Xl Mazurskiego
4. Kruszywo Marszatek Woj.
CHOJNIK naturalne 2012 Warminsko- GW.7427.74.2012 05.10.2012 366,05 2,88
Mazurskiego
5. Kruszywo Marszatek Woj.
BRAMKA WSCHOD X naturalne 2012 Warminsko- 08-GW.7427.37.2012 02.07.2012 840,56 3,69
Mazurskiego
6. Kruszywo
BRAMKA WSCHOD | naturalne 2012 Starosta Ostrodzki RLS.6528.3.2012 06.06.2012 306,64 1,26
IX
7. Kruszywo
BRAMKA WSCHOD | naturalne 2011 Starosta Ostrodzki RLS.6528.12.2011 10.10.2011 146,23 0,57
Vil
8. Kruszywo
BRAMKA WSCHOD | naturalne 2011 Starosta Ostrodzki RLS.6528.11.2011 10.10.2011 145,99 0,56
\l
9. Kruszywo Marszatek Woj.
ZAWROTY naturalne 2011 Warminsko- 0S-GW.7427.49.2011 08.08.2011 800,6 3,98
Mazurskiego
10. Kruszywo Marszatek Woj.
TATLAWKI naturalne 2010 Warminsko- 0S-GW.7514-78/10 15.12.2010 5859,9 34,46
Mazurskiego
11. Kruszywo
JURKI I naturalne 2010 Starosta Ostrodzki RLS.751-55/10 20.07.2010 212,84 1,8
12. Kruszywo Marszatek Woj.
BRAMKA naturalne 2010 Warminsko- 0S.GW.7514-39/10 07.07.2010 2053,7 8,77
WSCHOD I Mazurskiego
13. Kruszywo
RUS | naturalne 2010 Starosta Ostrodzki RLS.751-17/10 27.04.2010 68,78 1,18
14. Kruszywo
RUS 1l naturalne 2010 Starosta Ostrodzki RLS.751-18/10 12.04.2010 92,31 1,15
15. Kruszywo
BRAMKA naturalne 2009 Starosta Ostrodzki RLS.751-65/09 09.12.2009 455,68 1,99
WSCHOD VI
16. Kruszywo Marszatek Woj.
BRAMKA naturalne 2009 Warminsko- 08.GW.7514-76/09 16.11.2009 2023 9,47
WSCHOD V Mazurskiego
17. Kruszywo
BRAMKA naturalne 2008 Starosta Ostrodzki RLS.751-7/08 26.06.2008 364,38 1,92
WSCHOD Il
18. Kruszywo
JURKI | naturalne 2007 Starosta Ostrodzki RLS.751-43/07 10.12.2007 182,34 1,93
19. Kruszywo
JURKI naturalne 2005 Starosta Ostrodzki RLS.751-18/05 28.11.2005 163,166 1,53
20.
BRAMKA Kruszywo 2002 Starosta Ostrédzki RLS.751-9/02 09.10.2002 3736,1 1,78
WSCHOD IIB naturalne
21. Kruszywo
RUS II naturalne 1997 Wojewoda 08$.11.7514/23-23/97 27.11.1997 | 4009,9 24,8
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Olsztynski
22. Kruszywo Minister ~ Ochrony
ZABIROG naturalne 1994 Srodowiska, KZK/012/\W/6393/94 05.12.1994 26152 104,5
Zasoboéw
Naturalnych i
Lesnictwa
23. Kruszywo
RUS naturalne 1080 Wojewoda 5/s/80 03.03.1980 374,277 2,4
Olsztynski
24. Kruszywo Prezes
BRAMKA naturalne 1978 Centralnego KZK/012/K/3804/78 31.10.1978 8129 54
Urzedu Geologii
25. Kruszywo Prezes
TARDA naturalne 1976 Centralnego KZK/012/K/3449/76 14.10.1976 425 73
Urzedu Geologii
26. Kreda Kreda
FLORCZAKI jeziorna, 1994 Wojewoda 0S.11.7514/12-9/94 26.10.1994 132 7,38
torf Olsztynski Torf
52 tys.m3
27. Kruszywo Minister ~ Ochrony
KOTKOWO- naturalne 1989 Srodowiska, KZK/012/W/6066/92/94 | 17.01.1994 2993,6 29,9
ZAWROTY Zasoboéw
Naturalnych i
Lesnictwa

Dopuszcza sie wydobycie kopalin ze zléz udokumentowanych obecnie i w przysziosci.

Eksploatacja odkrywkowa moze by¢ prowadzona wytgcznie na terenach nie kolidujacych z ochrong
wynikajgcg z ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw. Eksploatacja odkrywkowa zt6z powinna sie
odbywac zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego — takze w zakresie ustalenia granic i
sposoboéw zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie. W celu ochrony terendw i
obiektéw chronionych, w tym terendéw obcych, nalezy stosowaé odpowiednie normy goérnicze. W
szczegoblnosci wydobycie kopaliny powinno byé prowadzone przy zachowaniu odpowiednich filaréw
ochronnych od terendw i obiektéw sgsiednich.
Zachodnia i potudniowa cze$¢ terenu gminy, potozona w zlewni Drwecy, zostata objeta Dokumentacjg
hydrogeologiczng ustalajaca dyspozycyjne zasoby wod podziemnych pietra czwartorzedowego zlewni Drwecy.
Dokumentacja ta wykonana zostata w 2001 roku na zlecenie Ministerstwa Srodowiska. Najmniejszg jednostka
administracyjna, dla ktorej zostaty okreslone w dokumentacji zasoby jest powiat. Dla powiatu ostrodzkiego
okreslono, ze ilosé zasobéw dyspozycyjnych wynosi 2,78 tys. m*/godz., a modut zasobow dyspozycyjnych — 2,4
m*/godz.*km?. Okreslono, Ze rezerwa zasobow dyspozycyjnych wzgledem aktualnej eksploatacji wynosi 2,18 tys.
m®/godz. Natomiast okreslone zasoby dyspozycyjne byly mniejsze od sumy zasobow eksploatacyjnych
ustalonych dla poszczegdlnych ujeé az o 3,52 tys. m®godz. Wynika z tego konieczno$¢ weryfikacji
zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych.

[11.1.4.5. Walory krajobrazowe

Ochrona walorow krajobrazowych obejmuije:
- ochrone powierzchni ziemi i cech naturalnych fizjonomii krajobrazu;
- zachowanie wysokiej estetyki i harmonii z krajobrazem nowych i modernizowanych obiektow budowlanych;
- przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiej mocy (100 kV i wiecej ).
Ochrona powierzchni ziemi dotyczy antropogenicznych form nieuzytkéw powstatych po eksploatacji_kopalin.
Stwierdzono 11 wyrobisk - nieuzytkéw gdzie zaprzestano eksploatacji kopalin. tereny te opisano w rozdziale
>warunki przyrodnicze”. Istniejace wyrobiska nalezy zrekultywowac w kierunku rolnym badz leSnym a tym samym
zlikwidowa¢ destrukcyjny obraz krajobrazu.

Estetyczna forma obiektéw budowlanych oraz przebieg napowietrznych ciggéw elektroenergetycznych
winna dotyczy¢ w szczegodlnosci obszaréw chronionego krajobrazu. Istotng sprawg na tych obszarach jest
estetyka obiektow o funkcji rekreacyjnej usytuowanych na terenach eksponowanych widokowo.

[11.2. Kierunki oraz zasady ochrony i wzbogacania srodowiska kulturowego

Gmina Morag potozona jest na terenie obszaru kulturowego Powisle. Znaczna ilo$¢ obiektow
zabytkowych, zabytkowe uktady ruralistyczne oraz inne cenne $wiadectwa dawnych kultur powinny by¢
zachowane i przystosowane do nowych czaséw. Azeby podota¢ tym zadaniom konieczne jest opracowanie
wytycznych konserwatorskich i studium historyczno urbanistycznego, ktérego problematyka powinna obejmowac
nastepujace zagadnienia:

- zabytkowe uktady wiejskie,
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- strefy ochrony konserwatorskiej,
- cenne obiekty zabytkowej architektury, parki i cmentarze do bezwzglednego zachowania,
- stanowiska archeologiczne.

Uwzglednienie, zachowanie i ekspozycja tych wartosci oraz nawigzanie do nich nowej zabudowy pozwoli
na stworzenie obrazu wspofczesnej wsi na Powislu. Zwiekszy to atrakcyjnos¢ gminy dla potrzeb turystyki.

Zasadami, ktére obowigzujg w nowym budownictwie na terenie wsi sa:

- nawigzanie do istniejgcej zabudowy oraz zachowanie zabytkowych uktadéw droznych wsi,

- wysokos¢ budynkow do 2 kondygnaciji z uzytkowym poddaszem,

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci ok. 45° z pokryciem dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko
podobnym,

- kalenice budynkow mieszkalnych réwnolegte do ulic,

- tradycyjne ozdoby okien, drzwi i szczytéw, podcienia, ganki,

- zachowanie tradycyjnych nazw miejscowosci na obszarze gminy.

Przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ dla obszaréw wiejskich gminy Morag
wytyczne konserwatorskie zawarte w opracowaniu” Gmina Morag woj. warminsko-mazurskie. Studium
ochrony wartosci kulturowych” autorstwa: mgr inz. arch. Jarostaw Osmélski, dr Jerzy Sikorski, mgr
Jacek Wysocki. Warszawa, Olsztyn 2004r. oraz obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, a przede
wszystkim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkéw Warminsko — Mazurskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw na terenie gminy Morag

L.p. Miejscowosé Obiekt Nr rejestru Data Wpisu
1 BARTEZEK PARK KRAJOBRAZOWY A-1322 2 marca 1981
2 BOZECIN PAtAC A-1052 31 lipca 1968
3 BOZECIN PARK A-1224 9 lutego 1978
4 CHOJNIK 081 CHALUPA A-1054 31 lipca 1968
5 CHOJNIK KOSCIOt PRZEMIENIENIA A-921 19 maja 1968
PANSKIEGO
6 CHOJNIK 022 CHALUPA A-922 19 maja 1968
7 CHOJNIK 021 CHALUPA A-931 20 maja 1968
8 CHOJNIK 004 CHALUPA A-932 20 maja 1968
9 JURECKI MtYN 001 DWOR A-3968 17 marca 1997
10 JURECKI MtYN POMNIK ANREPA A-74 15 kwietnia 1950
KAREOWICZA Z OTOCZENIEM
50 M.
11 KALNIK KOSCIOt MB SZKAPLERZNEJ A-1056 31 lipca 1968
WRAZ Z CMENTARZEM
PRZYKOSCIELNYM
12 KALNIK 041 CHALUPA A-1057 31 lipca 1968
13 KALNIK 061 CHALUPA A-1107 18 sierpnia 1968
14 KALNIK 096/98 CHALUPA A-1180 12 lutego 1971
15 KROLEWO 072 CHALUPA A-928 20 maja 1968
16 MARKOWO OFICYNA PALACOWA A-1042 30 lipca 1968
17 MARKOWO PARK A-1333 6 pazdziernika 1981
18 MARKOWO PAtAC, ZABUDOWANIA A-41 11 wrzesnia 1949
DWORSKICH OFICJALISTOW |
PARK
19 MARKOWO 041 DOM - D.RZADCOWKA A-4225 4 stycznia 2002
20 NOWY DWOR PARK A-1229 14 lutego 1978
21 NOWY DWOR 001 A  OFICYNA, OB. DOM A-3953 11 lutego 1997
MIESZKALNY
22 NOWY DWOR 001 PAtAC, OB.SZKOtA | A-3956 11 lutego 1997
INTERNAT
23 RUS 005 CHALUPA A-1108 20 sierpnia 1968
24 StONECZNIK 109 CHALUPA A-1101 17 sierpnia 1968
25 StONECZNIK CHALUPA A-33 3 wrzesnia 1949
26 StONECZNIK 059 CHALUPA A-34 3 wrzesnia 1949
27 StONECZNIK 081 CHALUPA A-35 3 wrzesnia 1949
28 StONECZNIK KOSCIOt PODWYZSZENIA A-923 19 maja 1968
KRZYZA SWIETEGO
29 StONECZNIK DZWONNICA A-924 19 maja 1968
30 STRUZYNA KOSCIOt MB SZKAPLERZNEJ A-741 16 stycznia 1968
31 SZYMANOWO PARK KRAJOBRAZOWY A-1498 5 grudnia 1983
32 WENECJA PARK A-1014 18 czerwca 1968
33 WENECJA KUZNIA /OB. KAPLICA A-3844 11 pazdziernika 1995

WNIEBOWZIECIA NMP/
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34 WENECJA DWOR | PARK A-4255
35 ZAWROTY PARK A-1272

Postulaty konserwatorskie dla miasta Moraga

Przy opracowaniu planéw miejscowych Nalezy uwzglednié¢é wytyczne konserwatorskie
zawarte w ,,Skroconym studium historyczno urbanistycznym
konserwatorskie dla miasta Moraga” zatwierdzone w 1993 roku przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie oraz obiekty wpisane do Gminnej ewidencji zabytkéw, a
przede wszystkim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow Warminsko — Mazurskiego

Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obiekty wpisane do Rejestru na terenie miasta Morag

20 maja 2003
29 grudnia 1978

- wytyczne

L.P.| Ulica | Numer | Obiekt

Nr Rejestru Data Wpisu
POZOSTALOSCI
GOTYCKICH, MIEJSKICH
1 MUROW OBRONNYCH A-536 wrzesien 21, 1960
2 ZAMEK A-112 czerwiec 27, 1953
3 CMENTARZ ZYDOWSKI A-3264 styczen 9, 1992
4 PARK MIEJSKI A-3261 styczen 4, 1992
5 RATUSZ A-104 czerwiec 27, 1953
ZALOZENIE
URBANISTYCZNE STAREGO
6 MIASTA A-535 wrzesien 21, 1960
KOSCIOt SW APOSTOEOW
7 PIOTRA | PAWEA A-54 wrzesien 16, 1949
8 11 LISTOPADA 005 KAMIENICA MIEJSKA A-4587 marzec 18, 1987
9 11 LISTOPADA 018 MAGAZYN A-1930 marzec 18, 1987
10 | 3MAJA 004 DOM A-1951 marzec 18, 1987
11 | 3MAJA 009 DOM A-1934 marzec 18, 1987
CMENTARZ
12 | EWANGELICKI KAPLICA CMENTARNA A-4588 marzec 18, 1987
13 | DABROWSKIEGO 011 WIEZA CISNIEN A-1952 marzec 18, 1987

MURY SPALONEGO
"MAtEGO ZAMKU" /ZZAMEK

14 | DABROWSKIEGO 054 DOHNOW/ A-106
15  KWIATOWA 001 DOM A-1953
16 | OSINSKIEGO 001 DOM A-1927
DOM (ZALOZENIE
17 | OSINSKIEGO 002 URBANISTYCZNE) A-535
18 | OSINSKIEGO 008 DOM A-1530
19 | OSINSKIEGO 009 DOM A-1936
20 | OSINSKIEGO 010 DOM A-1935
DOM (ZAtOZENIE
21  OSINSKIEGO 016 URBANISTYCZNE) A-535
22  RATAJA 003 DOM A-1114
23  RATAJA 022 DOM A-535
24  RATAJA 023 DOM A-535
25 REYMONTA 002 DOM A-535
26 REYMONTA 003 DOM A-535
27 REYMONTA 004 DOM A-535
28  REYMONTA 006 DOM A-1018
29  SAMULOWSKIEGO 010 DOM A-3794/0
30 | SAMULOWSKIEGO 011 DOM A-535
31 | SAMULOWSKIEGO 012 DOM A-535
32 | SAMULOWSKIEGO | 014 DOM A-535
33 | SIERAKOWSKIEGO | 001 DOM A-535
34 | SIERAKOWSKIEGO 002 DOM A-535
35 | SIERAKOWSKIEGO 003 DOM A-535
SKEODOWSKIEJ -
36 | CURIE 009 DOM A-535
37  WISNIOWA 003 DOM A-535
38 | ZAMKOWA 006 DOM A-1113
39 | ZAMKOWA 012 DOM A-535
40 | ZAMKOWA 013 DOM A-535
41 | ZAMKOWA 014 DOM A-535
BUDYNEK ROGATKI
42 | ZEROMSKIEGO 018 MIEJSKIEJ A-3793/0

czerwiec 27, 1953
marzec 18, 1987
marzec 18, 1987

wrzesien 21, 1960
marzec 18, 1987
marzec 18, 1987
marzec 18, 1987

wrzesien 21, 1960
sierpien 21, 1968
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
sierpien 20, 1968

marzec 18, 1987
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960

wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
sierpien 21, 1968
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960
wrzesien 21, 1960

marzec 18, 1987
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111.3. Kierunki rozwoju funkcji gospodarczych

[11.3.1. Rolnictwo i lesnictwo.

O kierunku rozwoju rolnictwa w gospodarce rynkowej przesadzajg obecnie w ramach struktur unijnych
warunki podpisanych porozumien w ramach jednolitej polityki rolnej w krajach Unii. Podstawg lokalng do
kreowania polityki przestrzennej dotyczacej rozwoju funkcji rolnej sg warunki przyrodniczo rolnicze i
ekonomiczne, ktére majg bezposredni wptyw na optacalnos¢ produkc;ji.

Nalezy stworzy¢ warunki do powstawania gospodarstw farmerskich, specjalistycznych duzych (okoto
100ha i wiecej) oraz grup producenckich z gospodarstw na mniejszych areatach. Waznym czynnikiem
stymulujacym rozwéj gospodarczy jest stwarzanie przez samorzad warunkéw sprzyjajacych nowym inwestycjom
zwigzanym z przetworstwem rolno — spozywczym (przestrzenne przygotowanie terendw, uzbrojenie w
infrastrukture techniczna itp.).

Najkorzystniejsze warunki do rozwoju rolnictwa wystepujg w potnocnej czesci gminy. Dobre gleby,
mniejsza niz na pozostalym obszarze gminy wrazliwos¢ terenu na antropopresje, zasoby gruntow Skarbu
Panstwa do zagospodarowania i korzystne warunki ekonomiczne - to zespot cech, ktéry sprzyja tworzeniu
gospodarstw farmerskich lub specjalistycznych na mniejszych areatach np. ogrodnictwo, drobiarstwo itp.

Na pozostatym obszarze gminy gospodarstwa rolne beda uzupetnieniem funkgji turystycznej lub odwrotnie w
zaleznosci od lokalnych warunkow.

Postuluje sie na obszarach wrazliwych na antropopresje wprowadzanie rolnictwa ekologicznego
(zintegrowanego), ktére na obszarze tej gminy ma wyjatkowo sprzyjajace warunki rozwoju przez brak
zanieczyszczen srodowiska przyrodniczego. Produkty  rolne wytwarzane w takich gospodarstwach sg
poszukiwane na rynkach krajowych i unijnych.

Wysokie walory przyrodniczo krajobrazowe sprzyjajg rozwojowi agroturystyki, ktéra ma sprzyjajace
warunki rozwoju na catym obszarze gminy.

Postuluje sie przyja¢ nastepujaca polityke przestrzenng w dziedzinie rolnictwa:

— wykorzystanie w maksymalnym stopniu programow pomocowych UE do tworzenia prawidtowej struktury
gospodarstw rolnych, poprawy warunkoéw zycia ludnosci wiejskiegj i likwidacji bezrobocia na wsi;

— tworzenie duzych (ok. 100ha) gospodarstw rolnych gtéwnie nastawionych na produkcje roslinng oraz chéw
bydta (srodkowa i péinocna czesé gminy);

— tworzenie gospodarstw specjalistycznych hodowlanych o mniejszym areale;

— organizacja skupu, przetworstwa i sprzedazy artykutéw rolniczych ;

—  zrébwnowazone respektowanie wymogéw srodowiska w rolnictwie;

— poprawa warunkow zycia ludnosci na wsi poprzez rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej oraz
spotecznej;

— rozw¢j produkgji alternatywnej na terenach wiejskich w sasiedztwie laséw jak: uprawa i zbieranie ziot, zbiory
runa lesnego oraz rozwoj pszczelarstwa;

- rozwdj przetworstwa rolno — spozywczego i przechowalnictwa w oparciu o lokalne produkty.

Przemyst rolno - spozywczy

Mate i Srednie zaklady przetwdrcze przemystu rolno - spozywczego aktualnie i odgrywa¢ beda w

przysztosci szczegolnie wazng role w aktywizacji gospodarki na trenie gminy i miasta. Wieksze zaktady
przemystowe powinny by¢ lokalizowane na terenach dzielnicy przemystowej w miescie Morag. Postuluje sie
lokalizacje matych zakladéw przemystu rolno — spozywczego na terenie wiekszych miejscowosci oraz bytych baz
gospodarczych gospodarstw panstwowych takich jak: Stonecznik, Bramka, Zabi Rég, Markowo, Silin, Wenecja,
Zawroty, Bozecin.
Rozwdj istniejgcych firm oraz powstawanie nowych, drobnych podmiotéw gospodarczych zadecyduje o
znaczacym ograniczeniu bezrobocia, przetamujac krag biernosci i apatii. Nowe miejsca pracy w srednich i matych
zaktadach winny wypelni¢ tak zwane ,nisze rynkowe”, przetwarzajac ptody oraz wytwarzajac produkty na lokalny
rynek oraz dalej wykorzystujac zapotrzebowanie na dane produkty na innych terenach.

Lesnictwo

Lasy terenu gminy wchodza w sktad obszaru laséw wielofunkcyjnych, tj. spetniajacych funkcje: ochrony
przyrody, rekreaciji i turystyki, produkcji drewna oraz zachowania bazy genetycznej ekotypdw sosny Taborskiej -
kompleksy lesne potozone w potudniowo — wschodniej czesci gminy.

Ze wzgledu na wielostronne funkcje laséw w zagospodarowaniu przestrzennym, dziatalno$¢ gospodarcza
winna by¢ prowadzona z zachowaniem rozwoju zrownowazonego i zmierzac do:
e zachowania biologicznej réznorodnosci lasow,
e utrzymania ich produkcyjnej zasobnosci,
e zachowania w réwnowadze ekosystemoéw lesnych,
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e ochrony zasobéw glebowych i wodnych w lasach,
e wykorzystania laséw dla celéw edukacji ekologiczne;j.

Zadaniem wspotczesnego lesnictwa jest znalezienie kompromisu miedzy zasadnym prawem ludzi do
wypoczynku w lesie, a ochrong jego ekosysteméw i zasobow produkcyjnych. Ochrona zasobow lesnych moze
by¢ realizowana przy spetnieniu nastepujacych zasad polityki przestrzenne;j:

zakaz realizacji zakladow przemystowych skfadowisk nieczystosci i odpadéw statych i ptynnych w lasach,
zakaz budowy obiektéw turystycznych catorocznych i sezonowych wewnatrz komplekséw lesnych powyzej
2000 ha,
prace melioracyjne w poblizu zwartych komplekséw lesnych winny by¢ poprzedzone oceng ich wptywu na
lasy,
przy obiektach rekreacyjnych zlokalizowanych w lasach nalezy wyznaczy¢ obszar do zagospodarowania i
uzytkowania zgodnie z zasadami przewidzianymi dla laséw rekreacyjnych,
nalezy przewidzie¢ budowe przepustéw dla zwierzat, pod drogami przebiegajacymi przez obszary lesne,
w celu wzbogacenia granicy las - pole i las woda nalezy pozostawi¢ pasy ochronne o szerokosci 20 — 30 m
ztozone z roslinnosci zielnej, krzewdw, niskich drzew i luznego pietra gornego jako strefy ekotonowe;.
Zalesienia
Dopuszcza sie zalesianie gruntéw na terenach o zréznicowanej rzezbie terenu, obszarach niskich klas
bonitacyjnych, potozonych w sgsiedztwie wéd otwartych oraz na terenach zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, a takze innych gruntéw o matej przydatnoéci dla rolnictwa, na ktérych zaniechano
upraw rolnych przez dtuzszy okres czasu.

[11.3.2.Turystyka

Wybitne walory przyrodniczo krajobrazowe gminy potozonej na pojezierzu itawsko olsztynskim sprzyjajg
rozwojowi funkcji rekreacyjnej o szerokim wachlarzu ustug. Wobec wyjatkowej wartosci przyrodniczej obszaru
powinny dominowa¢ formy turystyki o charakterze ogoélnodostepnym catorocznym z wysokim standardem
wyposazenia (bogaty zakres ustug towarzyszacych danym obiektom).

Rozszerzenie sezonu turystycznego na caty rok pozwoli na petniejsze wykorzystanie potencjatu zawartego
w warunkach przyrodniczych obszaru gminy. Jeziora mogg by¢ wykorzystane do sportéw zimowych takich jak
bojery zas Sciezki rowerowe na trasy biegdw narciarskich.

Ze wzgledu na wrazliwos¢ czesci terenu gminy na antropopresje, wskazane jest rozwijanie funkcji
rekreacyjnej na tym terenie przede wszystkim w oparciu o istniejace jednostki osadnicze, w ktérych funkcja
turystyczna bytaby stymulatorem do ich dynamicznego rozwoju.

Rozwdj ten w pierwszej kolejnosci winien uwzglednia¢ uporzadkowanie istniejacego zainwestowania
poprzez podniesienie standardu wyposazenia i uporzadkowanie gospodarki sciekowej. Nowo wznoszone obiekty
winny swa architekturg nawigzywa¢ do cech tradycyjnego budownictwa w regionie i respektowa¢ ochrone
srodowiska a w nim ochrone krajobrazu. Program budowy obiektéw turystycznych winien uwzglednia¢
infrastrukture zwigzang z obstuga szlakow turystycznych wodnych, rowerowych i drogowych.

Miejscowosci preferowane do rozwoju zainwestowania rekreacyjnego to miasto Morag, wies i potwysep
Kretowiny, Bogaczewo, Gulbity, Wilnowo, Niebrzydowo Wielkie, Rus$, Bartezek i rejon jeziora Ruda Woda przez
ktore przebiega szlak Kanatu Ostrédzko Elblaskiego (zainwestowanie zwigzane z tym kanatem).

Budownictwo letniskowe winno by¢ realizowane na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m?, powinno
rozwija¢ sie we wsiach na zasadzie uzupetnien zabudowy lub rozwoju przestrzennego poszczegodlnych wsi. Na
nowych terenach poszczegdlne zespoty zabudowy letniskowej nie powinny przekracza¢ 30 dziatek. W celu
zachowania naturalnego (mafto przeksztatconego przez cztowieka) krajobrazu jezior, zabudowa letniskowa na
nowych terenach w poblizu jezior winna by¢ tak lokalizowana azeby z brzegu jeziora nie byta widoczna lub co
najwyzej nie stanowita liczacego sie elementu w krajobrazie.

Nowe zainwestowanie turystyczne moze by¢ realizowane pod warunkiem spetnienia warunkow
dotyczacych uzbrojenia terenu w peing infrastrukture techniczna. Architektura obiektéw winna skalg i stylem
nawiazywa¢ do cech budownictwa regionalnego tzn. dachy o nachyleniu ok. 45° pokryte dachowka ceramiczng
lub materiatem dachéwko podobnym, kalenice réwnolegte do ulic, ganki przy wejsciach.

[11.3.3. Przemyst i rzemiosto produkcyjno ustugowe

Wiekszos$¢ zaktadow produkcyjnych skoncentrowana jest w miescie Moragu. Przemyst bedzie jednym z
gtéwnych czynnikdw decydujagcych o rozwoju miasta. Preferowany jest rozwdj istniejacych grup przemystu
opierajacych sie na surowcach lokalnych, a wiec przemyst spozywczy i drzewny, oraz lekki i elektromaszynowy o
matych ucigzliwosciach dla srodowiska.
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W polityce przestrzennej rozwoju przemystu nalezy preferowac przede wszystkim srednie i mate zakiady
przy zastosowaniu technologii bezpiecznych dla $rodowiska przyrodniczego. Nalezy tez preferowaé rozwdj
drobnych zaktadow produkcyjno ustugowych.

Produkcja przemystowa na terenie gminy skoncentrowana jest gtéwnie w Zabim Rogu, gdzie dominuje
przemyst mineralny. Inne rodzaje przemystu na terenie gminy to drobne zaktady spozywcze, drzewne, paliwowo -
energetyczne.

Ze wzgledu na dotychczasowy rozwoj oraz uwarunkowania przyrodnicze, postuluje sie by na obszarze
gminy nadal dominowaty kierunki produkcji oparte o przetwdrstwo surowcéw lokalnych, takich jak drewno, ptody
rolne, kruszywo itp. Istnieje mozliwos¢ lokalizacji niewielkich zaktadéw produkcyjnych w oparciu o byte bazy
gospodarcze gospodarstw uspotecznionych lub w wiekszych wsiach wielofunkcyjnych.

[1.4. Kierunki rozwoju sieci osadniczej oraz obstugi ludnosci gminy

Na przestrzeni ostatnich 35 lat, liczba ludnosci w gminie utrzymywata sie na poziomie 11000 - 10600
mieszkancéw. W tym czasie zachodzity znaczgce zmiany w sieci osadniczej. Najwiekszy wzrost liczby
mieszkancow nastapit w miejscowosciach: Zabi Rdg, Stonecznik, Nowy Dwér, Zawroty i Wilnowo. Najwiekszy
spadek liczby ludnosci o nastapit w miejscowosciach: Jurki, Kalnik i Wenecja.

Wymienione wyzej miejscowosci zarowno o tendencji wzrostu jak i spadku liczby ludnosci nalezg do grupy
najwiekszych w gminie, poza Wilnowem.

Dalsze przemiany w zaludnieniu gminy w okresie perspektywicznym uwarunkowane beda przebiegiem
proceséw spoteczno gospodarczych zardwno w kraju jak i na terenie gminy. Procesy, o ktérych mowa wptyng na
wielkos¢ ruchéw migracyjnych w tym gtdwnie odptywu ludno$ci, ktére ostatecznie zadecydujg o liczbie
mieszkancéw. W najblizszym okresie prawdopodobnie utrzymywac sie bedzie stagnacja ruchéw migracyjnych. W
dalszym okresie poprawa sytuacji spoteczno gospodarczej wyrazajaca sie wiekszymi mozliwosciami uzyskania
pracy i mieszkania, wptynie na zwigkszenie mobilnosci przestrzennej ludnosci, w tym gtéwnie odptywu
migracyjnego.

Najistotniejsze zmiany przewidywane w poszczegdlnych grupach wieku to:

- zmniejszenie sig liczebnosci rocznikdw uczeszczajgcych do szkoty,

- zmniejszenie si¢ liczebnosci rocznikow w wieku produkcyjnym,

- wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Prognozowane zmiany w zatrudnieniu polega¢ beda na:

- spadku zatrudnienia w rolnictwie w wyniku restrukturyzacji rolnictwa nalezy sie spodziewac statego wzrostu
dwuzawodowosci tj. pracujacych we wilasnym gospodarstwie i poza nim oraz poszerzenie dziatalnoSci
gospodarstw o dziatalno$¢ poza rolnicza jak agroturystyka, produkcja i ustugi,

- statym wzroscie zatrudnienia w ustugach, obecny stan mozna okresli¢ jako niedorozwdj rzemiosta.

Przewidywane zmiany w sieci osadniczej:

- stabilizacja lub niewielkie wahanie sie liczby ludnosci w miejscowosciach przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych, o rozwinietym przemysle, posiadajgce nie zagospodarowane budynki po bylych bazach
gospodarki uspotecznionej oraz atrakcyjnych do rozwoju turystyki,

- zmniejszanie sie liczby ludnosci w miejscowosciach o matej atrakcyjnosci turystycznej z dala od waznych
szlakow komunikacyjnych.

Na rysunku studium przedstawione sg postulowane kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
jednostek osadniczych. We wszystkich jednostkach osadniczych poza przyjetym gtéwnym kierunkiem, moga
rozwijac¢ sie inne funkcje jako uzupetniajace.

Poprawa obstugi ludnosci bedzie sie wigzata ze zwiekszeniem dostepnosci do urzadzen ustugowych,
poniesieniu ich standardu, poprawe jakosci $wiadczonych przez nie ustug oraz ewentualnej rozbudowie
stosownie do potrzeb.

[11.5._Kierunki rozwoju mieszkalnictwa w miescie

Polepszenie warunkéw mieszkaniowych w okresie perspektywicznym uwarunkowane bedzie politykg
mieszkaniowg, wzrostem zamoznosci spoteczenstwa oraz dynamikg rozwoju miasta. Potrzeby mieszkaniowe
miasta w perspektywie szacuje sie na okolo 1700 mieszkan. Istniejagce zasoby to 5200 mieszkan.
Zapotrzebowanie nowych mieszkan wynika z prognozy gospodarstw domowych oraz ubytkdw mieszkan w
wysokosci okoto 2%, z powodu ztych stanéw technicznych i niskiego standardu uzytkowego.

Wielko$¢ zasobdw docelowych okoto 6000 mieszkan, pozwoli na poprawe wskaznika liczby mieszkan na
1000 mieszkancow z 288 w 1997 roku do 333 w okresie perspektywy.

Realizacja przyjetego programu w ilosci 1700 mieszkan wymagataby utrzymania dynamiki budowy 85
mieszkan rocznie. W latach 2000 — 2014 oddawano $rednio w roku ok. 80 mieszkan.
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Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej przyjeto strukture 70% mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
i 30% w zabudowie jednorodzinnej. Przy okres$laniu takiej struktury uwzgledniano zarejestrowane potrzeby w
spotdzielni mieszkaniowej i duze zapotrzebowanie na mieszkania komunalne zgtaszane przez ludno$é mniej
zamozng. Zaspokojenie potrzeb mogtoby nastapi¢ poprzez rozwdj budownictwa wielorodzinnego socjalnego
(komunalnego), czynszowego a takze w ramach inwestycji deweloperow.

Przy wyznaczaniu powierzchni terenu przyjeto zatozenie, ze w zabudowie wielorodzinnej (wysoko$é
zabudowy 4 kondygnacji) $rednia gesto$¢ zaludnienia wynosi 170 mieszkancow na hektar, w zabudowie
jednorodzinnej - Srednia wielkos¢ dziatki brutto wynosi 1000 mZ. Pod rozwoj budownictwa zarezerwowano okoto
80 ha terenu.

Obok realizacji nowego budownictwa waznym zadaniem bedzie poprawa stanu technicznego i
podniesienie standardu do poziomu odpowiadajacemu wspoiczesnym wymaganiom, zabudowy sprzed 1944
roku, ktéra stanowi okoto 24% ogotu zasobow (ponad 1000 mieszkan).

I11.6. Kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta

Wyrazista struktura funkcjonalna istniejacego miasta winna by¢ rozwijana i kontynuowana w perspektywie.
W miescie wyrézniono 5 jednostek strukturalnych zainwestowania miejskiego oznaczonych symbolami
»A,B,C,D,E” oraz jedng jednostke o charakterze przyrodniczym (uzytek ekologiczny) oznaczong symbolem ,F”,
ktdéra znajduje sie poza granicami administracyjnymi miasta ale jest organicznie z nim zwigzana.

Jednostka strukturalna ,,A”

Obejmuje srodkowa czes¢ intensywnej zabudowy o charakterze srodmiejskim. Jest to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz ze Stary Miastem oraz ustugami publicznymi i komercjalnymi. Znaczna czes$é
jednostki objeta jest strefami ochrony konserwatorskiej. Posiada znaczne rezerwy terenu na dalszy jej rozwd;.

Charakterystyka stref funkcjonalnych w jednostce.

A1MU, A1ZP - Strefa mieszkalno ustugowa. Obszar Starego Miasta wraz z otaczajaca zielenig po bylej fosie,
objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej i strefg ,W” ochrony archeologicznej. W strefie ,A” obowigzuje
ochrona historycznej struktury przestrzennej i substancji architektonicznej.

Na terenach potozonych w obrebie strefy ,,A” wzmozonej ochrony konserwatorskiej i ochrony

archeologicznej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1). w zakresie podziatu na bloki urbanistyczne i sposobu ich zabudowy:

- zachowania i utrwalenia historycznej siatki ulic w uktadzie szachownicowym z koniecznoscig uporzadkowania

ich, w szczegdlnosci w czesci potnocnej obszaru starego miasta;

- wydzielenie bloku zabudowy dla wschodniej pierzei rynku i uksztattowanie zabudowy przyrynkowej na

zasadzie pierzei z ksztattowaniem elewacji kamienic w ukfadzie szczytowym osi elewacji nowej zabudowy

dziatek;

- zachowanie zarysu s$redniowiecznych blokéw zabudowy — podziat zabytkowego zespotu kompozycyjnie na

bloki urbanistyczne, z koniecznoscig uporzadkowania zabudowy wewnatrz blokowej i domknigecia poszczegdlnych

blokéw;

- obrzezny - pierzejowy uktad zabudowy blokéw urbanistycznych;

- zakaz nadbudowy obiektdw zabytkowych, zaréwno wpisanych do rejestru zabytkdw jak i posiadajgcych

wysokie wartosci kulturowe;

- zakaz nadbudowy budynkéw znajdujacych sie w pierzejach przyrynkowych;

- wydobycie w elewacjach pierzejowych podziatéw odpowiadajgcych cechom historycznych podziatéw na

posesje;

- wejscia do wnetrz blokowych przez przejscia bramowe;

- tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzincow lub miejsc zagospodarowanych zielenig;

dostepnosc¢ przejsciami lub wjazdami bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakresie koniecznej dostepnosci

komunikacyjnej;

2) dostepnosci wewnetrznych dziedzincéw i zielonych wnetrz blokowych przejsciami lub przejazdami bramowymi

na zasadach stuzebnosci w zakresie koniecznej dostepnosci komunikacyjnej;

3) jednoczesnej modernizacji ulic i placow wraz z oswietleniem i przebudowg badz modernizacjg oraz realizacjg

sieci uzbrojenia podziemnego, wraz z uporzadkowaniem nawierzchni ciggdw jezdnych i pieszych przy

zastosowaniu materiatow wiasciwych dla terenu starego miasta (bruki kamienne, kostka kamienna, materiaty
imitujgce);

4) wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki, wzglednie stosowania

modutéw podziemnych;

5) organizowania letnich ogrodkéw kawiarnianych wylacznie jako przedtuzenia sal konsumpcyjnych lokali

gastronomicznych;

6) niedopuszczania lokalizowania obiektow typu nietrwatego jak wszelkiego rodzaju kioskow, punktéw

gastronomicznych i targowisk poza terenem do tego wyznaczonym i tylko w okresie letnim;
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7) niedopuszczania handlu obwoznego z wyjatkiem incydentalnych kiermaszy zwigzanych z okreslong impreza;

8) wprowadzenia wewnatrz starego miasta w rejonie muréw obronnych w czesci zachodniej i pétnhocnej zabudowy

niskiej (do 2 kondygnaciji) opartej jedng $ciang na murach. Od strony zewnetrznej muréw elewacje musza byc¢

realizowane z materiatdw historycznie uzasadnionych (cegta o odpowiednich wymiarach, kamieh w ukfadzie
pasmowym). Niedopuszczalne sg materiaty imitujace.

9) poprzedzania wszelkich prac zwigzanych z robotami ziemnymi, ratowniczymi badaniami archeologicznymi o

charakterze wykopaliskowym

10) Przy remontach i modernizacjach istniejgcych obiektéw oraz zabudowie uzupetniajacej dopuszcza sie jedynie

materiaty tradycyjne, uzasadnione historycznie:

- pokrycia dachéw — dachdwka ceramiczna,
- elewacje — tynki mineralne, drewno, cegta ceramiczna,
- cokoty — kamien naturalny.

Strefa ,,W” obejmuje obszar stanowisk archeologicznych i planowanych badan archeologicznych. W

strefach ,,A” i ,,W” obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich. Dziatalnos¢ inwestycyjna

na tym obszarze wymaga uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie.

Na terenach potozonych w obrebie strefy ,,E” ochrony ekspozycji obejmujacej obszar krajobrazu integralnie

zwigzanego z zabytkowym zamkiem, murami obronnymi i Patacem Dondéw obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania:
- rewaloryzacja i pielegnacja zespotu zieleni parkowe;j,
- lokalizowanie oraz ksztaltowanie zabudowy i zieleni winno uwzglednia¢ zabezpieczenie wiasciwego
eksponowania zespotow i obiektéw zabytkowych na Starym Miescie i terenach przylegtych
- wszelkie zmiany zabudowy i zagospodarowania terendw na obszarze strefy wymagajg uzgodnien ze
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

Na terenie wzdluz ulicy Mickiewicza i muréw miejskich istnieje mozliwos¢ realizacji parkingdbw po

przeprowadzeniu na tym terenie badan archeologicznych, poniewaz jest to teren dawnej fosy. Dopiero w oparciu

o wyniki badan WKZ podejmie decyzje o ewentualnej lokalizacji parkingu.

A2 MU - Strefa mieszkalno ustugowa.

Obszar zabudowy s$rédmiejskiej w czesci srodkowej i zachodniej objety strefa ,B” ochrony

konserwatorskiej, w ktorej obowiazuje rygor w zakresie utrzymania zasadniczych elementow

rozplanowania istniejacej substanciji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.
Obowigzuje tu ochrona:
- Ochrona historycznego uktadu ulic i placow,
- Ochrona historycznych podziatow parcelacyjnych blokéw,
- Ochrona historycznej skali zabudowy.

W skiad strefy ,,B” wchodzg podstrefy ,,B1”, w ktérych obowiagzuje:
- ochrona historycznego uktadu ulic i placow,
- ochrona historycznej skali zabudowy.

W strefie tej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

- nowa zabudowa realizowana w obrebie strefy nie moze przekraczaé wysokosci kalenic obiektow
historycznych,
- ewentualne rozbudowy obiektéw historycznych nie moga powodowac:
- podwyzszenia kalenicy dachu;
- zmiany kierunku kalenicy dachu;
- powstania asymetrii potaci dachowych;
- zmiany profilu szczytu budynku;
- zmiany wielkosci otworéw okiennych.
Jest to obszar zabudowy wielorodzinnej i ustug na wydzielonych dziatkach, posiada nieznaczne mozliwosci
zabudowy plombowej, jedynie kwartat ograniczony ulicami: Szpitalng, Mickiewicza, 1-go Maja i Ogrodowa
posiada potencjalne tereny do zabudowy; wymaga to opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Teren pod zainwestowanie miasta zostat powiekszony o fragment terenu kolejowego.
Zabudowa wzdtuz wschodniej strony ulicy Putaskiego i czesciowo po zachodniej stronie objeta jest strefg ,B1”
ochrony konserwatorskiej gdzie obowigzuje historyczna skala zabudowy. Dziatalno$¢ inwestycyjna w strefach
,B” i ,B1” wymaga uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w Olsztynie.

A3MU - Strefa mieszkalno ustugowa. Jest to obszar czesciowo zabudowany zabudowg wielorodzinng z ustugami
na wydzielonych dziatkach i zaktadem produkcyjnym przeznaczonymi do adaptacji. Stanowi on przedtuzenie
istniejacej zabudowy srédmiejskiej i posiada znaczne rezerwy terenowe przeznaczone na cele budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego komunalnego, spoétdzielczego i czynszowego oraz ustug ogoélnomiejskich i
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osiedlowych. Wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje z wysokimi dachami krytymi dachéwka lub materiatami
dachéwko podobnymi z poddaszem wykorzystanym na cele mieszkaniowe.

A4ZP - Strefa zieleni parkowej z urzadzeniami sportowymi (korty tenisowe) i kulturalnymi (muszla koncertowa).
Ten kompleks zieleni powinien mie¢ powiazanie z zielenig wokot Starego Miasta i uzytku ekologicznego
(jednostka F). Po przeprowadzeniu badan dendrologiczno — konserwatorskich zasiegu historycznego parku
oraz po uzyskaniu zgody WKZ, istnieje mozliwo$¢ korekty zasiegu historycznego parku oraz wprowadzenie,
na obszarze wytgczonym, funkcji jak na terenie A2MU.

Jednostka strukturalna ,,B”

Obejmuje pétnocno zachodnig cze$¢ miasta. Podstawowg funkcjg tej jednostki jest zabudowa
jednorodzinna istniejaca z rezerwag terenu na dalszy rozwd;.
Czesciowo objeta strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej.

B1MU - Strefa mieszkalno ustugowa zabudowy jednorodzinnej. Obszar czesciowo zabudowany. Czes¢ tej
zabudowy objeta jest strefa ,Bi” a wzdiluz ulicy Dabrowskiego strefg ,B” ochrony konserwatorskiej.
Obowigzujg tam rygory jak w A2MU. Rezerwy terenu przeznacza sie na cele zabudowy jednorodzinne;.
Wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacii z wysokimi dachami i uzytkowym poddaszem.

B2PK - Strefa rzemiosta produkcyjnego i baz obstugi miasta. Adaptowane bazy obstugi komunalnej miasta i
rzemiosto produkcyjne z mozliwoscig rozwoju. Istniejaca zabudowa mieszkalna nie podlega rozbudowie.

B3NO - Strefa komunalnej oczyszczalni sciekow

B4WZ - Strefa komunalnego ujecia wody

B5ZC - Strefa cmentarzy z zielenig wysokg stanowigca dominanty w krajobrazie miasta.

B6Z - Strefa ogrodow dziatkowych i zieleni niskiej na terenach podmokiych, w powigzaniu z zespotem zieleni
uzytku ekologicznego i parkiem miejskim stanowig ekosystem miasta. W granicach tej strefy
zlokalizowane jest projektowane Iadowisko dla helikopteréw sanitarnych.

B7MR — strefa terenéw mieszkalnictwa zwigzanego z rolnictwem.

B8R — strefa terenéw uzytkowanych rolniczo.

Jednostka strukturalna ,,C”

Obejmuje potnocna czes¢ miasta. Jest oddzielona od srédmiescia torami kolejowymi. Podstawowa funkcjg
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z niewielkg iloscig wielorodzinnej. W skfad tej jednostki wchodzi
kompleks koszarowy jednostki wojskowej objetej strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Rezerwy terenowe na
rozwdj tej jednostki sg ograniczone.

C1MU - Strefa mieszkalno ustugowa zabudowy jednorodzinnej z niewielkg iloscig doméw wielorodzinnych oraz
ustug na wydzielonych dziatkach. W strefie "B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja rygory jak w A2MU. Jest
to teren z niewielkimi mozliwosciami uzupetnien zabudowy.

C2KW - Strefa terendw specjalnych - zespdt koszarowy jednostki wojskowej. Obszar objety strefg ,B” ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg rygory jak w A2MU.

C3PK - Strefa rzemiosta produkcyjnego. Wydzielone dziatki niezabudowane - teren do zagospodarowania. W
potudniowej czesci obszar zostat powiekszony o tereny kolejowe przeznaczone do
zagospodarowania miejskiego.

CAST - Strefa urzadzen sportowych i turystycznych - boisko sportowe z mozliwoscig urzadzenia zespotu
rekreacyjnego nad woda.

C5ZP - Strefa zieleni parkowej do rewaloryzacji. Na tym terenie istnieje stacjg redukcyjna 1° gazu ziemnego.

C6Z - Strefa ogrodow dziatkowych i zieleni niskiej na terenach podmoklych z powigzaniu z jeziorem Skiertag i
terenami przylegtymi do jeziora stanowi ekosystem miasta.

C7MR - strefa terendw mieszkalnictwa zwigzanego z rolnictwem.

C8R - strefa terenéw uzytkowanych rolniczo.

C9KZ - strefa terendw komunikaciji i zieleni izolacyjnej obstugujaca tereny powojskowe przeznaczone
do rewitalizaciji.

Jednostka strukturalna ,,D”

Obejmuje potnocno wschodnig cze$¢ miasta wzdtuz toréw kolejowych. Jest to dzielnica przemystowo
sktadowa. Posiada rezerwy terenu na dalszy rozwo;.

D1P - Strefa przemysfowa. Istniejace zainwestowanie to zakfady produkcyjne, bazy, skfady,
rzemiostfo produkcyjne z projektowana rezerwa na rozbudowe zakfadu produkcyjnego, na
terenach zieleni i rzemiosfa. Przyjmuje sie istniejace zakiady rzemiesinicze jako zakfady
istniejace na terenach przemystu, skfadéw i baz. Zmiana dotyczy takze poszerzenia ulicy
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Mazurskiej jako drogi dojazdowej do zakfadow produkcyjnych, w tym zakifadu
rozbudowywanego.

D2P - Strefa przemystowa - rezerwa terenu pod rozwdj zakladéw produkcyjnych, hurtowni itp. Zmiana
podstawowego uktadu komunikacyjnego w dzielnicy przemystowej polega na zmianie przebiegu drogi klasy L
— 7KDL, przez przesuniecie jej w kierunku toréow kolejowych. Powigze ona drogi dojazdowe obstugujace
poszczegolne tereny pod zaktady produkcyjne i magazynowe (wjazdy zaznaczone w rysunku studium). Nadal
jest to droga wigzgca ulice zbiorcze 1 KDZ i 3 KDZ. W celu uptynnienia ruchu odcinek drogi powiatowej 2KDL
pomiedzy drogami 1KDZ i 3 KDZ projektuje sie do podniesienia klasy do klasy drogi (12KDZ) zbiorczej.
Wymég opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po zmianie podstawowego
uktadu komunikacyjnego.

Jednostka strukturalna ,,E”

Obejmuje potudniowg czes¢ miasta. Podstawowg funkcjg jest zabudowa jednorodzinna istniejgca i
znaczne rezerwy na dalszy rozwoj. Przewidziano tez rezerwe na strefe przemystowg z uwagi na tatwiejszy
sposoéb uzyskania terenu od Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

E1MU - Strefa mieszkalno ustugowa zabudowy jednorodzinnej. Obszar zabudowany z niewielkg rezerwg terenu
na poszerzenie zabudowy. Cze$¢ zabudowy objeta jest strefg ,B1” ochrony konserwatorskiej z
obowigzujacymi rygorami jak w A2MU. Wydzielone nowe dziatki winny mie¢ wielkos¢ do 1000 m?. Zabudowa
parterowa z wysokimi dachami pokrytymi dachdéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym z
wykorzystaniem poddaszy na cele mieszkalne.

E2MU - Strefa mieszkalno ustugowa zabudowy jednorodzinnej. Jest to rezerwa terenu, na ktorg nalezy
opracowac¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Warunki zabudowy: dziatki o wielkosci do
1000 m? wysoko$é budynkéw do 2 kondygnacji z wysokimi dachami krytymi dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym z wykorzystaniem poddaszy na cele uzytkowe.

E3P - Strefa przemystowa. Rezerwa terenu pod rozwdj zakladoéw produkcyjnych. Wymég opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

E4ZP - Strefa zieleni izolacyjnej oddzielajgcej rozne sposoby uzytkowania terenu. Zieleh ta winna byc¢
utrzymywana przez zaktady w E3P.

E4R - strefa terendw uzytkowanych rolniczo.

Jednostka strukturalna ,,F”

Obejmuje teren na zachdd od $rédmiescia. Jest to uzytek ekologiczny wraz z okalajagcymi go terenami
zielonymi, funkcjonalnie powigzanymi z duzymi zespotami zieleni miejskiej tworzacymi system ekologiczny
miasta.

F1UE - Uzytek ekologiczny.

F2ZP - Strefa zieleni parkowej urzadzonej wokot uzytku ekologicznego. Ksztattowanie zieleni winno uwzgledniac
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow i obiektow zabytkowych na Starym Miescie i terenach
przyleglych. W czesci objetej strefg "E” ochrony ekspozycji wymagane jest uzgodnienie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie. W potudniowej czesci strefy wydzielono teren na urzadzenie ogrodow
dziatkowych. Od strony poétnocnej wzdtuz granicy uzytku ekologicznego F1UE nalezy wydzieli¢
ogolnodostepny pas terenu na urzadzenie alei dla pieszych i rowerzystow.

111.7._Kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy

Diagnoza uwarunkowan przestrzennych gminy pozwolila na wyodrebnienie na jej obszarze 6
podstawowych jednostek struktury funkcjonalno przestrzennej oznaczonych symbolami: ,,R” ,,RT” ,M” ,, T” ,, TR”
»RT1”. Rdznig sie one gidwnie uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz predyspozycjami obszaru do rozwoju
funkcji gospodarczych i kierunkami polityki przestrzennej. Jednostki strukturalne oraz

Jednostka strukturalna ,,R”

Teren jednostki obejmuje pétnocna i pétnocno — wschodnia cze$¢ gminy, grunty wsi, Markowo, Struzyna,
Ztotna, Kalnik, Chojnik i Kepa Kalnicka.

Obszar charakteryzuje sie bardzo korzystnymi warunkami przyrodniczo — rolniczymi (dobre gleby, korzystny
agroklimat i stosunki wodne) oraz mniejszg niz pozostaly obszar gminy wrazliwoscig na antropopresje. Cata
jednostka nie jest obszarem jednorodnym. Tereny upraw rolnych przedzielone sg kompleksami lesnymi, ktére
stanowig ciagi obejmujace skraj jednostki, a w czesci zachodniej oddzielajg tereny wsi Chojnik i Kalnik od
pozostatego obszaru jednostki. Niewielki fragment terenu w czesci potnocnej i pétnocno-wschodniej znajduje sie
w obszarze chronionego krajobrazu — OChK Rzeki Waskie;j.
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Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki to:

- tworzenie, w oparciu o zasoby gruntéw Skarbu Panstwa, duzych gospodarstw o charakterze farmerskim, lub
gospodarstw specjalistycznych na mniejszych areatach;

- wykorzystanie istniejacych obiektéw po gospodarstwach panstwowych do wznowienia produkcji zwierzecej
lub na zaktady przetwérstwa rolno — spozywczego, magazyny itp.;

- na terenach o walorach krajobrazowych, przy kompleksach lesnych tworzenie gospodarstw o profilu
agroturystycznym.

Przewiduje sie nastepujace rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej:

- miejscowos¢ Chojnik przewiduje sie skanalizowa¢, a $cieki utylizowa¢ w mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekow,

-z uwagi na znaczne zainwestowanie w miejscowosciach Kalnik, Markowo i Struzyna wskazane bytoby
docelowo skanalizowanie ich siecig zbiorczg i utylizacja Sciekdéw w projektowanych oczyszczalniach
Sciekdw przy poszczegoélnych miejscowosciach. Dopuszcza sie rozwigzania gospodarki sciekowej w
oparciu o indywidualne systemy utylizacji sciekdw z odprowadzeniem $ciekéw w grunt lub do istniejgcych
ciekéw. Dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezodptywowych.

Jednostka strukturalna ,,RT”

Teren jednostki potozony jest w Srodkowej czesci gminy w sasiedztwie obszaréw przylegtych do miasta
Morag, obejmuje miejscowosci: Nowy Dwor, taczno, Jurki, Jurecki Mtyn, Plebania Wadlka, Krolewo, Kamionka,
Rolnowo, Dobrocinek. Obszar jednostki potozony jest poza obszarami chronionego krajobrazu. Teren
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami przyrodniczo — rolniczymi, w zachodniej czesci jednostki zwtaszcza
rejon wsi Krolewo, Rolnowo, Nowy Dwor. Cechg charakterystyczng tego terenu jest prognozowany rozwoj
obszardow potozonych w bezposrednim sasiedztwie miasta, w powigzaniu z istniejagcymi miejscowosciami takimi
jak :Nowy Dwor, Antoniewo, Kruszewnia, Jurecki Miyn, Jurki oraz taczno potozone w niewielkiej odlegtosci od
miasta. Projektuje sie tu rozwoj wielofunkcyjny miejscowosci, ktéry umozliwi realizacje nowych miejsc pracy w
powigzaniu z zabudowg mieszkalng. Zachowanie istniejacych gospodarstw rolnych w powigzaniu z rolniczym
uzytkowaniem obszaréw o glebach najlepszych klas bonitacyjnych.

Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki to:

- na terenach o korzystnych warunkach przyrodniczo rolniczych rozwdj gospodarstw o charakterze
farmerskim;

- tworzenie gospodarstw specjalistycznych na terenach o stabszych glebach i poftozonych w niewielkiej
odlegtosci od miasta lub jednostek osadniczych.

Przewiduje sie nastepujace dziatania w zakresie gospodarki sciekowej:

- miejscowosci stanowigce ,satelity” Moraga tj. Jurecki Mtyn, Plebania Wdlka, Jurki, taczno i Nowy Dwor
powinny docelowo zosta¢ skanalizowane z odprowadzeniem $ciekow do systemu kanalizacyjnego
miejskiego. Nie przewiduje sie rozwigzan oczyszczalni indywidualnych z odprowadzeniem $ciekow w
grunt,

- miejscowos¢ Krolewo powinna docelowo zosta¢ skanalizowana a Scieki przettoczone do miejscowosci
Chojnik. W Chojniku przewiduje sie realizacje oczyszczalni $ciekdw, w ktorej nastgpitaby utylizacja
Sciekow z miejscowosci Chojnik, Krélewo oraz $ciekdw dowozonych ze zbiornikoéw bezodptywowych z
miejscowosci Kamionka, Rolnowo, Dobrocinek. Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych moze by¢ doptyw
rzeki Saty przeptywajacy w poblizu miejscowosci Chojnik.

Jednostka strukturalna ,M”

Jest to teren miasta Morag i terenéw do niego przylegltych. Morag jest dobrze skomunikowany z terenem
gminy oraz z miastami: Olsztynem, Elblagiem, Ostrodg i Lidzbarkiem Warminskim. Miasto posiada wewnetrzng
strukture funkcjonalno — przestrzenng z dzielnicg przemystowo — skladowa.

Zadaniem polityki przestrzennej bedzie tworzenie korzystnych warunkéw do lokalizacji wiekszych
zakladow przetworstwa rolno — spozywczego, przechowalnictwa, suszarni, chtodni sktadowych, przez
przygotowanie rezerw terendw w planach miejscowych oraz uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna.

Obreb Jedrychowko w bezposrednim sgsiedztwie miasta stanowi osadnictwo o zabudowie rozproszonej
potozone na terenie o korzystnych warunkach przyrodniczo rolniczych. Brak jest tu zabudowy skupionej
stanowigcej jednostke osadniczg. Prognozuje sie powstawanie wiekszych skupisk zabudowy w nawigzaniu do
drogi powiatowej 1215N oraz innych drég publicznych. Na teren ten nalezy opracowac plan miejscowy w celu
uporzgdkowania chaotycznie rozmieszczonej zabudowy oraz stworzenie mozliwosdci uzbrojenia terenu w
kanalizacje sanitarna.
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Podstawowym kierunkiem rozwoju na obszarze przylegtym do miasta jest rozwdj rolnictwa o charakterze
.Zywicielskim”. Sa to gospodarstwa specjalistyczne, ogrodnictwo, sadownictwo, drobiarstwo, gospodarstwa
wielokierunkowe, oraz drobne zakiady przetwoérstwa rolno — spozywczego.

Przewiduje sie nastepujace dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej:

- miejscowos¢ Maliniak powinna docelowo zosta¢ skanalizowana a Scieki przettoczone do systemu
kanalizacji sanitarnej w Moragu i utylizowane w obecnie budowanej wysoko sprawnej oczyszczalni
Sciekow.

- miasto Morag powinno zosta¢ w petni skanalizowane wraz z projektowanymi terenami rozwojowymi, a
realizacja oczyszczalni powinna zosta¢ zakonczona.

Jednostka strukturalna ,, T”

Jest to obszar obejmujgcy potudniowo wschodnig czes¢ gminy, rejon turystyczny potozony wokot jeziora

Narie - turystyka wodna i pobytowa. Obszar potozony w zlewni pojeziernej, obejmuje miejscowosci: Kretowiny z

kompleksem turystycznym na pétwyspie, Gulbity wraz z zainwestowaniem turystycznym, Woryty Moraskie,

Niebrzydowo Wielkie, Wilnowo, Gubity, Tattawki. Teren prawie w catosci znajduje sie na obszarze chronionego

krajobrazu. W miejscowosciach i na terenach przylegtych przewiduje sie rozwdj wielofunkcyjny. Na terenach

przewidzianych pod rozwdj turystyki (R) dopuszcza sie mozliwosé powstawania zabudowy rezydencjalnej,
mieszkalno — ustugowe;j i rolniczej. Wszystkie miejscowosci poza Gubitami sg zwodociagowane.

Obszar charakteryzuje sie stabymi warunkami przyrodniczo rolniczymi, natomiast wysokimi walorami
przyrodniczo krajobrazowymi, preferowany do rozwoju funkcji turystyczne;.

Podstawowe kierunki do rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki to:

- rozwoj gospodarstw rolnych wielokierunkowych,

- rozwoj w jednostkach osadniczych funkgji agroturystycznej,

- rolnictwo na terenie catego obszaru powinno opiera¢ produkcje o ekologiczne zasady gospodarowania.

Z uwagi na specyfike potozenia terenu konieczne sa nastepujgce dziatania w zakresie gospodarki

Sciekowej:

- sukcesywna rozbudowa kanalizacji sanitarnej wg “koncepcji skanalizowania zachodniej strony jeziora
Narie” z odprowadzeniem $ciekdw do kanalizacji sanitarnej w Morggu i utylizacji ich w nowej
mechaniczno - biologiczno - chemicznej oczyszczalni. Dotyczy to miejscowosci i terendw turystycznych
w Kretowinach, Bogaczewie, Gulbitach, Worytach Morgskich, Niebrzydowie Wielkim i Maliniaku;

- docelowo skanalizowanie miejscowosci Wilnowo siecig kanalizacji sanitarnej i przettoczenie sciekow do
realizowanego systemu opaskowego jeziora Narie badz w kierunku gminny Mitakowo do miejscowosci
Boguchwalty, jesli zostanie ona skanalizowana.

- docelowo, przy zatozeniu znacznego rozwoju miejscowosci Gubity, przewiduje sie jej skanalizowanie i
przettoczenie sciekdw do systemu przesytowego w gminie tukta.

Jednostka strukturalna ,,TR”

Teren jednostki obejmuje potudniowg czes¢ gminy. Jest to teren o stabych glebach, duzej wrazliwosci na
antropopresje, teren bez izolacji od podstawowego poziomu wodonosnego w rejonie wsi Bramka, Zawroty, Zabi
Ra&g, Rus, Prosno. Zachodnia czes¢ obszaru znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu — OChK Laséw
Taborskich. Stanowi rejon turystyczno rolniczy.

Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki to:

- rozwoj w jednostkach osadniczych funkcji agroturystycznej. Rolnictwo na terenie tego obszaru powinno

produkcje opiera¢ o ekologiczne zasady gospodarowania.

- wystepujg tu szczegolne preferencje do tworzenia gospodarstw ekologicznych (w gospodarstwach tych,

produkty posiadajg atesty ,zdrowej zywnosci”),

- rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych uwarunkowany jest uzbrojeniem terenu w kanalizacje sanitarng,

- w jednostkach osadniczych uzbrojonych w kanalizacje sanitarng postuluje sie rozwoj drobnych zaktadéw

przetworstwa rolnego,

- na terenach bez izolacji postuluje sie zwiekszanie lesistosci przez zalesianie gruntow o niskiej przydatnosci

rolniczej potozonych przy kompleksach lesnych.

Specyfika terenu wymaga nastepujacych dziatan w zakresie gospodarki $ciekowe;j:

- miejscowosci Ru$ i Zabi Rdg, z uwagi na potozenie na styku z gming tukta, przewiduje sie skanalizowag, a
Scieki przettoczy¢ do systemu kanalizacji przesytowej w gminie tukta (wsie Kotkowo i Florczaki), przy
ponoszeniu optat eksploatacyjnych i partycypacji w kosztach rozbudowy oczyszczalni sciekéw w tukcie.

- w miejscowosci Zawroty brak zbiorczej kanalizacji. Przewiduje sie skanalizowanie powyzszej miejscowosci
i przettoczenie $ciekéw w kierunku Moraga lub systemu przesytowego w gminie tukta (do miejscowosci
Florczaki). Wybér wariantu zalezy od gminy.
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- z uwagi na potozenie miejscowosci Bramka w niewielkiej odlegtosci od Moraga projektuje sie
skanalizowanie wsi i przettoczenie Sciekdw od kanalizacji miejskiej,

- miejscowos¢ Prodno, potozona na terenach bez izolacji od uzytkowych warstw wodonosnych, powinna
zosta¢ docelowo skanalizowana, a Scieki utylizowane w matej oczyszczalni zbiorczej. Odbiornikiem
Sciekéw oczyszczonych moze by¢ ciek przeptywajacy w poblizu miejscowosci.

Jednostka strukturalna ,,RT1”

Teren jednostki obejmuje potudniowo — zachodnig czes¢ gminy. Zachodnia cze$¢ obszaru znajduje sie na
terenie chronionego krajobrazu — OChK Kanatu Elblgskiego.

Teren jednostki posiada zréznicowane warunki przyrodniczo rolnicze oraz r6zng wrazliwo$¢ na antropopresje.

Obszar obejmuje nastepujace miejscowosci: Stonecznik, Bozecin, Bartezek, Wenecja, Lubin, Raj, Silin.

Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki to:

- tworzenie, w oparciu 0 zasoby gruntéw Skarbu Panstwa, duzych gospodarstw o charakterze farmerskim, lub

gospodarstw specjalistycznych na mniejszych areatach;
wykorzystanie istniejgcych obiektdw po gospodarstwach panstwowych do wznowienia produkgcji zwierzecej
lub na zaktady przetwérstwa rolno — spozywczego, magazyny itp.;
na terenach o walorach krajobrazowych, przy kompleksach lesnych tworzenie gospodarstw o profilu
agroturystycznym.
Z uwagi na specyfike terenu konieczne sg nastepujace dziatania w zakresie gospodarki sciekowej:

- miejscowos¢ Stonecznik jest skanalizowana i posiada mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie sciekdw.
W miare rozwoju miejscowosci powinna nastepowac¢ rozbudowa sieci kanalizacyjnej oraz w miare
potrzeb modernizacja oczyszczalni,

- miejscowos¢ Bozecin powinna zosta¢ w catosci skanalizowana, a Scieki utylizowane w mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej przy tej miejscowosci. Odbiornikiem $ciekow
oczyszczonych bytby przeptywajacy przez Bozecin ciek - doptyw rzeki Dreli,

- miejscowos$¢ Bartezek powinna zosta¢ skanalizowana siecig kanalizacji zbiorczej, a Scieki przettoczone
do kanalizacji w miejscowosci Stonecznik i utylizowane w tamtejszej oczyszczalni,

- nalezy przewidywa¢ docelowo skanalizowanie miejscowosci Wenecja siecig kanalizacji sanitarnej
zbiorczej (w miare jej rozwoju) i utylizacje sciekdw w projektowanej dla Wenecji oczyszczalni Sciekow lub
przettoczenie ich do oczyszczalni w Stoneczniku; bedzie to wymagato prawdopodobnie rozbudowy i
modernizacji oczyszczalni,

- nie przewiduje sie skanalizowania niewielkich miejscowosci Lubin i Raj. Scieki ze zbiornikéw
bezodptywowych powinny by¢ wywozone na punkt zlewny najblizszej oczyszczalni,

- miejscowos$c¢ Silin powinna docelowo zosta¢ skanalizowana z odprowadzenie $ciekdw do systemu miasta
Morag. Nastgpi to prawdopodobnie w momencie rozbudowy i uzbrojenia miasta w jego potudniowej
czesci.

111.8._Kierunki rozwoju systemu komunikacji w miescie

Ulice wojewodzkie tworzg w miescie w chwili obecnej uklad nadrzedny i powinny by¢ dostosowane do
parametrow ulic klasy G i Z - linie rozgraniczajgce minimum 25,0 - 20,0m ( wyjatkowo 15,0m), jezdnie 7,0m oraz
chodniki. W Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania miasta przyjeto zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz.U Nr 43), zasade, ze w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych, jednak pod warunkiem, ze szerokos¢ ta powinna zapewnia¢ mozliwos¢ umieszczenia
elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych.

Projektuje sie wyeliminowanie tranzytu przez Stare Miasto poprzez nastepujace prowadzenie ruchu w miescie:
Wilot od strony Olsztyna drogg wojewodzka nr 527 w klasie G (linie rozgraniczajace szerokosci 25,0m),
przechodzaca od ronda (skrzyzowanie ulic Wrdblewskiego, Sienkiewicza i Pomorskiej) w nowoprojektowang ulice
klasy G przechodzacg poza zabudowa, czesciowo brzegiem rozlewiska a nastepnie poprzez nowoprojektowane
rondo na skrzyzowaniu ulic Weneckiej i Dabrowskiego do istniejacej ulicy Dabrowskiego i dalej do wylotu na
Matdyty (droga wojewddzka nr 519) po istniejacej skorygowanej trasie.

e Wylot w kierunku Ornety i Pieniezna pozostaje w klasie Z - linie rozgraniczajace szerokosci 20,0 m.
Proponuije sie prowadzi¢ trase ulicami: Sienkiewicza, Lesng , Warminska i Zeromskiego

e Wylot z kierunku Ornety i Pieniezna w kierunku Matdyt proponuje sie poprowadzié ulicami Zeromskiego i
Wojska Polskiego do drogi powiatowej taczacej sie poprzez wiadukt z drogg wojewddzkg 519.

Ustala sie nastepujacy ukiad funkcjonalny drég i ulic w miescie:

Uktad nadrzedny stanowig nastepujace ulice i drogi:
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1 KDG - droga wojewoddzka nr 527 - kierunek do Olsztyna
2 KDG — ulica nowoprojektowana
3 KDG — ul. Dgbrowskiego
1 KDZ — ul. Sienkiewicza
4 KDZ — ul. Le$na
5 KDZ — ul. Le$na
6 KDZ — ul Warminska
7 KDZ — ul. Zeromskiego
8 KDZ — ul Jagielloiniczyka
11KDZ — ul. Wojska Polskiego
Uktad podstawowy stanowig nastepujace ulice i drogi:
1 KDL — ul. 11 - Listopada
2 KDL — ul. Przemystowa
3 KDL — ul. Mickiewicza
4 KDL — ul. Moniuszki
5KDL — ul.3-go Maja
6 KDL — ul. Pitsudskiego
7KDL — ul. Nowoprojektowana (dzielnica przemystowa)
8KDL — ul Wenecka
9KDZ — ul. Pomorska
2KDZ — ul. Wrdblewskiego
3KDZ - ul. Nowoprojektowana (dzielnica przemystowa)
10 KDZ — ul. Dgbrowskiego
12KDZ — cze$¢ ul. Przemystowej
Drogi KDL uktadu podstawowego powinny by¢ realizowane jako drogi powiatowe.
Pozostate ulice stanowig uktad uzupetniajgcy miasta

Sciezki rowerowe

Na rysunku studium pokazano mozliwosé przeprowadzenia przez miasto $ciezki rowerowej o znaczeniu
wojewddzkim. Sciezki o znaczeniu lokalnym winny byé przedmiotem osobnego opracowania.

111.9. Kierunki rozwoju systemu komunikacji w gminie.

Na podstawie uwarunkowan rozwoju gminy Morag zatozono podziat funkcjonalny drég na uktad:
nadrzedny, podstawowy, uzupetniajgcy.

W _ukiadzie nadrzednym pozostajg drogi wojewodzkie:

- droga nr 519 (Stary Dzierzgon) - Matdyty — Morag;
- droga nr 527 (Dzierzgon) — Rychliki — Pastek — Morag — Lukta — Olsztyn;
- droga nr 528 Orneta - Mitakowo - Morag.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43 z 1999r. poz.
430) drogom wojewddzkim nalezy zabezpieczy¢:

- minimalne linie rozgraniczajace szerokosci 25 m jak dla klasy drog G (gtéwna) dla drogi nr 519 oraz dla odcinka
drogi nr 527 Morag — Olsztyn.

-minimalne linie rozgraniczajgce szerokosci 20 m jak dla klasy Z (zbiorcza) dla pozostatych drog wojewddzkich.

Szerokos$¢ tych linii moze ulec zmianie w wyniku rozpoznania w koncepcji programowo - przestrzennej na etapie
przygotowan do kompleksowej modernizacji w/w drog do parametrow odpowiedniej klasy.

W ukiadzie podstawowym obstugujacym bezposrednio wydzielone jednostki strukturalne znajdujg sie
nastepujace drogi powiatowe:
- droga nr 1178N Morag — Bogaczewo
- droga nr 1191N Markowo - Zbozne
- droga nr 1199N Pieszkowo — Boguchwaty — Zawroty
- droga nr 1221N Zabi Rég - Florczaki
- droga nr 1965N Zawroty — Szelag (dr. woj. nr 530)
Drogi te nalezy projektowa¢ w klasie Z (zbiorcza), dla ktorych nalezy zabezpieczy¢ linie rozgraniczajace
szerokosci 20 m.
Waznymi w uktadzie podstawowym sa réwniez nastepujgce drogi powiatowe:
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- droga nr 1180N Morag — dr. nr 1199N

- droga nr 1183N Godkowo — Struzyna — Niebrzydowo WIk. — dr. nr 1180N na odcinku dr. nr 1191 — Niebrzydowo
WIk.

- droga nr 1186N Wilamowo — Stonecznik — Prosno na odcinku Wenecja - Stonecznik

- droga nr 1192N Liksajny — Tarda — Ru$

- droga nr 1211N Sambrod - Morag

- droga nr 1213N dr. nr 1211N (Rolnowo) — Kietkuty — Dobrocin — Wenecja na odcinku gr. gm. — Wenecja

- droga numer 1215N Morag — Wola Kudypska

- droga nr 1219N Bramka — Tarda — Mitomtyn — Samborowo

- droga nr 1918N dr. nr 1213N — Kamionka — Krélewno — dr. woj. 527 na odcinku dr. woj. nr 527 - dr. nr 1211N

Drogi te nalezy projektowac¢ w klasie L (lokalna), dla ktérych nalezy zabezpieczy¢ linie rozgraniczajace
szerokosci 15 m.

Pozostate drogi powiatowe i gminne tworzg w gminie uktad uzupetniajacy. Drogi te wymagajg
poprawienia stanu technicznego odcinkéw szczegdlnie waznych dla prawidtowego funkcjonowania gminy i
prawidiowej obstugi mieszkancéw. Drogi powiatowe nalezy projektowaé w klasie L (lokalna) i zabezpieczy¢ pas
drogowy szerokosci min. 15 m. Drogi gminne nalezy projektowaé w klasie L (lokalna) lub D (dojazdowa) i
zabezpieczy¢ dla nich pas drogowy szerokosci min. 15 m.

Zlokalizowane na terenie gminy zloza surowcéw mineralnych, w przypadku przystgpienia do ich
eksploatacji, komunikacyjnie beda obstugiwane przez drogi publiczne gminne, powiatowe i wojewodzkie. W
zwigzku z tym, ze transport zwigzany z eksploatacjg kruszyw ma negatywne oddziatywanie na wszystkie
kategorie drég, dopuszczalne naciski pojedynczej osi pojazdu na nawierzchnie jezdni nie mogq przekroczyé
faktycznej nosnosci tych drdg.

Trasy rowerowe

Przez teren gminy przebiega projektowana trasa rowerowa 0 znaczeniu miedzyregionalnym. Trasa ta w
miejscowosci Wynki w gminie Lukta faczy sie z miedzynarodowg trasg rowerowa, natomiast w Ornecie ze trasg
miedzyregionalng. Trasa rowerowa o znaczeniu miedzyregionalnym w gminie Morag bedzie prowadzona wzdiuz
drog:
- droga wojewddzka nr 527 na odcinku od drogi powiatowej nr 1178N do ulicy Sienkiewicza.
- droga powiatowa nr 1217N Morag - Bozecin
- droga gminna nr 150046 N Bozecin - Rus
- droga gminna 150047N dr. pow. nr 1965N (Rus) — gr. gm. (Kotkowo)

Wyznaczenie i oznakowanie sieci lokalnych tras rowerowych powinno by¢ przedmiotem odrebnego opracowania.
Organizacja tych tras powinna mie¢ na uwadze miejsca atrakcyjne turystycznie i nawigzywac do przebiegu trasy
miedzyregionalne;.

Polityka przestrzenna gminy w zakresie komunikacji przedstawia sie nastepujgco:

- stymulowanie rozwoju przestrzennego gminy poprzez:

*zapewnienie powigzan z krajowym systemem transportowym,

*zapewnienie dostepnosci do celdw podrézy, umozliwiajgce mieszkancom gminy udziat w réznych formach
aktywnosci spoteczno gospodarczej,

*zapewnienie wymaganego standardu podrézy (czasu i warunkow jazdy),

- stworzenie odpowiednich warunkéw dowozu i wywozu surowcow i produktow,

- tagodzenie ucigzliwosci funkcjonowania transportu.

Podstawowe zagadnienia polityki komunikacyjnej na szczeblu lokalnym wymagajg okreslenia:

- prowadzenia ruchu rowerowego - trasy lokalne nad brzegami jezior i w miejscach atrakcyjnych turystycznie,

- lokalizacji parkingdbw w miejscach atrakcyjnych dla turystow - wspétpraca z samorzadami wojewodzkim i
powiatowym,

- sposobu prowadzenia ruchu tranzytowego i docelowego - wspotpraca z samorzgdem wojewddzkim,
- modernizacji odcinkéw drég gminnych i powiatowych (samorzad powiatowy) w celu usprawnienia

- funkcjonowania uktadu komunikacyjnego gminy,

- przegladu drég gminnych i powiatowych pod katem funkcjonalnosci.
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111.10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w miescie

Gospodarka wodna

Dwa wydajne ujecia wody w petni zaspokojg w perspektywie potrzeby odbiorcéw. Adaptuje sie istniejace
magistrale wodociggowe, natomiast w sieci rozdzielczej, szczegdlnie w zwartej zabudowie zajdzie koniecznos¢
sukcesyjnej wymiany odcinkow tej sieci. Na wszystkich obszarach nowego zainwestowania, w celu utrzymania
prawidiowego cisnienia, nalezy dgzy¢ do maksymalnego spierscieniowania sieci rozdzielczej.

Gospodarka sciekowa

Rozbudowany system kanalizacji miejskiej nie obejmuje w catosci osiedla Robotniczego. Po zakonczeniu
realizacji oczyszczalni $ciekdw, pokryje ona w petni potrzeby miasta oraz pozwoli na przyjecie $ciekéw z czesci
terendw gminy. W celu usprawnienia funkcjonowania istniejacego systemu kanalizacyjnego nalezy przebudowaé
kolektory sanitarne na wieksze srednice w ul. Pomorskiej, przy Placu Kombatantéw i w ul. Dgbrowskiego na
wysokosci ul. Weneckiej oraz zrealizowa¢ system kanalizacji na osiedlu Robotniczym.

Nowe tereny przewidziane do zainwestowania winny by¢ skanalizowane a $cieki odprowadzone
systemem grawitacyjno - ttocznym (w zaleznosci od potrzeb) do istniejgcej sieci.

Kanalizacja deszczowa

Na system odwadniania miasta sktadajg sie kanaly kryte i otwarte rowy melioracyjne. System ten na
terenach obecnie zainwestowanych spetnia swoje zadania w zakresie odwadniania miasta ale ma niedomogi w
zakresie ochrony $rodowiska gdyz na wylotach kanatéw do odbiornikéw nie posiada separatorow zanieczyszczeh
statych.

Nalezy sukcesywnie eliminowa¢ nie zaewidencjonowane podigczenia kanalizacji sanitarnej do sieci
burzowej na osiedlu Robotniczym.

Nowe tereny przewidziane do zainwestowania nalezy uzbroi¢ w systemy kanalizacji burzowe;j.

I11.11. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w gminie

Gospodarka wodna

Sprzyjajace warunki hydrogeologiczne i dobra jakos¢ wod wgtebnych dajg podstawy do
programowania zbiorowego zaopatrzenia w wode wszystkich jednostek osadniczych i kompleksow
turystycznych z wodociggow lokalnych wiejskich badz zbiorowych grupowych. Wykorzystane do tego celu
powinny by¢ w maksymalnym stopniu istniejgce wydajne odwierty studzienne i istniejgca infrastruktura
techniczna.

W celu ochrony srodowiska jak rowniez podniesienia standardu zycia ludnosci zamieszkatej oraz
istniejgcej i projektowanej bazy turystycznej, nalezy dazy¢ do objecia catej ludnosci gminy siecig
wodociggowa zbiorcza.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenach bez izolacji od uzytkowych warstw
wodonosnych badz izolacji nieciagtej i zlewni pojeziernej, w szczegolnosci na obszarach juz
zainwestowanych i przewidywanych do zainwestowania, konieczna jest budowa sieci wodociggowych
rownolegle z budowg systemoéw kanalizacji sanitarnej i zbiorowej utylizacji sciekdéw. Zaopatrzenie w wode
miejscowosci nie zwodociggowanych powinno odbywac sie systemowo z uje¢ wod podziemnych
istniejgcych badz nowoprojektowanych, ktérych wydajnos¢ zabezpieczy potrzeby danych miejscowosci i
skupisk ludnosci.

Gospodarka sciekowa

Gospodarka sciekowa gminy Morag jest realizowana zgodnie z ustanowiong Aglomeracja Morag
Uchwatg Nr XVII/427/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Morag oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Morag (Dz.
Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2012r poz.3634)
1. Miejscowosci wchodzace w skiad aglomeracii:
Biatka, cze$¢ miejscowosci Bogaczewo, Bramka, Dury, cze$s¢ miejscowosci Gulbity, Jurecki Mtyn, czesé
miejscowosci Kretowiny, cze$¢ miejscowosci Kruszewnia, Lusajny Mate, Maliniak, Morag, cze$¢ miejscowosci
Niebrzydowo Wielkie, Plebania Wélka, Rus, Silin, cze$¢ miejscowosci Wilnowo, Woryty Moragskie, Zawroty, czesé
miejscowosci Zabi Rég;
2.  Lokalizacja oczyszczalni sciekdw:
Jedrychéwko, adres: Jedrychowko 1A, dziatka nr 397/4, obreb Jedrychéwko, wspotrzedne geograficzne (jako
punkt przyjeto budynek administracyjno-biurowy): N 53° 54’ 20", E 19° 54’ 54", wylot Sciekow oczyszczalni: N
53° 54’ 16", E 19° 54’ 56”;
3.  Przepustowos¢ oczyszczalni Sciekow:
Qsr.db. = 4 000 m3/db, Qmax.db. = 6000 m3/db, Qmaxh = 500 m3/h;
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4. Diugosé i rodzaj istniejacej sieci kanalizacyjnej (bez przytaczy):

118,2 km, w tym: 79,7 km sieci grawitacyjnej, 38,5 km sieci tlocznej;

5. Dlugos¢ i rodzaj planowanej do wybudowania sieci kanalizacyjnej (bez przytaczy): 2,2 km, w tym: 2,0 km sieci
grawitacyjnej, 0,2 km sieci ttocznej;

6. Liczba mieszkancéw statych obstugiwanych przez istniejaca sie¢: 16 026 osob;

7. Liczba mieszkancéw statych obstugiwanych przez planowang do realizacji sie¢ kanalizacyjng: 348 osob;

8. Liczba turystow w sezonie turystyczno-wypoczynkowym, obstugiwanych przez istniejacg sie¢ kanalizacyjna:
368 osob;

9. Liczba turystow w sezonie turystyczno-wypoczynkowym, obstugiwanych przez planowang do realizacji sie¢
kanalizacyjna: nie dotyczy;

10. llo$¢, rodzaj i sktad Sciekdw komunalnych odprowadzanych zbiorcza siecig kanalizacyjng do oczyszczalni:
Oczyszczalnia przyjmuje $cieki komunalne tj. mieszanine $ciekéw socjalno-bytowych ze sciekami przemystowymi
i wod przypadkowych oraz $cieki dowozone do punktu zlewnego Sciekéw dowozonych beczkowozami. llos¢
Sciekow doptywajacych do oczyszczalni wyniosta w 2010 r. ogoétem 1 063 352 m3, w tym sSciekdw dowozonych
4 147 m3. Wg sprzedazy ilos¢ $ciekdéw na oczyszczalni w Jedrychdwku wyniosta w 2010 r. ogdtem 653 032
m3 (miasto Morag 592 554 m3, miejscowosci wiejskie 60 478 m3). W | pétroczu 2011 r. oczyszczalnia przyjeta
ogotem 604 669 m3 sciekow, w tym sciekow dowozonych 1 873,5 m3;

11. llos¢, rodzaj i sktad sciekow przemystowych odprowadzanych zbiorczg siecig kanalizacyjng do oczyszczalni:
llos$¢, rodzaj i sktad Sciekdw przemystowych doptywajacych do oczyszczalni wyniosta w 2010 r. ogotem 105 502
m3, w tym: 89 726 m3 Scieki z przemystu spozywczego oraz 15 776 m3 sSciekdw poprodukcyjnych, gtéwnie z
przemystu drzewnego.

W | pétroczu 2011 r. ilos¢, rodzaj i sktad sciekdw przemystowych doptywajacych do oczyszczalni wyniosta ogotem
50 453 m3, w tym: 41 088 m3 sciekow z przemystu spozywczego oraz 9 365 m3 $ciekow poprodukcyjnych,
gtéwnie z przemystu drzewnego;

12. Roéwnowazna liczba mieszkancow (RLM) i przedstawienie sposobu jej wyliczania: RLM aglomeraciji okresla
sie jako sume liczby mieszkancéw statych + liczba miejsc noclegowych + RLM przemystu.

a) Liczba statych mieszkancéw mieszkajacych w granicach aglomeracji wg stanu na dzien 08.12.2011 r. —
17 057 osoéb;

b) Miejsca noclegowe w granicach aglomeracji wg stanu na 02.11.2011 r. — 368 miejsc;

c¢) RLM przemystu wylicza sie na podstawie ilosci $ciekéw ze sprzedazy za 2010 r. oraz dopuszczalnych
wartosci wskaznika BZT5 okreslonych w zatgcznikach do umoéw o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie
Sciekow:

- przemyst spozywczy: 89 726 m3/rok x 0,80 BZT5/m3 = 71 781 kg BZT5/rok
- przemyst produkceyjny: 15 776 m3/rok x 0,45 kg BZT5/m3 = 7 099 kg BZT5/rok
Razem - 78 880 kg BZT5/rok

Stad RLM przemystu wynosi:

78 880 BZT5/rok : 365 db : 0,06 kg BZT5/Mxdb = 3 602 RLM.

Z uwagi na notowane w trakcie kontroli przekroczenia dopuszczalnych zanieczyszczen w sSciekach
odprowadzanych do kanalizacji zwigksza sie 0 20% wyliczong warto$¢ RLM {j. 3 602 RLM x 1,20 = 4 322 RLM.

Rownowazna liczba mieszkancow wynosi: 17 057 + 368 + 4 322 = 21 747 RLM;

13. Informacje o formach ochrony przyrody zawierajgcg nazwe formy ochrony przyrody oraz numer i date aktu
prawnego uznajgcego za forme ochrony przyrody:
a) Rezerwaty przyrody: nie wystepuja;
b)  Parki krajobrazowe: nie wystepujg;
c) Obszary Chronionego Krajobrazu:
- Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Warminsko —
Mazurskiego Nr 104 z dnia 3 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Z 2008 r. Woj. Warm. - Maz. Nr 176 poz. 2572);
- Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu  ustanowiony rozporzgdzeniem Wojewody Warminsko -
Mazurskiego Nr 148 z dnia 13 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Z 2008 r. Woj. Warm. - Maz. Nr 179 poz. 2633);
- Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Warminsko —
Mazurskiego Nr 150 z dnia 13 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Z 2008 r. Woj. Warm. - Maz. Nr 179 poz. 2635);

d) Natura 2000 — nie wystepuije;

e) Pomniki Przyrody:

- dab szyputkowy (nr 1166) obw. 497 cm, wys. 26 cm; ul. Zawiszy Czarnego — zieleniec k/patacu zasieg
Nadlesnictwo Dobrocin, utworzony 2004 r., rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 19 z dnia
24 wrzesnia 2004 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Z 2004 r. Woj. Warm. - Maz. Nr 134
poz. 1685);

f) Stanowiska dokumentacyjne: nie wystepuja;
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g) Uzytki ekologiczna:

- Rozlewisko Moragskie — ostoja wielu rzadkich gatunkéw ptakéw wodno — btotnych, rozporzadzenie Nr 25
Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 25 z dnia 30 lipca 2009 r. (Dz. Urz. Z 2009 r. Woj. Warm.-Maz. Nr 105
poz. 1658);

h) Zespoly przyrodniczo — krajobrazowe: nie wystepuja
14. Wskaznik dtugosci sieci:
Wskaznik diugosci sieci obliczany jest jako stosunek przewidywanej do obstugi przez budowany system
kanalizacji zbiorczej liczby mieszkancéw aglomeracji i niezbednej do realizacji dtugo$ci sieci kanalizacyjne;.
Liczba mieszkancow przewidywana do obstugi przez system kanalizacji zbiorczej — 348 osob,
Niezbedna do realizacji dtugos¢ sieci kanalizacyjnej — 2 150,5 m.
Wskaznik dtugosci sieci wynosi: 161,8 mieszkancéw na 1 km sieci;
15. Informacje o strefach ochrony uje¢ wody obejmujgcych tereny ochrony bezposredniej i tereny ochrony
posredniej zawierajgca oznaczenia aktu prawa miejscowego lub decyzji ustanawiajacych te strefy oraz zakazy,
nakazy i ograniczenia obowigzujace na tym terenie:
Na terenie aglomeracji znajdujg sie dwa ujecia wody: SUW Morag i SUW Maliniak. Wokét uje¢ wody ustanowione
zostalty strefy ochrony bezposrednie;j.
a) SUW Morag, pozwolenie wodno prawne — decyzja znak: RLS.6341.51.2011 z dnia 05.07.2011 r. strefy
ochronny bezposredniej dla studni nr 1b - 14 m x 14 m, studni nr 2a - 15 m x 15 m, studni nr 3b - 20 m x 20 m,
studni nr4b - 11 m x 11 m, studni nr 6 15 m x 15 m obejmujgca teren liczac od zakresu obudowy studni;
b) SUW Maliniak, pozwolenie wodno prawne znak: RLS.6341.55.2011 z dnia 05.07.2011 r. strefy ochrony
bezposredniej dla studni nr 1, 2 i 3 obejmujaca teren o wymiarach 10 m liczac od zarysu obudowy studni;
W w/w strefach obowiazujg zakazy i nakazy zgodnie z obowigzujacymi przepisami  w tym zakresie;
16. Informacje o obszarach ochronnych zbiornikéw waéd srodlgdowych zawierajgcg oznaczenie aktéw prawa
miejscowego ustanawiajgcego te obszary oraz zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujace na tym terenie:
Te obszary ustanawia Dyrektor RZGW w Gdansku. Na terenie aglomeracji Morag nie sg ustanowione obszary
ochronne zbiornikéw waéd srédladowych;
17. Informacja o zaktadach, ktérych poditaczenie do systemow kanalizacji zbiorczej jest planowane:
W najblizszym czasie nie planuje sie podiaczenie do systemow kanalizacji zbiorczej zadnych zaktadow poniewaz
na terenie aglomeracji nie powstaje zaden zaktad;

Gospodarka gazowa

Przez teren gminy do miasta Morag przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 100 PN 6,3 MPa
relacji Dobre Miasto - Morag. Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow
od istniejacych i projektowanych gazociggéow wysokiego cisnienia gazu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30lipca 2001r. (Dz. U. Nr 97 poz. 1055) oraz Rozporzadzenia Ministra Przemystu i
Handlu z dnia 14 listopada 1995r (Dz. U. Nr 139 poz. 686 — dotyczy gazociggow, dla ktérych pozwolenie na
budowe wydano przed dniem 12.12.2001r.) z Pn 91-M-34501.

W strefie chronionej gazocigagu tj. po 5,0m po obu jego stronach prace ziemne wykonywac¢ recznie z
zachowaniem szczegdlnej ostroznosci i pod nadzorem pracownika Punktu Dystrybucji Gazu w Moragu.

Zachowac¢ strefe o szerokosci min. 5,0m po obu stronach gazociggu, ktéra moze by¢ uprawiana
rolniczo lub obsiana trawg, w strefie tej nie nalezy nasadza¢ drzew i krzewdw, oraz projektowac drog i
chodnikow.

Projektowane ogrodzenie terenu nalezy uzgodni¢ z pomorskim operatorem Systemu Dystrybucyjnego
Sp. z.0.0 oddziat Dystrybucji Gazu w Olsztynie.

Ze wzgledow bezpieczenstwa nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep dla stuzb eksploatacyjnych
POSD Sp. z 0.0 ODG w Olsztynie.

Dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkdéw sieci gazowej na warunkach podanych przez
dysponenta sieci. Koszt eliminacji kolizji bedzie ponosit wnioskujacy.

Na terenie gminy, obszary wiejskie, brak stacji redukcyjnych I° i |I° oraz brak sieci gazowej Sredniego
i niskiego cisnienia. Na terenie miasta Morag wystepuja: stacje redukcyjno — pomiarowe I-go i ll-go stopnia
oraz dwie stacje pomiarowe ll-go stopnia. W miescie wystepuje rowniez sie¢ gazowa sredniego i niskiego
cisnienia.

Istniejg techniczne mozliwosci zasilania z sieci gazowej podmiotdw ubiegajacych sie o przytaczenie w
przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej na warunkach technicznych
okre$lonych przez operatora sieci gazowe;j.

Dalsza gazyfikacja miejscowosci w gminie Morag uzalezniona jest od osiggniecia odpowiednich
wskaznikow optacalnosci analiz ekonomicznych.

Po opracowaniu przez gmine koncepcji gazyfikacji nalezy dazy¢ do objecia siecig gazowa sredniego
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cidnienia wszystkich miejscowosci. Pozwoli to na podniesienie poziomu Zzycia ludno$ci, jak réwniez
eliminacje istniejacych wyeksploatowanych zrédet ciepta i zastgpienie ich wysokosprawnymi kottowniami
gazowymi

Gospodarka cieplna

Gospodarka cieplna na terenie gminy oparta jest przewaznie o kottownie lokalne i paleniska
indywidualne opalane paliwem statym oraz w Zabim Rogu — olejem opatowym. Z wyjatkiem ostatnigj
kottowni, sg to obiekty w przewazajacej czesci wyeksploatowane i stanowig state zrédto zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego. Nalezy dazy¢ do sukcesywnej ich eliminacji lub modernizacji z przechodzeniem
na paliwa ekologiczne.

Elektroenergetyka

Istniejacy system zasilania gminy w energie elektrycznag poprzez weztowg stacje wysokiego napiecia 110/15
kV GPZ Morag oraz rozbudowany ukfad sieci przesytowej WN 110 kV i magistralnych SN 15 kV zaspokaja
istniejgce zapotrzebowanie na energie elektryczna.

W przypadku przytaczania nowych obiektéw badz zwigkszania mocy przez obiekty istniejace
niezbedna jest rozbudowa sieci elektroenergetycznej — SN 15 kV i nN 0,4 kV. Rozbudowa w oparciu o
warunki okreslone przez Operatora sieci dystrybucyjnej.

Istniejace linie napowietrzne 110 kV w relacjach GPZ Matki — GPZ Morag oraz GPZ Morag — GPZ
Pastek przewiduje sie¢ do modernizacji w zakresie wymiany przewodéw oraz konstrukcji wsporczych,
realizacja przebudowy w zakresie obecnych paséw technologicznych (linii i konstrukcji wsporczych).

Na terenie gminy ustala sie mozliwos$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii (wiatrowa, geotermalna).
Ustala sie mozliwo$c realizacji elektrowni wiatrowych tylko na terenach nie objetych prawng ochrong przyrody.
Ustala sie koniecznos¢ opracowania planu miejscowego pod fermy wiatrakow jako dodatkowych zrédet energii
odnawialnej.
W prognozie oddziatywania na srodowisko planéw miejscowych nalezy wykorzysta¢ opracowane wczesniej:
- rozmieszczenie lokalnych elementéw cennych ekologicznie;
- wystepowanie i liczebnos¢ awifauny legowej, przelotnej, wedrownej oraz zimujacej;
- okresli¢ jaka jest mozliwos¢ potencjalnego oddziatywania na awifaune oraz okresli¢ jakie dziatania nalezy podjac,
aby zminimalizowa¢ efekt oddziatywania elektrowni wiatrowej na ptaki, ktére sg podstawowsg grupg systematyczng w
tym wypadku.

.12 Podstawowe elementy polityki przestrzennej

[1.12.1. Lista wazniejszych dziatan dla realizacji zadan publicznych

Komunikacja

Modernizacja drog wojewddzkich do wymaganych parametréw klasy ,G”.

Modernizacja i realizacja nowych odcinkow ulic w miescie w klasie ,Z”, przez ktére przechodza drogi
wojewodzkie. Przebudowa skrzyzowania ulic Sienkiewicza, Pomorskiej i Wroblewskiego.

Realizacja nowego odcinka ulicy z wiaduktem nad kolejg taczaca dzielnice przemystowo sktadowg po
potnocnej stronie torow kolejowych z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta.

Modernizacja drég powiatowych do parametrow klasy ,Z” stanowigcych podstawowy uktad komunikacyjny
gminy. Poprawienie stanu technicznego drég powiatowych i gminnych w klasie ,L” i ,D” stanowigcych ukfad
uzupetniajacy.

Realizacja sciezek rowerowych.

Wyznaczone w studium lokalizacje wazniejszych inwestycji celu publicznego:

- drogi wojewddzkie,

- drogi powiatowe,

- drogi gminne

- inwestycje jak w tabeli

Lp. | Numer Pow. [ha] Potozenie - obreb Uwagi
dziafki
1 62/1 0,3400 Maliniak Dziatka zajeta przez czes$¢ boiska do pitki noznej
2 5/67 0,5300 Nowy Dwor Dziatka zajeta przez boisko
11/51 1,4050 Wenecja Dziatka zajeta pod boisko
4 14/37 0,9052 Wenecja Dziatka zapewniajaca dostep do jeziora Bartezek
14/38 0, 4018
5 389/133 1,1363 m. Bartezek — obreb Dziatka zapewniajaca dostep do jeziora Bartezek
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Stonecznik

6 389/131 0,7640 m. Bartezek — obreb dziatka stanowigca droge dojazdowa do dz. nr
Stonecznik 389/133

7 135/2 0,2100 Gubity ogolnodostepna plaza

Razem 5,6923

Infrastruktura techniczna

Rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Moragu
Dokonczenie realizacji skanalizowania zachodniej strony jeziora Narie (jednostka strukturalna "T”).
Wyposazenie w kanalizacje sanitarng miejscowosci potozonych na terenach bez izolacji od wéd wgtebnych
(jednostka strukturalna ,TR”). Wyposazenie w systemy kanalizacji sanitarnej miejscowosci potozonych w
zlewni pojeziernej (jednostki strukturalne ,M” ,RT” ,RT1”). Wiaczenie catego osiedla Robotniczego w
Moragu do oczyszczalni Sciekow.
Realizacja sieci sredniego cisnienia oraz gazyfikacja wiekszych miejscowosci w gminie. Realizacja drugiej
stacji redukcyjnej ne i wyposazenie w gaz ziemny potudniowej czesci miasta - osiedle Warszawskie oraz
dzielnice przemystowo sktadowa w Moragu.

Ochrona Krajobrazu
Zagospodarowanie zieleni krajobrazowej wokét uzytku ekologicznego (jednostka strukturalna ,F”).

Obstuga ludnosci
Wyposazenie w sale gimnastyczne tych szk6t w gminie, ktére ich nie maja.
Realizacja kapieliska gminnego nad jeziorem Narie w miejscowos$ci Bogaczewo.

111.12.2. Polityka w zakresie sporzadzania planéw miejscowych

Na obszarze gminy miejscowymi planami nalezy objg¢ miejscowosci 0 spodziewanym znacznym ruchu
budowlanym. Miejscowosciami tymi sg wsie preferowane do rozwoju przede wszystkim turystyki oraz tereny
poza jednostkami osadniczymi przewidziane do zagospodarowania turystycznego.

Dla innych terenéw rowniez mogg by¢ opracowane plany miejscowe jezeli bedzie to wynikato z interesow
gminy.

111.12.3. Polityka gospodarki nieruchomosciami gminy

Prowadzenie prawidtowej gospodarki nieruchomosciami jest mozliwe, gdy gmina posiada odpowiednie
zasoby gruntéw na obszarach przewidzianych do wzmozonego ruchu inwestycyjnego. Sg one takze niezbedne
do realizacji celéw publicznych. Samorzad gminy celem powiekszenia zasobow komunalnych powinien
koncentrowac sie na:

- nabywaniu gruntéw w rejonach, w ktérych bedg podjete uchwaty o sporzadzaniu planéw miejscowych,
- nabywaniu nieruchomosci po korzystnych cenach z wolnego rynku,
- korzystaniu z prawa pierwokupu, na terenach objetych dziataniami w strategii gminy.

[11.12.4. Polityka przestrzenna zwigzana z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z dnia
2 czerwca 2004 r.) i na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717z pdzniejszymi zmianami) przyjmuje sie nastepujgce kierunki polityki
przestrzennej w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa na obszarze gminy Morag:

W zwigzku z tym, Zze od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa nie
wplynety wnioski i nie zgloszono potrzeb w ww. zakresie, przyjmuje sie kierunki polityki przestrzennej okreslone w
ww. Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglednione sg w nastepujacych zagadnieniach, ktére
obejmuje studium gminy:

- wyznaczenie strefy ochronnej od terenéw zamknietych na terenie miasta i gminy;

- kierunki rozwoju systemow komunikacji;

- kierunki rozwoju w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna;

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw wylgczonych
spod zabudowy;

- obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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- obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujace w gminie

IV. INTERPRETACJA NIEKTORYCH POJEC PRZYJETYCH W STUDIUM GMINY

agroturystyka — dodatkowa dziatalno$¢ gospodarcza w dziedzinie turystyki w oparciu o gospodarstwo rolne,
zabezpieczajgca miegjsca noclegowe i wyzywienie;

antropopresja — dziatalno$¢ cztowieka powodujgca zmiany w Srodowisku przyrodniczym.

interes publiczny — nalezy przez to rozumie¢ uogélniony cel dgzen dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

inwestycia celu publicznego — nalezy przez to rozumieé¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celdw, o ktorych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami;

infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne stuzgce zaspokajaniu
potrzeb bytowych i gospodarczych w danym uktadzie osadniczym, na ktére sktadajg sie : system komunikac;ji i
transportu (drogi, ulice, itp.) oraz uzbrojenia (wodociggi i kanalizacja, sieci energetyczne i telekomunikacyjne,
itp.);

jednostka osadnicza — oznacza skupisko istniejacej zabudowy posiadajgce funkcje mieszkania, pracy i
wypoczynku, ktorej przypisana jest okreslona nazwa;

nowa zabudowa moze by¢ realizowana w nawigzaniu do istniejacych jednostek osadniczych — oznacza, ze
nowa zabudowa powigzana jest z istniejgcg jednostkg osadniczg wspolnym systemem uzbrojenia w infrastrukture
techniczng jak zaopatrzenie w wode, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng i system komunikacyjny i
oddalona od niej na mniej niz 250,00m;

parametrach i wskaznikach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ustanawiane w
dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

standardach — nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan dotyczacych opracowan i dokumentow
planistycznych oraz zasady stosowania w nich kategorii i parametrow dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego.

Struktura przestrzenna zabudowy wsi, ktérg stanowi:

- zabudowa zwarta — charakteryzujaca sie zwarta przewaznie historyczna zabudowga wsi w
zabytkowym ukfadzie ruralistycznym;

- zabudowa skupiona charakteryzujgca sie znacznym stopniem skupienia zabudowy i wyraznym
ksztaltem obrysu zewnetrznego. Z reguly stanowia ja jednostki osadnicze z ciagta, zwarta zabudowa
w wiekszosci uksztattowane historycznie na zabytkowym ukfadzie drogowym z czescig usfugowa,
produkcyjng i mieszkalna z rezerwa na rozwdéj przestrzenny (stownik urbanistyczny);

- zabudowa rozproszona charakteryzujaca sie malym stopniem skupienia bez wyrazinego obrysu
zewnetrznego. Jest to z reguly zabudowa mieszkalno — produkcyjna powiazana bezposrednio z
miejscem pracy tj. rolna, rybacka lub lesna.

rolnictwo ekologiczne (zintegrowane) — polega na wykorzystaniu zasad funkcjonowania agrosystemow
i krajobrazu rolniczego. Rolnictwo to dopuszcza stosowanie srodkéw chemicznych, ale po uprzednim rozpoznaniu
niezbednych potrzeb i wtasciwych proporcji. Najwazniejszymi cechami rolnictwa ekologicznego s3 :

— kompleksowy sposdb traktowania procesow przyrodniczych, z ktérymi wigze sie produkcja rolna;
— zamkniety obieg substancji w obrebie gospodarstwa ze zré6znicowana strukturg produkcyjng;
— duza dbatos¢ o glebe i dobre odzywienie organizmow jg zamieszkujacych.
W rolnictwie ekologicznym podstawowg zasadg jest prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, a nie
zakaz intensywnej produkgiji.

ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze rynkowym, nastawione na osiggniecie zysku;
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ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, nieuciazliwego

rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi samochoddéw i stacjami paliw), administracji i

bezpieczenstwa publicznego, facznosci, informacji, nauki i oSwiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu

religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych o

analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktérych normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddzialywan na sSrodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrédtem uciazliwych lub szkodliwych odpaddéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
Srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachoéw, dymow, skfadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni

ustugi oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci przedszkole, szkote podstawowa, gimnazjum;
ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi majgce na celu realizacje celéw publicznych.

teren zabudowy mieszkalnej brutto (dotyczy zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej zwartej) obejmuje
tereny zabudowy mieszkalnej netto (25-40%), tereny ustug, tereny zieleni wypoczynkowej i sportu, tereny zieleni
izolacyjnej, tereny komunikacji, powierzchnie urzadzeri gospodarczych i technicznych zwigzanych z budynkami
mieszkalnymi (Smietniki, stacje transformatorowe).

obszar gorniczy - nalezy przez to rozumieC przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny objetej koncesja;

teren gdérniczy - nalezy przez to rozumiec przestrzen objetg przewidywanymi wptywami rob6t gorniczych zaktadu
gorniczego;



