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Opis koncepcji zagospodarowania terenu obejmujaceqo dziatke o nr ew. 720/136 w obrebie

geodezyjnym Kretowiny, gmina Morag.

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania terenu dziatki o nr ew. 720/136

pofozonej w obrgbie geodezyjnym Kretowiny, gmina Morag stanowigce] tereny parkingowe.

Teren objety opracowaniem obejmuje dziatke o powierzchni 0,79ha, ktéra posiada

bezposredni dostep do drogi publicznej, w formie istniejacego zjazdu.

Dla terenu objetego przedmiotem opracowania obowigzuje zmiana miejscowego planu
Jra zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morag w miejscowosci Kretowiny

*"~uchwalona Uchwatg Nr XXXV/522/13 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 sierpnia 2013r.

Teren objety opracowaniem przeznaczony jest w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug turystycznych (symbol 8UT), gdzie
obowigzujg odpowiednie wytyczne oraz parametry dla projektowanej zabudowy.

Majgc na uwadze przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania planuje sie
zagospodarowanie w/w terenu pod zabudowe wustug turystycznych rozumiang
w szczegodlnosci jako: pensjonaty, gastronomia, domki do wynajecia, ustugi turystyczne
o szerokim zakresie.

2. PODSTAWY OPRACOWANIA STANOWIA NASTEPUJACE DOKUMENTY | MATERIALY
1 Zlecenie inwestora - Gmina Morag;
0 Aktualna mapa ewidencyjna w skali 1:500:

[0 wizja lokalna dokonana przez autora.

3. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY
Zgodnie z miejscowym planem intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,5.

Zgodnie z miejscowym planem wskazane jest zachowanie przynajmniej 40% istniejace;
powierzchni parkingowe;j.

W mysl| ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 35%
powierzchni dziatki.

3.1 PROJEKTOWANA ZABUDOWA

W koncepcji zagospodarowania przestrzennego planuje sie zagospodarowanie terenu pod
zabudowe ustug turystycznych. Majgc na uwadze warunki realizacji nowej zabudowy
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
o maksymalng wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe
poddasze;
o materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka
w kolorze czerwieni;




o kalenica gtéwna — rownolegle do drogi powiatowej zgodnie z koncepcjg;

o nachylenie potaci dachowych 35° — 45°;

o w mysl koncepcji elewacja frontowa budynku winna by¢ w czesci przeszklona w celu
realizacji funkcji ustugowej;

o wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy
gtéwne;j;

o dopuszcza sie odsuniecie wszystkich budynkéw od ciggéow pieszo-jezdnych na
jednakowg odlegto$¢ w celu lokalizacji ogrédkow przy zabudowie o funkcji ustugowej.

3.2 UKLAD KOMUNIKACYJNY
3.2.1. DROGA

Uktad zewnetrzny przedmiotowego terenu stanowi droga publiczna z istniejgcym wjazdem
na przedmiotowy teren. Koncepcja zaktada utworzenie ciggéw pieszo-jezdnych
z wjazdem od istniejgcego potaczenia komunikacyjnego — drogi publicznej. Szerokosé
ciggdéw pieszo-jezdnych to 6 m.

3.2.2. PARKINGI

Koncepcja zaktada utworzenie miejsc postojowych zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wskazane jest zachowanie przynajmniej 40% istniejgcej
powierzchni parkingowej w granicach dziatek planowanych do podziatu. W powierzchnie
wlicza sie tez projektowang na dziatce komunikacje.

3.3. MALA ARCHITEKTURA

Koncepcja zakfada ogrodzenie catego obiektu wzdtuz granicy dziatki. Na terenie
opracowania proponuje si¢ usytuowanie tawek, oswietlenia naziemnego oraz koszy na
$mieci.

3.4. PROJEKTOWANA ZIELEN

Zieleni na terenie opracowania ma za zadanie spetnia¢ gtéwnie funkcje ozdobng. Zielen
drzewiasta i krzewiasta winna by¢ sadzona w charakterze pasmowym, podkreslajaca
geometrycznosc obiektu, spetniajgca role izolacyjng od drég i miejsc parkingowych. Zgodnie
z miejscowym planem na przedmiotowym terenie ustala sig, iz od strony nowej zabudowy
nalezy zabezpieczyc¢ cigg zieleni o charakterze izolacyjnym.




