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UCHWALA NR XXIII/340/12
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Morag

Nua podstawie art, 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy = dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz U, 2 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, po2.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, : 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, = 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz 1203, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 173, poz. 1473, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
22007 r. Nr 48, poz 327, Nr 138,p02.974, Nr 173, poz.1218 oraz £ 2008 r. Nr 180, poz1111, Nr 223,
poz.1438) oraz art. 20 ust. I ustawy 2 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu priestrzennym
(Dz. U. 2 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz 1492 2 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
22006 r. Nr 43, poz. 319, Nr 225, poz. 1633, 2007 r. Nr 127, poz.880 oraz z 2008 r. Nr 199,poz. 1227, Nr
201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, oraz 7 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, nr 149, poz.996,nr 155, poz.1043, 2 2011r nr 32, poz.159, nr 153, poz.901) oraz po
stwierdzeniu godnosci zmiany planu z ustaleniami , Studium wwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania
przestreennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie.

Rada Miejska w Morggu uchwala

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego obszaru miasta Morgg, po stwierdzeniu braku
Jej spreecznosci ze studium wwarnnkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Morqg
obszar miasta i tereny wiejskie

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag obejmujace
tereny w granicach administracyjnych miasta i czesciowo gminy okreslone w Uchwale Nr XVI1/262/12 z dnia
29 marca 2012 roku, ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz spojnosci rozwoju miasta to jest: powiazan funkcjonalno — przestrzennych. spojnosci jako ciaglosci
historycznej, spojnosci spoleczne] i ekonomicznej.

§ 2. 1. Ziniana miejscowego planu zagospodarowania priestreennego obszaru miasta Morgg, Dwana dalej
omiang planu miejscowego, sklada sie : jednolitego tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaly
(zmiany Zapisane pogribionym pochylym drukiem) oraz rysunkow fragmentow obszaru miasta stanowigeych
cmiany planu miejscowego, ktére stanowiq zalqczniki graficcne nr 1 (41; A2; Bl; B2; B3; B4;) wskali
1:2000, do niniejszej uchwaly.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu dolacza:

- stwierdzenie zgodnosci zmiany planu migjscowego z ustaleniami ..Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie™ stanowiace zatacznik nr 2.




§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
a) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

b) ustalonych  graficznie linii rozgraniczajacvch tereny oréznym przeznaczeniu. funkcjach
zagospodarowania,

c¢) ustalonych svmbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,

d) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) ustalonych graficznie obowiazujacych linii zabudowy,

f) ustalonych graficznie orientacyjnymi liniami podziatu wewngtrznego. zasad podziatu na dzialki;
g) ustalonych graficznie zasad przebiegu tras sciezek rowerowych,

h) ustalonych graficznie stref ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji

i) ustalonej graficznie strefy ochronnej od terenow zamkniegtych.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczaja nastgpujace
podstawowe terendw:

I)MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2)MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3)UM tereny zabudowy uslugowej z mieszkalng
4)U tereny ushug
5)UH tereny ustug handlu
6)UO tereny ushug oswiaty
7)UKs tereny kosciolow
8)US tereny ustug sportu i rekreacji
9)UR tereny ustug rzemiosta
10)P tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow
11)RM tereny produkcji zwiazanej z rolnictwem
12)R tereny upraw rolniczych
13)MR tereny zabudowy zagrodowej
14)ZP tereny zieleni parkowe;j
15)ZD tereny ogrodow dzialkowych
L6)ZN tereny zieleni nie urzadzonej
17)ZCz tereny cmentarzy zabytkowych
13)WS tereny wad powierzchniowych
19)IS tereny urzadzen i obiecktow specjalnych
20)tereny komunikacji, w tym:
a) KS tereny obstugi komunikacji
b) KK tereny kolejowe - tereny zamkniete ograniczone zasiggiem granic dzialek kolejowych
¢) KP tereny publicznych ciggow pieszych
d) KPK tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych
e) KDD tereny publicznych ulic dojazdowych
f) KDL tereny publicznych ulic lokalnych

g) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczyvch

lub  zasadach

przeznaczenia
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+ Do czasu zagospodarowania terendw  zgodnie 7 planem dopuszeza siz mwozlinosg nvmczasowewo
dotrchezasoweygo uzytkowania terandw.

L

- Dla terenu oznaczonego symbolem 43 U i 43 U ustala sie prz2znaczznis ra ushagi putliczne
6.dia terenu 17U ustala si@ przeznaczenie na ustugi publiczne administrucyi samorzgdowej bez
mozliwoSci realizacji ushug komercyjnych.
§ 10. 1. Wrznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozzraniczajacymi [2reny  ushug  oznaczone
symbolami I UH - 3 UH z podstawowy m przeznaczeniam pod obiekiy | urzadzeria usluz hardiw
2. Na terenach, o ktdrych niowa w ust. | dopuszeza sig realizacje:
a) budynkdw uslug handly;
b) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
¢) budynkéw gospodarczvch, magazynow;
d) obiektow i urzadzen sporiu i rekreacji;
¢) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;
f) zieleni urzadzonej;

g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny uslug odwiaty oznaczone
symbolami I UO-10 UO z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi szkolnictwa.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
a) budynkow z pomieszczeniami do nauki;
b) modernizacji i przebudowy istniejacych budynkéw;
¢) boisk i urzadzen sportowych:
d) mieszkalnictwa zbiorowego (internary);
e) budynkow gospodarczych;
f) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obslugi terenu:
¢) zieleni urzadzonej:
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny uslug kultury sakralnej
oznaczone symbolami | Uks - 5 UKs z podstawowym przeznaczeniem pod koscioly.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
a) budynkow sakralnvch;
b) modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow:
¢) zieleni parkowej;
d) budynkéw administracyjno — mieszkalnvch.
) garazy:
' drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dia obslugi terenu;
¢) sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej.
§ 13. 1. Wyznacza sie ustalene na rysunku planu liniami rozgruniczajarymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1 US - 6 US z podstawowym przeznaczeniem pod obickty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji.
1. Na terenach. o ktdrych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:

a) obiektow kubaturowych urzadzen ustug komercyjnych i publicznych:
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
a) altan i budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
b) urzadzen rekreacyjnych.
c) obiektow i urzadzen malej architektury,
d) parkingdéw samochodowych,
e) sieci infrastruktury technicznej.

§22. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZN - 23 ZN z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielet nie urzadzona.
D g P L L

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) sciezek rowerowych i spacerowych,
b) urzadzen rekreacyjnych,
c) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) ustala sig mozliwosé rolniczego uzytkowania terenow.

§ 23. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone symbolami
| ZCz - 3 ZCz z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarze zabytkowe zamkniete.

§ 24. |. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacvmi tereny oznaczone symbolami I WS
- 7 WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe, w tym jeziora Skiertag, ciekéw i Rozlewiska
Moraskiego.

2. Na terenach. o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
a) pomostow,
b) kladek dla ruchu pieszego i rowerowego (na ciekach).

§ 25. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1 IS z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny zamkniete o charakterze militarnym

2. Wyznacza sig strefg ochronng od terenéw zamknigtych, ktora pokazana jest w rysunku planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 KS - 31 KSz podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji — parkingi samochodowe, stacje paliw, garaze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. lustala si¢ mozliwosé realizacji:
a) stacji obstugi samochoddw ( z wylaczeniem obszaru 29 KS ),
b} stacji paliw plynnych i gazowych ( z wylaczeniem obszaru 29 KS ),
¢) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j;

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego parkingu ( 23 KS ) kiory zlokalizowany jest na terenie bylego
cmentarza musza by¢ poprzedzone rozpoznaniem archeologicznym.

§27. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami | KK - 5 KK z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia kolejowe.

2. Tereny. oktorych mowa w ust. | stanowia tereny zamknigle zgodnie z przepisami szczegdlnymi granica
terenow przebiega po skrajnej granicy dziatek.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami | KP - 2 KP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod komunikacje piesza.

§ 29. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami KPK z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ciagi pieszo jezdne.
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bisieci i obickiy infrastruktury echniczne).

¢) drogi dojazdowe i parkingi.

§ 35. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku glanu liniami rozgrariczajacymi feven inifastrukiury technicznej
oznaczomy symbolem | IG - 311Gz podsiawowym przeznaczeniem gruntu pod cbisky gazownicze stagje
redukevijna.

2. Naterenie. o kiérym mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:

a) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.
b) obiektéw administracyjnych,

<) drog dojazdowych i parkingéw.

Rozdziaf 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zaby tkéw oraz débr kultury
wspélczesnej.

§ 36. 1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego terendw musza uwzgledniaé
wymogi ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spehiane bedgpoprze::

a) realizacje nowej zabudowy zuwwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istnicj geej, ktira
rozwiganiami architektonicznymi nawigouje do cech regionalnych;

b) realizucje prieksztakerns terendw  zwwzgladnieniem istinigjgeego  cagospodarowania vraz  ksztakowanie
atrakcyjnej priestrzeni, wtym priestrzeni publicznej realizowanej w cigeach komunikacyjnych, placach
i zespokich zieleni purkowej;

¢) zakaz realizacji obiektdw uskigowych w bezpoSrednim sgsiedzbvie drig publicznych Klasy technicznej: G, Z,
L, to jest na chodnikach i cigeach zieleni pray drogach.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki dla projektowanej lub modernizowanej zabudowy. chyba, ze ustalenia do
wyodrgbnionych obszarow stanowig inaczej:

- dla zabudowy wielorodzinnej MW — wysokos¢ budynkéw do 4 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych ok. 30 - 43°, lub mansardowe o nachyleniu polaci wg
indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej.

- dla zabudowy jednorodzinnej MN wysokosé budynkow do 2 — 3 kondygnacje. witym uzytkowe poddasze.
Dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowvch ok. 30 — 45° . lub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indvwidualnych rozwiazan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej. Wielkosé nowych
wydzielanych dzialek okreslona jest na minimum ok. 900 - 1000m: ( ztolerancja do 20%). Plan przyjmuje
istniejace dzialki. kiore do zabudowy musza spehia¢ wymogi okreslone w odnesnych ustawach i przepisach
szczegolnych.

-dla zabudowy uslugowej U, UO, UH. budynki do 4 kondvgnacji wrym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu polach dachowych ok. 30 - 457 |ub mansardowe o nachyleniu polaci wg
indywidualnych rozwiazan. Pokrycie dachow w kolorze ceglastvm lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych. bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej.

- dla budynkdw gospedarczych i budvnkdw produkcyjnych warunki musza posiadaé cechy zabudowy regionalnej
fj. dachy dwuspadowe. symetryczne, krvie dachowka lub materiaiem dachowko podobnym.

- W sasiedztwie zabudowy mizszkalne] mozna realizowac wylacznie uslugi rieuciazliwe, oraz inne obiekn nie
wlmagajace sporzadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
§ 37. 1. Ustala si¢ konieczrosé ochrony wartosei przyrodniczy ch terznéw objench planem poprzez zachowanie
I ochrong obszaréw., zespoldw i obiekidw cennyveh przyrodniczo.

L LOWW ERPOZNL WIEMV Y MPH-NDDFV Podpisans Stona i




W sklad swrefy B wchodza podstrefy .B17, w ktorych obowiazuje:
a) ochrona historycznego uktadu ulic i placow.
b) ochrona historyvcznej skali zabudowy.

W strefie tej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a)nowa zabudowa realizowana w obrebie strefy nie moze przekracza¢ wysokosci kalenic obiektow
historycznych,

b) ewentualne rozbudowy obiekiéw historycznych nie moga powodowac:
- podwyzszenia kalenicy dachu;
- zmiany kierunku kalenicy dachu;
- powstania asymetrii potaci dachowych:;
- zmiany profilu szezytu budynku;
- zmiany wielkosci otwordéw okiennych.

§ 41. 1. Ustala si¢ strefe ..E” ochrony ekspozycji oznaczona graficznie na rysunku planu obejmujacy obszar
krajobrazu integralnie zwiazanego z zabytkowym zamkiem, murami obronnymi i Patacem Dondw.

2.Na terenie potozonym wobrebie strefy ,E™ ochrony ekspozycji obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) zakaz realizacji wolnostojgcych szyldiw i tablic reklamowych oraz likwidacja istniejgeych,
b) rewaloryzacja i pielggnacja zespotu zieleni parkowej,

c) wszelkie zmiany zabudowy izagospodarowania terendw na obszarze strefy  wymagaja uzgodnien ze
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 42. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong konserwatorska nastgpujacych obiekiéw o charakierze zabytkowym
oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1)Zespoty zabytkowe objgte ochrong, lub postulowane do objgcia ochrona:

a) Zespdl urbanistyczny Starego Miasta w granicach okreslonych strefa ., A” ochrony konserwatorskiej;

b) Istniejaca zabudowa ulic:11-Listopada, 3 Maja, Mickiewicza, Dabrowskiego;

c) Zespot gazowni;

d) Osiedle przy ulicy Zeromskiego;

e) Wszystkie cmentarze lacznie z obecnie nieistniejacymi tzn. przy kosciele, przv ul. Dabrowskiezo
Z)Park? objete ochrong, lub postulowane do objgcia ochrong:

a) Park przy ul. Jagiellonczyka

b) Park miejski przy ul. Zeromskiego,

¢) Park miejski przy ul. Mickiewicza, do rewaloryzacji, polaczenie z fosa migjska i jeziorem.
3)Cmentarze objete ochrong, lub postulowane do objgcia ochrona:

a) Cmentarz zydowski przy ul. Jagiellonczyka,

b) Cmentarz wojenny przy ul. Dabrowskiego

¢) Cmentarz komunalny przy ul. Dabrowskiego

d) Cmentarz ewangelicki przy ul. Dabrowskiego
+)Obiekty, Kktére byhy przeznaczone do bezwzgledneso zachowania, w opracowaniu historyczno

urbanistycznym dlua miasta Morgg, a aktualnie brak jest ich w rejestrze:

a) Obiekry i zespoly:
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b) wy sohos¢ budynkew maksy malnie do 4 hondygnacji w vin uzs thowe poddasze:
c) udzial powierzchni biologiczniz czy nnej - co najmaizj 23% powierzchni terenu:
d) na terenie parkingdw nalezy zraalizowaé zielen wisoka w ilodci minimum | drzewona 4 migjsca parkingows,

2) tlos¢ migjsc parkinzowych wynosi¢ tedzie minimun:

- 13 — 20 miejsc na 1000m" powierzchni uzytkowej obiektdw uslug administracji. handlu. rzemiosia fub
zdrowia ziokalizowanych na dziaice,

- | migjsce na 10m’ powierzchni sali konsumpcyjnej obiektdw ustug gastronomiczaveh zlokalizowanych na
dzialce,

| miejsce na miejsca w hotelach i motelach zlokalizowanych na dzialce,

I miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanvceh na dzialca.

1 miejsca na | mieszkanie

2. Na terenie 43 Ui 43 U dopuszcza si@ w okresie przej§ciowym odprowadzenie $cickow do szczelnych
zbiornikéw bezodphywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, kiéra zgodnie z programem
Aglomeracji Morgga bedzie realizowana po 2013 roku, nie pé2niej niz do 2018 roku.

§ 72. 1. Dla teren6w uslug sportowych i rekreacyjnych jak plaze, stadion, projektowany basen z urzadzeniami
towarzyszacymi; itp. oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 US - 6 US ustala sie mozliwoéé realizacji
nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
b) realizacja dachow dwu lub wielospadowych, lub kopulastych;

¢) wysokasé obiektow deo 2 kondygnacji;

d) udzial zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 70% powierzchni dzialki przeznaczonej do inwesnycji,

e) ilos¢ miejsc parkingowych w cbrebie dzialki wynosi¢ bedzie minimum 20 miejsc na 1000m* powierzchni
uzyvtkowej obiektdw ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

§ 73. 1. Dla terenow uslug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 UO - 10 UO ustala sie
mozliwos¢ realizacji nowej | modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
b) wysokos¢ budynkow do 3 kondy gnacji,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 33% powierzchni terenu;

d) ilos¢ migjsc parkingowych w obrebie dzialki wynosi¢ bedzie minimum | miejsce na 20m? powierzchni
catkowitej obiektdw ustuzowych zlokalizowanych na dzialce.

§ 74. 1. Dla urzadzen obslugi komunikacji — parkingéw samochodowych. zatok parkingowych, stacji patiw.
zespotéw garazy. oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS - 31 KS ustala sie mozliwosi¢ realizacji nowych
oraz rozbudowy istniejacych przy zachowaniu nastepujacvch warunkow:

a) parkingi moga by¢ realizowane na terenie zabudowy wielorodzinnej. zabudowy mieszkalno — ustugowej.
uslugowej i przemystowej:

b) wielkos¢ parkingdw uzalezniona jest od przepisow w zakresie ochrony srodowiska;
¢) projektowane zespoly i ciagi garazy winny by¢ oddzielone od zabudowy mieszkalnej zielenia izolacvjna:

2. Dla terendw garazy kubaturowych i parkingow 21KS - 23 KS polozonych w sirefie ekspozyvcji o E™ ustala
si¢ mozliwosc realizacji po opracowaniu projektu zagospodarowania tzrenu w polaczeniu z projektowana hala
tarzowa oznaczona symbolem 3 UH przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) wysokos¢ hali | kondygnacja nadziemna. dach dwu lub wizlospadowy krvty dachéwky ceramiczna lub
materiatem dachdwko podobnvm:

b) bryla hali niz mozz stanowic¢ dominanry architzktonicznej:
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o dopusziza sig realizacjy parkingdw podziemn: cin:

2CZNnosc zizalizowna

¢t projehiovane caraze zb n..i\mu"r' w zzspoly

zaprojekiowad w sposdb zapewniajacy wkomponowaniz w

riw cabym kompleksie zainwestowania garazy i parkingéw udziai powierzehri biologicznie czynngj nie moze byc

mnizjszy niz 23%.

- Wszalkiz prace ziemne w rejonie istniejacege parkingu ( 25 K
bve prowadzone uud nadzorem archeologicznym
S = &

[¥p]

polozoneye na bylym cmentarzu musza

§ 75. 1. Dla terenéw obiekiow produkcyjnyeh zwiazanych zrolnictwem oznmaczonych na rysunku planu
sv bolannl RM - 2 RM usala sie mozliwosé realizacji newej zabudowy przv zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy usialonych na rvsunku planu.
b} zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 13,0m nad poziom terenu,

¢) mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci obiektdw iurzadzen ponad wartos¢ podana w pki. 2w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymii

d

stosowanie zasady maksy mainego blokowania obickiow w jeden zespdi w ramach danegj inwestycji,
2. Dla terenow obiektéw produkcyjnych ustala sig koniecznosé zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
zialki przeznaczonej do inwestycji wilosci minimum 1 miejsce na 40m® powierzchni catkowitej obiektow
produkeyjnych, obiektow baz i skladow nie mniejszej niz | miejsce na 2 zawrudnionvch.
§ 76. 1. Dla terenow uslug rzemiesiniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UR ~ 12 UR ustala siz
mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastzpujacych warunkdow:
a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

b) zastosowaniz pokrycia dachow w kolorze ceglastvm lub brazowym z mozliwoscia zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej

¢) wysokosc budynkow do 3 kendygnacji, w tym uzvtkowe poddasze;

d) zabudowa rzemieslnicza zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej posiadaé obiekty produkeyjne
o malej uciazliwosci dla otoczenia;

e) zabudowa rzemiesinicza zlokalizowana w sasiedziwie zabudowy produkcyjnej wlub przy  terenach
posiadajacych zainwestowanie z pewna uciazliwoscia moze posiadaé obiekty produkcyjne o wickszej
ucigzliwosci dla otoczeni, jednak zasicg uciazliwosci nie moze stanowié pogorszenia warunkow na terenach
sasiednich:

1 wielkos¢ dzialek uzalezniona od potrzeb zwigzany ch z rodzajem prowadzone] dzialalnosci gospodarczej

g) zabudowa nie moze przekraczac wysokosei 13.0m nad poziom terzsnu.

h) mozliwosc zwigkszenia wysokosci obiektdw i urzadzen ponad wartosé podang w przy padkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi.

1) dopuszcza sie mozliwosc na terenach o malej uciazliwosci raalizacji zabudowy mieszkalne];

jina terenach zabudowy rzemieslniczej o wickszej uciaziiwosei zabudowa mieszkalna moze byé realizowana
w ramach budynkow mieszkalno - socjainych:

k) d!

dla terenow z zakladami rzemieslniczymi ustala sic koniecznosé zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dziaixi prze znaczonegj do Inwesnigji w n sciomi

| migjsce na 40m* powierzchni calkowite] obizkiow

vt ha- 1 -~ miA IS s T ratTea g T oA oy G o
produkcyinyveh. obiekdw baz i skladow nie mnizgjszej niz | miejsce na 2 zavudmonych
"IN ol ¥ . PO - - : L Y | s e S T .
Drudziai powierzchni biologicznie czynnej - co najmniz] 23%0 powierzehni terenu
3

2 Nu terenie dopusicza si@ wokresic proejSciowym odprowadsenic gciekiv do stezelnyeh chiornikow
bezodpwowyeh du czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, kisea cgodnie - programem 4szlomeracji Morgea
h&dzie realizowana do 2013 roku
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6. utrzymuje sig lokalizacje stacji ranstormatorowych 13/0,4 kV na terenach o svmbolach IE
7. projektuje sie:

a) lokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz wymiane jednesiek na urzadzenia o wigksze] mocy zgodnie
z projektem:

- stacje transformatorowe dla obiektdw produkcyjnych abonenckie z lokalizacjg weztow rozdzielczych 15713
kV w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego (dotyezy 21E — 6IE)

- stacje transformatorowe w obszarach zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinne] jako kontenerowe lub
kompaktowe zlokalizowane na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5x 5m w sasiedzrwie pasa
drogowego (dotyczy 7IE — 10IE)

b) potaczenia liniowe sieci rozdzielczej SN 15 kV pomiedzy projektowanymi wezlami rozdzielczymi 15/13 kV
i stacja transformatorowymi 13/0,4 kV w pasach drogowych ismiejacych i projektowanych ulic zgodnie
z zatacznikiem graficznym

Rozdziat 7.

Przepisy dotyczgee granic obszaréw wymagajgcych scalef i podziatéw nieruchomoSci szezegotowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci, parametréw i wskazZnikéw ksztaftowania zab udowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniezZ linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaZnikow intensywnoS$ci
zabudowy.

§ 53. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 54. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej
lub ciagu pieszo jezdnego.

§ 55. 1. Dla terenéw uslug, terenéw mieszkaniowych oraz terenéw obiektow produkcyjnych ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajacymi poszczegélne tereny
dopuszcza sig realizacje wewngtrznych drog dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zieleni.

§ 56. I. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 25
MW - 30 MW , potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A™ nowa uzupekiajaca zabudowa zlokalizowana
bedzie w obrgbie obowiazujacych (istniejacych) linii zabudowy. zgodnie z zasadami ustalonymi w rozdziale 3 ;

2. miejsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym zlokalizowane sq poza terenem Starego Miasta na
terenie 20 KS — 24 KS przy projektowanej hali targowej;

§ 57. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1
MW -9 MW, 12 MW - 23 MW, 32 MW - 33 MW, 41 MW potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”
nowa uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,

2. ilos¢ miejsc parkingowych wynosié¢ bedzie minimum:
- 1,0 miejsce na | mieszkanie,
- | miejsce na 25m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowvch zlokalizowanych na dzialce,

3. udzial zieleni urzadzonej wynosi¢ powinien minimum 20% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

4. realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrvcznych katach spadku polaci dachowych 30°-45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw mansardowych. w tym wypadku nachylenie dachu wedlug indywidualnych rozwiazan

3. zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznyvch;

6. wysokosc budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tvm uzytkowe poddasze. Wskaznik
intensywnosci zabudowy do 1,8,
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