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Poz. 2950

UCHWALA NR XXIII/340/12
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Morag

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475 , 7 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
22007 r. Nr 48, poz 327, Nr 138,p0z.974, Nr 173, poz1218 oraz 7 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223,
poz.1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prrestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492 7 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 7 2007 r. Nr 127, poz.880 oraz z 2008 r. Nr 199,poz. 1227, Nr
201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, oraz 7 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, nr 149, poz.996,nr 155, poz.1043, 7 2011r nr 32, poz.159, nr 153, poz.901) oraz po
stwierdzeniu tgodnosci zmiany planu 7 ustaleniami ,,Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Morgg obszar miasta i tereny wiejskie.

Rada Miejska w Morggu uchwala

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morgg, po stwierdzeniu braku
(=] S5 -] =]
Jej sprzecznosci ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania priestrzennego gminy Morqg
obszar miasta i tereny wiejskie

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag obejmujace
tereny w granicach administracyjnych miasta i czgsciowo gminy okreslone w Uchwale Nr X VI11/262/12 z dnia
29 marca 2012 roku, ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz spojnosci rozwoju miasta to jest: powigzan funkcjonalno — przestrzennych, spoéjnosci jako cigglodci
historycznej, spdjnosci spotecznej i ekonomicznej.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obszaru miasta Morgg, zwana dalej
zmiang planu miejscowego, sklada si¢ z jednolitego tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tresé¢ uchwaly
(zmiany zapisane pogrubionym pochylym drukiem) oraz rysunkéw fragmentéw obszaru miasta stanowigeych
zmiany planu miejscowego, ktére stanowiq zalgczniki graficzne nr 1 (Al; A2; Bl; B2; B3; B4;) wskali
1:2000, do niniejszej uchwaty.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Morggu dolacza:

- stwierdzenie zgodnosci zmiany planu miejscowego z ustaleniami ..Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie™ stanowiace zatacznik nr 2.



+ Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza sic mozliwoéé rymczasowego
dotychczasowego uzytkowania terenow.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 43 U i 43 U ustala sie przeznaczenie na usltugi publiczne
6.dla terenu 17U ustala si@ przeznaczenie na ustugi publiczne administracji samorzgdowej bez
mozliwo$ci realizacji ustug komercyjnych.

§ 10. I. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny uslug oznaczone
symbolami I UH - 3 UH z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia uslug handiu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw ustug handlu;
b) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
¢) budynkdéw gospodarczych, magazyndw;
d) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;
e) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi terenu;
f) zieleni urzadzone;j;
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny uslug oswiaty oznaczone
symbolami I UO-10 UO z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi szkolnictwa.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
2) budynkow z pomieszczeniami do nauki;
b) modernizacji i przebudowy istniejacych budynkoéw;
¢) boisk i urzadzen sportowvch:
d) mieszkalnictwa zbiorowego (internaty);
e) budynkoéw gospodarczych;
f) drog dojazdowych i parkingéw niezbgdnych dla obslugi terenu;
¢) zieleni urzadzonej;
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ustug kultury sakralnej
oznaczone symbolami I Uks - 5 UKs z podstawowym przeznaczeniem pod koscioly.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
a) budynkow sakralnych;
b) modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;
c) zieleni parkowej;
d) budynkow administracyjno — mieszkalnvch,
e) parazy:
f) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obsiugi terenu;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 13. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1 US - 6 US z podstawowym przeznaczeniem pod obickty i urzgdzenia usfug sportu i rekreacji.
2. Na terenach. o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:

a) obiektow kubaturowych urzadzen ushug komercyjnych i publicznych:
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b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
¢) drogi dojazdowe i parkingi.

§ 35. 1. Wyznacza sie ustalone na rvsunku planu liniami rozgraniczajacymi leren infrastrukiury technicznej
oznaczony symbolem 1 IG - 311Gz podstawowym przeznaczeniem gruntu pod obiekty gazownicze stacje
redukcyvjna.

2. Naterenie, o kiorym mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:

a) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
b) obiektéw administracyjnych,

¢) drog dojazdowych i parkingow.

Rozdziaf 3.
Przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

§ 36. 1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego terendow muszg uwzgledniad
wymogi ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spehiane bedgpoprze::

a) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istnicjgeej, ktora
roswiganiami architektonicznymi nawigsuje do cech regionalnych;

b) realizacje prieksztakeri terenéw 7z uwzglgdnieniem istniejgeego  agospodarowania ora:  ksztatowanie
atrakcyjnej priestrzeni, wtym priestrieni publicznej realizowanej w cigeach komunikacyjnych, plicach
i zespokich zieleni parkowej;

C) zakaz realizacji obiektow uskigowych w bezpoSrednim sgsied:ztwie drig publicznych klusy technicznej: G, Z,
L, t jest na chodnikach i ciggach zieleni pryy drogach.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki dla projektowanej lub modernizowanej zabudowy, chyba, ze ustalenia do
wyodrgbnionych obszarow stanowig inaczej:

- dla zabudowy wielorodzinnej] MW — wysokos¢ budynkéw do 4 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych ok. 30 — 43° [lub mansardowe o nachyleniu polaci wg
indywidualnych rozwiazan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej.

- dla zabudowy jednorodzinnej MN wysokosé¢ budynkéw do 2 — 3 kondygnacje, wtym uzytkowe poddasze.
Dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowyvch ok. 30 — 45° . |ub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indvwidualnych rozwiazan. Pokrycie dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoicia zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej. Wielko$¢ nowych:
wydzielanych dzialek okreslona jest na minimum ok. 900 - 1000m? ( z tolerancja do 20%). Plan przyjmuje
istniejace dzialki, ktére do zabudowy musza spetnia¢ wymogi okreslone w odnosnych ustawach i przepisach
szczegolnych.

- dla zabudowy uslugowej U, UOQ, UH, budynki do 4 kondygnacji wtym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu potach dachowych ok. 30 - 45% lub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indvwidualnych rozwiazan. Pokrycie dachow w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwosciq zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej.

- dla budynkéw gospedarczych i budynkdw produkcyjnych warunki musza posiadac cechy zabudowy regionalnej
tj. dachy dwuspadowe, symetryczne, krvte dachowka lub materiaiem dachowko podobnym.

- W sasiedztwie zabudowy mieszkalnej mozna realizowac wylacznie ustugi nieuciazliwe, oraz inne obiekty nie
wymagajace sporzadzenia oceny oddziatywania na srodowisko

§ 37. 1. Ustala sie koniecznosé ochrony wartosci pravrodniczvch terznow objerveh planem poprzez zachowanie
= b ) h Jety p F
i ochrong obszardw, zespolow i obiektéw cennvch przyrodniczo.
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b) wysokos¢ budynkow maksymalnie do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze:

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmnigj 25% powierzchni terenu;

d) na terenie parkingdw nalezy zrealizowaé zielen wysoka w ilosci minimum | drzewo na 4 miejsca parkingowe,
e) ilos¢ miejsc parkingowyvch wynosic bedzie minimum:

- 15 — 20 miejsc na 1000m?* powierzchni uzytkowej obiektdw uslug administracji, handiu. rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dzialce,

- I migjsce na 10m?* powierzchni sali konsumpcyjnej obiektdw uslug gastronomicznvch zlokalizowanych na
dzialce,

- | miejsce na miejsca w hotelach i motelach zlokalizowanvch na dzialce,

- | miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanvch na dzialce,

- 1 miejsca na | mieszkanie

2. Na terenie 43 Ui 45 U dopuszcza si¢ w okresie przej§ciowym odprowadzenie $ciekéw do szczelnych

zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, ktéra zgodnie z programem
Aglomeracji Morgga bedzie realizowana po 2015 roku, nie pé2niej niz do 2018 roku.

§ 72. 1. Dla terenéw uslug sportowych i rekreacyjnych jak plaze, stadion, projektowany basen z urzadzeniami
towarzyszacymi; itp. oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 US — 6 US ustala si¢ mozliwoéé realizacji
nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacvch warunkéw:

a) zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
b) realizacja dachow dwu lub wielospadowych, lub kopulastych; '
c) wysokosé obiektow do 2 kondygnacji;

d) udzial zieleni urzadzonej wynosic¢ bedzie minimum 70% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

e) ilos¢ miejsc parkingowych w obrgbie dzialki wynosi¢ bedzie minimum 20 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

§ 73. 1. Dla terenow uslug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1 UO - 10 UO ustala sie
mozliwosc¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
b) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 33% powierzchni terenu;

d) ilos¢ miejsc parkingowych w obrgbie dziatki wynosi¢ bedzie minimum I miejsce na 20m?* powierzchni
catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

§ 74. 1. Dla urzadzen obslugi komunikacji — parkingow samochodowych, zatok parkingowych, stacji paliw,
zespolow garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS - 31 KS ustala si¢ mozliwosi¢ realizacji nowych
oraz rozbudowy istniejacych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) parkingi moga byc¢ realizowane na terenie zabudowy wielorodzinnej. zabudowy mieszkalno — ustugowej,
uslugowej i przemystowej;

b) wielkos¢ parkingdw uzalezniona jest od przepisdw w zakresie ochrony srodowiska;
¢) projektowane zespoly i ciagi garazy winny by¢ oddzielone od zabudowy mieszkalnej zielenia izolacyjna:

2. Dla terendw garazy kubaturowych i parkingow 21KS - 23 KS polozonych w stretie ekspozyvcji 4E” ustala
sie¢. mozliwos¢ realizacji po opracowaniu projektu zagospodarowania terenu w polaczeniu z projektowana halg
targowa oznaczona symbolem 3 UH przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) wysokos¢ hali | kondygnacja nadziemna. dach dwu lub wielospadowy krvty dachéwka ceramiczna lub
materialem dachowko podobnvm;

b) bryla hali nie moze stanowic dominanty architehtonicznej;
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¢) dopuszeza sig realizacje parkingdw podziemnych:
d) do obslugi hali koniecznos¢ zrealizowania 135 miejsc parkingowych na 1000m* powierzchni uzy tkowej obiektu:

¢) projektowane garaze zblokowane w zespoly po 3-6 segmeniow poprzedzielanych zielenia. Obiekny nalezy
zaprojektowac w sposob zapewniajacy wkomponowanie w istniejace otoczenie;

) w calym kompleksie zainwestowania garazy i parkingow udziat powierzchni biologicznie czvnnej nie moze by¢
mnigjszy niz 23%.

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego parkingu ( 25 KS ) polozonego na byfym cmentarzu musza
by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym

§ 75. 1. Dla terenéw obiektow produkeyjnvch zwiazanych zrolnictwem oznaczonych na rysunku planu
svmbolami I RM - 2 RM ustala sie mozliwosé realizacji nowej zabudowy przv zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,
b) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 13,0m nad poziom terenu,

¢) mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci obiektéw iurzadzen ponad wartosé podang wpkt. 2w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

d) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespol w ramach danej inwestycji,

2. Dla terenow obiektéw produkcyjnych ustala si¢ koniecznoic zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dzialki przeznaczonej do inwestycji wilosci minimum I miejsce na 40m® powierzchni catkowitej obiektéw
produkeyjnych, obiektow baz i sktadow nie mniejszej niz | migjsce na 2 zatrudnionych.

§ 76. 1. Dla terendw ustug rzemiesiniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TUR - 12 UR ustala sie
mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

b) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub brazowym z mozliwoscia zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej

¢) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze:

d) zabudowa rzemieslnicza zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej posiada¢ obiekty produkeyjne
o malej uciazliwosci dla otoczenia;

e) zabudowa rzemieslnicza zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy produkcyjnej wlub przy terenach
posiadajacych zainwestowanie zpewna uciazliwoscia moze posiada¢ obiekty produkcyjne o wigksze]
ucigzliwosci dla otoczeni, jednak zasieg uciazliwosci nie moze stanowié pogorszenia warunkow na terenach
sgsiednich;

f) wielkosc dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych z rodzajem prowadzonej dzialalnosci gospodarczej

g) zabudowa nie moze przekraczaé¢ wysokosci 13,0m nad poziom terenu,

h) mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci obiektow i urzadzen ponad wartos¢ podang w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznvmi,

1) dopuszcza si¢ mozliwosé na terenach o malej uciazliwosci realizacji zabudowy mieszkalnej;

j)na terenach zabudowy rzemiesiniczej o wiekszej uciazliwosci zabudowa mieszkalna moze by¢ realizowana
w ramach budynkow mieszkalno — socjalnych;

k) dla terenow z zakladami rzemieslniczymi ustala sie koniecznosé zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dziaiki przeznaczonej do inwestvcji wilosci minimum | miejsce na 40m? powierzchni calkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektow baz i skladow nie mniejszej niz | miejsce na 2 zatrudnionych.

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 23% powierzchni terenu:

I = - d

2. Nu terenie dopuszeza si@ w okresie przejsciowym odprowadzenie Sciekiw do szezelnyeh zhiornikow
bezodpfwowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, ktira zgodnie ; programem Aglomeracii Morggu
bedzie realizowana do 2013 roku.
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