UCHWAELA NR XL/640/10
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

z dnia 25 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591, z pémiejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Moragu uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Morag, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze zmiana studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag obejmujacy teren

0 powierzchni ok. 1200 ha w granicach (administracyjnych miasta i czesciowo gminy) okreslonych w Uchwale Nr
XXII/360/08 z dnia 31 lipca 2008 roku, ograniczony:

- od poinocy parkiem lesnym i jeziorem Skiertag,

od wschodu i od poludnia ulica stanowiaca skraj osiedli zabudowy jednorodzinnej,

- od zachodu Rozlewisko Moraskie i oczyszczalnia Sciekow,

ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztalowania adu przestrzennego oraz spéjnosci rozwoju
miasta to jest: powiazan funkcjonalno — przestrzennych, spojnosci jako ciaglosci historycznej, spojnosci spotecznej
1 ekonomiczne;.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag, zwany dalej planem
miejscowym, sklada si¢ z jednolitego tekstu planu miejscowego, ktdry stanowi tresé uchwaly oraz rysunku planu
i'niejscowego, ktory stanowi zalcznik graficzny nr 1 do uchwaly w skali 1:2000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu dolacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami | Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Morag” stanowiace zakeznik nr 2,

- rozsizygnigeie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zakeznik nr

-

2,

- rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

l przepisy dotyczace calego terenu opracowania Rozdzial

l
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14) funkcja terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposob jego
wykorzystania,

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktorych naste puje zmiana
parametr6w uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, w przypadku drég sa dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrdw w zakresie nie wymagajacym zmiany granic pasa drogowego,

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglosé pomigdzy najwyzej polozonym
elementem dachu, a poziomem terenu,

17) modernizacji budynku — nalezy przez to rozumiec wszelkie prace budowlane we wngtrzu i na zewnatrz budynku
zmierzajace do poprawy standardu oraz wygladu bez podwyzszenia wysokosci i powigkszenia rzutu poziomego
budynku,

18) obickcie malej architektury — nalezy przez to rozumiec niewielkie obiekty wymienione w ustawie , prawo
budowlane”,

- 19) terenach zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec tereny kk i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami
i krzewami wystgpujace w formie nie urzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikow
z pojedynczymi zadrzewieniami i krizewami jako tereny zieleni urzadzonej na terenach zurbanizowanych,

20) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu netto - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych
budynkow liczonej w zewngtrznym obrysie Scian bez uwzglednienia balkonéw, loggii i taraséw do powierzchni
terenu, na ktérym usytuowane sg budynki.

Rozdzial 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
funkejach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1 MN - 121 MN z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sig realizacjg:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i szeregowych;

modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;

obiektow uslugowych;

powigkszenia w miar¢ mozliwosci dzialek kosztem wykupu, komunalnych, przylegivch, terendw nie urzadzonych;
- budynkéw gospodarczych, w tym garazy;
- sieci infrastruktury techniczne;.

3. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem ustala si¢ mozliwosé tymczasowego rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego uzytkowania terendw.

§ 7. I. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami | MW - 54 MW z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
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2. Na terenach. o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

modernizacji i przebudowy istniejacych budynkdw;

obiektéw ustugowych;

terenow zieleni z urzadzeniami sportowymi i placami zabaw:

garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych;

ustala si¢ mozliwos¢ adaptacji istniejacych obiektéw na inne funkeje nie uciazliwe dla zabudowy mieszkalnej;
- drog dojazdowych. parking6w. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu.
§ 8. 1. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren ushigowo — mieszkaniowy

oznaczony symbolem | UM - 33 UM z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty ushigowe z mieszkaniami.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza si¢ realizacje:

- modernizacji i przebudowy istniejacych budynkéw;

- budynkdéw mieszkalnych;

budynkéw ushuigowych i mieszkalno — ushugowych;
- budynkéw gospodarczych;

terenow zieleni;

1

- drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obshugi terenu;
- ustala sie mozliwos¢ adaptacji istniejacych obiektow na obiekty ustugowe lub mieszkalne;

- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ushig oznaczone symbolami | U -
48 U z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia ushig publicznych i komercyjnych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sig realizacje:

- modermnizacji i przebudowy istniejacych budynkdw;

- obiektow i wrzadzen sportu i rekreacji;

- mieszkan lokalizowanych w obiektach ushugowych;

- drog dojazdowych i parkingdw niezbgdnych dla obslugi terenu;
- zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 U, 10 U, 31 U dopuszcza sig realizacje obiektow
iurzadzen produkeyjnych o malej uciazliwosci dla otoczenia oraz stacji paliw plynnych i gazowych.

+. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszeza sie mozliwosgé fymezasowego
dotychczasowego uzyvtkowania terenow.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 43 U. 44 U i 45 U ustala sie przeznaczenie na ushigi publiczne.
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- 1 miejsce na 25m? powierzchni calkowitej obiektow uslugowych zlokalizowanych na dzialce,

3. udzial zieleni urzadzonej wynosi¢ powinien minimum 30% powierzchni dziakki przeznaczonej do inwestycji,

4. realizacja dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30° - 45°, Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedlug indywidualnych rozwiazan.

3. zastosowanie pokrycia dachdw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych;

6. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tvm uzytkowe poddasze. Wskamik
intensywnosci zabudowy do 1,8.

§ 58. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
czesciowo 24 MW, 37 MW, czgsciowo 39 MW, czesciowo 40 MW, 43 MW, polozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,.B1" nowa uzupelniajaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istnigjacych
linii zabudowy,

2. ilo$¢ miejsc parkingowych wynosié¢ bgdzie minimum:

- 2 miejsca na | mieszkanie,

- | miejsce na 25 m? powierzchni calkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce,

3. udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzehni terenu dzialki;

4. realizacja dachdw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° - 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wed hug indywidualnych rozwiazan.

5. zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachdwek
ceramiczn}'ch, cementowych, bitumicznych, o

6. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wskaznik
intensywnosci zabudowy nalezy ksztaltowaé w granicach 1.3 — 1,6;

§ 59. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31
MW, 47 MW polozonej w strefie ochrony ekspozycji ,.E” modernizacja i uzupe ienie zabudowy moze by¢
realizowane przy zachowaniu nastepujacych warunkdw:

- wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze

- wysokos¢ budynku od poziomu wejscia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8m.

2. nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,
3. ilo$¢ miejsc parkingowych wynosié¢ bedzie minimum:

2 miejsca na | mieszkanie,

- 1 migjsce na 25 m? powierzchni calkowitej obiektow ushuigowych zlokalizowanych na dzialce,

4. udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu;

5. realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 300-450. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wed tug indywidualnych rozwiazan

6. zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

§ 60. 1. Dla terenow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
czesciowo 24 MW, 34 - 36 MW, 38 MW, 42 MW, 44 MW — 46 MW, 49 MW — 52 MW, , 48 MW polozone;j

poza strefami ochrony konserwatorskiej modemizacja istnicjacej zabudowy i uzupe hienie zabudowy moze by¢

./M
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realizowane przy zachowaniu nastgpujacvch warunkow:
2. nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy,
3. ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ powinna minimum:

- 2 miejsca na | mieszkanie,

- | miejsce na 25m? powierzchni calkowitej obiektdw ushugowych zlokalizowanych na dzialce,

4. plan przyjmuje istniejace zespoly garazy z koniecznoscig zachowania odleglosci wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisow

5. udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 35 % powierzchni terenu;

6. realizacja dachéw dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedhug indywidualnvch rozwiazan

7. zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

8. wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze,

§ 61. 1. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 48
MW, 53 MW polozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bgdzie minimum:

- 2 miejsca na | mieszkanie,

- | miejsce na 25m? powierzchni calkowitej obiektow ushugowych zlokalizowanych na dzialce,

3. udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 33% powierzchni terenu;

4. realizacja dachow dwupolaciowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30° — 45°, Dopuszcza
sig stosowanie dachow mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedhug indywidualnych rozwiazan

5. zastosowanie pokrycia dachdw w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscia zastosowania dachdwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej;

6. wysokos¢ budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ 1,4.

§ 62. 1. Dla terendéw zabudowy ushugowo mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: czesciowo 13
UM, 14UM - 16 UM, 18 UM, 29 UM, 32 UM polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” nowa
uzupe nigjaca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie obowiazujacych (istniejacych) linii zabudowy,

2. wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze;

3. miejsca parkingowe zwiazane z ruchem turystycznym zlokalizowane sq poza terenem Starego Miasta na terenie
20 KS-24 KS przy projektowanej hali targowe;j;

4. wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ 1.3.

5.17 UM, 30 UM - 31 UM teren pozostalosci po murach obronnych czgs$ciowo zabudowany budynkami do
trzech kondygnacji zabudowa mieszkalng. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzupeiania zabudowy budynkami ushigowymi
jedno kondygnacyjnymi z dachem jedno lub dwuspadowym krytym dachowka ceramiczna. Na terenie bylych baszt
dopuszcza sig zabudowg ushigowo — mieszkalna o wysokosci dwéch kondygnacji w tym uzvtkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe kryte dachowka ceramiczna.

6. na terenie 13 UM, w zabudowie plombowej. w przypadku braku mozliwosci postawienia budynku z dachem
dwuspadowym. dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachu jednospadowego krytego dachéwka ceramiczna lub

materialem dachdwko podobnym:
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