Morag, 26.07.2024 r.

GR.6730.147.2023

DECYZJA 147/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

po

rozpatrzeniu wniosku (data wplywu wniosku: 21.09.2023 r.) zlozonego przez Pana Marka

Chodorowicza, zam. ul. Kujawska 17, 14-300 Morag, w imieniu i na rzecz ktérego wystepuje Pan Rafal
Rutkowski, ul. Malinowa 10, 14-300 Morag

USTALAM

na rzecz Pana Marka Chodorowicza warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastruktura techniczna
oraz zagospodarowaniem terenu dziatki na dzialce o nr ew. 346/2 w obrebie Jedrychdéwko, gmina Morag.

1.

3.1

b)

¢)

Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu: Budynki mieszkalne jednorodzinne (kod
PKOB: 1110) i pozostale budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione (kod PKOB:
1274).

Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku
gospodarczego wraz z niezbedng infrastruktury techniczng oraz zagospodarowaniem terenu
dzialki na dzialce o nr ew. 346/2 w obr¢bie Jedrychéwko, gmina Morag — usytuowanie
projektowanej inwestycji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Uwarunkowania przestrzenne.

Dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego

w zabudowie wolnostojacej.

Parametry projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- usytuowanie: gléwng kalenicg budynku w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z dziatkg o nr ew. 346/4;

- maksymalna wysokos¢ do okapu gléwnej potaci dachowej: maks. 6,0 m od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do okapu gléwnej potaci dachowe;;

- dopuszczalna maksymalna wysokosé: maks. 9,0 m od poziomu terenu przy gféwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe:

- dopuszezalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych: maks. 1 kondygnacja;

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 14,0 m:

- dopuszczalne rodzaje dachéw dla gtownej polaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kgcie nachylenia gléwnych pofaci dachowych;

- dopuszeza sig realizacje naczotkow, kukufek, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych
poddasze;

- dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtownej potaci dachowej: w przedziale 35° - 50°;

- nie okresla si¢ rodzaju oraz kata nachylenia pozostatych dachdw stanowigcych uzupeienie
glownej polaci dachowej.

Parametry projektowanego budynku gospodarczego:

- usytuowanie: glowng kalenicg budynku w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z dzialka o nr ew. 346/4;

- maksymalna wysokos¢ do okapu gléwnej potaci dachowej: maks. 4,0 m od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu do budynku do okapu gléwnej potaci dachowej;

- dopuszczalna maksymalna wysoko$¢: maks. 7,0 m od poziomu terenu przy gléwnym wejéciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 1 kondygnacja;

- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji podziemnych: maks. 1 kondygnacja;




- maksymalna szeroko$é elewacji frontowe]j budynku: maks. 10,0 m;

- dopuszezalne rodzaje dachéw dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o symetryczoym
kacie nachylenia gldwnych polaci dachowych;

- dopuszczalne katy nachylenia dach6w dla ghéwne] potaci dachowej: w przedziale 30° - 507

- nie okredla sie rodzaju oraz kata nachylenia pozostatych dachow stanowigcych uzupelnienie
gléwnej potaci dachowey.

d) Maksymalna powierzchnia projektowanej zabudowy: 300,0 m?,

e) Stosunel powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 7,7/100.

f) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki: min. 70/100.

g) W przypadku kolizji projekiowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury techniczne;]

dopuszcza sie przebudowg sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

h) Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 725), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 7 dnia 11 wrzednia 2020 r. w sprawie
szezegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 1679 z pozn. zm.),
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 1. poz.
1225).

3.2.Linie zabudowy.

a)

b)

c)

3.3.

a)
b)
a)

b)

d)

Odleglo$ei od nieruchomosci sasiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 . poz. 1225).

Odleglodei od ciekdw oraz zbiormnikow wodnych nalezy przyjaé zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz, U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

Odleglos¢ od granicy lasu nalezy przyjaé zgodnie z § 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
7 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (t.j, Dz. U. 22022 1. poz. 1225).

Zagospodarowanie dziatki.

Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzeft betonowych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

Pozostate warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Na dziace nr ew. 346/2 w obrebie Jedrychéwko, gmina Morag oznaczonej linig rozgraniczajaca teren
inwestycji, zgodnie z prowadzong ewidencjy wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw znajduje sig odcinek zbieraczy drenarskich.

Na ww. dziatce moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne urzadzenia melioracyjne tj.
rurociagi drenarskie (saczki), ktére w przypadku ewentualnego ich przerwania nalezy przywréci¢ do
pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

“Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska.

Teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony, ¢ kiérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
z pbzn. zm.).

Projektowana inwestycja nalezy do przedsigwziec mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko - w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.
U. 22019 1. poz. 1839 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa inwestycje realizowaé zgodnie z decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewzigeia (decyzja znak: GR.6220.21.2023 z dnia 13 marca 2024 r., wydana ptzez
Burmistrza Moraga). .

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 t. poz.
1478 z pdsn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 1. 0 odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z pbsm. zm.), Rozporzadzenia Ministra $rodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. w sprawie
dopuszezalnych poziomow hatasu w érodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz, 112).

4.2, Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.




a) Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

b) Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
72022 1, poz. 840 z pdzn, zm.), kto w trakeie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym
wihasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Moraga.

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

5.1.Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci lub indywidualne systemy z zastosowaniem technologii ekologicznych.

5.2.Zaopatrzenie w wode: z projektowanego ujecia indywidualnego o glgbokosei do 30,0 m
i maksymalnym poborze do 5,0 m® na dobe lub z sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych
przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosei przylaczenia.

5.3. Odprowadzenie $cickow sanitarnych: do projektowanych rozwigzan indywidualnych (w zakresie
wprowadzania Sciekdw do gruntu nalezy speini¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych) lub do
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci w przypadku powstania
technicznych mozliwosci przylaczenia.

5.4, Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachdw: powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci.

5.5.Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

5.6. Odprowadzenie odpadéw statych: nalezy segregowac wedhig grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsichiorstwo.

6. Warunki obshugi komunikacyjnej.

6.1.Obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej o nr 1215 N (dziatka o nr ew. 301) poprzez droge o nr
ew. dziatki 353 oraz poprzez prawnie ustanowiong sfuzebno$¢ przejscia i przejazdu przez dziatki o nr
ew. 346/4 i 350/2 badz na podstawie udziatu w nieruchomosei gruntowej.

0.2. Miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach projektowanej
inwestycji, jednak nie mniej niz dwa stanowiska postojowe na samodzielny lokal mieszkalny, przy
czym miejsce na podjezdzie lub w garazu nalezy traktowaé jako miejsce postojowe.

7. Ochrona gruntéw rolnych.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody odpowiedniego ministra na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz dotyczy zamierzenia realizowanego na gruntach klasy RIVa, a zatem nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na nierolnicze
i nielesne.

8. Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich,

8.1. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w sposdb nieutrudniajacy dostgpu do drogi oraz
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

8.2.Projektowana inwestycja nie powinna spowodowaé zacienienia pomieszezen w sgsiednich budynkach
w stopniu wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
1 ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

8.3.Nie dopuszcza sig¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skicrowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosei.

8.4. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.,

9. Wymagania dotyczace ochrony obiektéow budowlanych na teremach goérniczych, obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarach osuwania sie mas ziemnych
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

10. Niezbe¢dne dokumenty i wvzgodnienia.



10.1. W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robét budowlanych niewymagajgcych pozwolenia na budows - nalezy stosowac¢ przepisy
ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725).

10.2. W zaleznosei od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 1752
z pbZn, zm.). -

UZASADNIENIE

Dnia 21.09.2023 r. wplynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczacy budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu dziatld na dziatce o nr ew. 346/2 w obrgbie Jedrychowko, gmina Morgg,

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezato ustalié warunki zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spetnione pozostaja przepisy
art. 61 ust 1 pkt. 1 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na dziatkach sasiednich istnieje zabudowa pozwalajgca na okreslenie wymagai dotyczgeych
nowej zabudowy;

2) wnioskowany teren posiada dostep do drogi powiatowej o nr 1215 N {dzialka o nr ew. 301)
poprzez droge o nr ew. dziatki 353 oraz poprzez dziatki o nr ew. 346/4 i 35072, dla ktérych nalezy
ustanowi¢ stuzebno$é przejécia i przejazdu lub vzyskaé udziat w nieruchomosci gruntowej;

3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamietzenia budowlanego;

4) w celu spetnienia warunku, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na nierolnicze nalezy zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaé niezbgdne vzgodnienia;

5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

~ w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz.
273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

—  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

~  strefy bezpicezenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie ze Starostq Powiatu jako organem wilasciwym do
uzgadniania w zakresie ochrony gruntéw rolnych. Uzgodnienia dokonano w trybie art, 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Panhstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie jako organem wilasciwym do uzgadwiania w zakresie meliovacji (Postanowienie znak:
GE.ZPU.521.849.2024 z dnia 01.07.2024 r.)

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobg posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 1. o samorzadach zawodowych architektow oraz inZynieréw budownictwa
(tj. Dz. U.z2019 1. poz. 1117).

Decyzja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyc.

Pouczenie:

Decyzj¢ niniejsza wydaje si¢ na czas nicokreslony.

Whnioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwietdza sie wygasniccie decyzji w przypadku, gdy:
» inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe;



e nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawcee;

e inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane;

e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg.

Burmistrz Moraga jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgezajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Elblagu. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw  postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowcezas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostate strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotlania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. 977
z pdzn. zm.), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy
przepisy art. 51 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.

Zalaczniki:
1. Mapa w skali 1:1000 stanowi
zalacznik graficzny nr 1 do decyzji.
2. Analiza urbanistyczna dla dziatki
o nr ew. 346/2 w obrebie Jedrychéwko, gmina Morag.

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania wg rozdzielnika.
2. a/aUM w Moragu.

Projekt decyzji sporzqdzil:

inz. urb. Wojciech Kwiatkowski

Kwalifikacje do wykonywania zawodu przyznane
przez Pélnocng Okiegowqg Izbe Urbanistow
Nrwpisu: G-272/2010
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Zalaeznik opisowy do analizy urbanistycznej
do decyzji ZNAK: GR.6730.147.2023 Burmistrz Moraga z dnia 26.07.2024 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIALKI O NR EW. 346/2
W OBREBIE JEDRYCHOWKO, GMINA MORAG

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588 z pozn, zm.) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589 z p6zn, zm.).

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w obrebie geodezyjnym Jedrychowko postéd terendw
le$nych i uzytkowanych rolniczo oraz w sasiedztwie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. DOJAZD
Whnioskowany teren posiada dostep do drogi powiatowej o nr 1215 N (dziatka o nr ew. 301) poprzez
droge o nr ew. dziatki 353 oraz poprzez dziatki o nr ew. 346/4 1 350/2, dla ktorych nalezy ustanowié
stuzebnosé przejscia i przejazdu lub uzyskaé udzial w nieruchomosci gruntowe;.

3. SASIEDZTWO ZABUDOWY
3.1.Na podstawie analizy terenu zlokalizowano w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
ktéra stanowi kontynuacje funkeji dla zamierzenia inwestycyjnego.
3.2. Budynki mieszkalne jednorodzinne zlokalizowano na dziatkach o nr ew, 343/2 i 347/5.
3.3. Gabaryty budynkdw sgsiednich:
ustawienie wzgledem uhcy w przyblizeniu gléwng kalenica budynku w wiekszosci réwnolegle
lub prostopadle do drogi z ktérej nastepuje gtowny wjazd dziatke;

- wysokos¢ — nieprzekraczajaca 9,0 m;

- rodzaj i nachylenie dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

- kat nachylenia gloéwnej polaci dachowej: dla dachéw stromych w przedziale 20° - 50°;

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych: érednia szeroko$é elewacji frontowej
budynkéw mieszkalnych wynosi 13,0 m. Dopuszeza si¢ rozszerzenie szerokosci elewacii
frontowej zgodnie z Rozporzadzeniem o 20% tj. 13,0m*1,2=15,6m.

3.4.Linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z dziatka o nr ew. 346/4: brak jednolitej linti zabudowy.
Nowa lini¢ zabudowy nalezy dostosowaé do obowiazujacych przepisdw.
3.5. Zagospodarowanie dziatki:

- stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki: nie mniej niz 70% na dz1a’rce
o ar ew. 347/5.

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 10,68% na dziatce o nr
ew. 347/5.

4, UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami objgtymi formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 t. poz. 1336
Z poZn. zm.).

5. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

6.1, Energia elektryczna — tereny sasiednie sg uzbrojone w przylacza sieci energetyczne;.

6.2. Woda ~ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nie zlokalizowano przylaczy sieci wodociagowej.

6.3. Odprowadzanie $cickéw — w bezpodrednim sasiedztwie dziatki nie zlokalizowano przylgezy sieci
kanalizacji sanitarne;.



6.4. Ogrzewanie — na obszarze wystepuja jedynie indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo.

7. ZALACZNIKI
Zatacznik graficzny nr 1 do analizy urbanistycznej.
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