RADA MIEJSKA w MORAGU UCHWALA NR XLV1/766/10

14-300 Morag RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
ul. 11 Listopada 9

z dnia 26 sterpnia 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag w obrebie
geodezyjnym Gubity

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz. 558. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 18] poz. 1337, z2007 r., Nr
157, poz.1241 oraz 22010 r. Nr 28, poz.146, Nr 106, poz.675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492
z2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz.880 oraz z 2008 r. Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75,

poz.474 i Nr 106, poz.676) oraz po stwierdzeniu zgodnoSci planu miejscowego z ustaleniami ,,Zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morgg obszar miasta i obszary wiejskie

Rada Miejska w Moragu
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag w obrebie geodezyjnym Gubity,

Rozdzial 1.
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mordg w obrebie geodezyjnym Gubity
obejmujacy obszar o w granicach okreS$lonych w Uchwale Nr XX11/361/2008 Rady Miejskiej w Morggu z dnia 31
lipca 2008 rokuograniczony jest:

- od pdtnocy granice stanowig tereny rolne oraz tereny kolejowe;

- od zachodu granice stanowi granica obrebu Zabi Rog;

- wschodnig granice stanowi granica gminy Morgg z gming tukta — obreb Kozia Gora;
- od potudnia zasieg pracowania planu zamyka brzeg Jeziora Morgg,

ma na celu: ustalenie zasad zagospodarowania imetod ksztaftowania tadu przestrzennego obszaru
w rozwoju gminy przewidzianego dla rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Morgg w obrebie geodezyjnym Gubity
zwany dalej planem miejscowym skfada sig z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tre$C uchwaty oraz rysunku
planu miejscowego, ktory stanowi zatgeznik graficzny nr 1 w skali 1:2000, do uchwaty

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Morggu dotacza:

- stwierdzenie zgodno$ci planu  miejscowego  zustaleniami  ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Morag” stanowigce zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Morggu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 3,
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- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatgeznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaty sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko” oraz ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”™

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

i i Rozdziat
Przepisy dotyczace calego opracowania .

=

I~

Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:

a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgeych tereny o réZnym przeznaczeniu, funkcjach lub

i : " o g . . |Rozdziat
réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczgce sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia A

1 uzytkowania terenow

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajebrazu|Rozdziat

kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne] 3
¢) przepisy dotyczace wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych. dotyczgce terendow|Rozdziat
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drog i ulic 4
d) przepisy dotyczgce granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych nafRozdzial
podstawie odrgbnych przepisow 5

. ; ; S s . . Rozdziat
e) przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej P

f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalef i podzialow nieruchomosci, szczegdtowych _—
. ; S % ; ; s 2 ; i s . ozdzial
zasad i warunkéw scalenia ipodziatu nieruchomo$ci parametrow i wskaZnikow ksztatowania zabudowy oraz -

zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy. gabarytow obiektow i wskaZnikéw intensywnosci zabudowy

; e : T o, iaf
g) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sig aptate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci SRGZdZH
” : s Rozdziat
3 |przepisy koficowe 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
- ustalonych graficznie linii granic obszaru objgtego planem,

- ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny oroéznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

- ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenow,
- ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- ustalonych graficznie stref ochrony konserwatorskiej

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajq nastgpujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1)MN tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;

2)MUT tereny zabudowy mieszkalnej i turystycznej

3)MR tereny zabudowy zagrodowej

4)RI tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

5)US tereny ushug sportu i rekreacji, plaze publiczne i kapieliska
6)Z tereny zieleni

7)ZN tereny zieleni nieurzgdzonej pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu

8)LS tereny leSne
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MR tereny upraw rolniczych
10)WS tereny wod otwartych
11)tereny komunikacji, w tym:
a) KP tereny placéw publicznych
b) KJ tereny ciggdw pieszo-jezdnych
c) KDW tereny drég (ulic dojazdowych) wewnetrznych
d) KD tereny drog publicznych
e) KK tereny zamkniéete (kolejowe)
12)tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) a) PG projektowane przepompownie $ciekéw
b) b) IE projektowane stacje transformatorowe.,
§ 5. llekroC w tekScie planu miejscowego jest mowa o:
- planie — nalezy przez to rozumieC ustalenia planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1 uchwaty.
- uchwale — nalezy przez to rozumieC niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Morggu,

- rysunku planu — naleZy przez to rozumieC rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktdére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni obiektéw realizowanych
na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

- intensywnosci _zabudowy - naleZy rozumieC stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw do

powierzchni dziafki;

- powierzchnia terenu biologicznie ¢zvnna — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
waody powierzchniowe na dziatce budowlanej, i inne elementy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- budynku gospodarezvim — rozumie sig przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi isprzetu shuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uZyteczno$ci publicznej, rekreacji indywidualnej, atakze ich
otoczenia, a w zabudowie zagrodowej rdwniez do przechowywania Srodkéw i sprzetu do produkeji rolnej oraz

plodéw rolnych;
- maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie€ liczbe kondygnacji nadziemnych

- przebudowy budvnku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu ina zewngtrz
budynku zmierzajgce do poprawy standardu oraz wygladu

- terenach zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumieC tereny fak i pastwisk z zadrzewieniami 1 krzewami
wystepujace w formie nieurzgdzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikow z zadrzewieniami
i krzewami na terenach zurbanizowanych.

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie€ linie, ktorej nie moze przekroczyC $ciana
budynku lub jego najdalej wysunie€te elementy w kierunku ulicy Iub sasiedniego terenu oddzielonego linig
rozgraniczajaca, z wytaczeniem elementéw wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster,
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- ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzZliwego
rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi samochodéw i stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa
publicznego, facznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego. kultury
irozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur komercyjnych, bankéw iinnych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu uciazliwo$ci, ktérych normalne funkcjonowanie:

—nie powoduje przekroczenia Zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem,

—nie jest Zrédfem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

—ani wZaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw sgsiadujgcych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dymow, skladowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni

- zlozonych lub skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy rozumie¢ rodzaj warunkéw gruntowych
do uwzglednienia przy ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, w pojeciu
przepiséw odrgbnych w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

- slip - jest to mata pochylnia, budowla hydrotechniczna w postaci réwni pochytej schodzacej z ladu w gtab
wody, stuzgca do wodowania lub wyciggania na brzeg niewielkich jednostek ptywajgcych poprzez przewozenie
ich na wozku kotowym, ktérym mozna wjecha¢ do wody na gleboko$¢ wiekszg niz zanurzenie jednostki.
Niezbgdnym wyposazeniem slipu jest wyciggarka, ponadto wieksze slipy moga mieé wiasne tory
i dostosowane do nich wozki, a takze urzadzenia dzwigowe. Natomiast na mniejszych slipach wjezdza sie do
wody np. bezposrednio przyczepg samochodowa shuzgcg do transportu jachtu na ladzie.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
funkejach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobéw i termin6w tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- obiektow mieszkalnych;
- obiektow mieszkalno — ustugowych;
- obiektow gospodarczych;
- garazy;
- ciggow pieszych i pieszo — jezdnych;
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§7.1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone
symbolami IMUT, 2MUT, 3MUT, 4MUT, 5MUT, 6MUT, 7MUT, 8MUT, 9MUT z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowg mieszkalna, ustugowa i turystyczna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- obiektow mieszkalnych;
- obiektow hotelarskich;
- obiektéw ustugowych;

- obiektow gospodarczych;
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- parkingow; ulic dojazdowych, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych;
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§8. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
symbolami 1MR z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- obiektow mieszkalnych;
- ustug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa):
- obiektow gospodarczych 1 inwentarskich;
- garazy;
- ciggow pieszych i pieszo-jezdnych;
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1RI z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1dopuszcza sie realizacje:
- obiektow rekreacji indywidualnej;
- obiektow gospodarczych;
- garazy;
- ciggdw pieszych;
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1US,
2US, 3US z podstawowym przeznaczeniem pod tereny urzgdzen sportowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- obiektéw zwigzanych z obstugg urzgdzen sportowych np. sanitariaty, obiekty obstugi, hangary, itp.;
- urzgdzen sportowych;
- parkingow;

3. Na terenach oznaczonych w planie 2US, 3US dopuszcza sie realizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej
z realizacjg zadan publicznych gminy zwigzanych ze sportem i rekreacjg

§ 11. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1Z,
27, 3Z z podstawowym przeznaczeniem pod zielef nie urzgdzong,

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- plazy, kapielisk, pomostow na terenach publicznych;
- ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych;
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1ZN,
2N, 3IN, 4IN, SZN, 6ZNz podstawowym przeznaczeniem pod zielen nieurzgdzong pozostawiona
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2.2. Dopuszcza si¢ mozliwoSC wiaczenia terenu 6ZN do zadan publicznych gminy zwigzanych ze sportem
i rekreacjg
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§ 13. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1LS,
2LS z podstawowym przeznaczeniem pod istniejgce kompleksy leSne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszeza sie realizacje:
- ciggow pieszych

§ 14. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1R,
2R, 5R z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

§ 15. 1. . Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 3R,
4R, 6R, 7R, 8R . z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- zabudowy zagrodowej;
- ciggow pieszych i pieszo-jezdnych;
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny —oznaczone
symbolami 1WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte (cieki, rowy, zbiorniki wodne, stawy).

§17. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o0znaczone
symbolem 1KP z podstawowym przeznaczeniem pod plac publiczny.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
- obiektéw matej architektury i wiaty przystankowe;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KJ,
2KJ, 3K, 4KJ, 5KJ, 6KJ, 7KJ, 8KJ z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo — jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- nawierzchni utwardzonych nie wymagajgcych realizacji kanalizacji deszczowej;
- o$wietlenia;
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§19. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone
symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW z podstawowym przeznaczeniem
pod ulice dojazdowe wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:
- nawierzchni utwardzonych;
- oSwietlenia;
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§20.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone
symbolami 1KD z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- nawierzchni utwardzonych;
- oSwietlenia;

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem drogowym.
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§ 21. 1. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1KK z
przeznaczeniem pod teren zamkniety, kolejowy.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami PG z
podstawowym przeznaczeniem pod urzgdzenia przepompowni Sciekdw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- zieleni o funkcji izolacyjnej.

§ 23. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami IE z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe).

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j.

§ 24. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowad
wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spefniane bedg poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢ wkomponowana w istniejgcy krajobraz oraz nawigzywac do cech
architektury regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspofczesnych (gabaryty, forma). W elewacjach stosowac
materiaty naturalne, tradycyjne: kamien, cegta, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno. Dachy wysokie
o nachyleniu pofaci 30-450, przy dachach dwuspadowych lub wielospadowych, w przypadku zastosowania
dachow mansardowych nachylenie pofaci w/g indywidualnych rozwigzan, dachy kryte dachéwka ceramiczna
czerwong lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni. Wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacii,
w tym uzytkowe poddasze, wysokoS¢ budynkéw od powierzehni terenu przy gléwnym wejSciu do budynku, do
kalenicy nie moze przekroczyC 9,5m. W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze
przekroczyC 1,0 m w stosunku do przyleglego terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepujq
réznice terenu, ustala si¢ wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego
terenu przyleglego do budynku. Mozliwe jest faczenie dziatek sgsiednich by otrzymac jedng dziatke wieksza.
Postuluje sig stosowanie ogrodzen przylegltych do ciggéw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych: drewno.
kamieh, zywoptoty itp.;

- zachowanie fadu przestrzennej poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drég dojazdowych wewnetrznych;

- wylgczenie z zabudowy terenéw zieleni oznaczonej w planie symbolem ZN z uwagi na dominujgce tu grunty
pochodzenia organicznego (torfy);

- realizacje przeksztatcen terenéw zuwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz ksztattowanie
atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej realizowanej w sgsiedztwie zabudowy w ciggach
komunikacyjnych, urzgdzeniach sportowo - rekreacyjnych (plaze);

- budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujgcej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie
budynkéw gospodarczych nie moze byC ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna uciazliwo$c
wynikajgca z prowadzonej dziatalnoSci ustugowej musi mie$cic sie w granicach posiadanej dziatki;

- na terenie przeznaczonym Ww planie miejscowym na cele budownictwa rekreacji indywidualnej mogg by¢
realizowane tylko budynki wolnostojgce, nie moga byC realizowane budynki szeregowe lub bliZniacze.
Intensywno$¢ zabudowy nie moZe przekroczy¢ 0,3. Dopuszcza sie taczenie dziafek w celu uzyskania jednej
wigkszej dziatki. Minimalna wielkoS¢ nowej wydzielanej dziatki okoto 1500m2 =z tolerancjg do 10%
powierzchni, oraz szerokoS¢ frontu dziatki min 26m z tolerancjg do 10%.
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3. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujgcq zwartgq zabudowe oraz uklad ruralistyczny wsi
Gubity. Na obszarze tym istniejq liczne obiekty historyczne oraz obiekty znajdujace sie w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw. Obiekty te, poloZone sg na terenach oznaczonych w planie symbolami 6MUT, 7MUT,
SMUT, 9MUT, 2MN, IMR, Wszelkie prace winny by¢ uzgadniane z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow
w Olsztynie. Obiekty zabytkowe znajdujgce si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Lp Obickt Adres Symbol oznaczenia terenu w planie
1. [Dom Gubity nr 1 6MUT
2. |Budynek gospodarczy Gubity nr 1 6MUT
3. (Dom Gubity nr 3 TMUT
4. |Dom Gubity nr 4 TMUT
5. 'Budynek gospodarczy Gubity nr 4 TMUT
6. |Dom Gubity nr 5/6 TMUT
7. |Dom Gubity nr 7 IMUT
8. |Dom Gubity nr 9 T™MUT
9. |Dom Gubity nr 11 IMR
10.  {Dom Gubity nr 12 SMUT
11. |Dom Gubity or 13/14 IMR
12. |Dom Gubity nr 15 2MN
13. |{Budynek gospodarczy Gubity nr 15 2MN
14. |Dom (dawna szkota) Gubity nr 16 SMUT
15. |Budynek gospodarczy Gubity nr 16 SMUT
16. |Dem Gubity nr 17 IMR
17 |Budynek gospodarczy Gubity nr 17 IMR

4. Ze wzgledu na znajdujace sig w sgsiedztwie terenu objetego planem stanowiska archeologiczne ustala sie
koniecznoS¢ przeprowadzenie powierzchniowych badan archeologicznych przed rozpoczeciem kazdej inwestycji.

§25.1. Ustala si¢ konieczno$C¢ ochrony warto$ci przyrodniczych terenow objetych planem poprzez
zachowanie i ochrong obszardéw, zespotow i obiektéw cennych przyrodniczo.

2. Do obszarow, zespotdw i obiektow cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. | zalicza sie:

- Obszar objety opracowaniem planu potoZony jest na terenie Nariefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasigg obszaru wynika z rozporzgdzenia nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z 13.11.2008r. w sprawie
wprowadzenia Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz Urz. Nr 179 z dnia 21.11.2008r. poz. 2633).
Na obszarze chronionego krajobrazu obowiazujg nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztoZonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybackg i fowiecka;

2) realizacji przedsigwzig@C moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pézn. zm. 1);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroZznych i nadwodnych, jeZeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczgtkow
ro$lin i zwierzat, a takZze mineratéw 1 bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
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6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych
zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;j.

3. Ustala si¢ ochrone strefy brzegowej jeziora poprzez zachowanie istniejgcego drzewostanu i roslinno$ci
przywodnej oraz poprzez wprowadzenie 100m strefy ochronnej jeziora wyznaczonej nieprzekraczalna linig
zabudowy.

4. Bezwzglgdne zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokie;.

5. Dopuszezalny poziomu hatasu dla terendw zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw wypoczynkowo -
rekreacyjnych poza miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwea 2007r
w sprawie warto$ci dopuszezalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z 2007r.).

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace
terenow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, droég i ulic.

§ 26. 1. Ustala si@ nast@pujgce tereny przeznaczone dia realizacji celow publicznych:

- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 1KJ, 2KJ, 3KJ, 4KJ, 5KJ, 6KJ, 7KJ,

- tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US,

- tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z., 6ZN

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 27. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagroZone powodzig.

§ 28. Na terenie objetym planem wystepujg obszary zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczjce zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§29. 1. Powigzanie obszaru opracowania znadrzgdnym uktadem drog bedzie realizowane przez droge
powiatowg nr 1223N Gubity — Zabi Rog, przez droge powiatowgd nr 1221N Zabi Rég — Florczaki z drogg
wojewddzkg nr 527 Olsztyn — Morag.

2. Z zastrzeZeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu ustala sie
nastgpujgce minimalne szeroko$ci pasa terenéw w liniach rozgraniczajgcych drég iciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu:

- symbolem 1KD-L — droga powiatowa nr 1223N wymagajgca przebudowy do parametréw klasy L | szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych 15,0m, jedna jezdnia szeroko$ci 6,0m. W miejscowosci Gubity zachowuje sie
istniejace zjazdy indywidualne na posesje z drogi powiatowej 1KD-L (nr 1223). Obstuga nowej zabudowy
wylacznie przez projektowane drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne, lub w wyjatkowych wypadkach po
uzyskaniu zgody i na warunkach zarzgdcy drogi;

- symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, SKDW — drogi dojazdowe wewnetrzne,
szerokoSC w liniach rozgraniczajgcych od 8,0m do 12,0m, jedna jezdnia o szeroko$ci 5,0m;
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- symbolem 1KJ, 2KJ, 3KJ, 4KJ, 5KJ, 6KJ, 7KJ, 8KJ - ciggi pieszo — jezdne, szeroko$SC w liniach
rozgraniczajgcych od 10m do 6m, jedna jezdnia o szeroko$ci 5,0m.

§ 30. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si:

Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie wykona¢ sie¢ wodociggowq pierScieniowo —
rozdzielczg z podzialem na mniejsze obszary.

W celu dostarczenia mieszkaficom  wody o wiadciwych  parametrach  fizyko-chemicznych
i bakteriologicznych w ilo$ci zapewniajacej normatywne wymagania oraz odpowiednie ciSnienie na etapie
sporzadzania dokumentacji projektowej nalezy dokonaC obliczen, ktore potwierdzg mozliwosc podigczenia
dziatek objetych niniejszg uchwatg do istniejgcej sieci wodociagowej. W przypadku gdy obliczenia wykaza, ze
istniejgca sie¢ nie zapewni odpowiedniego ci$nienia inie jest w stanie dostarczyC do odbiorcy wymagane;
ilosci wody podczas szczytowego jej zapotrzebowania zaistnieje konieczno$¢ przebudowy istniejgcego
rurociggu na rurocigg o wiekszej $rednicy lub zastosowanie zestawu hydroforowego posrednio wtgczonego do
wodociggu wraz ze zbiornikiem wyréwnawczym.

Przewody gléwnych ciggéw sieci wodociggowej przewiduje sie ulozyC w liniach rozgraniczajgcych drég
z zachowaniem wymaganych odleglosci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobér Srednic
przewodow dla poszczegblnych odeinkéw sieci winien zapewniC dostawg wody pod wymaganym minimalnym
ci$nieniem oraz wilo$ciach wynikajacych z potrzeb funkcjonalno-uzytkowych poszczegolnych terenow
zabudowy objetych opracowaniem. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg
szezelno$¢ uktadu wodociggowego. Na projektowanej sieci nalezy przewidzieC zamontowanie armatury (np.
zasuwy, hydranty przeciwpozarowe) wilo$ciach wynikajgcych zobowigzujgcych przepiséw. Materiaty
stosowane do wykonawstwa winny posiada¢ wymagane przepisami dokumenty dopuszczajgce do stosowania
w budownictwie oraz atesty higieniczne.

Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc (punktéw) wiaczenia sieci rozbiorcze] do przewodow
magistralnych.

2. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sq orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
i mogg ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 31. 1. W zakresie odprowadzenia Sciek6éw ustala sig:

Ustala sie, Ze calo$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objgta siecig kanalizacji sanitarnej.
W tym celu uwzgledniajgc konfiguracje terenu obszar opracowania podzielono na zlewnie, w ktérych
przewiduje sie sie¢ gtéwnych kolektoréw kanalizacji sanitarnej opartg na grawitacyjnym i ciSnieniowym
przeptywie $ciekow. System grawitacyjnego odprowadzania $ciekéw przewidziano przy zafoZeniu
obowigzujgcych minimalnych spadkéw i maksymalnym wykorzystaniu uksztaftowania terenu.

Ponadto na terenach wymagajacych tloczenia $ciekéw do wyzZej potozonych rejonéw nalezy przewidziec
przepompownie gtéwne (PG) lub w uzasadnionym przypadku tlocznie gtéwne.

"W miejscach wiaczenia kanalizacji tlocznej do kanalizacji grawitacyjnej nalezy przewidzie¢ komory
rozprezne (KR). Dla czedci dzialek, ze wzgledu na niekorzystne potoZenie sytuacyjno-wysokoSciowe,
grawitacyjne podtgczenie do systemu moZe byC utrudnione. W takim przypadku nalezy wykonaC
przepompownie przydomowe (indywidualne - PL).

W przypadku, gdy mozliwe iuzasadnione ekonomicznie bedzie grawitacyjne odprowadzenie Sciekdw
z dziatek, dla ktérych przewidywano przepompownie lokalne naleZy zastosowac takie rozwigzanie.

Zrzut do kanalizacji sanitarnej $ciekéw innych niz bytowo — gospodarcze, bgdz o parametrach fizyko —
chemicznych przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne wymagat bedzie podczyszezenia do parametrow
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw.
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Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem wymaganych odleglosci
od granic dzialek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej.

Dobér $rednic poszcezegélnych kolektoréw winien zapewni¢ odbiér $ciekéw w ilo$ciach wynikajgcych
z przeznaczenia funkcjonalno-uzytkowego terenéw zabudowy objetych opracowaniem.

Polgczenia poszezegolnych kolektorow grawitacyjnych, wigczenia, zmiany kierunku, zatamania trasy nalezy
wykonaC tylko poprzez studnie potgczeniowe. Na trasie kolektoréw w wymaganych odlegtoSciach nalezy
przewidzieC studnie rewizyjne i wigczeniowe. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewnic
catkowitg szczelnoS¢ kanalizacji sanitarnej

2. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okre$laja zasady uzbrojenia)
1 na etapie projektu technicznego mogg ulec zmianie

§ 32. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
- utrzymanie istniejacych zrédet ciepta posiadajacych kottownie niskoemisyjne.

2. Dopuszeza si¢ zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z indywidualnych kottowni gazowych lub
olejowych, rowniez ze wspomaganiem energia odnawialng, lub innych Zrédet niskoemisyjnych. 3. ustala sie
konieczno$¢ dostosowania Zrédet ciepta spalajgcych paliwa state do wymogéw aktualnych norm ochrony

srodowiska

§ 33. 1. W zakresie elektroenergetyki itelekomunikacji: Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywaé sie
bedzie z istniejgcych stacji transformatorowych po przystosowaniu w miarg potrzeb stacji i odgatezien LSN 15kV
do przesytu zwigkszonej mocy. W miarg postepu zainwestowania projektuje sie obrebie w Gubity budowe stacji
IE (stupowych) nie wymagajacycch wyznaczania dzialek. Zaopatrzenie w energig elektryczng terenu odbywa sie
zlinii terenowej SN 15kV relacji GPZ Morgg — GPZ Matki promieniowym odgafezieniem napowietrzno —
kablowym. Przekroje i dfugo$ci linii zapewniaja dostawe energii na poziomie napiecia SN 15 kV o dobrych
parametrach. Utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii WN 110kV oraz SN 15kV wraz ze strefami
ucigzliwoSci.

Dopuszcza sig korekty trasy linii SN 15kV w terenach przeznaczonych do zabudowy, na ktorych nie ma
mozliwosci zachowania odlegtoSci od budynkéw wymaganych przepisami normy. Uzyskanie warunkéw
przebudowy sieci i koszt jej przebudowy obcigza wlaciciela terenu, przez ktory one przebiegaja.

2. Przytaczanie odbiorcow do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem bedzie
nastgpowato na ogdlnych zasadach przytgczania odbiorcéw obowigzujgeych u Zarzadey Sieci.

3. Linie telekomunikacyjne nalezy  projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem  w terenach
przeznaczonych na ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac o dostosowaC do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Cato$¢ kosztow
zwigzanych z przebudowq i zabezpieczeniem istniejgcych urzgdzen telekomunikacyjnych ponosi Inwestor.
Uzyskanie warunkow technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

4. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
i mog3 ulec przesuni€ciu w projektach technicznych.
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Rozdzial 7.

Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalei i podzialéw nieruchomosci szczegélowych zasad
i scalania i podzialu nieruchomosci, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy.

§ 34. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 35. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezpoSredni dostgp do ulicy publicznej
lub publicznego ciggu pieszo -jezdnego.

§36. 1. Dla terenow ustug oraz terendw mieszkaniowych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegélne tereny
dopuszcza sig realizacje, parkingdéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN ustala sie mozliwo$c
przebudowy i uzupetnien istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastgpujgcych warunkéw:

- uzupehianie zabudowy moze byé realizowane przy zachowaniu istniejgcych linii zabudowy oraz
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic dojazdowych;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uZytkowe poddasze;
- nachylenie potaci dachowych ok. ok. 30 — 450;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- Wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy gléwnym wejSciu do budynku. do
linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu na Scianach zewnetrznych nie moze byc
usytuowana wyZej niz 5,0m od poziomu terenu;

- ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujgcej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materialem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,4;

- powierzchnia biologicznie czynna nie mozZe byé mniejsza niz 55%, powierzchni dziatki;

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 2MN zabudowa dziatek pofoZonych w sasiedztwie jeziora moze

byC realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy 100m od linii brzegowej i po zrealizowaniu na tym terenie
kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej wigczenie zabudowy do systemu.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMUT, 2MUT, 3MUT, 4MUT, SMUT,
6MUT, 7MUT, 8MUT, 9MUT ustala sie nastepujace warunki realizacji nowej zabudowy oraz mozliwo$¢
przebudowy i uzupelnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- zabudowa moZe by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym:

- nachylenie potaci dachowych ok. ok. 30 - 450, kalenica gléwna réwnolegta do drogi;
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- ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garaZy o architekturze
nawigzujgcej do istniejgcej zabudowy. dachy dwuspadowe, kryte dachowkg lub materialem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5m liczgac od poziomu terenu, przy gfownym wejsciu do budynku,
do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtdwnych pofaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byc
usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu,

- intensywnoS¢ zabudowy nie moze przekroczyC 0,3;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byC mniejsza niz 65%,powierzchni dziatki.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 4MUT, 6MUT zabudowa dziatek potoZonych w sgsiedztwie
jeziora moZe by¢ realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej i po zrealizowaniu na tvm
terenie kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej wigczenie zabudowy do systemu.

3. Przez tereny oznaczone w planie symbolami 1IMUT, 2MUT przebiega linia WN 110kV ze strefg
ucigzliwosci, teren w strefie ucigzliwoSci powinien pozostac terenem zieleni niskie].

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MR ustala si€ nast@pujgce warunki realizacji
nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
- nachylenie pofaci dachowych ok. 30 - 450, kalenica giéwna réwnolegla do drogi;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy gléwnym wejSciu do budynku, do
linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych pofaci dachu na Scianach zewnegtrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie¢ mozliwos¢ realizacji jednokondvgnacyjnych budynkéw gospodarczych iinwentarskich oraz garazy
o architekturze nawigzujgcej do istniejgce) zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka lub materiatem
dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny;

- dla budynkéw mieszkalnych ustala sig koniecznos¢ realizacji kalenicy gtéwnej budynku réwnolegle do grogi
a budynkoéw gospodarczych réwnolegle lub prostopadle do drogi;

- ustala sie dla budynkéw realizowanych wramach prowadzonej dzialalno$ci agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej;

- intensywno$¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;
- powierzchnia biologicznie czynna nie mozZe by¢ mniejsza niz 65%, powierzchni dziafki.

§ 40. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RI ustala si¢ nastgpujgce warunki realizacji
nowej zabudowy oraz przebudowy i uzupehien istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- nowa zabudowa moze byC realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- material $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg lub materiatem
dachdéwkopodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- nachylenie potaci dachowych ok. 30 — 450;
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- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy gléwnym wejsciu do budynku, do
linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gféwnych pofaci dachu na $Scianach zewnetrznych nie moze byc
usytuowana wyZej niZ 5,0m od poziomu terenu;

- ustala si¢ mozliwo$c realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujgcej do istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny;

- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moZe by¢ mniejsza niz 65%, powierzchni dziatki.

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US ustala sie, Ze sq to tereny
przestrzeni publicznej z nastepujgcymi warunkami do realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa zwigzana z obstugg terendéw sportowo - rekreacyjnych moze by¢ realizowana zzachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic dojazdowych:;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- nachylenie potaci dachowych ok. 30 — 450;
- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy€ 9,5m liczac od poziomu terenu, przy gtéwnym wej$ciu do budynku,

do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyZzej niZ 5,0m od poziomu terenu;

- ustala si¢ mozliwosc¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujgcej do istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny;

- intensywno$¢ zabudowy nie moZe przekroczy¢ 0,3;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65%, powierzchni dziatki.

- ustala si¢ mozliwoSC realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak boiska do gry, korty
tenisowe;

- sanitariaty realizowane przy tych terenach muszg by¢ wigczone do kanalizacji sanitarnej.

§42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z ustala sie zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z sg to tereny przestrzeni publiczne]j stanowigce
tereny otwarte, parki rekreacyjne, na ktére muszg stanowiC ciggi ogdlnodostepne wokot jeziora, lub tereny
rownowazgce zbyt intensywna istniejgcg zabudowe rekreacji indywidualnej. W ramach urzadzania terendw
publicznych dopuszcza sig realizowanie plazy, kgpielisk i pomostow. Odlegto$¢ miedzy pomostami nie moZe byc
mniejsza niz 200m.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala sie
zakaz zabudowy.

§44.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1LS, 2LS ustala sie zakaz zabudowy
kubaturowej. Sg to kompleksy Ie$ne, ktére powinny byC objete planem urzgdzania lasu.

2. Teren oznaczony w planie symbolem 1LS moze by¢ wigczony do dziatek, ale wylgcznie jako teren le$ny.

§ 45. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 5R ustala sie zakaz zabudowy, sg to
tereny lezgce w strefie ochrony jeziora.
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§ 46. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R, 4R, 6R, 7R, 8R . ustala sie mozliwo$é

realizacji siedliska rolniczego przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

- zabudowa moZze byC realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic

dojazdowych oraz terenéw wytgczonych z zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gleb organicznych oraz

strefe ochrony jeziora;

- potoZenie przy drodze z istniejacym uzbrojeniem w infrastrukture techniczng z mozliwoscig wjazdu na tg

droge;

- warunki geotechniczne pozwalajgce na realizacje budynku;

- maksymalna wysoko$C budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uZytkowe poddasze;

- nachylenie potaci dachowych ok. 30 — 450, kalenica gléwna réwnolegla do drogi;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materialem

dachowkopodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gtownej;

- ustala  si¢ mozliwoSC realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw  gospodarczych

1 inwentarskich

o architekturze nawigzujgcej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg w odcieniu

czerwieni lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny;

- ustala si¢ dla budynkéw realizowanych w ramach prowadzonej dziatalno$ci agroturystycznej warunki

architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej;

- intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;

- powierzchnia biologicznie czynna nie mozZe by¢ mniejsza niz 70%, powierzchni dziatki.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 8R zabudowa dziatki potoZonej w sasiedztwie jeziora moze by¢
realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy 100m od linii brzegowej ipo zrealizowaniu na tym terenie

kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wiaczenie zabudowy do systemu.

§ 47. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS ustala sie zakaz zabudowy. Jest to obszar

wody powierzchniowej wraz z zielenig ochronna.

Rozdzial 8.

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosei.

§ 48. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt.12, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig¢ poniZsze wysoko$ci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od

terenow ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2

Wysokosé stawki w %

MUT 30 %
MR 30 %
MN 30%
RI 30 %
Us 5%
Z 5%
ZN 5%
LS 5%
R 5%
WS 5%
KD Nie ma zastosowania
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KDW 5%
Kl 5%
KP 5%
IK 5%
IE 5%

W zwigzku z ustaleniem, o ktorym mowa wust. 1w przypadkach, gdy wiasciciel zbywat bedzie
nieruchomos$ci Burmistrz bedzie pobierat oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 49. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego I11 klasy bonitacyjnej na terenie
projektowane] zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej iustugowej wraz zniezbedng obstugg komunikacyjng
otgcznej powierzchni ok. 1,3714ha, apozostate grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowig tereny
przeznaczone na zabudow€ zwigzang z dziatalnoScia rolniczg oraz grunty niskich klas bonitacyjnych
i nieuzZytkéw. Ogétem projektem planu objete sg grunty o powierzchni ok. 72,0ha.

§ 50. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Moraga.

§ 51. Uchwata z zalgcznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 52. Uchwala obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI/766/10
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Morag w Obrebie geodezyjnym Gubity Skala
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