Uchwata Nr XXXVI1/219/97
Rady Miasta w Moragu z dnia 26 marca 1997 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Morag w obrebie geodezyjnym Kretowiny na dzialkach o nr
ewidencyjnych : 9, 10, 12, 29, 30, 32, 34, 45, 54, 63, 67, 33/1, 33/3, 33/4, 49/4,
40/5.

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415), w zwiazku z art. 18 ust.2, pkt. 5iart. 40
ust.1, Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (jednolity
tekst Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 roku)

Rada Gminy w Moragu uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Morag (w zakresie zabudowy mieszkalno-ustugowej i letniskowej - w czesci
Kretowiny Wies oraz w zakresie zabudowy turystyeznej i letniskowej - w czesci

Kretowiny 1I) w obrebie geodezyjnym Kretowiny.

§2

1. Uchwalony plan sklada si¢ z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz -
dwoch rysunkow na mapach w skali 1: 1000 zatytulowanych :, Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Morag w obrebie
geodezyjnym Kretowiny . Kretowiny Wies” i ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Morag w obrebie geodezyjnym
Kretowiny. Kretowiny 117

2. Oryginal planu przechowywany jest u Burmistrza miasta Morag, a kopie w
Urzedzie Rejonowym w Moragu, Urzedzie Wojewodzkim w Olsztynie w Wydziale
Urbanistyki, Architektury i Nadzoru Budowlanego.



]

3. Rysunki planu stanowiace zatacznik do Uchwatly obowiazuja w zakresie: -

- granic opracowania |

- linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposcbie uzytkowania oznaczonych
odpowiednimi symbolami ;

- zasad uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng ; 7

- zasad podziatu na dziatki budowlane, przy czym wyznaczone dziatki pod
zabudowe mieszkalng lub letniskowa nie moga by¢ przedmiotem wtdrnego
podzialu nieruchomosci ;

- funkcji t parametrow ulic i drog ;

- zasiegu strefy ochronnej $rodowiska przyrodniczego jeziora Narie.

§ 3.

Dla terenow oznaczonych w rysunkach planu odpowiednimi symbolami ustala
si¢ ponizsze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Kretowiny Wies.

1 MUT- Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ushugowej lub-letniskowej na_
dziatkach 700-1000m’ (jedna dziatka o wielkosci ok. 5000m” wynika z udziatu
spadkobiercy). Zabudowa skalg 1 charakterem winna nawiagzywac do cech -
regtonalnych. Wysokos¢ budynkéw do 2 kendygnacji z wysokimi-dachami ,

o nachyleniu potaci 45°. Pokrycie dachoéw dachowka ceramiczna lub
materiatami dachowko podobnymi. Kalenice rownolegte do ulic. Realizacja -
zabudowy uwarunkowana jest uzbrojeniem terenu w wode kanalizacje

sanitarng, energi¢ elektryczna i ulice.

MU - Teren adaptowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej. Pod okresleniem
,»adaptacja nalezy rozumie¢ przystosowanie stanu istniejacego do aktualnych
potrzeb uzytkownika. W ramach adaptacji moga by¢ dokonywane zmiany
jak: wyburzenia obiektow ucigzliwych lub zuzytych, modernizacja,

nadbudowa, przebudowa, rozbudowa oraz uzupeinienie zabudowy. Prace



e

adaptacyjne winny spetnia¢ wymogi architektoniczne okreslone dla

projektowanej zabudowy (symbol- IMUT).

U  -Teren adaptowanej zabudowy ustugowe]. Dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych budynkow w celu poprawy standardow wyposazenia oraz
zwigkszenia zakresu uslug. Prace adaptacyjne winny spelnia¢ wymogi

architektoniczne okreslone dla projektowanej zabudowy (symbel IMUT).

T1 -Teren projektowanej zabudowy letniskowej na dziatkach 700-1000m”.
Wymogi architektoniczne i1 uzbrojenie terenu jak dla projektowanej zabudowy -

(symbol IMUT).

ZN - Teren zielent w strefie ochrony srodowiska przyrodniczego jeziora Narie
wylaczony zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sig realizacje pomostow i
urzadzen zwiazanych z turystyka wodna. Istniejaca zabudowe adaptuje

si¢ bez prawa wznoszenia nowych obiektow kubaturowych.

NO - Projektowana bezskratkowa przepompownia Sciekow. Strefa ucigzliwosei
30m. Ewentualne zmniejszenie strefy winno wynika¢ z oceny oddzialywania

na srodowisko przyrodnicze.

R - Teren rolny wytaczony z zabudowy,w tym rowniez z zabudowy -

zwigzane) z produkeja rolna.

KW 26825 - Adaptowana droga wojewodzka przewidziana do modernizacji do -

parametrow okreslonych na rysunku planu.

KW 26826- Adaptowana droga wojewodzka przewidziana do modernizacji do

parametrow okreslonych na rysunku planu.

D - Projektowane ulice dojazdowe. Parametry, tj. szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych ilos¢ 1 szerokosé jezdni, okreslone sa na-rysunku plasu



K - Projektowane przejscia piesze.

2. Kretowiny Il

UT - Projektowany zespol hotelowy z zapleczem rekreacyjno-wypoczynkowym
np.: basen kryty, gabinety odnowy biologicznej, sauna, kregielnia, kasyna
gry, sala gimnastyczna itp. Teren zabudowy stanowi dominante

krajobrazowa szczegolnie wyeksponowang od strony wschodniej i -
poludniowej. Zabudowa skala i architekturag winna nawigzywaé do cech
regionalnych. Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji z wysokim
dachem o nachyleniu potaci 45 ° Pokrycie dachowka ceramiczna lub -
materiatami dachowke podobnymi Realizacja zabudowy uwarunkowana.

jest uzbrojeniem terenu w pelng infrastrukture techniczna.
KS - Projektowany parking dla samochodow osobowych 1 autokarow.

US - Postulowane lokalizacje plazy z kapieliskiem oraz przystani zeglarskiej.
Wyposazenie obiektow w urzadzenia sanitarne wymaga lokalnych
przepompowni celem wilaczenia Sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej. -
W przypadku konecznosci prowadzenia prac inwestycyjnych w rejonie
zaznaczonego w rysunku planu stanowiska archeologicznego, nalezy przed
rozpoczeciem realizacji przeprowadzi¢ badania archeologiczne z uwagina

wystgpowanie tam sladow starozytnych stanowisk archeologicznych.

ZN - Tereny zieleni niskiej wylaczone z zabudowy. Moga by¢ wykorzystane
na cele boisk sportowych i placow zabaw dla dzieci. Odleglo$¢ boisk

sportowych od zabudowy letniskowe} nie mniejsza niz 25m.

ZP - Tereny zieleni urzadzonej o dominacji zieleni niskiej. Ze wzgledu na
strome zbocza, postuluje st¢ zagospodarowante, zielenig zabezpteczajgea
przed erozja. Jest to wzgorze stanowiace dominante krajobrazowa

szezegolnie wyeksponowane od strony wschodniej i poludniower.



T1 - Teren projektowanego karawaningu. Przed realizacja inwestycji konieczne
jest zdrenowanie nizszego-tarasu-terenu- w celu obnizenia-poziomu wody
gruntowej. Stanowiska dla przyczep kempingowych winny by¢ wyposazone
w urzadzema infrastruktury technicznej.

T1S - Projektowane sanitariaty dla przebywajacych na karawaningu.

T1G - Projektowane kuchnie dla przebywajacych na karawaningu.

Z1 - Projektowana zielen izolacyjna - wysoka.

U - Teren projektowanej zabudowy ustugowej: handlowej, gastronomicznej i
innej nieuciazliwej dla uzytkownikow terendow sasiednich. Warunki
architektoniczne 1 uzbrojenie terenu jak dla projektowanego zespolu

hotelowego (symbol UT).

T2 - Projektowane pole namiotowe. Teren wymaga przystosowania polegajacego
na obnizeniu poziomu wod gruntowych. Na terenie nalezy zabezpieczy¢
mozliwos¢ parkowania samochodow osobowych uzytkownikow pola
namiotowego.

T2S - Projektowane sanitartaty dla uzytkownikow pola namiotowego.

T2G - Projektowane kuchnie dla uzytkownikow pola namiotowego.

W - W obnizenit terenowym zbiornik wody o ustabilizowanym poziomie

lustra wody zapewniajacym mozliwos¢ uzytkowania pola namiotowego.

T3 - Teren projektowanej zabudowy pensjonatowej. Wymogi architektoniczne i
uzbrojenie terenu jak dla zespolu hotelowego (symbol UT). W programie
pensjonatow winna by¢ realizowana czesé¢ mieszkalna, zaplecze
gastronomiczne, zapewniajaca calodzienne wyzywienie, czgs¢ rekreacyjna

oraz parking.

T4 - Teren projektowanej zabudowy letniskowej na dziatkach 800-1000m’. .

Wymogi architektoniczne i uzbrojenie terenu jak dla zespolu hotelowego



(symbol UT). Realizacja zabudowy uwarunkowana jest uzbrojeniem terenu

w pelng infrastrukture techniczna.

TS - Teren projektowanej zabudowy letniskowej na dziatkach 700-1000m?,

Warunki zabudowy i uzbrojenie terenu jak w symbolu T4.

LS - Adaptowana zielen lesna.

NO - Projektowana bezskratkowa przepompownia sciekow. Strefa uciazliwosci
30m. Ewentualne zmniejszenie strefy winno wynika¢ z oceny oddzialywania

na srodowisko przyrodnicze.

KG 15/1x6,0/ Adaptowana droga gminna przewidziana do modernizaeji do
parametrow : szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych-15m., jezdni

szerokosci 6,0m. (przekréj uliczny).

KG 12/1x6,0/ Projektowana droga gminna o parametrach: 12m. szerokos¢ w

liniach rozgraniczajacych i jezdni szerokosci 6,0m. (przekroj uliczny).

D - Projektowane ulice dojazdowe. Parametry ulic tj. szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych, ilos¢ iszerokos$¢ jezdni okreslone s w rysunku planu.
K - Projektowane przejscia piesze.
§ 4.

Zasady uzbrojenia terenu w urzgdzenia infrastruktury technicznej.

1. Kretowiny Wies

1.1. Wodocigg. Zaopatrzenie zabudowy mieszkalno-ustugowej i letniskowej z
istniejacego wodociagu wiejskiego. W sieci wodociagowej przewidziano hydranty
do zabezpieczenia przeciwpozarowego.

1.2. Kanalizacja sanitarna. Scieki z projektowanej i istniejacej zabudowy beda
odprowadzone kolektorem tlocznym poprzez przepompownig gléwng do

kolektora w rejonie wsi Bogaczewo po zachodniej stronie jeziora Narie, ktory



taczy sig z systemem kanalizacji miasta Morag. Pozwoli to na odprowadzenie

sciekow z istniejacej 1 projektowane) zabudowy poza zlewnig jeziora Narie.

1.3. Energia elektryczna. Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w energie
elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej StSp 20/ 250 o mocy 250
kV zasilanej odgalezieniem Kretowiny z linii Sn 15 kV Mostkowo-Morag.
Docelowo przewiduje si¢ przebudowe linii zasilajacej, zgodnie z ideo gramowym
przebiegiem pokazanym na rysunku planu. Do czasu przebudowy linii, w celu
umozliwienia wtasciwe] jej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa stosownie do odrebnych przepisow, ustala sie linie
rozgraniczajace stref¢ techniczng dla istniejacej linii napowietrznej SN 15kV w
odleglosci 6m. od osi trasy. Promieniowa sie¢ kablowa niskiego napiecia

utozona w liniach rozgraniczajacych ulic.

1.4. Gospodarka odpadami stalymi. Odpady stale gromadzone w matych

przydomowych kontenerach beda wywozone na wysypisko gminne.

2. Kretowiny 1l

2.1Wodocigg. Zaopatrzenie zespotu zabudowy turystycznej i letniskowej w wode
z istniejacego wodociagu wiejskiego we wsi Kretowiny. W sieci wodociggowej

przewidziano hydranty dla zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2.2. Kanalizacja sanitarna. Scieki z projektowanej zabudowy beda odprowadzone
kolektorem tlocznym poprzez przepompownie gtowng do kolektora w rejonie wsi
Bogaczewo po zachodniej stronie jeziora Narie, ktory taczy sie z systemem

kanalizacji miasta Morag.

2.3. Energia elektryczna. Zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczna z
projektowanej stacji transformatorowej stupowej StSp 20/250 o mocy 250 kV
zasilane] odgalezieniem Kretowiny z linii napowietrznej SN 15kV Mostkowo-
Morag. Promieniowa sie¢ kablowa niskiego napiecia utozona w liniach

rozgraniczajacych ulic.



2.4. Gospodarka odpadami stalymi. Odpady stale gromadzone w matych

kontenerach, beda wywozone na wysypisko gminne.

§ 5.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek

procentowych dla naliczania optat od terenow ujetych w § 3.

Symbol terenu oznaczonego w § 3 Wysokos¢ procentowa stawki
Uchwaly.
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§6
W zasiggu opracowania uchwalonego planu traca moc ustalenia do zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Morag zatwierdzone
Uchwalg Nr XXIII/202/92 Rady Miasta w Moragu z dnia 12 XI. 1992 roku,

ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Olsztyniskiego nr 26 z dnia 17

grudnia 1992 roku, poz 326.

§7

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta w Moragu.

§8

Uchwata wraz z zalgcznikiem graficznym podlega ogloszeniu w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Olsztynskiego.

§9

Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Olsztynskiego.



