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RADA MIEJSKA w MORAGU
14-300 Morag
ul. 11 Listopada 9 UCHWALA NR XX/ 342/ 08
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
z dnia 29 maja 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz Dz. U. z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu  miejscowego z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag obszar miasta i obszary wiejskie”

Rada Miejska w Moragu
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej, rekreacyjne;j i
rolniczej w miejscowosciach Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie Morag

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Niebrzydowo Wielkie i Gulbity obejmujacy
obszar o w granicach okreslonych w Uchwale Nr XIV/617/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia28 marca 2006 roku
ograniczony jest:

- od poinocy granice stanowi granica gminy Morag z gming Mitomityn — obreb Boguchwaty;

- od wschodu granice stanowi brzeg jeziora Narie;

- zachodnig granicg stanowig kompleksy lesne i tereny rolne;

- od poludnia zasieg pracowania planu zamykajg tereny kolejowe oraz tereny lesne,

ma na celu: ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy
przewidzianego dla rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej, rekreacyjnej i rolnicze;

w miejscowosciach Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie Morag zwany dalej planem miejscowym skitada sig z tekstu

planu miejscowego, kiory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktéry stanowi zatacznik graficzny nr 1 do

uchwaty w skali 1:2000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu dotacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag” stanowigce zatgcznik nr 2,

- rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zafgcznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddzialywania na $Srodowisko” oraz ,Prognoza skutkdw

finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

1 | Przepisy dotyczgce calego opracowania Rozdziat 1
2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o Rozdziat 2,

roznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej

c) | przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczgce terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drog i ulic

d) | przepisy dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych | Rozdziat 5
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) | przepisy dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i| Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) | przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen | podziatow | Rozdziat 7
nieruchomosci, szczegoétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektow | wskaznikdw intensywnosci zabudowy

g) | przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu | Rozdziat 8
wartosci nieruchomosci

3 | przepisy konricowe Rozdziat 9




§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o rdznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ustalonych graficznie obiektéw o charakterze zabytkowym wymagajacych ochrony konserwatorskiej

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe
terendw:

1) UT  tereny ustug turystycznych
2) US  tereny urzadzen sportowych, plaze publiczne
3) U tereny ustug
4) MU  tereny zabudowy mieszkalno ustugowej
5} MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
6) RI tereny zabudowy rekreacji indywiduainegj
7) RIT  tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i turystycznej
8) MR  tereny zabudowy zagrodowej
9) ZN tereny zieleni nieurzadzonej
10) ZL tereny zieleni wysokiej
11) ZCz tereny zieleni cmentame;
12) R tereny rolnicze
13) Ls tereny lesne
14) WS  tereny wod powierzchniowych
15) tereny komunikacji, w tym:
c) KK  tereny ciagéw pieszych
d) KJ tereny ciagdw pieszo-jezdnych
e) KDW tereny drég (ulic dojazdowych) wewnetrznych
f) KD  tereny drég publicznych
16) tereny infrastruktury techniczngj, w tym:
a) PG kanalizacja
b) IE energetyka
c) W ujecie wody
d) IG gazocigg wysckiego cisnienia ze strefg bezposredniej ochrony (5m od osi)

§ 5. llekro¢ w tekécie planu miejscowego jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1 uchwaly,

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Moragu,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie
lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczeqdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

intensywnos$¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow do powierzchni dziatki;

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sig przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow, urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m”,

budynek rekreacji indywidualnej — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku
rodzinnego;

budynku gospodarczym — rozumie sig przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowej rowniez do przechowywania Srodkoéw i sprzetu do produkeji roinej oraz ptodéw rolnych;

zabudowie zagrodowej — rozumie sie przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,




uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb ”jego
wykorzystania,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcjg powierzchni catkowitej kondygnacii
nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji i funkcjonowania,

maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec odlegto$é pomiedzy najwyzej potozonym elementem
dachu, a poziomem terenu,

modernizacji budynku - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na zewnatrz ‘budynku
zmierzajgce do poprawy standardu oraz wygladu
obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo budowlane”,

terenach zieleni nieurzadzonej- nalezy przez to rozumie¢ tereny tak i pastwisk z zadrzewieniami i krzewami
wystgpujace w formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw z zadrzewieniami i
krzewami na terenach zurbanizowanych.

slip - jest to mata pochyinia, budowla hydrotechniczna w postaci réwni pochytej schodzacej z ladu w gigb wody,
stuzgca do wodowania lub wyciggania na brzeg niewielkich jednostek ptywajacych poprzez przewozenie ich na wozku
kotowym, ktorym mozna wjecha¢ do wody na gtebokos$é wieksza niz zanurzenie jednostki. Niezbednym wyposazeniem
slipa jest wyciggarka, ponadto wieksze slipy moga mie¢ wiasne tory i dostosowane do nich wozki, a takze urzadzenia
dzwigowe. Natomiast na mniejszych slipach wjezdza sig do wody np. bezposrednio przyczepg samochodowa stuzgca
do transportu jachtu na ladzie.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana budynku lub

jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linia rozgraniczajaca, z
wylgczeniem elementdw wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i
terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 UT + 3 UT z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

obiektodw hotelarskich:;

obiektdéw ustugowych;

obiektéw gospodarczych;

parkingéw; ulic dojazdowych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych;
sieci infrastruktury technicznej.

§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 US + 2 US z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia sportowe oraz plaze i kapieliska gminne publiczne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

obiektow zwigzanych z obstuga urzadzen sportowych np. sanitariaty, obiekty obstugi, hangary na fodzie ;
urzgdzen sportowych;

pomostow;

slipu

§ 8. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 U z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow;

budynkdéw gospodarczych;

urzadzen rekreacyjnych;

parkingow;

garazy,

sieci infrastruktury technicznej;

§ 9. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MU + 13 MU z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng mieszkalno — ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

obiektow mieszkalnych;

obiektow mieszkalno — ustugowych;
obiektow ustugowych;

obiektow gospodarczych;

garazy;

sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MN + 11 MN z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:



- obiektéw mieszkalnych;

- obiektdw gospodarczych;

- garazy,;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 Rl + 8 Rl z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywiduaine;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1dopuszcza sig realizacje:

- obiektow rekreacji indywidualnej;

- obiekiéw gospodarczych;

- ciagow pieszo-jezdnych;

- ciggdw pieszych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 RIT + 38 RIT z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywiduainej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1dopuszcza sie realizacje:

- obiektow rekreacji indywidualnej;

- obiektow ustugowych zwigzanych z turystyka;

- obiektdéw pensjonatowych;

- obiektéw gospodarczych;

- garazy,

- ciggow pieszo-jezdnych;

- ciggbw pieszych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 MR + 37 MR z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- obiektdw mieszkalnych;

- ustug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa);

- obiektow gospodarczych;

- garazy,

- ciggow pieszych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZN + 17 ZN z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen niskg nie urzadzong

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- ciagow pieszych;

- Sciezek rowerowych;

- sieci infrastruktury technicznej.

3. Na terenach po bylym torowisku oznaczonych symbolami 6 ZN, 7 ZN, 8 ZN, 10 ZN, 15 ZN, 16 ZN oraz na terenie

oznaczonym symbolem 17 ZN dopuszcza sig realizacje ciggdw pieszo jezdnych.

§ 15. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZL + 14 ZL z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen wysoka,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- urzadzen sportowych;

- obiektow matej architektury;

- ciagow pieszo-jezdnych;

- ciggow pieszych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 16. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZCz = 3 ZCz z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen cmentarna cmentarza zamknietego. Zaleca sie uporzadkowanie oraz opieke
nad nagrobkami i starodrzewem.

§ 17. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 R + 30 R z
podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- zabudowy zagrodowej;

- ciggow pieszych i pieszo-jezdnych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 LS +23 LS z
podstawowym przeznaczeniem pod istniejace kompleksy lesne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- ciggdw pieszych.



§ 19. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 WS +10 WS z
podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte (zbiorniki wodne, stawy, jezioro).

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- pomostow;

- kapielisk.

§ 20. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1 KK — 6 KK z
podstawowym przeznaczeniem pod ciagi piesze

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- sieci infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 KJ+ 24 KJ z
podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo —jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- nawierzchni utwardzonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowsj;

- oswietlenia;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 KDW=
27 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- nawierzchni utwardzonych

- odwietlenia

- sieci infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 KD + 6 KD z
podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- nawierzchni utwardzonych;

- oswietlenia;

§ 24. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 PG - 15 PG z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia przepompowni $ciekow.

2, Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- zieleni o funkcji izolacyjnej.

§ 25. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami |E z podstawowym
przeznaczeniem pod urzgdzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe).

§ 26. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 IG + 3 1G z
podstawowym przeznaczeniem pod istniejacy gazociag wysckiego ci$nienia z strefg bezposredniej ochrony wynoszacy
5m od osi po obu stronach gazociagu. Na terenie strefy ochronnej obowigzuje zakaz:

- nasadzen drzew i krzewdw oraz realizowania drog i chodnikow;

- nalezy zachowa¢ dostep do gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych Zarzadcy gazociagu.

- nalezy zachowac odlegtosci od gazociagu do budynkow jednorodzinnych wynosza minimum 20,0m, do budynkow
wielorodzinnych minimum 25,0m,a do ustugowych minimum 35,0m.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 27. 1.Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowac wymogi
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktdrych mowa w ust. 1 spelniane bedg poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, ktora musi by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywac do cech
architektury regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspotczesnych (gabaryty, forma). W elewacjach stosowac materiaty
naturalne, tradycyjne: kamien, cegta, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkow, drewno. Dachy wysckie o nachyleniu potaci
30-45°, przy dachach dwuspadowych lub wielospadowych, w przypadku zastosowania dachoéw mansardowych nachylenie
potaci w/g indywidualnych rozwiazan, dachy kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwke podobnym w
odcieniu czerwieni. Wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysokoS¢ budynkéw od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,5m. W przypadku podpiwniczenia
budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przyleglego terenu. Przy lokalizacji budynku na
dzialce, gdzie wystepujq roznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wigcej niz 1,0 m od
najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Mozliwe jest taczenie dziatek sasiednich by otrzymaé jedna dziatke
wigksza. Postuluje sig stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggow komunikacyjnych z materiatdbw naturalnych: drewno,
kamien, Zywoploty itp.

— zachowanie tadu przestrzennej poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drog dojazdowych wewnetrznych;

— wylaczenie z zabudowy kubaturowej terendw zieleni niskiej oznaczonej w planie symbolem ZN z uwagi na deminujace
tu grunty pochodzenia organicznego (torfy);



— realizacje przeksztalcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sgsiedztwie zabudowy w ciggach komunikacyjnych, urzadzeniach
sportowo - rekreacyjnych (plaze);

—  budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawiazujacej do budynkdw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkow
gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej
dzialalnoéci ustugowej musi miescic¢ sie w granicach posiadanej dziatki.

— na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele budownictwa rekreacji indywidualnej moga by¢ realizowane
tylko budynki wolnostojace, nie moga by¢ realizowane budynki szeregowe lub blizniacze. intensywnosé zabudowy nie
moze przekroczyc¢ 0,2 (20%). Dopuszcza sie taczenie dziatek w celu uzyskania jednej wiekszej dziatki. Minimalna wielkosé
nowej wydzielanej dziatki okofo 1500m? z tolerancja do 10% powierzchni.

— na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele budownictwa zagrodowego moga by¢ realizowane tylko
budynki wolnostojace, nie mogg by¢ realizowane budynki szeregowe lub blizniacze. Intensywnosé zabudowy nie moze
przekroczyé 0,4 (40%). Minimalna wielko$¢ nowej wydzielane] dziatki nie mniej niz 3000m>.

3. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,B” dla obiektdow znajdujacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow wraz z otoczeniem tj. dzialka na kitdrej znajduje sie obiekt zabytkowy. Obiekty te, potozone na terenach
oznaczonych w planie symbolami 12MR, 16MR, 17MR, 31MR, 33MR, 8 MN, 9MN przeznaczone sa do bezwzglednego
zachowania w swojej historycznej formie (bryla, material wykonczeniowy, ksztalt dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i
drzwiowa). Wszelkie prace winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie.

Nastgpujgace obiekty zabytkowe znajdujg sie w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Olsztynie

Lp Obiekt Adres Symbol oznaczenia
terenu w planie
1 Dom Gulbity nr 5 12 MR
2 Dom Gulbity nr9 17 MR
3 Dom Gulbity nr 13 16 MR
4 kapliczka Gulbity 8 MN
5 Dom Gulbity nr 24 9 MN
6 Dom Gulbity nr 25 31 MR
7 Dom Gulbity nr 27 31 MR
8 Dom Gulbity nr 28 33 MR
9 Budynek gospodarczy Gulbity nr 28 33 MR

4. Ustala sig ochrong zabytkowych cmentarzy oznaczonych w planie symbolami 1 ZCz - 3 ZCz. Ochronie podiegajg
nagrobki oraz starodrzew.

5. Objgte ochrong Konserwatorskg Stanowiska archeologiczne pofozone sg na terenach oznaczonych w planie
symbolami: 2R, 4R, 1LS. 2 LS, 4MR, 6 R, 5 R, 5 MU, 7 R, 18R, 27R, 18 LS, 20 RIT, 22 KDW. Wszelkie inwestycje, na
terenie wskazanym na rysunku planu, zwigzane z pracami ziemnymi muszg by¢ poprzedzone archeologicznym badaniem
sondazowym, na kiére nalezy uzyska¢ pozwolenie z WKZ, a wyniki ktorych pozwola na wydanie warunkow
konserwatorskich dotyczacych zagospodarowania tego terenu. Dodatkowo wprowadza sie w rejonie stanowisk
archeologicznych strefe obserwacji archeologicznej oznaczona graficznie na rysunku planu pofozong na terenach
oznaczonych w planie symbolami: 2 R, 1 RIT,1LS, 4R, 2LS, 9 MR, 4 MR, 6 R,5R, 5 MU, 7 MU, 5 KDW, 7R, 18 R,
10 LS, 12 LS, 17 RIT, 20 RIT, 14 KJ, 15 KDW, 12 KJ, 18 LS, 7 ZL, 27 R, 12 MU, 13 MU, 25 KDW. Na tych terenach
wszelkie obiekty ruchome znalezione podczas prac ziemnych winne by¢ zgloszone i przekazane do Urzedu Miejskiego w
Moragu.

§ 28. 1. Ustala sig koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terendw objetych planem poprzez zachowanie i ochrong
obszaréw, zespotow i obiektdw cennych przyrodniczo.
2. Do obszardw, zespotéw i obiektdw cennych przyrodniczo, o ktdrych mowa w ust. 1 zalicza sie:

- Caty teren objety opracowaniem planu polozony jest na terenie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasigg obszaru wynika z rozporzadzenia nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z 14.04.2003r. wprowadzajgcego
system obszaréw chronionych, ktére nie sg sprzeczne z postanowieniami Ustawy o ochronie przyrody. Na obszarach
chronionego krajobrazu, w ustawie o ochronie przyrody, wprowadzone zostaty miedzy innymi nastepujace zakazy:

- zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko z wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody izrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaraw wodnobtotnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym.

- Ustala sie konieczno$¢ dokonywania uzgodniern konserwatorskich dla prac budowlanych polegajacych na
przebudowie, rozbudowie lub rozbiérce Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

§ 29. 1. Ustala sig nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:



- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KK — 6 KK, 1 KJ + 24 KJ, 1 KDW =27 KDW ,
1KD +6 KD

- tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 U; 1 US+2 US,

- tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL- 2 ZL oraz 9 LS, 11 LS, 14 LS, 15 LS, 21 LS,

- teren zieleni cmentarnej cmentarza zamknietego 1 ZCz - 3 ZCz

- tereny wéd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS =+ 8 WS

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

§ 30. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzia.
§ 31. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

Rozdzial 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury techniczne;j.

§ 32. 1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu ustala sie
nastgpujgce minimalne szerokosci pasa terenow w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych
na rysunku planu:

- symbolem 1 KD — Z — droga wojewddzka nr 528 wymagajgca modernizacji do parametrow klasy technicznej Z,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m, jedna jezdnia szer. 7,0m. W migjscowosci Niebrzydowo zachowuje
sig istniejace zjazdy indywidualne na posesje z drogi wojewddzkiej TKDZ ( nr 528). Obstuga nowej zabudowy
zagrodowej ( MR) tylko poprzez drogi wewnetrzne nie podtaczone do drogi wojewddzkie;.

- symbolem 2 KD-L + 3 KD -L drogi powiatowe wymagajace modemizacji do parametrow klasy L , szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 15,0m, jedna jezdnia szerokosci 6,0m. Obstuga nowej zabudowy wytacznie przez projektowane
drogi wewnetrzne, lub w wyjatkowych wypadkach po uzyskaniu zgody i na warunkach zarzadcy drogi.

- symbolem 4 KD-D + 6 KD ~ D droga gminna wymagajaca modernizacji do parametrow klasy D , szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12,0m, jedna jezdnia szerokosci 5,0m.

- symbolem 1 KDW - 27 KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0m do 12,0m — drogi dojazdowe wewngtrzne
— jedna jezdnia o szerokosci 5,0m

- symbolem 1 KJ - 23 KJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8m do 6m - ciggi pieszo —jezdne — jedna jezdnia o
szerokosci 5,0m.

§ 33. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Dla terenow objgtych opracowaniem przewiduje sie wykona¢ sie¢ wodociggowa pierscieniowo — rozdzielczg z podziatem
na mniejsze obszary.

W celu dostarczenia mieszkancom wody o wiasciwych parametrach fizyko-chemicznych i bakteriologicznych w ilosci
zapewniajgcej normatywne wymagania oraz odpowiednie ci$nienie na etapie sporzadzania dokumentacji projektowe;
nalezy dokonac obliczen ktore potwierdza mozliwo$¢ podiaczenia dziatek objetych niniejsza uchwatg do istniejacej sieci
wodociaggowej. W przypadku gdy obliczenia wykazg ,ze istniejaca sie¢ nie zapewni odpowiedniego ciénienia i nie jest w
stanie dostarczy¢ do odbiorcy wymaganej ilosci wody podczas szczytowego jej zapotrzebowania zaistnieje koniecznosé
przebudowy istniejacego rurociggu na rurociag o wiekszej $rednicy lub zastosowanie zestawu hydroforowego posrednio
wigczonego do wodociggu wraz ze zbiornikiem wyréwnawczym.

Przewody gtownych ciagéw sieci wodociagowe] przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem
wymaganych odlegloéci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobor $rednic przewodéw dla
poszczegolnych odcinkdéw sieci winien zapewni¢ dostawe wody pod wymaganym minimalnym cignieniem oraz w ilosciach
wynikajacych z potrzeb funkcjonalno-uzytkowych poszczegolnych terenéw zabudowy objetych opracowaniem. Stosowany
materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelno$é uktadu wodociggowego. Na projektowanej sieci
nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury (np. zasuwy, hydranty przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajgcych z
obowigzujacych przepisow. Materialy stosowane do wykonawstwa winny posiada¢ wymagane przepisami dokumenty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie oraz atesty higieniczne.

Na obecnym etapie nie ustala sig miejsc (punktéw) wigczenia sieci rozbiorczej do przewodow magistralnych.

2 Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslaja zasady uzbrojenia) i moga, ulec
przesunigciu w projektach technicznych.

§ 34. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:

Ustala sig, ze calos¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objgta siecia kanalizacji sanitarnej. W tym celu
uwzgledniajac konfiguracje terenu obszar opracowania podzielono na zlewnie, w ktorych przewiduje sie sie¢ gtéwnych
kolektoréw kanalizacji sanitamme]j oparta na grawitacyjnym i cisnieniowym przeplywie $ciekdw. System grawitacyjnego
odprowadzania $ciekow przewidziano przy =zaloZeniu obowigzujacych minimalnych spadkéw i maksymalnym
wykorzystaniu uksztattowania terenu.

Ponadto na terenach wymagajacych tioczenia Sciekéw do wyzej potozonych rejonéw nalezy przewidzieé¢ przepompownie
gtowne (PG) lub w uzasadnionym przypadku tlocznie giowne.



W miejscach wiaczenia kanalizacji ttocznej do kanalizacji grawitacyjnej nalezy przewidzie¢ komory rozprezne (KR). Dla
czesci dziatek, ze wzgledu na niekorzystne polozenie sytuacyjno-wysokos$ciowe, grawitacyjne podigczenie do systemu
moze by¢ utrudnione. W takim przypadku nalezy wykonaé przepompownie przydomowe (indywidualne - PL).

W przypadku, gdy mozliwe i uzasadnione ekonomicznie bedzie grawitacyjne odprowadzenie $ciekow z dziatek, dla ktdrych
przewidywano przepompownie lokalne nalezy zastosowacé takie rozwigzanie.

Zrzut do kanalizacji sanitarnej sciekow innych niz bytowo — gospodarcze, bad? o parametrach fizyko — chemicznych
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne wymagat bedzie podczyszczenia do parametréw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drog z zachowaniem wymaganych odleglosci od granic dziatek
oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury techniczne;.

Dobdr srednic poszczegolnych kolektorow winien zapewni¢ odbidér éciekéw w ilosciach wynikajacych z przeznaczenia
funkcjonalno-uzytkowego terendéw zabudowy objetych opracowaniem.

Potgczenia poszczegblnych kolektoréw grawitacyjnych, wiaczenia, zmiany kierunku, zatamania trasy nalezy wykonaé tylko
poprzez studnie potgczeniowe. Na trasie kolektorow w wymaganych odleglto$ciach nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne i
wiaczeniowe. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelnos$c kanalizacji sanitarnej.

2.Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunieciu w projektach technicznych.

§ 35. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

- utrzymanie istniejacych zrodet ciepta posiadajgcych kottownie niskoemisyjne;

2. dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy z indywidualnych kottowni gazowych lub olejowych,
réwniez ze wspomaganiem energig odnawialna;

3. ustala sig koniecznos¢ dostosowania zrodet ciepta spalajgcych paliwa state do wymogéw aktualnych norm ochrony
Srodowiska.

§ 36. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny. Przez teren opracowania przebiega gazociag wysokiego cisnienia Dn 100
PN 6,3 MPa relacji Dobre Miasto — Morag. Wszelkie zblizenia i kolizje winny spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow
w tym zakresie.

§ 37. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji: Zaopatrzenie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z
istniejacych stacji transformatorowych Gulbity, Bogaczeo, Gulbity Wies, Gulbity SKR, Jurki 1V, Niebrzydowo Kol i Kol. Il
oraz Niebrzydowo Wie$ po przystosowaniu w miarg potrzeb ww stacji i odgateziert LSN 15 kV do przesyiu zwiekszonej
mocy. W miarg postepu zainwestowania projekiuje sie obrebie w Gulbity budowe stacji 11E i 2iE(stupowej) oraz w obrebie
Niebrzydowo stacji 3IE i 4|E(stupowej).

Projektowane stacje 1IE, 2IE, 3IE pofaczone bedg do istniejacy odgatezien z linii LSN 15 kV MILAKOWO — MORAG
ROZDZIELCZA, a stacja 4IE moze by¢ zainstalowana w przelocie linii gtéwnej. Ze wzgledu na teren objety ochrong
krajobrazu zaleca sig budowe linii elektroenergetycznych ENN i eSN kablowych, podziemnych. Docelowo zaleca sie
tworzenie drugostronnego zasilania stacji transformatorowych na poziomie napiecia SN 15 kV

Utrzymuje sig bez zmian przebiegi istniejacej linii napowietrznej WN 110 kV Mitakowo — Morag z zachowaniem, przy
zmianie zagospodarowania, wymogéw normy PN-75/E- 05100. Lokalizacja budynkéw z przeznaczeniem dla osob
przebywajgcych w nich powyzej 8 godzin, na terenach 4RIT, 1US, 2UT, 12RIT i 13RIT musi spetnia¢c warunek
umieszczania poza strefg 14 m od przewodu pod napigciem oraz odlegtosci od dachéw fatwo dostepnych balkonow itp. W
odlegtosci powyzej 5,56 m. Zabrania sie lokalizowania budynkow pod linig. Projekty zagospodarowani dziatek, przez kiore
przebiega linia WN 110 kV powinny by¢ uzgodnione w Koncernie ENERGA — OPERATOR oddziat w Olsztynie.

Utrzymuje sie przebiegi istniejacej linii napowietrznej LSN 15 kV Mitakowo Morag Rozdzielcza wraz z odgatgzieniami z
zachowaniem, przy zmianie zagospodarowania, wymogow normy PN-75/E- 05100. Lokalizacja budynkéw przez ktor
przebiega linia LSN 15 kV musi spelnia¢ warunek odlegtosci od dachow tatwo dostepnych balkondw itp. w odlegtosci
powyzej 3,5 m. Zabrania sie lokalizowania budynkow pod linig. Projekty zagospodarowani dziatek, przez ktére przebiega
linia LSN 15 kV powinny by¢ uzgodnione w Koncernie ENERGA ~ OPERATOR oddziat w Olsztynie. Przebudowa linii
kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem jest mozliwa na koszt wiasciciela terenu po uzyskaniu warunkow
przebudowy sieci w Koncernie ENERGA — OPERATOR Oddziat w Qlsztynie.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciggi
komunikacyjne. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac o dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z abowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy. Cato$¢ kosztoéw zwigzanych z przebudowg i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen
telekomunikacyjnych ponosi Inwestor.

3. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunieciu w projektach technicznych.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci szczegoiowych zasad i
warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy.



§ 38. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 39. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi miec¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo -jezdnego.

§ 40. 1. Dia terenéw ustug oraz terenéw mieszkaniowych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu.
2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegolne tereny dopuszcza sig
realizacje, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 41. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT— 2 UT ustala sie nastepujgce warunki realizacji nowej
zabudowy:

- zabudowa moze byé realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze:

- materiat scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

- nachylenie pofaci dachowych 30 -45°, kalenica gtéwna rownolegta do drogi;

- ustala sig mozliwos$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejace] zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka lub materialern dachdwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 11m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu,

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,3(30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%,powierzchni dziatki.

2. naterenie 3 UT ustala sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak boiska do ary,

korty tenisowe, plaze, kapieliska oraz obiekty zwigzane z turystyka wodna jak hangary na lodzie, slip itp

3. sanitariaty realizowane przy tych terenach musza byé wiaczone do kanalizacji sanitarnej

§ 4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US - 2 US ustala sie, ze sa to tereny przestrzeni publicznej z

nastgpujgcymi warunkami do realizacji nowej zabudowy:

- ustala sig mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak boiska do gry, korty tenisowe,
plaze, kapieliska;

- sanitariaty realizowane przy tych terenach musza by¢ wigczone do kanalizacii sanitarme;j.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MU - 3 MU ustala sig mozliwosc przebudowy i uzupeinien

istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

- przebudowa i uzupetnianie zabudowy moze by realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie potaci dachowych 30 -45°

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachdwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 10m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do finii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia glownych potaci dachu na écianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

- Uustala sig¢ mozliwosc realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w Kkolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

- intensywnosc zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziatki:

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 65%, powierzchni dziatki;

§ 44. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MU - 15 MU ustala sie nastepujace warunki realizacji nowej

zabudowy:

- zabudowa moze byC realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

- nachylenie polaci dachowych 30 -45°, kalenica gtéwna réwnolegia do drogi;

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych polaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

- ustala sig mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65%,powierzchni dziatki.



§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN — 8 MN ustala sig¢ mozliwo$é przebudowy i uzupetnien
istniejgcej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

przebudowa i uzupetnianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy:

maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze:

nachylenie potaci dachowych 30 -457;

material scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materialem dachéwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

ustala sig mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg lub materialem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny;

intensywnosc zabudowy nie moze przekroczyc 0,3 (30%) powierzchni dziatki:

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65%, powierzchni dziatki;

§ 46. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Rl — 8 Rl ustala sie nastepujgce warunki przebudowy i
uzupetnien istniejacej zabudowy:

zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

materiat scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materialem dachéwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

nachylenie polaci dachowych 30 -45°;

wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia giéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

ustala sig mozliwoéc¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,2 (20%) powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 80%, powierzchni dzialki.

§ 47. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RIT — 38 RIT ustala sig nastepujace warunki realizacji
nowej zabudowy:
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zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

materiat scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

nachylenie pofaci dachowych 30 -45°

wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu, przy wejéciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

ustala sig¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat Scian tradycyjny;

intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2 (20%) powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%, powierzchni dziatki.

na terenach oznaczonych w planie symbolami 4RIT, 5 RIT, 7 RIT, 8 RIT, 10 RIT zabudowa dzialek polozonych w

sasiedztwie jeziora moze by¢ realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci minimum 50m od linii brzegowej
i po zrealizowaniu na tym terenie kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wiaczenie zabudowy do systemu.

§ 48. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MR - 37 MR ustala sie ustala sie mozliwos¢ przebudowy
i uzupelnien istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

maksymaina wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

uktad kalenicy w gtownej czeéci nowo realizowanego budynku mieszkalnego rownolegly do drogi,

nachylenie potaci dachowych 30 -45°;

materiat scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachowko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu, przy wejéciu do budynku, do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz
5,0m od poziomu terenu;

ustala sig mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materiatlem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni
lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

ustala sig dla budynkow realizowanych w ramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki architektoniczne
jak dla zabudowy mieszkainej;

intensywnosc¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4 (40%) powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziatki.
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2. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20 MR, 25 MR, 27 MR, 32 MR, 34 MR, 36 MR, 37 MR ustala sie
dla budynkéw mieszkalnych koniecznos¢ realizacji kalenicy gtéwnej budynku réwnolegle do drogi, a gospodarczych
rownolegle lub prostopadle do drogi. Pozostate warunki jak w ust.1.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN - 17 ZN ustala sig zakaz zabudowy kubaturows;.
Tereny te moga by¢ wigczane do dziatek, ale wytacznie jako tereny zielone.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL- 2 ZL oraz 9 LS, 11 LS, 14 LS, 15 LS, 21 LS, ustala sie,

Ze s3 to tereny przestrzeni publicznej — parki rekreacyjne wytaczone z zabudowy kubaturowej. Dia terenow tych ustala sie

nastepujgce warunki:

- s3 to tereny otwarte, na ktérye muszg stanowi¢ ciagi ogdlnodostepne wokét jeziora, lub tereny réwnowazace zbyt
intensywna istniejaca zabudowe rekreacji indywidualnej.

§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZCz — 3 ZCz ustala sig zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R-30 R ustala sie mozliwo$¢ realizacii siedliska rolniczego

przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- potozenie przy drodze z istniejgcym uzbrojeniem w infrastrukture techniczna z mozliwoscia wjazdu na tg droge;

- warunki geotechniczne pozwalajace na realizacje budynku;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie potaci dachowych 30 -45°, kalenica gtdowna réwnolegla do drogi;

- material Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachdowko
podobnym w kolorze czerwieni lub ceglastym;

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gtownej;

- ustala sig mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka w kolorze czerwieni lub ceglastym, materiat Scian
tradycyjny;

- ustala sig dla budynkow realizowanych w ramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki architektoniczne
jak dla zabudowy mieszkalnej;

- intensywnosc catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%, powierzchni dziatki.

§ 53. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1LS — 23 LS ustala sig zakaz zabudowy kubaturowej. Sg to
kompleksy lesne, kidre powinny by¢ objete planem urzadzania lasu

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 54. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 i art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenow
ujetych w Rozdziale 2.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami1 UT - 3 UT ustala sig 25% stawke stuzaca do naliczania oplat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU ustala sie 15% stawke stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sie 10% stawke stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Rl ustala sig 20% stawke stuzacaq do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomosci.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RIT ustala sie 20% stawke stuzgca do naliczania oplat z tytulu
wzrostu wartoéci nieruchomosci.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MR ustala sie 15% stawke stuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 w przypadkach, gdy wtasciciel zbywat bedzie nieruchomosci Wéjt Gminy
bedzie pobierat optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 55. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnege IV i Il klasy bonitacyjnej na terenie
projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i ustugowej wraz z niezbedng obstuga komunikacyjng o tacznej
powierzchni ok. 43 ha, a pozostate grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowig tereny przeznaczone na zabudowe
zwigzang z dziatalnoscig rolniczg oraz grunty niskich klas bonitacyjnych ki V i nieuzytkow. Ogédtem projektem planu objete
sa grunty o powierzchni ok. 150ha.

§56. Wykonanie Uchwaly powierza sig Burmistrzowi Morgga.
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§ 57. Uchwata z zatacznikiem nr 1 podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 58. Uchwata obowiazuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.
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