L Tal UCHWALA NR XLV /613/06
B RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
z dnia 29 marca 2006 r.
w  sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Rus, gmina Morag.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. nr 142 poz. 1591 z 2001r z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.
717 22003r. z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Moragu ustala co nastepuje.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ru.

§2
Uchwalony plan sktada sie z nastepujacych czedci:

1. Tekstu planu miejscowego stanowiacego tre$é niniejszej uchwaty.

2. Rysunku planu w skali 1:2000 zatytulowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Rus, gmina Morag, skala 1:2000”, ktéry jest
zalgeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowi jej integralng czesé.

Zalacznika nr 2 rozstrzygajacego o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rus w

czasie jego wylozenia do publicznego wgladu.

4. Zalacznika nr 3 stanowiacego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

(S

ROZDZIAL 1
Przepisy porzadkowe.

§3
Teren opracowania planu zgodny jest z uchwata nr XVI/206/03 Rady Miejskiej w Moragu z
dnia 19.11.2003, w ktérej na zalaczniku graficznym okreslono granice opracowania planu.
Opracowaniem objety jest teren obecnego zainwestowania miejscowosci Ru$ oraz terenu

polozone w jej otoczeniu.

§ 4
Celem przyjetych rozwiazan w formie nakazéw, zakazéw i ograniczen jest ustalenie
przeznaczenia terendow, rozmieszcezenie inwestycji celu publicznego oraz okreélenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.

§5
Stwierdza si¢ zgodnos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Rus z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Morag zatwierdzonego uchwata nr XX1/193/2000 Rady Miejskiej w Moragu z dnia

16.06.2000 roku.



L. Granica OPracowania plapy,

2. Linie T0zgraniczajace lereny o réznym, Przeznaczeniy.

3. F unkcje i barametry drgg,

4 Nieprzeiqaczah]e lub oboquzujqce linie zabudowy.

5. Strefa ochrony konser\-\«'atorskiej WSl i stanowigk archeologiczn}-’ch.
6. Granica lerenu do Sscalenia i Ponownego podziah,

7. Granica obszary chronionego krajobrazy.

Z ustawg o gospodarce nieruchomoéciami. Ustala sig tolerancje projektu podziatu
geodezyjnego W granicach 2.3 M w stosunku do rysunku plany. Projekt podzialy
géodezy_jnego nie moze zwickszyé  ilogc; dziatek w Stosunku do ustalonej w planie
miejscowym,

Wrysowane a rysunku plany linie pokazujace Przebieg kanalizacjj sanitarnej, lokalizacja
Przepompownj, rzebieg sieci wodoczatgowej nie sg obO\viqzujqc.e, lecz pokazuja Przyjeta w
planie Zasade uzbrojenia tereny objetego planem miejscowym,

§9
lekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:
I. planie nu'ejscowym — nalezy przey to rozumieg tekst planu miejscowego Zapisanego w

formie uchwaty wray , Zalacznikamj do niej.
' e¢ rysunek planu Wykonany na

mapie sytuac;,’jno-wysokos’ciowej W skali 1:2000 ; stanowigcej zalacznik nr | do
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adaptacjj — nalezy przez 1o Tozumie¢ odniesjenje sie do cely Przeznaczenia tereny yp,
obiektu jako Przystosowanie stany istnieja:ceg() do aktualnych potrzeb uzytkownika. W
ramach adaptacji pje moze ulec zmijang Przeznaczenia tereny zapisana w tekscie plany
nu'e_;'scowego, natomiast adaptowane obiekty moga by¢ modernizowane, poddawane
rozbudowie Jyp ulec rozbisree. Wszelkie prace adaptacyijne muszg spelni¢ Wymogi
architektoniczne ustalone w tekscje planu miejscowego.

4. Intensywnog¢ Zabudowy — nalezy przez 1o rozumieé¢ procent zabudowy . stosunek

Powierzchnj zabudowy Wszystkich obiektow na dziatce do pPowierzchnj dziallgi.

Powierzchnia terenu biologicznje €Zynnej — nalezy PIzez 10 rozumije powierzchnie
terenu zdeﬁnjowanq W przepisach odrebnych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002r, w Sprawie warunkdw technicznych, Jjakim powinny
odpowiada¢é budynki i jch usytuowanje,

6. budynky gospodarczym — nalezy przez 1o Trozumie¢ budynek o Przeznaczeniy

zdeﬁniowanym W przepisach odrebnych podobnie jak v pkt. 5

h



ROZDZIAL 2
Ustalenia dotyczace calego opracowania.

§ 10
Czgs¢ terenu objetego planem miejscowym polozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Laséw Taborskich, gdzie obowiazuja postanowienia Rozporzadzenia nr 21
Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 14.04.2003.

§11

Na podstawie wykonanego w 2004 roku dla gminy Morag ..Studium Ochrony Warto$ci

Kulturowych™ oraz w oparciu o materialy wytyeznych do opracowania problematyki ochrony

wartoscl kulturowych w planach zagospodarowania przestrzennego (zatacznik do pisma

Ministerstwa Kultury i Sztuki oraz Ministerstwa Administracji, Gospodarki Terenowej i

Ochrony Srodowiska z dnia 27 listopada 1981 roku) ustala si¢ strefe ,B” ochrony

konserwatorskiej. Na rysunku planu miejscowego znajduje sig¢ granica wymienionej strefy,

ktéra obejmuje obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymywania zasadniczych

elementow rozplanowania, istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i

skali nowej zabudowy. W zwiazku z tym w granicach strefy ustala sie nastepujace warunki

dla obiektow istniejacych lub projektowanych:

I. Prace adaptacyjne przy zabytkach nie moga zmieni¢ liczby kondygnacji, wysokosci
budynku, nie moze ulec zmianie kat nachylenia polaci dachowych. Materiatem
pokrycia dachu pozostaje w dalszym ciagu dachéwka ceramiczna. Nie moze ulec
zmianie wielko$¢ i proporcja otworéw okiennych i drzwiowych, przy wymianie
stolarki nalezy zachowa¢ podzialy stolarki pierwotne;. Przy powigkszaniu budynku nie
mozna przekroczy¢ proporcji szerokosci do diugosci 1:2.

2. Nowe budynki mieszkalne nie moga przekraczaé dwéch kondygnacji w tym druga
kondygnacja w poddaszu. Dach symetryczny, dwuspadowy pokryty dachowkag w
odcieniu czerwieni i kacie nachylenia polaci w granicach 35°-45°. W elewacjach
budynkéw nalezy stosowaé materialy tradycyine takie jak kamien, cegla ceramiczna,
drewno. W stolarce okiennej i drzwiowej nalezy stosowaé wzory 1 podzialy stolarki
tradycyjnej wiejskiej. Wskazane by przy wejsciu do budynku przewidzie¢ ganek.

W stosunku do obiektéw budowlanych objetych ochrona konserwatorska na podstawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie wpisanych do rejestru

zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub rozbiérke nalezy uzyskaé
uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne w granicach wskazanych na rysunku
planu. Wszelkie prace ziemne na ich terenie nalezy prowadzié pod nadzorem
archeologicznym, uzyskujac wezeéniej pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.,

(WS ]

§12

Dla nowej zabudowy polozonej poza strefa ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace
warunki:

1. Nalezy przyja¢ wysokos¢ budynkow do dwéch kondygnacji, w tym druga kondygnacja

w poddaszu. Nachylenie potaci dachowych dachu dwuspadowego lub wiclospadowego

w granicach 35°45° pokrytych dachéwkg lub materialem o zblizonym wygladzie i

kolorze do dachowki na przyklad blachodachéwka. Doswietlenie poddaszy przez okna

w szezycie budynku Iub przez lukarmy. Wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu

do kalenicy nie moze przekroczyé 9,0 m. Poziom zerowy budynku w stosunku do

najnizej polozonego terenu przyleglego nie moze przekroczyé 100 cm. W elewacjach



scian wyklucza sie stosowanie materialow obcych w budownictwie tradycyjnym,

regionalnym takich jak m. in. okladziny z tworzyw sztucznych lub blach.

Ustala sie, ze budynkami gospodarczymi w obrebie dziatki budowlanej beda budynki

0 jednej kondygnacji z dachem pokrytym dachowka lub materiatem o zblizonym

wygladzie 1 kolorze do dachéwki na przykiad blachodachéwka. Wysokos¢ budynkéw

nie powinna przekraczaé¢ 4,0 m liczona od poziomu terenu do kalenicy.

Ogrodzenia dzialek nie moga przekracza¢ 150 cm, a podstawowym materiatem

powinno byé drewno, kamien, cegta. Do uzupelniania ogrodzen wskazane sq

zywoploty. Nie nalezy wykonywaé ogrodzen z elementéw  betonowych

prefabrykowanych, pelnych murowanych lub elementéw metalowych.

4. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg mieszkalna jednorodzinna i

zabudowe rekreacji indywidualnej na wyznaczonej dzialce moze powstac tylko jeden

budynek mieszkalny.

Dopuszcza sie faczenie dzialek sasiednich celem otrzymania jednej dzialki o wieksze]

powierzchni. Niedopuszczalne jest zwigkszanie ilosci dziatek przy wykonywaniu

geodezyjnego projektu podzialu w stosunku do ilogci ustalonej na rysunku planu.

Tolerancja projektowanego podziatu geodezyjnego dzialek w stosunku do podziatdw

wskazanych w planie, powinna wznosi maksymalnie 2 metry.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na wskazanych dzialkach nie moze by¢
mniejsza niz 60%, za$ intensywnoéé zabudowy nie moze przekroczyé 25%
powierzchni dziatki.
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§13
Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowe;j.
Ewentualna funkcja ustugowa moze miescié si¢. w budynku mieszkalnym lub stanowicé
budynek odrebny. Dopuszczalny zakres funkcji ustugowej jest ograniczony warunkiem, by nie
powodowala ona powstania ucigzliwosci dla sasiednich  dziatek (halas, zapachy,
zanieczyszczenia powietrza).

; § 14
Na rysunku planu wskazano granice gruntu do scalenia i ponownego podzialu zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego.
Czynnos¢ to moze byé wykonana po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i
przeprowadzona zgodnie z ustaleniami przewidzianymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (z pézniejszymi zmianami).

‘ §15
Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62 z
pozniejszymi  zmianami) oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku z dnia 29 lipca 2004 r. wskazuje sie
_hastepujacy podzial terenéw pod wzgledem dopuszczalnych poziomow halasu.

- Rodzaj terenu wskazanego w rozporzadzeniu | Przeznaczenie terenu zapisane w planie

| Téreny zabudowy —mieszkaniowej ' MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j |
jednorodzinnej ) _jednorodzinnej z ustugami _ :
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe poza | MR —  tereny  zabudowy rekreaciji |
miastem _indywidualnej ]

| MPU - tereny zabudcT\A%/ }js}ug@(_vs_tycznyil} _

W planie miejscowym przestrzenne rozmieszczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinna, zabudowe rekreacji indywidualnej lub ustug turystycznych nie
spowoduje negatywnego oddzialywania na te tereny halasu pochodzacego od drog.



Drogg publiczng przechodzaca przez teren objety planem miejscowym jest droga powiatowa
Zawroty-Szelag opisana w planie 1KD-Z20.

Natezenie ruchu kotowego na tej trasie nie stanowi zagrozenia halasem dla wymienionych
terenow.

§ 16
Dla potrzeb rekreacji o golnodostepnej zwigzanej z woda ustala si¢. mozliwos¢ budowy
jednego pomostu na jeziorze Ruskim wyprowadzonego z terenu plazy ogolnodostepnej
(17US) oraz trzech pomostéw na jeziorze Gil:
- na przedtuzeniu drogi 34KDW zakonczonej ciagiem pieszym
- Wyprowadzonego z terenu plazy 83US
- na przedtuzeniu drogi 5SIKDW
Nie dopuszcza sie budowy pomostow w innych miejscach.

§17

Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode.
Przewiduje sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wody miasta Morag poprzez sie¢ przesylowa
przechodzaca przez miejscowoséci Bramka i Zawroty. Adaptuje sie istniejaca sie¢
wodociagowg w miejscowosci Rus, natomiast docelowo zmieni sie¢ kierunek zasilania
MIEjSCOWOSCI.
Na projektowanych terenach przewiduje sie budowe sieci wodociagowej rozdzielczej w
systemie pierscieniowo-rozgaleznym z jednoczesnym polaczeniem z istniejacg siecia. Dla
zabezpieczenia przeciwpozarowego na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ hydranty.
2." Gospodarka $ciekowa
Przewiduje sie skanalizowanie siecia kanalizacji sanitarnej calej miejscowosci. Ustalony
W planie system zaklada zebranie $ciekw grawitacyjnie do poszczegdlnych
przepompowni zbiorezych lokalnych i przestanie do gléwnej przepompowni zbiorcze;.
Scieki z przepompowni gléwnej zostana przetloczone w kierunku miejscowosci Zawroty
celem przettoczenia ich do oczyszezalni w Moragu.
Caly obszar objety planem miejscowym polozony jest na terenie Drwecko-Taborskiego
zbiornika wod podziemnych bez izolacji. W zwiazku z tym nie dopuszcza sie do budowy
nowych zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia Sciekéw sanitarnych.
Nowa zabudowe bedzie mozna realizowaé w czasie, gdy nastapi mozliwosé podlgczenia
jej do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej (po uzyskaniu pozwolenia na budowe sieci
kanalizacji sanitarnej).
Istniejaca zabudowe nalezy wlaczy¢ do sieci kanalizacyjnej bezzwlocznie z chwilg jej
wykonania.
Nie zezwala si¢ na budowe innych rozwigzan unieszkodliwiania $ciekow.
3. Zaopatrzenie w cieplo.
Ustala sie zaopatrzenie w cieplo ze zrédel indywidualnych ze wskazaniem na paliwa
niskoemisyjne. Przyjmuje sie réwniez inne zrédia energii  odnawialne] prawnie
dopuszezalne.



ROZDZIAL 3
Ustalenia dla wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu

§18

Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji na terenach wyznaczonych w planie miejscowym:

1ZLp -
2MPU -

3ML, 4ML -

5ZLp -
6ML —

7ML -

SML -

Teren przeznaczony do zalesienia.

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dzialalno$cia ustugowg w
zakresie turystyki takiej jak turystyka piesza, rowerowa z miejscami
noclegowymi, gastronomia. Ustala sie mozliwos¢ realizacji zakladanego
programu w jednym obiekcie lub w kilku zgodnie z warunkami ustalonymi w
rozdziale 2.

Tereny przeznaczone na realizacjg zabudowy rekreacji indywidualnej. Budynki
nalezy realizowac zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

Teren przeznaczony do zalesienia.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Budynki nalezy
realizowaé zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2. Nalezy przyjac
ustawienie budynkéw - kalenica réwnolegle do drég 30KDW-DS8 i 31KDW-
DS.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Projektowane
budynki nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.
Nalezy przyja¢ ustawienie budynkow — kalenica réwnolegle do drég 28KDW-
D8, 29KDW-D8 i 30KDW-DS.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Projektowane
budynki nalezy realizowaé zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.
Nalezy przyja¢ ustawienie budynkéw — kalenica réwnolegle do drogi 29KDW-
D8. Obstuga komunikacyjna tylko z drogi 29KDW-DS.

OSML, 10ML, 1IML - Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualne;.

Projektowane budynki nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w
rozdziale 2. Obstuga komunikacyjna z drég 28KDW-D8, 29KDW-DS$ i
23KDW-D10.

12MN, 13 MN, 14MN - Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Nie przewiduje sie

15MN —

16ML -

17US -

powigkszenia istniejgcych dziatek budowlanych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Nalezy zabezpieczy¢ skarpe
od strony drogi powiatowej w kierunku Tardy 2KD-L15. Zabrania si¢
prowadzenia prac ziemnych w jej sasiedztwie.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacyjna na dziatkach wydzielonych
przed opracowaniem planu miejscowego. Nie nalezy wydziela¢ nowych
dzialek, za wyjatkiem mozliwosci podzialu dziatki nr 3004/5 na dwie czesci.
Teren przeznaczony na urzadzenie plazy ogolnodostepne;.

18U — Istniejaca dzialka strazy pozarnej adaptowana, bez mozliwosci powigkszenia.

19ZP -
20MN —

21MN -

22MN -

Pas terenu zieleni zwigzanej z brzegiem jeziora, podlega ochronie.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana bez mozliwosci powiekszenia
dzialki.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Dopuszcza sie uzupelnienia
nowa zabudowg na istniejacych dziatkach.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana bez mozliwosci wydzielenia
nowych dzialek. Nowa zabudowa moze powsta¢ w ramach modernizacji lub
rozbidrek istniejacych obiektow.



23R — Teren pastwisk i {gk z ciekiem wodnym potaczonym z jeziorem Ruskim. Uzytkowanie

terenu nie ulega zmianie, teren wylaczony z zabudowy.

24MN, 25MN - Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

26ML -

27TML -

28ML —

2971 -

30 ZLp -
31ML —

32ZLp -
33ML -

34US -
35ML -

36MN —

37MN -

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. W oparciu o
istniejace podzialy geodezyjne wydzielona dziatka nr 134/5 nie moze
samodzielnie stanowié¢ dziatki budowlane). Projektowana zabudowe nalezy
realizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Na dziatkach
gruntu nr 162, 163, 164, 165, 167, 166, 168, 169 wydzielonych przed
opracowaniem planu miejscowego ustala si¢ zabudowe w formie budynkow
blizniaczych. Dodatkowo dla dzialek 168 1 169 jako wariant mozna przyjaé
podzial pokazany na rysunku planu, co pozwoli na tych dziatkach wprowadzic
zabudowe wolnostojaca. Realizacja zabudowy na dziatkach gruntu 154, 155,
156, 157, 158, 159, 160, 161 jest dopuszczalna pod warunkiem polaczenia ze
sobg dzialek sasiednich zgodnie 2z rysunkiem planu miejscowego.
Projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w
rozdziale 2.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Na dziatkach
gruntu nr 172, 173, 174, 175, 176, 177 wydzielonych przed opracowaniem
planu miejscowego ustala sig zabudowe w formie budynkéw blizniaczych.
Projektowana zabudowe nalezy realizowac zgodnie z warunkami ustalonymi w
rozdziale 2.

Teren le$ny pozostaje bez zmiany uzytkowania oraz wylaczony jest z
zabudowy.

Teren przeznaczony do zalesienia.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Projektowane
budynki nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.
Teren przeznaczony do zalesienia.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Projektowane
budynki nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.
Teren boiska sportowego, placow zabaw.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Wydzielona przed
opracowaniem planu dzialka gruntu 104/7 nie moze samodzielnie stanowic
dzialki budowlanej. Na pozostalych dziatkach projektowane budynki nalezy
realizowaé zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Nie mozna wprowadzaé
nowych podzialéw celem wydzielenia nowych dzialek budowlanych. Nowa
zabudowa moze by¢ realizowana w granicach istniejacych dzialek zgodnie z
warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Nie mozna wprowadzaé
nowych podzialow celem wydzielenia nowych dzialek budowlanych. Nowa
zabudowa moze powsta¢é w przypadku rozbiorki istniejacych obiektow.
Zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych na skarpie i w jej sasiedztwie.

38R — Tereny rolne bez prawa zabudowy.
39ML, 40ML, 41ML, 42ML, 43ML - Tereny przeznaczone na realizacje zabudowy

rekreacji indywidualnej. Projektowane budynki nalezy realizowaé zgodnie z
warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

44MN, 45MN - Teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z

mozliwoscia prowadzenia dzialalnosci uslugowej zgodnie z warunkami
ustalonymi w rozdziale 2.



46R — Tereny rolne bez prawa zabudowy.

4TMN — Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

48R, 49R —  Tereny rolne bez prawa zabudowy.

S50ZLp — Teren przeznaczony do zalesienia.

S1IMN — Teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscig

prowadzenia dzialalnosci uslugowej. Wskazane jest by forma ustug byla
zwigzana z obstugg turystyki.

52ML — Tereny przeznaczone na realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej.
Projektowane budynki nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w
rozdziale 2.

S53ZLp, 54ZLp — Teren przeznaczony do zalesienia.

S55ML, S6ML - Tereny przeznaczone na realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej.
Projektowane budynki nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w
rozdziale 2.

57TW - Teren wydzielony zwigzany z urzadzeniami technicznymi przesytu wody.

S8WS - Gléwne cieki podlegajace ochronie pod wzgledem czystosei wody. Nalezy
chroni¢ zielen istniejaca w ich sasiedztwie.

59R — Tereny rolne bez prawa zabudowy.

60U — Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa zwiazang z handlem i gastronomia.

61ZC - Istniejacy cmentarz zamkniety nie wpisany do rejestru zabytkow. Ze wzgledu
na swa wartos¢ historyczng podlega ochronie. Nalezy uporzadkowac istniejaca
zielen oraz ogrodzenie cmentarza.

62MN — Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

637ZP — Teren istniejacej zieleni wysokiej i niskiej, pozostaje jako teren zieleni
urzadzonej.

64VIN — Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej adaptowanej. Przy wykonywaniu
korekty przebiegu drogi powiatowej nastapi niewielka zmian granic dziatek.

65MN — [stniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

66R — Tereny rolne bez prawa zabudowy.

67ML — Tereny przeznaczone na realizacje zabudowy rekreacji indywidualne;.

Projektowane budynki nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi w
rozdziale 2.

68ML — Tereny przeznaczone na realizacj¢ zabudowy rekreacji indywidualnej. Podziaty
gruntéw wykonane przed opracowanie planu miejscowego nie ulegaja zmianie.
Projektowane budynki nalezy realizowac zgodnie z warunkami ustalonymi w
rozdziale 2.

69 R — Tereny rolne bez prawa zabudowy
70 MN - Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej - adaptowane
71 ML — Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Nie ulegajg

zmianie wykonane podzialy dzialek gruntu przed opracowaniem planu
miejscowego. Projektowana zabudowe nalezy zrealizowa¢ zgodnie z
warunkami ustanowionymi w rozdziale 2.

72 MN - Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej — adaptowane

73 ZLp - Teren przeznaczony do zalesienia

74 P — Istniejaca zabudowa inwentarska. Dalsze prowadzenie hodowli zwierzat jest
uwarunkowane zmniejszeniem ucigzliwosci dla sasiednich terendw

75 ZLp - Teren przeznaczony na zalesienia

76 ML — Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Nie ulegaja

zmianie wykonane podzialy dzialek gruntu przed opracowaniem planu za



77 ML -

78 ML —

79 KS -
80 US —
81 7P -

83 US -

84U -

85 ML -

87 ML -

wyjatkiem zmiany w zwiazku z poszerzeniem drogi wewnetrznej 35 KDW-DG
do szerokosei 6.0 m. Wskazane jest ze wzgledu na mate powierzchnie
wydzielonych dzialek na laczenie ich w celu uzyskania wigkszej powierzchni.
Wydzielona dziatka nr 269 nie moze stanowi¢ samodzielnie dziatki
budowlanej. Projektowang zabudowe nalezy zrealizowaé zgodnie z warunkami
ustalonymi w rozdziale 2.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Nie ulegaja
zmianie wykonane podzialy dzialek gruntu przed opracowaniem planu
miejscowego za wyjatkiem zmiany w zwigzku z poszerzeniem drogi
wewnetrzne] 351 36 KDW-D6 do szerokosci 6.0 m. Wskazane jest ze wzgledu
na mate powierzchnie wydzielonych dzialek na laczenie ich w celu uzyskania
wigksze] powierzchni. Projektowana zabudowe nalezy zrealizowaé zgodnie z
warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Nie ulegaja
zmianie wykonane podzialy dzialek gruntu przed opracowaniem planu
miejscowego za wyjatkiem zmiany w zwiazku z poszerzeniem drogi
wewngtrznej 36 KDW-D6 do szerokoscei 6.0 m. Wydzielona dziatka nr 298 nie
moze stanowi¢ samodzielnie dziatki budowlanej.

Teren projektowanego parkingu samochodow osobowych.

Teren przeznaczony na urzadzenie boisk sportowych, placow zabaw bez
obiektéw kubaturowych.

Pas terenu wzdhuz brzegu jeziora porosniety krzewami i drzewami. Nie moze
ulec zmianie charakter obecnego uzytkowania jako ogdlno dostepnego terenu
zieleni naturalnej wzdtuz brzegu jeziora.

Pas terenu wzdluz brzegu jeziora przeznaczony na urzadzenie plazy-kapieliska
ogélnodostepnego. Dopuszeza sig mozliwos¢ budowy pomostu.

Teren przeznaczony na ustugi zwigzane z rekreacja wodng (stanica wodna).
Obiekty kubaturowe nalezy zrealizowac¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 2. Wskazane jest by cze$¢ miejsc w obiekcie byla miejscami
catorocznymi. Dopuszcza sie budowe jednego obiektu tgcznie z mieszkaniami
wiasciciela lub kilku obiektéw samodzielnych.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualne;. Wykonane na
czesei terenu podzialy dzialek przed opracowaniem planu miejscowego nie
moga by¢ podstawa wydzielenia dzialek budowlanych. Na rysunku planu
zaznaczona jest granica terenu, ktdry nalezy scali¢ 1 powtérnie podzielic
przvjmujac zasady podziatu ustalone w planie. Projektowang zabudowe nalezy
zrealizowac zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Przy
zagospodarowaniu dzialek wskazane jest w maksymalnym stopniu utrzymanie
istniejacej zieleni. Projektowang zabudowe nalezy zrealizowa¢ zgodnie z
warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Nie ulegajg
zmianie wykonane podzialy dzialek gruntu przed opracowaniem planu
miejscowego. Projektowang zabudowe nalezy zrealizowa¢ zgodnie z
warunkami ustanowionymi w rozdziale 2.



88 U - Teren przeznaczony na realizacje uslug turystycznych w formie kempingu. W
zagospodarowaniu terenu mozna przewidzie¢ rozmieszczenie programu ustug
w jednym obiekcie lub w kilku zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.
89 ML, 90 ML — Teren przeznaczony na realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej.
Projektowana zabudowe nalezy zrealizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi
w rozdziale 2.
91 ZI1 - Teren zieleni izolacyjnej od drogi.
92 ML — Teren przeznaczony na realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej.
Projektowana zabudowe nalezy zrealizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi
. w rozdziale 2.
93 7P, 94 ZP — Teren zieleni ogdlnodostepnej. Przy zagospodarowaniu nalezy wykorzystac
istniejaca zielen.
95 ML, 96 ML, 97 ML - Teren przeznaczony na realizacje zabudowy rekreacji
indywidualnej. Projektowana zabudowe nalezy zrealizowa¢ zgodnie z
warunkami ustalonymi w rozdziale 2.
98 US — Teren przeznaczony na boisko sportowe, plac zabaw.
99 ML, 100 ML, 101 ML, 102 ML, 103 Ml, 104 ML — Teren przeznaczony na realizacje
zabudowy rekreacji indywidualnej. Projektowana zabudowe nalezy
zrealizowaé zgodnie z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.
105 MPU — Teren przeznaczony na realizacje pensjonatu. Nalezy spetni¢ warunki
zabudowy ustalone w rozdziale 2.
106 R — Teren rolny bez prawa zabudowy.
107 MPU— Teren przeznaczony na realizacje pensjonatu. Nalezy spelni¢ warunki
zabudowy ustalone w rozdziale 2.
108 ZL, 110 ZL — Tereny lesne.
109 ZLp —  Teren przewidziany do zalesienia.
111 R - Teren rolny bez prawa zabudowy.
112ZP, 113ZP — Zielen naturalna na wtornie zabagnionych takach na podlozu organicznym.
Adaptowana do przeksztalcen.
114 ML - Teren przeznaczony na realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej.
Projektowana zabudowe nalezy zrealizowa¢ zgodnie z warunkami ustalonymi
w rozdziale 2. Na wskazanym terenie nalezy przyja¢ zasade realizacji dwoch
budynkéw rekreacyjnych na dwoch odrebnych dziatkach.
Jedna dzialka powinna powsta¢ z wydzielenia dzialek gruntuo numerach:
311, 312,315,
Druga dziatka powinna powstaé z wydzielenia dzialek gruntu o numerach: 308,
309, 310.
115 U- Teren przeznaczony na projektowana kaplice wyznania rzymskokatolickiego.
Obiekt nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do architektury wiejskiej.
Do wykonczenia §cian zewnetrznych nalezy zastosowac takie materialy jak:
kamien, cegla ceramiczna, drewno. W otoczeniu kaplicy nalezy przewidzie¢
zadrzewienia. Ustala sie mozliwoéé dojazdu z otaczajacych dzialke drog
wewnetrznych. Z drogi powiatowej, do ktérej przylega dziatka, mozliwe jest
tylko projektowanie dojscia pieszego. W granicach dzialki nalezy przewidzieé
odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych.
1KD-720 — Droga powiatowa nr 1965N Zawroty — Szelag. Przyjety pas drogowy Wynosi
20.0 m. Wskazane na rysunku planu zawezenia na drodze sa wynikiem
adaptacji istniejacych budynkéw bedacych zabytkami i wskazanymi do
ochrony. Ustala sie rezerwe terenu zwiazang z przebudowa skrzyzowania z
droga gminng do Bozecina nr 150046 oznaczona na rysunku planu 3KD-L15.



W granicach rezerwowanego terenu znajduje si¢ budynek nr 30 przeznaczony
do rozbiorki. Ustala sie réowniez rezerwg terenu zwigzanego nowym
przebiegiem drogi powiatowej w rejonie cmentarza.

2KD-L15 - Droga powiatowa nr 1192N w kierunku Tardy. Przyjeta szerokos¢ pasa
drogowego wynosi 15m. Zawezenia wystepuja w obrebie istniejacej zabudowy
polozonej w sasiedztwie brzegu jeziora Ruskiego. Przewiduje sie przebudowe
skrzyzowania z droga Zawroty-Szelag w granicach terenu wskazanego na
rysunku planu.

3KD-L15- Droga gminna publiczna nr 150046 w kierunku Bozecina. Przyjeta szerokos¢
pasa drogowego wynosi 15m. Ustala si¢ potrzebg przebudowy skrzyzowania z
droga powiatowa Zawroty-Szelag.

4KD-L15 - Droga gminna publiczna nr 150047N w kierunku Kotkowa gmina Lukta.
Przyjeta szerokosé pasa drogowego wynosi 15m.

SKD-D8, 6KD-D8 - Istniejace gminne drogi publiczne. Przyjeta szerokos¢ pasa drogowego
wynosi 8 m.

TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW - Projektowane drogi wewngtrzne obstugujace
projektowana zabudowe. Przyjeta szerokos¢ pasa drogowego wynosi 8m.

11KDW-D6 — Istniejacy odcinek drogi wewnetrznej szerokosci 6m obstugujacy tereny rolne.

12KDW-D8 — Odcinek istniejacej drogi powiatowej, ktéry po zrealizowaniu nowego
przebiegu drogi powiatowej w tym rejonie pozostanie wylaczony z ruchu
przelotowego. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego 8m z przeznaczeniem jako
droga wewnetrzna do obstugi terendw rolnych.

13KDW-D10, 14KDW-D8§, 15 KDW-D6 — Projektowane drogi wewnetrzne przeznaczone do
obstugi projektowanej zabudowy.

16KDW-D6 — Istniejaca droga wytyczona na terenach rolnych. Utrzymuje sie w planie
ustalony wczeséniej przebieg drogi. Szeroko$¢ pasa wynosi 6m. Droga gléwnie
shuzy do dojazdu do teren6w rolnych wskazanych w planie do zalesienia.

17KDW-DS, 18SKDW-D6, 19KDW-D10, 20KDW-D8 - Istniejace drogi wewnetrzne
obstugujace tereny istniejacej zabudowy wsi. Ochronie podlegajg drzewa
wzdluz wymienionych drog. Prace zwiazane z budowa infrastruktury nie moga
spowodowac zniszczenie drzew.

21KDW-D6 — Projektowany odcinek drogi wewnetrznej stuzacy gléwnie do zapewnienia
dojazdu do nowej dziatki wydzielonej z dziatki nr 3004/5

22KDW-D10 — Istniejaca droga obstugujaca zabudowe wsi. Bezwzglednie nalezy zachowac
wiejski charakter drogi. Zakazuje si¢ wycinania drzew lub krzewow.

23KDW-D10, 24KDW-D8 — Drogi obstugujace projektowana zabudowe. Ustala sie przebieg
drég po wezesniej wytyczonych drogach.

25KDW-D6-8 — Droga wewnetrzna wytyczona przed opracowaniem planu. Nalezy zwigkszy¢
szeroko$¢ pasa drogi do 6m oraz zakonczy¢ placem do zawracania
samochodéw 20m x 20m.

26KDW-D6 — Droga wewnetrzna wytyczona przed opracowaniem planu. Ustala sig
poszerzenie pasa drogi do 6m oraz wykonanie placu do zawracania
samochodow 20 m x 20 m.

27KDW-D6, 28KDW-DS8, 29KDW-DS§, 30KDW-D8, 31KDW-D8 — Projektowane drogi
wewnetrzne obshugujace tereny zabudowy rekreacyjne;j.

32KDW-D10 - Istniejaca droga wewnetrzna. Szerokos¢ pasa drogowego 10m.

33KDW-D8 — Odcinek istniejacej drogi gruntowej adaptowany na dilugosci wskazane] na
rysunku planu. Ustala sie zamkniecie polaczenia z droga powiatowg 1KD-Z20.
Wskazany na rysunku planu odcinek KP (przejscie piesze) moze obslugiwaé
tylko wyjazdy z przyleglych zabudowanych dzialek na tereny rolne.



34KDW-D8 - Istniejaca droga gruntowa jako dojazd do terenéw rolnych oraz zabudowy
rekreacyjnej. Szerokos¢ pasa drogowego 8m.

35KDW-D5,5 — Istniejaca droga wydzielona przy podziale dzialek gruntu przed
opracowaniem planu. Ustala si¢ zwigkszenie szerokosci do 5,5 m i wykonania
polaczenia z drogg 36KDW-D5,5.

36KDW-D5,5 — Istniejaca droga wydzielona przy podziale dzialek gruntu przed
opracowaniem planu. Ustala si¢ zwigkszenie szerokosci pasa drogowego
do 5,5m..

37KDW-D6 — Istniejacy dojazd do gospodarstwa oznaczonego na rysunku planu 74P

38KDW-D8 — Wydziclona nowa droga do obshugi terendw projektowanej zabudowy
rekreacyjnej oraz terenu ustug 84U. Droge nalezy zakonczy¢ placem do

‘ zawracania samochodow 20x20m.

39KDW-D6 — Odcinek drogi zapewniajacy dojazd do projektowanej dziatki.

40KDW-D8 — projektowana droga dojazdowa do terenéw zabudowy rekreacyjnej oraz
terenow ustug turystycznych.

41KDW-D10, 42KDW — D10 — Drogi o szerokosci pasa drogowego 10m obstugujgce
zabudowe rekreacyjna.

43KDW-D6, 44KDW-D6, 4SKDW-D6, 46KDW-D6, 47KDW-D6, 48KDW-D6,

49KDW-D6, 50KDW-D6, 51KDW-D6 — Drogi obshugujace zabudowe rekreacyjna o
szerokosci pasa drogowego 6m.

52KDW-D8 — Istniejaca droga gruntowa jako dojazd do terenow rolnych.

53KDW-D6 — Wydzielona droga dojazdowa do wykonanych podzialéw dzialek gruntu przed
opracowaniem planu. Utrzymuje si¢ szerokos¢ 6m.

KP — przejscia piesze

K1 - K12 - Przepompownie sciekdw sanitarnych.

§19
Zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z nie 27 marca 2003 roku o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nastepujace stawki procentowe dla naliczania
oplat od terendw ujetych w §18

Symbol terenu oznaczonego w §18 uchwaly | Proponowana wysokos¢

o | stawki i ,
2MPU, 105MPU, 107 MPU 20,00%
13,4,6,7,8,9,10, 11, 16, 26, 27, 28, 31, 33 |
35, 39, 40, 41, 42, 43, 52, 55, 56, 67, 68, 71
76,77. 78, 85. 86, 87. 89, 90, 92, 95, 96, 97, |
101,102, 103, 104, 114 ML | 15,00%
60U, 84U, 88 U 20%
Pozostale tereny objete planem 0%
§20

Uchwala wraz z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

§ 21
Uchwala obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.



§22
Oryginal miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladajacego si¢ z uchwaty
oraz zalacznikdéw znajduje sie w Urzedzie Miejskim w Moragu. Kopia wymienionych
dokumentdw znajduje sie w Starostwie Powiatowym w Ostrodzie.

§23

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Moraga.

Przewodniczacy
rskiie) w Moragu
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4, mgr in. BOZENA ANTONOWICZ - KOMUMIKACJA

5. mgr in2. PIOTR SCHILLING - ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

6. mgr JACEK WYSOCKI - ARCHEOLOGIA
7. mgrint. - TERESA TRAGER - ROLNICTWO

WYKONANO W WARMINSKO - MAZURSKIM
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Zalgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XLV/613/06
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia.29 marca 2006 .

Sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§1.

Nie uwzgledni¢ uwagi zwiazanej z budowa budynku mieszkalnego na dzialce nr 124/1.

§2.
Nie uwzgledni¢ uwagi zwiazane] z mozliwoscia zabudowy rekreacyjnej na

poszczegblnych dziatkach gruntu oznaczonych numerami: 308, 309, 310, 311,312, 313.

Przewodpiczacy
Rady Miejskikf\w Moragu

Marius inski



