RADA MIEJSKA w MORAGU
14-300 Morag

ul. 11 Listopada 9 UCHWALA NR XXI1/307/12

Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 28.06.2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Rus, gmina
Morag, zatwierdzonego Uchwata Nr XLV/613/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2006r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230, Nr 108, poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz 113.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,z 2011 r. Nr 32, poz.159.), Rada Miejska w Moragu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnoséci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Morag oraz zapoznaniu sig z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sig¢’ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Rus, gmina Morag,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/613/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2006r., zwang dalej planem,
2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr VI/46/11 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 24.02.2011 w sprawie:

przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ru$, gmina
Morag, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/613/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2006r.

3. Plan sktada sig z nastgpujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4} rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym — RM;

4) tereny rolne — R;

5) tereny rolne z tymczasowsg funkcijg dziatalnoéci gérniczej — RI(PG);

6) tereny pod zalesienie — ZLp;

7) tereny pod zalesienie z tymczasowsa funkcjg dziatalnosci gérniczej — ZLp/(PG);

8) tereny woéd powierzchniowych — WS;

9) tereny infrastruktury technicznej — K;

10)tereny drog wewnetrznych — KDW;



11)tereny drogi publicznej, zbiorczej— KD-Z;

12)zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;

13)zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania dziatek oraz zabezpieczenia potrzeb parkingowych projektowanych

inwestycji;

14)zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

15)zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

§
1)
2)
3)
4)
5)
6)
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1)
2)

3. 1. Ustala sig nastepujgca tresé rysunku planu jako obowigzujaca:
linie rozgraniczajgce tereny o réznej funkgji i réznym sposobie uzytkowania;
oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;
granice opracowania planu,;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustawienie kalenicy budynku;
granica udokumentowanego ztoza.
Nastepujgce oznaczenia moga podlegaé zmianom:
linie wewnetrznych podziatéw dziatek;

istniejace podziaty dziatek.

§ 4. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych pojeé w niniejszej uchwale:

1

Wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki - jest to wskaZnik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdw zlokalizowanych na dziaice do powierzchni dzialki budowlane;j. .

Teren biologicznie czynny - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktérej obrys budynku nie moze przekroczyé, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy, galerie, tarasy nie zadaszone,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy.

Teren elementarny — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono
szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

§ 5. 1.W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce;

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Obowigzuje nakaz podtgczenia wszystkich obiektéw przeznaczonych do statego pobytu ludzi do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. W przypadku obiektéw przeznaczonych do
czasowego pobytu ludzi przytaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wymagane jest réwnocze$nie z przylaczem
wodociggowym. Zakaz stosowania rozwigzan indywidualnych w tym: zbiorniki na $cieki, przydomowe oczyszczalnie
Sciekow.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Nie dopuszcza
sie realizacji indywidualnych ujeé¢ wody.

Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni drég po odpowiednim podczyszczeniu odprowadzié do gruntu. Wody
opadowe z dachéw budynkéw nalezy odprowadzaé¢ bezposrednio do gruntu w granicach dziatki. Dopuszcza sie inne
rozwigzania w zakresie odprowadzenia wéd opadowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto z wykluczeniem paliw wysokoemisyjnych.
W zakresie sieci | urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy odrebne.,
Warunki doprowadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzyska¢ u dysponenta sieci. Sieci oraz przylacza

telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami
uzyskanymi u dysponenta sieci.



7) W granicach opracowania planu znajdujg sie istniejace linie elektroenergetyczne. W przypadku wystgpienia kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy je przebudowaé na warunkach i w porozumieniu z dysponentem
sieci. Nowe sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe podziemne na
warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci.

8) Sieci infrastruktury technicznej oraz niezbedne urzadzenia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég. W razie
potrzeby dopuszcza sig¢ budowe sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog w tym takze
w zbiorowych kanatach technologicznych. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen towarzyszgcych infrastrukturze na
terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz dopuszcza sie na obszarze planu wydzielenie terendw pod infrastrukture.

9) Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych ustala sie:

1) zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna - powiatowa; budowa nowych zjazdéw, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

2) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne muszg zapewnia¢ mozliwo$é obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich
przylegtych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza sie terenéw wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Ogrodzenia dzialek od strony ulicy nie mogg przekracza¢ wysokoéci 150cm, zabrania sie wykonywania ogrodzen z
elementow betonowych prefabrykowanych oraz petnych $cian murowanych.

3. Zabrania sig grodzenia nieruchomoéci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegto$ci mniejszej niz
150 cm od linii brzegowej oraz zabrania sie zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

1. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:

1) zaka% rozmieszczania reklam i znakéw waolnostojgcych o powierzchni jednej reklamy lub jednego znaku przekraczajgce;
3,0m%,

2) ustalenie w pkt. 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala sie jako obowigzujgce:

1. Dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ML, 2.ML, 3.ML, 4.ML nalezy
przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypaczynkowe, dla terenéw oznaczonych symbolem
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN nalezy przyjac¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
jednorodzinne a dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM, 2.RM, 3.RM nalezy przyjac jak dla terenu przeznaczonego
na cele zabudowy zagrodowe;.

2. Teren planu w czesci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich, na terenie
ktérego obowigzujg odpowiednie nakazy i zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Warminisko - Mazurskiego
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdéiczesnej:

1. Na rysunek planu naniesiono granice strefy ,B" ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszar podlegajacy rygorom
w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania, istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz
charakteru i skali nowej zabudowy. W zwigzku z tym w granicach strefy ustala sie nastepujgce warunki dla obiektéw
projektowanych:

1) nowe budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ dwoéch kondygnacji w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

2) daoch symetryczny, dwuspadowy pokryty dachéwka w odcieniu czerwieni i kacie nachylenia potaci w granicach 35°-
457,

3) w elewacjach budynkdéw nalezy stosowaé materiaty tradycyjne takie jak kamien, cegta ceramiczna, drewno;
4) w stolarce okiennej i drzwiowej nalezy stosowac wzory i podziaty stolarki tradycyjnej wiejskiej;
5) wskazane by przy wejsciu do budynku przewidzie¢ ganek.

2. Z uwagi na to, iz na terenie planu dotychczas nie prowadzono archeologicznego rozpoznania powierzchniowego
nalezy przeprowadzi¢ powierzchniowe badania archeologiczne metodg AZP, na kidre nalezy uzyskad pozwelenie
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konserwatorskie. W przypadku znalezisk, co do ktérych isinieje przypuszezenie, ze sg one zabytkiem naleiy stosowad
pizepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznej.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegdtowe dotyczgce terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy craz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

1.ML, 2.ML, 3.ML 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

2. Warunki urbanistyczne:

a)na kazdej dzialce dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego wolnostojgcego budynku
rekreacji indywidualnej;

b)realizacje zabudowy gospodarczej nalezy realizowaé w postaci obiekiéw polaczonych z zabudowg
rekreaciji indywidualnej;

c)kierunek giéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu zgodnie z kierunkiem gtdwnej kalenicy budynku
ustalonym na zatgczniku nr 1;

d) kolorystyka i materialy w elewaciji: nalezy stosowaé tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza sie slosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;

e)rodzaj pokrycia dachu: dachdwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastej czerwieni;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek:

a)rodzaj i nachylenie dachu giéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°, mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkéw i in.;

b)iloéé kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c)wysokosé budynku, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyZszego punktu
kalenicy budynku: maks. 9,0m;

d) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: maks.15,0 m;

e)wysokosé poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m od najnizej poloZzonego terenu przyleglego do
budynku;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 25/100;

g)teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziatki;

h)miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj.
1mp/ jeden budynek rekreaciji indywidualnej;

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz wiaty i altany;

j) zasady podzialu nieruchomosci:

- zgodnie z linig wewnetrznych podziatéw dzialek lub:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m? i minimalna szerokosé frontu dziatki: 24,0m;
k) obsluga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 2.KDW, 6. KDW, 7.KDW.
4.ML 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

2. Warunki urbanistyczne:

a)na kazdej dzialce dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego wolnostojgcego budynku
rekreaciji indywidualnej;

b)realizacje zabudowy gospodarczej nalezy realizowaé w postaci obiektéw pofaczonych z zabudowg
rekreacji indywidualnej;

c) kierunek gidwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu zgodnie z kierunkiem gtownej kalenicy budynku
ustalonym na zatgczniku nr 1;

d)kolorystyka i materialy w elewacji: nalezy stosowaé tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;

e)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastej czerwieni;

) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek:

a)rodzaj i nachylenie dachu glownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°, mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkéw i in.;

b)ilo&é kondygnaciji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c)wysokosé budynku, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy budynku: maks. 9,0m;

d)szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

e)wysokosé poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m od najnizej poloZzonego terenu przyleglego do
budynku;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 10/100;

g)teren biclogicznie czynny: min. 75% powierzchni dziatki;

h)miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki tj.
1mp/ jeden budynek rekreaciji indywidualnej;

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury tj. ogrodzenia, lawki itp. oraz wiaty i altany;

j) zasady podzialu nieruchomosci:

= zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
k) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng 42KDW.
1.MN, 2.MN, 3.MN 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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2. Warunki urbanistyczne:
a)na kazdej dzialce dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego wolnostojgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego;
b)dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej w postaci obiektéw polgczonych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinnag;
c)kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: w przyblizeniu zgodnie z kierunkiem gléwnej
kalenicy budynku ustalonym na zafgczniku nr 1;
d)kierunek gtéwnej kalenicy wolnostojgcego budynku gospodarczego: nie wyznacza sig;
e)kolorystyka i materialy w elewacji: nalezy stosowaé tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;
f) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorze ceglastej czerwieni;
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek:

a)rodzaj i nachylenie dachu giéwnej polaci dachowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 35° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkéw i in.;

b)redzaj i nachylenie dachu glownej potaci dachowej dla wolnostojacego budynku gospodarczego:
dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30° -45°;

c)ilos¢ kondygnacji dia budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

d)ilos¢ kondygnaciji dla wolnostojacego budynku gospodarczego: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

e)wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;

) wysokosé wolnostojacego budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.5,0m;

g)szerokosé elewaciji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 15,0 m;

h)szerokosc elewacji frontowej wolnostojacego budynku gospodarczego: maks. 10,0 m;

i) wysokosé poziomu posadzki parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego i gospodarczego:
maks. 1,0 m od najnizej polozonego terenu przyleglego do budynku;

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 25/100;

k) teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziatki;

I} miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzieé w granicach dzialki tj.
1mp/ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz wiaty i altany;

n)zasady podzialu nieruchomosci:

= zgodnie z linig wewnetrznych podziatéw dzialek lub:
- minimalna szerokos$é frontu dziatki na terenie elementarnym 1.MN: 50,0m;

- szeroko$¢ frontu dzialki na terenie elementarnym 2MN, 3.MN: 2zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi teren elementarny;
o)obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 1.KDW, 3.KDW, 16KDW.

4.MN, 5.MN, 7.MN 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Warunki urbanistyczne:

a)na kazdej dzialce dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego wolnostojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego wolnostojacego budynku gospodarczego;

b)dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej w postaci obiektéw potgczonych z zabudowg

mieszkaniows jednorodzinng;

c) kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: w przyblizeniu zgodnie z kierunkiem gidwnej
kalenicy budynku ustalonym na zatgczniku nr 1;

d) kierunek gtownej kalenicy wolnostojgcego budynku gospodarczego: nie wyznacza sig;

e)kolorystyka i materialy w elewacji: nalezy stosowaé tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;

f) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachdwka w kolorze ceglastej czerwieni;

g)nieprzekraczaina linia zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem nr 1;

h)dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 8.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek:

a)rodzaj i nachylenie dachu gléwnej polaci dachowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 35" -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkéw i in.;

b)rodzaj i nachylenie dachu giéwnej potaci dachowej dla wolnostojacego budynku gospodarczego:
dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 30° -457;

c)ilos¢ kondygnaciji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

d)ilo$é kondygnacji dla wolnostojacego budynku gospodarczego: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

e)wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku; maks.9,0m;

f) wysokoéé wolnostojacego budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 5,0m;

g)szerokos$¢ elewacii frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 15,0 m;

h) szeroko$¢ elewacii frontowej wolnostojacego budynku gospodarczego: maks. 10,0 m;

i) wysoko$é poziomu posadzki parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego i gospodarczego:
maks. 1,0 m od najnizej poloZzonego terenu przyleglego do budynku;

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 10/100;

k) teren biologicznie czynny: min. 75% powierzchni dziatki;

I} miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj.
1mp/ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

m) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matlej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz wiaty i altany;

n)zasady podzialu nieruchomosci:

- istniejace linie podziatu dziatki lub:

- po liniach rozgraniczajacych tereny o raznej funkciji i roZnym sposobie uzytkowania;
0)obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 4.KDW, dziatke o nr ew. 235.

6.MN 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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2. Warunki urbanistyczne:
a)na kazdej dzialce dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego wolnostojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego;
b)dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej w postaci obiektéw polaczonych z zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng;
c) kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: w przyblizeniu zgodnie z kierunkiem glownej
kalenicy budynku ustalonym na zatgczniku nr 1;
d)kierunek gidwnej kalenicy wolnostojgcego budynku gospodarczego: nie wyznacza sig;
e)kolorystyka i materialy w elewacii: nalezy stosowacd tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;
f) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglaslej czerwieni;
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgadnie z zatgcznikiem nr 1.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek:
a)rodzaj i nachylenie dachu gtéwnej pofaci dachowej dla budynku mieszkainego jednorodzinnego:
dachy strome, dwuspadowa Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 35° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczétkéw i in.;
b)rodzaj i nachylenie dachu glownej potfaci dachowej dla wolnostojacego budynku gospodarczego:
dachy strome, dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachowych
zawartym w przed2|ale 30° -45°;
c)ilosé kondygnaciji dla budynku mleszkalnego jednorodzinnego: maks. 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;
d)ilos¢ kondygnaciji dla wolnostojgcego budynku gospodarczego: maks. 1 kondygnacja nadziemna;
e)wysokosé budynku mieszkalnego jednorodzinnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;
) wysokos¢é wolnostojgcego budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 5,0m;
g)szerokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 15,0 m;
h)szeroko$é elewacji fronfowej wolnostojacego budynku gospodarczego: maks. 10,0 m
i) wysoko$é poziomu posadzki parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego i gospodarczego:
maks. 1,0 m od najnizej pofozonego terenu przyleglego do budynku;
j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 25/100;
k) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki;
I) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki tj.
1mp/ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
m) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz wiaty i altany;
n)zasady podziatu nieruchomosci:

- zgodnie z linig wewnetrznych podzialéw dziatek lub:

= minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
o)obsluga komunikacyjna poprzez droge o symbolu 6KD.

1.RM, 2.RM, 3.RM 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym w tym zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa gospodarcza, zabudowa z funkcjg agroturystyczng

2. Warunki urbanistyczne:
a) kierunek glownej kalenicy budynkéw: nie ustala sie;
b)kolorystyka i materiaty w elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza sig stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;
c) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastej czerwieni;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalagcznikiem nr 1.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek:

a)rodzaj i nachylenie dachu gtownych potaci dachowych: dachy strome, dwuspadowe lub
WIelospaduwe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -
45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczétkéw i in.;

b) llosc kondygnacji: maks. 2 kondygnacije nadz:emnewfym poddasze uzytkowe;

c)wysokosé budynku, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy budynku: maksymalnie 9,0m;

d)szerokosé elewaciji frontowej budynku: maks. 25,0 m;

e)wysokosé poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m od najniZzej poloZzonego terenu przylegtego do
budynku;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 5/100;

g)teren biologicznie czynny: min. 85% powierzchni dziatki;

h)ymiejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki tj.
2mp/ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

i} dopuszcza sieg lokalizacje obiektéw malej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz wiaty i altany;

j) zasady podzialu nieruchomosci:

- istniejace podzialy dziatek lub:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 7000 m?;
k) obstuga komunikacyjna poprzez droge o symbolu 5.KDW, 34KDW, S2KDW.

1.R,2R,3.R 1. Przeznaczenie: tereny roine

2. Warunki zagospodarowania terenu:
a) nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych;
b) teren biclogicznie czynny: min. 100% powierzchni terenu elementarnego;
¢) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow dziatek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.




1.RI(PG)

. Przeznaczenie: tereny rolne z tymczasowg funkcijg dziatalnosci gérniczej

. Warunki zagospodarowania terenu:

a)teren elementarny przeznacza sie na cele tymczasowego (do czasu zakoriczenia wydobycia)
obszaru iterenu gorniczego, wydobywania kruszywa naturalnego (kopaliny pospolitej)
w rozumieniu przepiséw prawa geologicznego i gérniczego;

b)w granicach udokumentowanego zloza obowiazuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za
wyjatkiem: obiektow budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obshgi
komunikacji, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gorniczej;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem nr 1;

d)w/w dzialalno$é gérnicza stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami wraz z przepisami geologicznymi i gérniczymi;

e)z tytulu przepiséw prawa geologicznego i gérniczego w ochronie zloza obowigzujg zasady jego
eksploatacji okreslone w projekcie zagospodarowania zloza oraz planie ruchu zakiadu gérniczego;

f) obstuga komunikacyjna funkcji dzialalnosci gomiczej poprzez droge paowiatows nr 1965N.

Ustala sig¢ nastgpujace warunki i sposéb zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych

przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zi62;

a)masy ziemne i skalne powstate w wyniku dziatalnosci goriczej gromadzi¢ nalezy w obrebie terenu
gorniczego;

b)masy ziemne i skalne zagospodarowa¢ wykorzystujac je do rekultywacji terenéw przeksztalconych
w wyniku dziatalnosci gérniczej poprzez wiasciwe ksztattowanie skarp i zboczy oraz ich stosowne
umocnienie;

c)dopuszcza sig inny sposob zagospodarowania mas ziemnych i skalnych pod warunkiem zgodnosci
Z przepisami odrebnymi;

d)wydobywanie kruszywa naturalnego powinno odbywaé sig przy zachowaniu naturalnego poziomu
wody gruntowej;

e) nie zezwala sig na sztuczne obnizenie lustra wody gruntowej.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie,

okreslonych na podstawie przepisow geologicznych i gérniczych.

a)w granicach terenu elementarnego ustanowienie uzytkowania gérniczego wymaga uzyskania
koncesji, o ktdrej mowa w przepisach geologicznych i gérniczych;

b) udzielenie w/w koncesji wymaga uzgodnienia z Burmistrzem Moraga na podstawie ustalen planu;

c)stosunki sasiedzkie i odpowiedzialno$é przedsiebiorcy za szkody z tytulu dziakalnosci objetej
koncesja, o ktérej mowa w lit. @), reguluja przepisy prawa geologicznego i gdrniczego wraz
z przepisami Kodeksu Cywilnego;

d)w granicach terenu elementarnego ustala sie pasy ochronne od gruntéw sasiednich — o szerokosci
6,0 m terenu przyleglego do granic wiw terenéw oraz o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajace;j
z drogg powiatowa;

e)w wiw pasach ochronnych obowigzuje zakaz eksploatacji zloza - zezwala sig na wykorzystanie wiw
obszaréw do celéw zwigzanych z organizacjg eksploatacji, w tym do czasowego skladowania
nadkfadu.

Ustalenia dotyczace obszaru wymagajacego rekultywacii.

a)tereny eksploatacji zloZa podlegajg rekultywacji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych;

b)likwidacje wyrobisk i rekultywacje terenu poeksploatacyjnego nalezy prowadzi¢ na podstawie
decyzji wiasciwego starosty, stosownie do wymagan przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;

c)do rekultywacji gruntéw poeksploatacyjnych dopuszcza sig zastosowanie odpadéw innych niz
niebezpieczne, niebedacych odpadami wydobywezymi, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1.ZLp, 2.2Lp, 3.2Lp

Przeznaczenie: tereny pod zalesienie

. Warunki zagospodarowania terenu:

a) nie zezwala si¢ na budowe budynkow w rozumieniu przepisow budowlanych;
b) teren biologicznie czynny: min. 100% powierzchni terenu elementarnego;
¢) dopuszcza sie dokonanie podzialéw dzialek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1ZLpi(PG)

Przeznaczenie: tereny pod zalesienia z tymczasows funkcja dziatalnosci gorniczej

. Warunki zagospodarowania terenu:

a)teren elementarny przeznacza sie na cele tymczasowego (do czasu zakoficzenia wydobycia)
obszaru iterenu gorniczego, wydobywania kruszywa naturalnego (kopaliny pospolitej)
w rozumieniu przepiséw prawa geoclogicznego i gérniczego;

b)w granicach udokumentowanego zloza obowiazuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za
wyjatkiem: obiektéw budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obslugi
komunikacji, zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gorniczej;

c)whiw dzialalnogé gérnicza stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami wraz z przepisami geclogicznymi i gérniczymi;

d)z tytulu przepiséw prawa geologicznego i gorniczego w ochronie zloza obowigzujg zasady jego
eksploatacji okreslone w projekcie zagospodarowania zloza oraz planie ruchu zakladu gémiczego;

g)obsiuga komunikacyjna funkcji dziatalnosci gérniczej poprzez 16KDW.

. Ustala sie nastepujace warunki i sposéb zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych

przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zl6Z:

a)masy ziemne i skalne powstale w wyniku dzialalnoéci gérniczej gromadzi¢ nalezy w obrebie terenu
gorniczego,

b)masy ziemne i skalne zagospodarowaé wykorzystujgc je do rekultywacji terendw przeksztalconych
w wyniku dziatalnosci gdrniczej poprzez wlasciwe ksztattowanie skarp i zboczy oraz ich stosowne
umocnienie;

c)dopuszcza sie inny sposab zagospodarowania mas ziemnych i skalnych pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi;

d)wydobywanie kruszywa naturalnego powinno odbywaé sie przy zachowaniu naturalnego poziomu
wody gruntowej;

e)nie zezwala sig na sztuczne obniZenie lustra wody gruntowe;j.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie,

‘ okreslonych na podstawie przepiséw geologicznych i gorniczych:

a)w_granicach terenu elementarnego ustanowienie uZytkowania gdrniczego wymaga uzyskania

-




koncesiji, o kiérej mowa w przepisach geologicznych i gérniczych;

b)udzielenie w/w koncesji wymaga uzgodnienia z Burmistrzem Moraga na podstawie ustalen planu;

c)stosunki sagsiedzkie i odpowiedzialno$é przedsiebiorcy za szkody z tytulu dziatalnosci objetej
koncesja, o ktorej mowa w lit. a), regulujg przepisy prawa geologicznego i gérmiczego wraz
Z przepisami Kodeksu Cywilnego;

d)w granicach terenu elementarnego ustala sig pasy ochronne od gruntdéw sasiednich — o szerokosci
6,0 m terenu przylegtego do granic w/w terendw;

e)w w/w pasach ochronnych obowigzuje zakaz eksploatacji zloZa - zezwala sie na wykorzystanie wiw
obszaréw do celow zwigzanych z organizacjg eksploatacji, w tym do czasowego skladowania
nadkiadu.

5. Ustalenia dotyczace obszaru wymagajacego rekultywacji:
a)tereny eksploatacji zloza podlegajg rekultywacji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i lednych;
b)likwidacje wyrobisk i rekultywacje terenu poeksploatacyjnego nalezy prowadzié na podstawie
decyzji wlasciwego starosty, stosownie do wymagan przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;
c)do rekultywacji gruntow poeksploatacyjnych dopuszcza sig zastosowanie odpadéw innych niz
niebezpieczne, niebedacych odpadami wydobywczymi, z zachowaniem przepisow odrebnych.
1.K 1. Przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej

2. WarunKi urbanistyczne:
a)zezwala sie na lokalizacje urzadzen kanalizacji sanitarnej.
1.WSs 1. Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych

2. Warunki zagospodarowania terenu:
a)nalezy poddaé ochronie istniejacq zielen.

1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 1. Przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych

4.KDW, 7.KDW

2. Warunki urbanistyczne:
) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych dia drogi 1.KDW: min. 10,0m;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi 2.KDW, 4. KDW, 7.KDW: min. 6,0m;
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dia drogi 3.KDW: min. 8,0m.
5.KDW, 6.KDW, 8.KDW 1. Przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych

2. Warunki urbanistyczne:
a)szerokosé w liniach rozgraniczajacych: istniejace linie rozgraniczajace.
1.KD-Z 1. Przeznaczenie: teren drogi publicznej, zbiorczej

2. Wskazniki urbanistyczne:
) rezerwa terenu zwigzana 2 przebiegiem drogi powiatowe;j.

§11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

§12.1. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdinych terendw w granicach planu w nastepujgcych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1.ML, 2.ML, 3.ML, 4.ML 30%
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN 30%
1.RM, 2.RM, 3.RM 30%
1R, 2.R,3.R 30%
1.RI{PG) 30%
1.ZLp, 2.ZLp, 3.Z2Lp 30%
1.ZLp/{(PG) 30%
1.K. 30%
1.Ws 30%
1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW 30%
1.KD-Z 30%

2. Whwv stawki nie majg zastosowania dla gruntow witasnosci Gminy Morag.

§13. W granicach planu ustala si¢ nastepujace inwestycje nalezgce do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) sieci wodociggowe,
b) sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 14. W granicach obszaru objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Rus, gmina Morag uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Morggu Nr XLV/613/06 z dnia 29
marca 2006r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirnisko — Mazurskiego z dnia 12 maja 2006r. Nr 62 poz.
1148).

§ 15. Wykoenanie Uchwaty powierza sig Burmistrzowi Moraga.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego. N\ _




