UCHWALA NR XLVI / 641 / 08
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 26 kwietnia 2006 r.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2 2001r. Nr 142, poz.1591, z pozniejszymi Zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zZagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pozniejszymi Zmianami) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu miejscowego 2 ustaleniami »Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rada Miejska w Moragu
uchwala

miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego terenu Zabudowy rekreacyjnej, turystycznej i rolniczej w miejscowosci
Kretowiny w gminie Morag

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Kretowiny obejmujacy obszar o w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XV1/204/03 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 19 listopada 2003 roku

ograniczony jest:

- od péinocy, wschodu péinocnego — zachodu granice stanowi brzeg jeziora Narie

- zachodnig granice stanowig kompleksy legne i tereny rolne

- od potudnia zasigg pracowania planu Zamyka granica obrebu geodezyjnego Kretowiny

ma na celu:

ustalenie zasad Zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego kluczowego obszary w rozwoju gminy
przewidzianego dla rozwoju funkgji turystycznej

§2 1. Miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej, turystycznej i rolniczej w
miejscowosci Kretowiny w gminie Morag zwany dalej planem miejscowym skiada sie z tekstu planu miejscowego, ktory
stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:2000.
2. Doplanu migjscowego Rada Miejska w Moragu dofacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiagce

2. Do planu miejscowego zostaty sporzadzone ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace w odrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczace Przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach Zagospodarowania oraz dotyczace
sposobdéw i termindw mczasowego zagos podarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
go |,

Rozdziat 2

$rodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowe
zabytkdw oraz débr kultu wspotczesnej
. C) | przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych., Rozdziat 4

dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drog i ulic

przepisy dotyczace granic i sposobaw Zagospodarowania terenow  lub obiektéw | Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalon ch na podstawie odrebnych przepiséw

przepisy dotyczace zasad modemizacjj, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

HE

e)
l f) przepisy dotyczace granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen | podziatow
M

Rozdziat 6

nieruchomosci, szczegdlowych zasad | warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci

parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu,

linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudo

przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8

Wzrostu wartosci nieruchomosci
3 Przepisy koncowe

Rozdziat 9




§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objgtego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
Zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,

ustalonych graficznie nieprzekraczainych linii zabudowy od drog lub terenéw nie budowlanych,
ustalonych graficznie obiektéw o charakterze zabytkowym wymagajacych achrony konserwatorskiej
ustalonych graficznie zasad uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe Oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe
terendw:

1) RI tereny zabudowy rekreacii indywidualne;
2) Ut tereny ustug turystycznych
3) Us tereny ustug sportu i rekreac;i
4} MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
5) MR tereny zabudowy zagrodowe;j
6) R tereny rolnicze
7) LS tereny lasow, zadrzewien i dolesien;
8) ZL tereny zZieleni wysckiej o charakterze publicznym
9) 2N tereny zieleni nie urzadzone;
10) ZNI  tereny zieleni niskiej z ciggami infrastruktury technicznej
11) ZC tereny cmentarzy
12) RR  tereny obsiugi rybactwa
13) WS tereny wod powierzchniowych
14) tereny komunikacji, w tym:
a) KS tereny obslugi komunikacii (parkingi, stacje paliw)
c) K tereny ciggéw pieszych
d) KK tereny ciagow pieszo-jezdnych
e) KDW tereny drég (ulic dojazdowych) wewnetrznych
f) KD tereny drog publicznych
15) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IE energetyka
b) IK kanalizacja

3. Wyznaczone w rysunku planu orientacyjne linie podziatu na dziaiki moga ulec przesunieciu z tolerancjg do 2m w
geodezyjnym projekcie podziatu.
§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumied tekst stanowiggcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Moragu,

rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej] w skali
1:2000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie lub
ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenow inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegdinych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
intensywnos$é zabudowy - nalezy rozumieé procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na poditozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynek rekreaciji indywidualnej — rozumie sig przez to budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku

rodzinnego,

budynku gospodarczym — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowej rowniez do przechowywania $rodkéw i Sprzetu do produkcji rolnej oraz ptodéw rolnych,




zabudowie zagrodowej — rozumie sig przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach le$nych,

- uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

- wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji i funkcjonowania,

- maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najwyzej potozonym elementem
dachu, a poziomem terenu,
modernizacii budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na zewnatrz budynku
zmierzajace do poprawy standardu oraz wygladu,

- obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo budowiane”,

- terenach zieleni nieurzadzonei - nalezy przez to rozumie¢ tereny tgk i pastwisk z zadrzewieniami i krzewami
wystepujace w formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw z zadrzewieniami i
krzewami na terenach zurbanizowanych,

- slip - jest to mata pochylnia, budowla hydrotechniczna w postaci réwni pochytej schodzacej z ladu w gigb wody,
stuzgca do wodowania lub wyciggania na brzeg niewielkich jednostek ptywajacych poprzez przewozenie ich na wozku
kotowym, ktérym mozna wjecha¢ do wody na gtebokos$¢ wieksza niz zanurzenie jednostki. Niezbednym wyposazeniem
slipa jest wyciggarka, ponadto wigksze slipy moga mie¢ wiasne tory i dostosowane do nich wozki, a takze urzadzenia
dzwigowe. Natomiast na mniejszych slipach wjezdza sig do wody np. bezposrednio przyczepa samochodowa, stuzacy
do transportu jachtu na lgdzie.

- obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — osuwiska - sg to ruchy masowe ziemi. Zjawiska te sg
zwigzane nie tylko z dziataniem sit przyrody, takich jak gwattowne opady deszczu, lokalne wezbrania rzek, potokdw
czy sztormy, ale dodatkowo wiaza sie z niewlasciwa dziatalnoscig cziowieka, na przykitad podcigciem gruntow,
zwtaszcza zboczy, wtrakcie prac drogowych, budowy domow iinnych budowli, podczas intensywnej eksploatacii
laséw, wwyniku stosowania technik strzalowych iwiertniczych wrobotach ziemnych czy niewlasciwego
gospodarowania na zbiorikach retencyjnych.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych szczegétowe warunki
zabudowy okreslone sg w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sig¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 Rl + 44 Rl z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywiduainej. Na terenach istniejacej zabudowy rekreacji indywidualnej na
wydzielonych dziatkach plan ustala mozliwo$¢ modemizacji budynkdw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- ciggdw pieszo-jezdnych;

- ciggéw pieszych;

- parkingow;

- terendw sportowych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 7. 1. Ustala sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 UT + 15 UT z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi turystyczne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- obiektow hotelarskich;

- pensjonatéw;

- obiektéw ustugowych;

- budynkdw gospodarczych;

- parkingdw; ulic dojazdowych, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Ustala sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1US - 3 .S z podstawowym
przeznaczeniem pod plaze i kapieliska

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- urzadzen sportowych;

- pomostow;

- slipy;

- urzadzen sanitamych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MN + 23 Y z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- obiektow ustugowych;

- budynkdw gospodarczych;

- garazy, parkingow;

- ciagdw pieszych;



- sieciinfrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MR + 15 MR z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowg

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- ustug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa);

- budynkéw mieszkalnych:

- budynkéw gospodarczych;

- ciggow pieszych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Wyznacza sig na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny cznaczone symbelami 1 ZL + 18 ZL 2
podstawowym przeznaczeniem pod zielen wysokg

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacie:

- urzadzer sportowych;

- ciagow pieszo-jezdnych;

- ciggow pieszych;

sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Wyznacza si@ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 R + 16 R z
podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- zabudowy zagrodowej;

- Ciggow pieszych i pieszo-jezdnych;

- sieciinfrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Wyznacza sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 LS + 17 LS 2z
podstawowym przeznaczeniem pod istniejace kompleksy lesne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- Cciggéw pieszych.

§ 14. 1. Wyznacza sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZN = & Zu z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen niskg nie urzadzong

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- ciggow pieszych;

- urzadzen sportowych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Wyznacza sig¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZNI + 3 ZNI z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen niska z ciggami infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- ciggow pieszych;

- zatok parkingowych o nawierzchni naturalnej;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 1 ZC z podstawowym
przeznaczeniem pod cmentarz zamkniety.

§ 17. 1. Ustala sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 1 RR z podstawowym
przeznaczeniem pod urzgdzenia obstugi rybactwa

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- pomostéw do cumowania fodzi rybackich:

- hangaru na sprzet rybacki.

§ 18. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 WS + 4 WS z podstawowym
przeznaczeniem pod wody otwarte (zbiorniki wodne, stawy, jezioro)

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- pomostow,

- kapielisk.

§ 19. 1. Ustala na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 KS + 4KS z podstawowym
przeznaczeniem pod parkingi

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- ciggow pieszych;

- obiektéw matej architektury;

- sieci infrastruktury technicznej

- Zieleni o charakterze izolacyjnym.

§ 20. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem K podstawowym przeznaczeniem
pod ciggi piesze



2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami KK z
podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo -jezdne

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- nawierzchni utwardzonych nie wymagajacych realizacji kanalizagji deszczowej;

oswietlenia;

- sieci infrastruktury technicznej.

i

§ 22. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symtolami
1 KDW +17 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- nawierzchni utwardzonych:

oswietlenia;

- sieci infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 KD + 3 KD z
podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- nawierzchni utwardzonych;

- oswietlenia;

- sieci infrastruktury technicznej poza pasem drogowym.

§ 24. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 IK = 10 IK z
podstawowym przeznaczeniem ped urzadzenia przepompowni sciekéw. Projektowane urzgdzenia infrastruktury
technicznej okreslaja zasady uzbrojenia terenu i w projektach technicznych moga ulec przesunieciu.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

- Zieleni o funkcji izolacyjnej.

§ 25. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 IE + 6 IE z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe)

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej.

§ 25. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowac wymogi
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywaé¢ do cech
architektury regionalnej (materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci 35-45°,
kryte dachéwka ceramiczng czerwona lub materiatem dachowko podobnym w odcieniu czerwieni). Wysokosé
budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze.

- realizacje przeksztalcer terendw z uwzglednieniemn istniejgcego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sasiedztwie zabudowy w ciggach komunikacyjnych, placach i
zespotach zieleni parkowej (ZL).

§ 26. 1. Ustala sie koniecznosc ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone

obszarow, zespotdw i obiektow cennych przyrodniczo.

2. Do obszaréw, zespoléw i obiektéw cennych przyrodniczo, o ktdrych mowa w ust. 1 zalicza sig:

- Caly teren objety opracowaniem planu potozony jest na Nariefiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu na ktérym
obowigzuja rygory ustalone Rozporzadzeniem nr 54 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 10 listopada 2005r.
{Dz. Urz, Woj. Warmirsko-Mazurskiego nr 175 z 2005r. poz.1951),

- Objete ochrong Konserwatorskg Stanowisko archeologiczne potozone na terenie 3 LS;

- Ustala sig koniecznosé dokonywania uzgodnien konserwatorskich dla prac budowlanych polegajacych na
przebudowie, rozbudowie lub rozbidree obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagarn wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 27. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami K, KK, KDW, KD;

- tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1 US +4 us;

- tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL + 18 ZL, 1 ZC;

- tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS = 4 WS;



Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
dotyczace przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 28. Na terenie wyznaczonej strefy ochrony jeziora, ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy na terenie 100m pasa
terenu od brzegu jeziora Narie zgodnie z Rozporzadzeniem nr 54 z dnia 10 listopada 2005r. Wojewody Warminsko-
Mazurskiego.

§ 28. Na terenie objetym pianem nie wystepuja obszary zagrozone powodzia.

§ 30. 1. Na terenie objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych. Sa to tereny wyniesien,
skarp, stromych stokow itp.

2. wystepujg na terenach oznaczonych symbolami: 1 UT, 10 UT, 11UT, 14UT, 7MR, 11R, 12R, 14R, 9 — 10 MN,
13MN. Sa to w wigkszosci tereny zagospodarowane zielenig lub zabudowane.

3. wskazane jest zagospodarowanie terenu zielenig trwatg (dam), zadrzewienie, lub pozostawienie ich w
dotychczasowym uzytkowaniu jezeli jest to teren zalesiony. Uzupeinianie zabudowy w rejonie obszaru
Zagrozonego osuwaniem sig mas ziemnych winno byé poprzedzone badaniami geologicznymi i dziataniami w
kierunku zabezpieczenia przed wystepujacym zagrozeniem.

§ 31. Na terenie objetym planem wystepuje teren zdegradowany po osadnikach bytej oczyszczalni $ciekow, ktory wymaga
rekultywacji i badan pod katem mozliwosci statego przebywania ludzi na tym terenie. Wyniki badan przesadzg o
mozliwosci zagospodarowania terenu na ustugi turystyczne z parkingiem, czy na sam parking.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 32. 1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala sie
nastgpujace minimalne szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic i drég oznaczonych na rysunku planu:
- symbolem 1KD — 2KD szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 15m, 3KD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m —
droga powiatowa klasy technicznej - L wymagajaca modernizacji do parametrow klasy L - jedna jezdnia szer. 6m.
- symbolem 1KDW - 17 KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8m — 12m
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:
- nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drog
- zatok przystankéw autobusowych
- chodnikow
- sciezek rowerowych
- ciggdéw zieleni izolacyjnej
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktorych mowiag przepisy szczegdine.
3. dla ciagéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KK ustala sig szeroko$¢ 4,5m — 6m; nawierzchnie
naturalna — zwirowa, trawiasta, z utwardzeniem na skionach spadkéw powyzej 5%.
4. dla ciggdw pieszych oznaczonych symbolem K ustala sie szerokosé ok. 4m; nawierzchnig naturalng - trawiastg

§ 33. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

- Zaopatrzenie w wode zabudowy na pdiwyspie Kretowiny odbywa sie z ujecia wedy ,Maliniak”.
zlokalizowanego przy miescie Morag.

- Jesienig 2005r. zrealizowano sie¢ wodociggows @160mm przesytowg z kierunku Moraga (z ujecia
.Maliniak") poprzez miejscowosé Bogaczewo.

- Nastapito przelaczenie zasilania wsi i pdhwyspu Kretowiny do powyZzsze| sieci, ktora stanowi obecnie
gtéwna magistrale wodociggowa.

- Wazdhuz drogi powiatowej na pétwyspie Kretowiny zrealizowano sie¢ wodociggowa przesytowa @160mm.
Siec tg wigczono do istniejacej na pohwyspie sieci rozdzielcze;.

- Wszystkie istniejace obiekty na potwyspie zaopatrywane sg w wode poprzez gtéwne sieci przesylowe o
$rednicach: @110, @90, @65mm. Przesylowa i rozdzielcza sieé wodociggowa zaopatrzone sa w hydranty
p.poz.

- Wies Kretowiny jest obecnie zasilana tylko z ujecia wody ,Maliniak”. Zlikwidowane zostanie potaczenie
ze studnig wiercong w Zabim Rogu, natomiast istniejaca sie¢ wodociggowa @90PVC bedzie
wykorzystana do zasilania Zabiego Rogu z ujecia wody Maliniak.

- Sieci te zaopatrujq w wode wszystkie obiekty turystyczne.

- Utrzymuje sig przebieg gtéwnych magistrali wodociagowych prowadzonych przez tereny oznaczone
symbolami: ZL, UT, MN, US, R.

- Projektowang sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic.

- W przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia pierscieniowego uktadu waodociaggow.



- llos¢ dostarczanej wody dla poszczegdinych typow zabudowy okresla ,Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody" z pézniejszymi
zmianami.

§ 34. 1. W zakresie cdprowadzenia $ciekdw ustala sie:

- Teren poiwyspu Kretowiny jest w catosci skanalizowany. Kanalizacja sanitarna obejmuje opaskowo caly péhwysep.
Powyzszg sie¢ adaptuje sie.

- Scieki z terenu zainwestowania odprowadzane s3 na oczyszczalnie sciekdw w Moragu.

- Utrzymuje sig nowo zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej zbiorczej, przesylowej wraz z obiekiami przepompowni
zhiorczych.

- Utrzymuje sig rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej.

- Utrzymuje sig przebiegi gtdwnych kolektoréw kanalizacji sanitarnej przechodzgcych przez tereny o symbolach: Ri, UT,
ZL, ZNI, KK.

- Utrzymuije sig istniejace przepompownie o symbolach 11K, 2IK, 4 IK, 6 IK, 10IK.

- Oczyszczalnia sciekéw na pétwyspie Kretowiny ulega likwidacji. Na jej terenie zrealizowano zbiorcza przepompownie
sciekow (21K).

- - projektuje sig przebiegi kanalizacji sanitamej przez tereny: UT, ZL, Rl, MR, MN, R.
- Projektuje sie przepompownie Sciekéw w terenach o symbolach: 3 IK, 5 IK, 7IK, 8IK, 9IK.

- Projektuje sig skanalizowanie wszystkich nowoprojektowanych dziatek siecig kanalizacji sanitarnej grawitacyinej i
czesciowo tlocznej wraz z przepompowniami indywidualnymi na dziatkach.

- Wszystkie dotychczas nie skanalizowane obiekty zostang wigczone do nowo projektowanej sieci kanalizacji sanitamej

- Przewiduje sig realizacjg przepompowni zbiorczych w technologii bezskratkowe;.

- Na terenach objetych planem nie przewiduje sig innych rozwigzan utylizacji $ciekdw.

§ 35. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala sie :

- Zaopatrzenie w energig elektryczng zabudowy na potwyspie Kretowiny odbywa sie z linii terenowej SN 15 kV relacji
GPZ Morag — Zabi Rég - GPZ Mitakowo promieniowym odgatezieniem napowietrzno — kablowym postepujgcym w gigb
potwyspu. Przekroje i diugosci linii zapewniaja dostawe energii na poziomie napigcia SN 15 kV o dobrych
parametrach. Utrzymuje sig przebieg napowietrznych linii SN 15 kV wraz ze strefami ucigzliwosci przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

- dopuszcza sig korekty trasy linii SN 15kV (o ktérej mowa w pkt. 1) w terenach przeznaczonych do zabudowy, na
ktérych nie ma mozliwosci zachowania odlegtosci od budynkéw wymaganych przepisami normy. Uzyskanie warunkow
przebudowy sieci i koszt jej przebudowy obcigza wiasciciela terenu, przez ktéry one przebiegaja.

- utrzymuje sie lokalizacje stacji transformatorowych gabarytowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 IE- 2IE i stacji transformatorowych stupowych nie wymagajacych wyznaczonych dziatek

2. projekiuje sig:

- rozbudowe sieci promieniowej SN 15 kV napowietrzno kablowej z docelowy dazeniem, w miare postepu
zainwestowania, do stworzenia petli rozdzielczej umozliwiajace] zasilanie istniejacych i projektowanych stacii
transformatorowych w pierécieniu otwartym pomiedzy GPZ Morag i GPZ Mitakowo co poprawi pewnosé zasilania
odbiorcéw. W opracowaniu nawigzano do weczesniejszych ustalert MPZP opracowanych w 1997 roku.

- W miarg postgpu zainwestowania terenéw potozonych po péinocnej stronie toréw kolejowych i zachodniej stronie drogi
Zabi Rdg — Kretowiny istnieje mozliwo$¢ wybudowania powigzania LSN 15 kV bezposrednio z linii Morag — Zabi Rég —
Mitakowo na wysokosci kolonii Bogaczewo ( poza rysunkiem planu- oznaczono kolorem niebieskim)

- Na skutek zmian sposobu wykorzystania terendw po zlikwidowanych osrodkach wypoczynkowych sieé NN zasilajaca
te obiekty wymaga przebudowy po uzyskaniu nowych warunkow przytaczenia u administratora sieci

- projektuje sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV w terenach o symbolach 3 IE - 6IE.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci szczegélowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy.

§ 36. Na terenie objetym planem nie ustala sig obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatow
nieruchomosci.

§ 37. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo - jezdnego.

§ 38. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Rl - 40 RI, 44 Ri ustala sie mozliwo$¢ modernizagcji i
uzupetnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

- maksymalna wyscko$¢ budynku do 2 kondygnaciji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- powigkszenie rzutu poziomego budynku nie moze przekroczyé 10% rzutu istniejacego budynku;

- materiat §cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka w kolorze czerwieni;



- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 7m od powierzchni terenu do kalenicy gtownej;
- Z uwagi na duzg intensywnos$¢ zabudowy wydzielone dziatki mogg by¢ grodzone plotami o wysokosci do 1m,
azurowymi z materiatow naturainych, drewno, metal, zywoptot itp. Dopuszcza sig podmurowke z kamienia, cegty itp.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 41 RI - 43 R! ustala sie nastepujace warunki realizacji nowej

zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysokosé budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, ceg#a. tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni:

- nachylenie potaci dachowych 35 — 45°;

- Wwysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 7m od powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;

- intensywnosé zabudowy nie moze przekroczyc 0,2 (20%) powierzchni dziakki:

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%, powierzchni dziatki:

- ploty od frontu dziatki musza bys wykonane z materiatow naturalnych, drewno, kamien, cegfa, metal, zywoptot,
postuluje sig o wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem.

§ 40. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 5MN, 14 MN ustala sig mozliwos¢ modemizacji i

uzupetnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- uzupetnianie zabudowy moze byé realizowane przy zachowaniu istniejgcych linii Zabudowy;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze:

- nachylenie pofaci dachowych 35 — 45%

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka w kolorze czerwieni:

- wysokosc budynku nie moze przekroczy¢ 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gtownej;

- ustala sie mozliwo$¢ realizacii jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej
istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziatki:

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki:

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 MN - 12 MN, 15MN - 22 N ustala sig nastepujace

warunki realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- uzupetnianie zabudowy moze byé realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnaciji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze:

- materiat $cian tradycyjny (drewno, ce%#a, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni:

- nachylenie potaci dachowych 35 — 45°, kalenica gtéwna réwnolegta lub prostopadta do drogi;

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 9m od powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;

- ustala sig mozliwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziatki:

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 75%, powierzchni dziatki;

- ploty od frontu dziatki musza by$ wykonane z materiatow naturalnych, drewno, kamien, cegla, metal, Zywoptat,
postuluje sig o wykonanie ogrodzer w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MN - 4 MN, 13 MN ustala sie nastgpujace warunki

realizacji nowej i modemizacji istniejacej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- maksymalna wysokos$¢ budynku do 2 kondygnaciji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze:

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegla. tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni:

- nachylenie potaci dachowych 35 — 45°, kalenica gtéwna réwnolegla lub prostopadta do drogi;

- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyé 9m od powierzchni terenu do kalenicy gtéwnej;

- ustala sig mozliwosé¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziatki:

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 75% powierzchni dziatki

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MR - 4 MR, 6 MR, 8MR, 11 MR - 14 MR ustala sie

mozliwo$¢ modernizacji i uzupetnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

- nowa zabudowa moze byé¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze:

- nachylenie potaci dachowych 35 ~ 45°

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni:

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gtownej;

- ustala sig mozliwosé realizacii jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

- ustala sig dla budynkéw realizowanych w ramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki architektoniczne
jak dla zabudowy mieszkalnej;



- intensywnosc¢ catej zabudowy nie moze przekroczyé 0,3 (30%) powierzchni dziatki:
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 70% powierzchni dziatki;

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 MR, 7 MR, 9MR - 10 MR, 15MR ustala sie nastepujace

warunki realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- maksymalna wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie potfaci dachowych 35 — 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do drogi;

- materiat scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdéwka w kolorze czerwieni;

- wysokosc budynku nie moze przekroczyé 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gidwnej;

- ustala sig mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkdow gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat Scian tradycyjny;

- ustala sie dla budynkow realizowanych w ramach prowadzonej dziatalncsci agroturystycznej warunki
architektonicznych jak dla zabudowy mieszkalnej;

- intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczyé 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé¢ mniejsza niz 70%, powierzchni dziatki;

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US ~ 3 /< ustala sig, ze sg to tereny przestrzeni publicznej

z nastepujacymi warunkami do realizacji nowej zabudowy:

- ustala sig mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak boiska do gry, korty tenisowe,
plaze kapieliska;

- sanitariaty realizowane przy tych terenach musza by¢ wiaczone do systemu kanalizacji sanitamej

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL — 18 ZL ustala sig, ze s3 to tereny przestrzeni publicznej

wytaczone z zabudowy kubaturowe;. Dla terenéw tych ustala sig nastgpujgce warunki:

- s3 (o tereny otwarte, na ktorych obowigzuje zakaz grodzenia, przegradzania, musza, stanowi¢ ciagi ogéinodostepne
wokot jeziora, lub tereny otwarte rownowazace zbyt intensywng istniejacg  zabudowe rekreacii indywidualnej.
Wskazane jest w maksymalnym stopniu zachowanie istniejacych drzewostandw:

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT - 5 UT, 7 UT ustala sig ustala sie mozliwosé

modemnizacii i uzupetnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- nowa zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, ce%]ia, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;

- nachylenie potfaci dachowych 35 — 45°;

- ustala sig mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 9m od powierzchni terenu do kalenicy gtownej;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,4 (40%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 65% powierzchni dziatki;

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 UT ustala sig nastepujace warunki realizacji nowej

zabudowy i modemizacji istniejacej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- wskazane jest zachowanie przynajmniej 40% istniejacej powierzchni parkingowej;

- od strony nowej zabudowy nalezy zabezpieczyé ciag zieleni o charakterze izolacyjnym;

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczainych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, ceg#a, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;

- nachylenie pofaci dachowych 35 - 45, kalenica giéwna réwnolegta do drogi;

- ustala sie moziiwo$¢ realizacii jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy gtownej;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,5 (50%) powierzchni dziatki:

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki;

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 UT - 11 UT, 14 UT ustala sie nastepujgce warunki

realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnaciji naziemnych, w tym uzytkowe peddasze;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegfa, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg w kolorze czerwieni;

- nachylenie potaci dachowych 35 — 45, kalenica gtéwna réwnolegta do drogi;

- ustala sig mozliwos$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;



- wysokos¢ budynkow mieszkalnych (hoteli, pensjonatéw) i ustugowych nie moze przekroczyé 10m od powierzchni
terenu dao kalenicy gtéwnej;

- nawilasnym terenie nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe;

- intensywno$c zabudowy nie moze przekroczyc 0,5 (50%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

§ 50. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 UT; 13 UT ustala sig nastepujgce warunki realizacji nowsj

zabudowy:

- nowa zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

- nalezy zachowa¢ czg$c¢ istniejacego karawaningu i pola namiotowego;

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczainych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysokosc budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat scian tradycyjny (drewno, cegia, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdwkg w kolorze czerwien;

- nachylenie pofaci dachowych 35 — 457, kalenica gidwna réwnolegta do drogi;

- ustala sig mozliwosc realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat Scian tradycyjny;

- wysokos¢ budynkow mieszkainych (hoteli, pensjonatéw) i ustugowych nie moze przekroczyé 10m od powierzchni
terenu do kalenicy gtownej;

- nawiasnym terenie nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyc 0,5 (50%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15 UT ustala sig nastepujace warunki realizacji nowej

zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- Jest to teren po bytej oczyszczalni Sciekdw, przed przystapieniem do inwestycji nalezy wykonaé badania okreslajace
przydatnosc terenu do statego przebywania ludzi. Jest to warunek realizacji zabudowy turystycznej. W przypadku gdy
zabudowa mogtaby by¢ realizowana, nalezy zachowac nastepujgce warunki:

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, ceg#a, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni:

- nachylenie potaci dachowych 35 — 457, kalenica giéwna rownolegta do drogi;

- ustala sig moziiwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

- wysokos¢ budynkéw mieszkainych (hoteli, pensjonatéw) i ustugowych nie moze przekroczyé 10m od powierzchni
terenu do kalenicy gtéwnej;

- powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziatki;

- naterenie nalezy przewidziec parking na okoto 100 miejsc parkingowych samochodéw osobowych i 2 autokary;

- od strony zabudowy turystycznej nalezy zabezpieczyé ciag zieleni o charakterze izolacyjnym;

- w przypadku gdy wyniki badan beda negatywne dla zabudowy caly teren nalezy przeznaczyé na parking dia
samochodow osobowych i autokardw, z wprowadzeniem zieleni i elementéw matej architektury;

§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RR ustala sig mozliwo$¢ modernizacii istniejacej zabudowy

przy zachowaniu nastepujgcych warunkdw:

- wysokos¢ budynku jedna kondygnacja, dach dwuspadowy kryty dachowkg w kolorze czerwieni, materiat $cian
tradycyjny (drewno, tynki, kamien cegta);

- ustala sig mozliwos¢ realizacji pomostu do cumowania todzi rybackich;

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN — 2 Z*, 1 ZNI - 3ZNi ustala sie uzytkowanie jako zieleni
nie urzadzonej z przewaga zieleni niskiej, na ktorej obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 LS — 16 LS ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej. Sa to
kompleksy lesne, ktére powinny by¢ objete planem urzadzania lasu.

§ 55. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R - 16 R ustala sie mozliwo$dé realizacji siedliska rolniczego

przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- polozenie poza strefg ochrony jeziora Narie;

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- potozenie przy drodze z istniejacym uzbrojeniem w infrastrukture techniczng z mozliwoscia wjazdu na ta droge;

- warunki geotechniczne pozwalajace na realizacje budynku;

- maksymalna wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie potaci dachowych 35 — 45°, kalenica gtéwna rownolegta do drogi;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;

- wysokosc¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy gtownej;

- ustala sig mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;



ustala sig dla budynkdw realizowanych w ramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki architektoniczne
jak dla zabudowy mieszkalnej

- intensywnosc catej zabudowy nie moze przekroczyc 0,3 (30%) powierzchni dziatki:
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki:

Rozdziatl 8§
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 58. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala sig ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terendw ujetych w
Rozdziale 2.

Symboi terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
1Rl — 44 R 15%
1UT - 15 UT 20%
Pozostate tereny 0%
Rozdziat 10

Przepisy koncowe

§ 57. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego IV klasy bonitacyjnej na terenie
projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej oraz ustug turystycznych wraz z niezbedng
obstugg komunikacyjng o facznej powierzchni 22,4914ha. Ogdétem projektem planu objete sa grunty o powierzchni ok.
240 ha, grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowia, tereny objete planami miejscowymi, ktdre stracity moc na podstawie
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, tereny upraw rolnych pozostawione w
dotychczasowym uzytkowaniu oraz tereny niskich klas bonitacyjnych kI V i V1 i nieuzytkow.

§ 58. Wykonanie Uchwaty powierza sig Burmistrzowi Moraga
§ 59. Uchwata z zatacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego.

§ 60. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Warmirfisko-Mazurskiego.



