PROJEKT: LIPIEC 2023
etap: opiniowanie i uzgadnianie
UCHWALA NR.....ccevveurnrnnee
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

zdnia ....... 2023r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
Bogaczewo w gminie Morag zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Moragu nr XXX/490/09 dnia 29
marca 2009 r.

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwata nr XXXVI1/503/22 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie Bogaczewo w gminie Morag zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej w Moragu nr XXX/490/09 dnia 29 marca 2009 r. zmieniong uchwatg nr XLVIII/635/23 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 31 marca 2023 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie”,
przyjetego uchwatg Nr XX1/193/00 z dnia 14 czerwca 2000 Rady Miejskiej w Moragu (z p6zn. zm.!), Rada Miejska

w Moragu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Bogaczewo
w gminie Morag zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Moragu nr XXX/490/09 dnia 29 marca 2009
r., zwang dalej ,,planem”, ktorej granice zostaty okreslone na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej stanowiacej cze$¢ uchwaly wraz z nastgpujacymi zaltacznikami:

1) zalacznik nr 1 —rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie katastralne;j,
w skali 1:1000, zawierajacy legend¢ rysunku planu oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

! Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie zostaty
wprowadzone: Uchwata nr 1/680/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 lipca 2006 roku, Uchwata nr XV/227/07 Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 27 grudnia 2007 roku, uchwata nr XX1/354/08 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 czerwca 2008 roku, uchwata nr L/797/14 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 7 listopada 2014 roku, Uchwala nr XL/617/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2018 roku, Uchwata
nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 07 lutego 2020 roku oraz Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 11 grudnia 2020 r. znak: WIN-1.742.117.5.2020.
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4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w
postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumiec¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy o§wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
slupki 1 ograniczniki parkowania na chodnikach, donice, slupy informacyjno—ogloszeniowe
wykorzystywane przez wladze gminy do promocji i informowania mieszkancéw o waznych dla gminy
wydarzeniach;

4) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. kodeks cywilny;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust.2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, poza ktorg nie moga by¢ wysunigte nadziemne czegsci nowych budynkow, z wytaczeniem: schodow,
ramp wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkondéw, ryzalitow, gzymsow, okapow, ocieplenia wraz
Z tynkiem wykonanych na istniejacych budynkach, gankéw, wiatrotapéw wysunietych przed linig do 1,5
m;

8) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

9) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ korytarz wzdhuz istniejacych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w granicach ktérego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, wynikajace z ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny
wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy powierzchni terenow
zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkoéw, do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;
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13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, tj. odnoszacy
sie do wiecej niz 51% powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy, sposob
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

15) wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ o jakiej mowa w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

16) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe rekreacji indywidualnej, o ktorej mowa w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zagrodowa w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

§3. 1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer i symbol przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe objete ochrona w planie;

6) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;

7) strefa 50 m od granicy terenu o przeznaczeniu podstawowym CZ,

8) strefa 150 m od granicy terenu o przeznaczeniu podstawowym CZ.

9) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN15kV;

10) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
e) U - tereny ustug,

f) US - tereny ustug sportu i rekreacji,

g) UT - tereny ushug turystyki,

h) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

i) RZM - tereny zabudowy zagrodowej,

i) RA - tereny akwakultury i obstugi rybactwa,

k) CZ - tereny cmentarzy zamknietych,

I) ZB - tereny plazy



PROJEKT: LIPIEC 2023
etap: opiniowanie i uzgadnianie
m) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
n) ZN - tereny zieleni naturalnej,
0) L - tereny lasow,
p) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
g) |- tereny infrastruktury technicznej,
r) KDZ - tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog zbiorczych,
s) KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog lokalnych,
t) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog dojazdowych,
u) KD-KP - tereny komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji pieszo — rowerowej,
v) KOP - teren obstugi komunikacji, teren parkingu,

w) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych:

1)
2)
3)

stanowiska archeologiczne;
Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych nr 207 — Morag;

Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu.

3. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)

§4.

1)

2)

3)

4)

dziatki ewidencyjne;
budynki;
przebieg linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN15kV.
Rozdzial 2

Ustalenia ogélne obowiazujace na obszarze planu
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym zwigzanymi z drogami publicznymi,
W szczegolnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;
dopuszcza si¢ zachowanie, a takze remont, przebudowg, odbudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania
zabudowy istniejacej, ktorej gabaryty budynkow, wysokos¢ zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
wskazniki zagospodarowania terenu sg inne niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow
w Rozdziale 3;
dopuszcza si¢ zabudowe istniejgcych dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw w Rozdziale 3, ktore do zabudowy musza spetniaé pozostate parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone w ustaleniach szczegdtowych
oraz odrebnych przepisach;
zasady ksztaltowania wysokos$ci zabudowy:
a) dla budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 3,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami — nie wiecej niz 20 m, za wyjatkiem

realizacji inwestycji celu publicznego;



5)

6)

§5.

1)

2)

3)

4)

5)

§6.
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elewacj¢ z materialow naturalnych, w szczegolno$ci z kamienia, cegly, drewna, tynkow o tradycyjnym

wygladzie;

pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwonych, bragzowych

badz grafitowych.

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych przeznaczen obowiazujacymi sa wymogi

wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony §rodowiska;

zakazuje si¢:

a) lokalizowanie zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

b) zagospodarowania 1 wuzytkowania terendw w  sposOb  stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu 1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i
urzadzen powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

€) prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepiséw ustawy o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko, za
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

d) nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko, na terenach oznaczonych
symbolami RA oraz RZM, w zakresie chowu lub hodowli zwierzat,

e) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i ziemi,

f) likwidacji istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych oraz sieci melioracyjnych,

g) niszczenia zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych;

nakazuje sig:

a) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania
terenow,

b) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych wraz z ich otuling biologiczna, w
szczegblnosci roslinnoscig szuwarowa, zadrzewieniami i zakrzewieniami;

wskazuje si¢ Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu, w zasiggu ktorego obowigzujg przepisy zwigzane

z ochrong przyrody, w szczegdlnosci Rozporzadzenie Nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia

13 listopada 2008 r. w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

w zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktérych

obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo

ochrony $rodowiska, potozone w terenach o symbolach: MN, MN-U, MW, ML, RZM, US, UT.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:



1)

2)

3)

4)

5)

§7.

1)
2)

§8.

1)
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wskazuje si¢ chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami stanowiska archeologiczne:
a) stanowisko: AZP 21-56 8, cmentarzysko szkieletowe, okres rzymski,
b) stanowisko: AZP 21-56 39, $lad osadniczy, pézne sredniowiecze,
c) stanowisko: AZP 21-56 40, slad osadniczy, nowozytnosc,
d) stanowisko: AZP 21-56_41, slad osadniczy, pozne sredniowiecze, nowozytnosc,
e) stanowisko: AZP 21-56 42, §lad osadniczy, pozne sredniowiecze,
f) stanowisko: AZP 21-56 43, slad osadniczy, pdzne Sredniowiecze,
g) stanowisko: AZP 21-56 44, $lad osadniczy, pozne sredniowiecze, nowozytnosc,
h) stanowisko: AZP 21-56 45, $lad osadniczy, p6zne $sredniowiecze, nowozytnos¢;
stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami;
wyznacza si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala
si¢ nakaz nadzoru archeologicznego nad dziataniami inwestycyjnymi, na zasadach okreslonych w
przepisach ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami;
wyznacza si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:
a) GEZ-1: budynek mieszkalny, koniec XIX w., Bogaczewo, dz. ewidencyjna nr 99/3, dla ktérego ustala
sie:

- nakaz ochrony gabarytéw budynku i jego ksztattu, w szczegolnosci kata spadku dachu, wysoko$ci
kalenicy, podziatow architektonicznych, otworéw okiennych idrzwiowych, detalu
architektonicznego,

- zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkoéw, takiego jak: klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne, na elewacjach od strony przestrzeni
publicznych oraz na eksponowanych potaciach dachowych,

b) GEZ-2: cmentarz ewangelicki (nieczynny), XIX/XX w., Bogaczewo, dz. ewidencyjna nr 40, dla
ktorego ustala sig:

- nakaz zachowania i pielggnacji zabytkowego starodrzewu,

- nakaz utrzymania uktadu kompozycyjnego cmentarza oraz nagrobkow zabytkowych;

nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;.
W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 207 — Morag;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt. 1 obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza tereny drog publicznych
0 symbolach KDZ, KDL, KDD, tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP, tereny plazy o symbolu ZB oraz

tereny ushug sportu i rekreacji o symbolu US;
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3)
4)
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nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty, urzadzenia oraz nawierzchnie utatwiajace
poruszanie si¢ osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;
dopuszcza sig¢ realizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow matej architektury oraz elementéw wyposazenia miejskiego;
dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i zieleni.
W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych istnieje obowiazek dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci;
ustala sie, z zastrzezeniem przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
a) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?,

€) minimalne szerokosci frontow dziatek 20 m.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przytaczy i urzadzen

infrastruktury technicznej, jak rowniez zmiang ich parametréw technicznych na catym obszarze planu;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym

opracowaniem planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i

urzadzen nie zmienia i nie ogranicza realizacji podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia terenu:

a) wzdtuz granic dziatki budowlanej,

b) w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny o0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejace;j,
dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci i urzadzen wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych z whasnych uje¢ po spetnieniu warunkéw
sanitarnych;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza sie¢ zbiorniki  bezodptywowe oraz przydomowe  oczyszczalnie  Sciekow
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisoéw z zakresu utrzymania czysto$ci i porzgdku w gminach;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;

w zakresie zasad zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
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a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych wykorzystujacych nieucigzliwe zrodia
ciepla, w szczeg6lnos$ci energie elektryczna, gaz, olej opatowy,
b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii;
7) w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej, dopuszczonej do
rozbudowy lub projektowanej sieci elektroenergetycznej;
9) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w pkt od 2 do 7, sieci z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.
§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
tereny drog publicznych o symbolach: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL oraz 1KDD;
2) dostep do drég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowaé
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz drég wewngtrznych
zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,

b) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych w ilosci:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MW, ML, RZM - minimum 1 miejsce na lokal
mieszkalny,

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U - minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny i minimum
1 miejsce dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowej,

- dla terenéw oznaczonych symbolem U, UT, US - minimum 2 miejsca postojowe dla kazdych

rozpoczetych 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla terendw nie okre§lonych w pkt. 3 lit. b ilo§¢ miejsc postojowych nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe,

d) ustala si¢ liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows:

- nadrogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,
- dla terenéw ustug sportu i rekreacji o symbolu US, minimum 1 miejsca postojowe na kazde

rozpoczete 50 miejsc postojowych.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendOw w

obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
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tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.
§13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem ZN, L, z wylaczeniem dopuszczonej na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci zwigzanej z budows sieci i infrastruktury techniczne;;

2) dlaterenoéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego i
warunkami technicznymi usytuowania danej sieci;

3) dla trasy przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN110kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej o szeroko$ci po 18,5 m od osi linii w obie strony;

4) dlatrasy przebiegu linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN15kV napigcia obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej o szerokosci po 6,5 m od osi linii w obie strony;

5) dla pasoéw ochrony funkcyjnej, o ktorych mowa w pkt. 3 i 4 obowigzuje zakaz nasadzen wysokich krzewow
i drzew, budowy masztow i anten, sktadowania odpadow oraz piasku i ziemi;

6) dla terenow zabudowy potozonych w strefie pig¢dziesigciu metréw od granicy terenu o przeznaczeniu
podstawowym CZ, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zaktadow produkcji zywnosci,

c) zaktadéw zywienia zbiorowego,

d) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
e) zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci;

7) dla terenéw zabudowy potozonych w strefie stu pig¢dziesigciu metréw od granicy terenu o przeznaczeniu
podstawowym CZ, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow z zastrzezeniem podlaczenia wszystkich do sieci
wodociagowe;.

§14. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe

§15. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1MN do 30MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65%,
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C) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

e) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,

f) geometri¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz na powickszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow.

§16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1MN-U do 3MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustug:

1)
2)

3)

§17.

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65%,

C) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

e) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10 m,

f) geometri¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz na powickszenie dziatki sasiedniej lub w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszcza sie realizacje sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdow.

Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65%,

€) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
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wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
geometri¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi

nieruchomosciami;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a)
b)

dopuszcza sig¢ realizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sig¢ realizacje¢ doj$¢ i dojazdow.

§18. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1ML do 46ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji

indywidualnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

wysoko$¢ budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,

geometri¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz na powickszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi

nieruchomosciami;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a)
b)

c)

zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,
dopuszcza sig realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow.

§19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1U do 3U — tereny ustug:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug, w tym ustugi publiczne;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

wysokos$¢ budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 11 m,

geometrie dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow.
Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1UT do QUT — tereny ustug turystyki:
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki, obiekty hotelarskie, obiekty ustugowe;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
C) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
e) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12 m,
f) geometri¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow.

§21. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1US do 5US — tereny sportu i rekreacji:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w szczegolnosci plaze i kapieliska;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

C) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

e) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i maksymalnie 5 m,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig realizacj¢ dojs¢ i dojazdow.

§22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1RN do 18RN- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy:

1
2)

§23.

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa, tereny gruntow ornych oraz upraw, tereny tak i pastwisk;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie realizacje doj$¢ i dojazdow.

Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1RZM do 29RZM - tereny zabudowy zagrodowej:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 55%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

€) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
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1)
2)

3)

§25.

1)
2)

§26.

1)
2)
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d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
e) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustug budynkow agroturystycznych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne i maksymalnie 10 m,
- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: maksymalnie 10 m,
f) geometri¢ dachow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustug budynkoéw agroturystycznych: dachy symetryczne dwu lub
wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°,
- dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: dachy ptaskie, dachy symetryczne
dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu do 45°,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow,
d) maksymalna obsada budynku inwentarskiego: ponizej 40 DJP.
Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1RA — tereny akwakultury i obstugi rybactwa:
przeznaczenie podstawowe: tereny akwakultury i obstugi rybactwa;
w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
C) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
e) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10 m,
f) geometri¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sig realizacj¢ dojs¢ i dojazdow,
€) maksymalna obsada budynku inwentarskiego: ponizej 40 DJP.
Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1CZ — tereny cmentarzy zamknigtych:
przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy zamknietych;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sie:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) zakaz zabudowy kubaturowej.
Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1ZP do 2ZP — teren zieleni urzadzonej:
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
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§27.

1)
2)

§28.

1)
2)

§29.

1)
2)

§30.

1)
2)

§31.

1)
2)

§32.

1)
2)
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w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw,
b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie tras pieszych i rowerowych.
Ustalenia planu dla terenéw 0 symbolach od 1ZB do 2ZB — tereny plazy:
przeznaczenie podstawowe: teren plazy;
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tras pieszych i rowerowych,
c) dopuszcza si¢ realizacje pomostow i innych urzadzen wodnych.
Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ZN do 13ZN — tereny zieleni naturalnej:
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tras pieszych i rowerowych.
Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1L do 9L — tereny lasow:
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw obowigzuja przepisy ustawy
o lasach.
Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1WS do 8WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych:
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen wodnych zwigzanych z wodami $rodladowymi.

Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11 — tereny infrastruktury technicznej:

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;

w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

C) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

e) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 5 m,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.
Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KOP — teren obstugi komunikacji, teren parkingu:

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji, teren parkingu;

w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
14



PROJEKT: LIPIEC 2023
etap: opiniowanie i uzgadnianie
C) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
e) zakaz lokalizowania budynkow.
§33. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDZ — tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog
zbiorczych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog zbiorczych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terend6w obowigzuja przepisy ustawy o

drogach publicznych.

§34. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1KDL do 4KDL — tereny komunikacji drogowej publicznej,
tereny drog lokalnych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog lokalnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw obowigzujg przepisy ustawy o
drogach publicznych.
§35. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog
dojazdowych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow obowigzujg przepisy ustawy o
drogach publicznych.
§36. Ustalenia planu dla terenéw 0 symbolach od 1KD-KP do 2KD-KP — tereny komunikacji drogowej
publicznej lub komunikacji pieszo — rowerowej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej lub publicznie dostepne
samorzadowe tereny komunikacji pieszo - rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzujg przepisy ustawy o
drogach publicznych.
§37. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1KR do 72KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.
§39. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz na

stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Moragu.
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§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego.

16



PROJEKT: LIPIEC 2023
etap: opiniowanie i uzgadnianie

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty nr ......

Rady Miejskiej w Moragu
zdnia ... 2022 r

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W MORAGU O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY MORAG ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 ., poz. 977) po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie Bogaczewo w gminie Morag zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Morggu nr XXX/490/09
dnia 29 marca 2009 r., Rada Miejska w Moragu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wiasnych.

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania obszaru objgtego planem, bgdg finansowane ze srodkow:

1) dochodow wiasnych gminy, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczegolne latach;

2) dotacji unijnych;

3) dotacji samorzadu wojewodztwa;

4) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr .....
Rady Miejskiej w Moragu

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W MORAGU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W
OBREBIE BOGACZEWO W GMINIE MORAG ZATWIERDZONEGO UCHWALA RADY MIEJSKIEJ
W MORAGU NR XXX/490/09 DNIA 29 MARCA 2009 R.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz. U. z 2023 ., poz. 977) po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu w obrebie Bogaczewo w gminie Morag zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Moragu nr XXX/490/09

dnia 29 marca 2009 r., Rada Miejska w Moragu rozstrzyga, co nastepuje:

Nazwis Rozstrzyveniccie Rozstrzygnigcie
ko Ustaleni Burmyiftrzz Rady Miejskiej w
i imig, Oznacze a W sprawie Moragu - zatacznik
NU Dat ‘Nazwa Tr nie projektu rozpatrzenia uwagi douchyvainr ......
me | 2@ jednostk | es nierucho planu zdnia ...........
wpt i ¢ L dla Uwagi/Uzas
r b : mosct, ; Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga g
ywu | organiz | U ... | nierucho ) ) adnienie
UW- | Lwa acyjnej | wa ktorej modci uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
agi | | . | dotyczy .o | dniona | edniona | dniona | edniona
€ ¢
gi i adres | Qi uwaga ktorej
zglaszaj dotyczy
acego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr .....
Rady Miejskiej w Moragu
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UZASADNIENIE
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W OBREBIE BOGACZEWO W GMINIE MORAG ZATWIERDZONEGO UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU NR XXX/490/09 DNIA 29 MARCA 2009 R.

Prace przeprowadzone podczas sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrgbie Bogaczewo w gminie Morag zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Moragu
nr XXX/490/09 dnia 29 marca 2009 r., prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977).

Przedmiotowa uchwata zostata przygotowana w zwigzku z uchwatag nr XXXVI1/503/22 Rady Miejskiej w
Moragu z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Bogaczewo w gminie Morag zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Moragu nr XXX/490/09 dnia 29 marca 2009 r. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty zostato poprzedzone wykonaniem analizy stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie”, przyjetego uchwata Nr XX1/193/00 z dnia 14 czerwca 2000 Rady
Miejskiej w Moragu (z p6zn. zm.?).

Planem obje¢ty zostat obszar o powierzchni ok. 317 ha, potozony w granicach sotectwa Bogaczewo. Zatozeniem
projektu zmiany planu bylo poszerzenie terenow zabudowy, w gldwnej mierze letniskowej, uporzadkowanie
parametroéw i wskaznikéw zabudowy, ujednolicenie zapiséw oraz dostosowanie ustalen planu do obowiazujacych
przepisow prawa. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, caty
obszar objety projektem zmiany planu, znajduje si¢ zgodnie ze studium w jednej, zbiorczej jednostce ,,WP”, tj.
terenow zabudowy wielofunkcyjnej, w tym gléwnie mieszkalno — ustugowej. Zmiana Planu przewiduje niewielkie
poszerzenie terenow budowlanych, w szczeg6lnosci w ramach funkcji letniskowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej. Plan zaktada wprowadzenie nowej zabudowy jako uzupehnienie terenéw juz zainwestowanych,
oraz czgsciowo na obszarach upraw rolnych, tgk i1 pastwisk, pozostawiajac jednak w dotychczasowym
przeznaczeniu grunty rolne wyzszych klas oraz uzytki lesne. Projekt zmiany planu zaktada réwniez zmiang funkcji
w obrebie terenow przeznaczonych juz wczesniej pod zabudoweg, nadajac pokrewne 1 spojne kierunki
zagospodarowania. Nowa zabudowa bedzie realizowana jako kontynuacja istniejacych terenow mieszkaniowych i
letniskowych, w zasiggu wyksztalconego uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne;j.

Glownym celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie
terenu zgodnie z obowigzujacym studium, zabezpieczenie terenu pod funkcje okre§lone w studium, zapobiezenie
rozwoju zabudowy o charakterze niezgodnym z przyjeta polityka przestrzenng gminy oraz uregulowanie tadu
przestrzennego przedmiotowego obszaru. Zamierzony cel zrealizowano poprzez okreslenie zasad ksztattowania i
zagospodarowania zabudowy, w szczegodlnosci poprzez ustalenie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy. W
przygotowanym planie okreslono:

e przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

e zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

e zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

2 Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie zostaty
wprowadzone: Uchwata nr 1/680/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 lipca 2006 roku, Uchwata nr XV/227/07 Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 27 grudnia 2007 roku, uchwata nr XX1/354/08 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 czerwca 2008 roku, uchwatg nr L/797/14 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 7 listopada 2014 roku, Uchwata nr XL/617/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2018 roku, Uchwala
nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 07 lutego 2020 roku oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 11 grudnia 2020 r. znak: WIN-1.742.117.5.2020.
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e wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu;

e sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

e szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

e granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

e szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

e stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu;

e zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy oraz linie zabudowy i1 gabaryty
obiektow.

Prace nad sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
Bogaczewo w gminie Morag zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Moragu nr XXX/490/09 dnia 29 marca
2009 r. prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
(t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977). Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono w szczegdlnoSci:

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu: w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow oraz wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym dotyczace nowych terendw przeznaczonych do zabudowy
nie naruszajg przyjetych i funkcjonujacych zasad zagospodarowania w gminie a plan realizuje zatozenia zawarte w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajac zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu w zapisach planu uwzglgdniono
uwarunkowania przyrodnicze. W obszarze opracowania wystepuja tereny le$ne, tereny zieleni oraz grunty rolne,
ktoére w mozliwie najwigkszym, nie naruszajacym ustalen Studium zakresie sg utrzymywane. Obszary uznane za
cenne przyrodniczo zostaly objgte stosownymi ustaleniami dajagcymi mozliwo$¢ ich ochrony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Biorgc pod uwage zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w
zapisach planu uwzglgdniono dopuszczenie budowy nowej infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak pelnego
uzbrojenia terenu objetego projektem planu, a takze jej pOzniejszy remont, przebudowe lub rozbudowe, w
powiazaniu z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z zasada zachowania
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Procedura planistyczna planu bedacego przedmiotem niniejszej
uchwaty, przebiegata zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977). Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w
tym z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognozg skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z
zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Projekt spetnia wymogi obowigzujacych
przepisow w tym zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Morag obszar miasta i tereny wiejskie” i moze by¢ przedstawiony do dalszego etapu procedowania zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan po uchwaleniu bedzie
stanowil nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.
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