Projekt

z dnia 16 sierpnia 2023 r.
ZAtwierdZOnY PrZez v

UCHWALA NR ...oovivvnivnne
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jeziora Narie
w gminie Morag

Na podstawie art. [8ust. 2pktSustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz 40 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023 r. poz 977), wzwigzku zuchwaty nr XXXVII/535/22
Rady Miejskiej w Moragu z dnia 24 czerwea 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jeziora Narie w gminie Morag, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag
obszar miasta i tereny wiejskie”, przyjetego uchwatg Nr XX1/193/00 z dnia 14 czerwca 2000 Rady Migjskiej
w Moragu (z pdzn. zm."), Rada Miejska w Moragu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Jeziora Narie w gminie
Morag, zwang dalej ,,planem”, kidrego granice zostaly okreslone na rysunku planu.
2. Plan sklada sig z czesci tekstowe] stanowigcej czes$¢ uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zatgeznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czesé graficzng ustalen planu, wykonany na mapie katastralnej,
w skali 1:2000, sktadajacy sie z 10 arkuszy,

2) zatacznik nr 2 — wyrys 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10000;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,;

4) zalgeznik nr 4 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionyeh uwag do projektu planu;

5) zalgeznik nr 5-— dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgee
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesiefi przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akeie oraz czedé graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencia w obowigzujacym pafistwowym systemie
odniesien przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technieznej — nalezy przez fo rozumieé uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawic
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obiekt knbaturowy — nalezy przez to rozumieé budynki oraz inne obickty budowlane, ktérym mozna
przypisaé parametr objetodci;

BZmiany Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania preestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny
wiegjskie zostaly wprowadzone: Uchwalg nr 1/680/06 Rady Migjskiej w Moragu z dnia 26 lipca 2006 roku, Uchwata nr
XV/227/07 Rady Miejskiej w Moragn z dnia 27 grudnia 2007 roku, uchwala nr X3I/354/08 Rady Miejskiej w Morggu
z dnia 26 czerwca 2008 roku, uchwaty nr 1/797/14 Rady Migjskiej w Moragu z dnia 7 listopada 2014 roku, Uchwatg nr
X1/617/18 Rady Miejskiej w Moraga z dnia 29 marca 2018 roku, Uchwalg nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu
zdnia 07 lutego 2020 roku oraz Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 11 grudnia
2020 r. znak: WIN-1.742.117.5.2020.
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3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar objety granicami planu;

4) pomostach — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia umozliwiajace korzystanie z wod, w szezegdlnosei dla
celow rekreacyjnych tub do przybijania, cumowania i postoju jachtéw oraz innych matych jednostek
plywajgeych, w formie platformy oparte] na podporach, wychodzacej z brzegu lub skarpy brzegowe] na
jezioro,

5) przeznaczenin podstawowym — nalezy przez to rozumie ustalony w planie przewazajacy, 1j. odnoszacy
sig do wigcej niz 51% powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy, sposdéb
zagospodarowania w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) publicznych pomostach — nalezy przez to rozumie pomosty udostgpnione do publicznego korzystania;
7) publicznych slipach - nalezy przez to rozumie¢ slipy udostgpnione do publicznego korzystania,

8) slipach — nalezy przez to rozumie¢ podjazdy do wodowania i wyciagania na brzeg jachtéw oraz innych
niewiellkich jednostek plywajacych, w formie rowni pochylej schodzacej z lagdu w glab jeziora;

9O) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
stuzgeym identyfikacji ustalefi w tekscie planu;

10) urzgdzeniach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wodne, o ktérych mowa w ustawie z dnia
20 lipea 2017 r. prawo wodne.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terendw;
4) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych,
b) ZN - tereny zieleni naturalne;,
c} L - tereny laséw;
2. Oznaczenia wystgpujgee na rysunku planu obowigzujgce na podstawie przepisdéw odrgbnych:
1) Lokalny Zbiornik Wad Podziemnych nr 207 — Morag;
2) Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu.
3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny, w szczegéinodei:
1) dzialld ewidencyjne;
2) numery dziatek ewidencyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne obewigzujace na obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych;
2) dopuszcza sig zachowanie, remont i przebudowe istniejacych pomostéw i slipdw.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) niezaleznie od ustalef zdefiniowanych dla poszczegdinych przeznaczef, obowigzujacymi s wymogi
wynikajace zprzepisdw odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska, w szezegdlnodci ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Rozporzadzenic Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 1.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 1. w sprawie ochrony gatunkowej roélin oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow,
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2) zakaz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
o udostepnianiu informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycii celu publicznego;

3) zakaz likwidowania naturalnych zbiornilcéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieni §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, o ile nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

5) zakaz zabijania dziko wysigpujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wylaczeniem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnoei
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybackg { lowiecks;

6) zakaz prowadzenia rob6t powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych,

7) zakaz prowadzenia robdt stwarzajacych mozliwosé zanieczyszezenia wod powierzchniowych
i podziemnych w tym pogorszenia ich stanu iloSciowego i jakosciowego;

8) w zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomodei idziatki, dla ktérych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony srodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
nie podejmuje sie ustalen.

§7. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdéw odrebnych wskazuje sie:

1) Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 207 — Morgg, w granicach kidrego obowigzuja przepisy ustawy
prawo wodne;

2) Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu, w zasiggu kidrego obowiazuja przepisy zwiazane z ochrong
przyrody, w szczegdlnosci Rozporzadzenie Nr 148 Wojewody Warmifisko-Mazurskiego z dnia 13 listopada
2008 r. w sprawie Nariefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomogci nie podejmuje sie
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej dopuszeza
sig budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci i urzadzer
infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

& 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw nastgpowaé bedzie poprzez zlokalizowane poza granicami
planu drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;

2} dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszych i rowerowych wzdtuz linii brzegowej jeziora Narie.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sig ustalen.

§13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje sie ustalen:.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala sie oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15, Ustalenia planu dla terenu 0 symbolu TWS — tereny wad powierzchniowych §rédladowych:

1) preeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzehniowych $rédladowych;
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2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw dopuszcza si¢ zachowanie, remont
i przebudowe istniejgcych pomostow i slipdw, ktore zostaly zrealizowane na podstawie legalnych zgloszeni
lub decyzji administracyjnych, z zastrzezeniem ustalen w §5.

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 2WS do 42WS — tereny wod powierzchniowych
srodladowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych érodladowych;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow dopuszcza sie realizacje pomostow
i slipow, z zastrzezeniem ustalen w §5, dla ktorych ustala sie:

a) maksymalna szerokosé: 3 m,
b) maksymalna dlugos¢ catkowita, stanowiacg sume diugosci poszczegolnych elementow: 35 m,
¢) maksymalng wysoko$¢, liczong od korony do dna akwenu: 5 m,

d) minimalng odleglo$¢ migdzy molami, pomostami oraz przystaniami, liczac od ich bocznej krawedzi:
50 m.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 43WS do 54WS — tereny wod powierzchniowych
srédlgdowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, takich jak
boiska, tawki, siedziska, natryski itym podobne, ktore stuza aktywnemu wypoczynkowi w rejonie
nadbrzeza, z zastrzezeniem ustalen w §5,

b) dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektéw zwigzanych zratownictwem wodnym,
z zastrzezeniem ustalen w §5,

c) dopuszcza si¢ realizacje publicznych pomostow i publicznych slipow, z zastrzezeniem ustalen w §3, dla
ktorych ustala sie:

- maksymalng szerokos¢: 8 m,
- maksymalng dfugos¢ caltkowita, stanowigca sume dlugosci jej poszezegdlnych elementéw: 350 m,
- maksymalng wysokos¢, liczong od korony do dna akwenu: 20 m.
§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ZN do 21ZN — tereny zieleni naturalne;:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1L do 9L — tereny lasow:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow obowigzujg przepisy ustawy
o lasach.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Moragu.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Sprawdzoga,pod wagiz

dnia: .4 é

RADAL

Tomdgsz Szallkows

L
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Moragu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU JEZIORA NARIE W GMINIE MORAG
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU JEZIORA NARIE W GMINIE MORAG
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Moragu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Moragu

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIES W MORAGU O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY MORAG ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2023r, poz.977) po zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Jeziora Narie w gminie Morag Rada Miegjska w Morggu rozstrzyga, co nastgpuje:
w granicach planu nie przewiduje sie zadai whasnych gminy z zaleresu infrastruktury technicznej,
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Zalacznik nr 5 do uchwaly NI .....ocvveve
Rady Miegjskiej w Moragt

Zalacznik5.gml
Dane przestrzenne

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce lokalizacj¢ przestrzenng obszarn
objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akeie oraz czeS¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesiefi przestrzennych,
zapisane w formie elektronicznej
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BURMISTRZ MORAGA
14-300 Moragg
ul. 11 Listopada 9

Uzasadnienie

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
JEZIORA NARIE W GMINIE MORAG

Prace przeprowadzone podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Jeziora Narie w gminie Morag, prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977).

Przedmiotowa uchwatla zostata przygotowana w zwiazku z uchwala nr XXXVIII/535/22 Rady Miejskie;j
w Moragu zdnia 24 czerwca 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Jeziora Narie w gminie Morag. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty zostato poprzedzone wykonaniem analizy
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta itereny wiejskie”, przyjetego uchwalg Nr
XX1/193/00 z dnia 14 czerwca 2000 Rady Miejskiej w Moragu (z pdzn. zm.").

Teren objety projektem planu miejscowego obejmuje obszar jeziora Narie w gminie Morag, w granicach
dziatki ewidencyjnej nr 355/4 w obrebie Bogaczewo. Jezioro Narie znajduje si¢ w zasiggu Narienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ijest cennym elementem struktury przyrodniczej gminy. Na przestrzeni
ostatnich lat odnotowano znaczne zainteresowanie tym rejonem, w szczegdlnosci w zakresie wystgpowania
o decyzje o warunkach zabudowy dla zamierzen inwestycyjnych polegajacych na budowie pomostéw
rekreacyjno-wedkarskich.

Glownym zalozeniem projektu planu jest okreslenie zasad zabudowy 1zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci nakazéw, zakazow, dopuszezen i ograniczen zwigzanych z lokalizacja urzadzen wodnych na
terenie jeziora Narie. Projekt planu ma rowniez na celu uporzadkowanie linii brzegowej jeziora, objecie
ochrong strefy przybrzeznej wraz z rodlinnoscig szuwarowa oraz wskazanie miejsc, w ktorych dopuszczona
zostanie realizacja pomostéw iinnych urzadzen wodnych. W rezultacie, przewazajaca czgs¢ jeziora Narie
zostata objeta przeznaczeniem 1WS, dla ktorego projekt planu przewiduje zakaz realizacji nowych mol,
przystani oraz pomostow dopuszczajac jedynie pozostate obiekty zkatalogu urzadzen wodnych zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne. Niewielkie wydzielenia wzdtuz linii brzegowej zostaly przeznaczone pod
tereny wod powierzchniowych érédladowych z dopuszezeniem budowy mol, przystani oraz pomostéw ze
Scistym wskazaniem parametrow zabudowy, w tym catkowitej dlugosci obiektu, wysokosci oraz szerokodci.
Dla czeSci tych terendw dopuszczono wylacznie realizacje pomostow o charakterze publicznym, czyli
ogblnodostepnych z przeznaczeniem dla mieszkancow, turystdw iuzytkownikow terendw letniskowych.
Wyspy znajdujace si¢ na terenie jeziora zostaly objete zakazem zabudowy i przeznaczone pod tereny zieleni
naturalnej lub lasdw.

W przygotowanym planie okredlono:

‘przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

-zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
-zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

-granice i sposdb zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

D Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny
wiejskie zostaly wprowadzone: Uchwala nr 1/680/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 lipca 2006 roku, Uchwala nr
XV/227/07 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 27 grudnia 2007 roku, uchwata nr XX1/354/08 Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 26 czerwca 2008 roku, uchwata nr L/797/14 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7 listopada 2014 roku, Uchwata nr
XL/617/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2018 roku, Uchwata nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 07 lutego 2020 roku oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 grudnia
2020 r. znak: WIN-1.742.117.5.2020.
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-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

-stawke procentowa, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu;

-zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Z uwagi na niewystepowanie ponizszej problematyki, w przygotowanym planie nie okreslono:
‘wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu;

'sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
‘szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
‘szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

Prace nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jeziora Narie
w gminie Morag prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977). Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono w szczegolnosci:

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ikrajobrazu: w planie wskazano obszary, na
ktorych dopuszeza sig realizacje urzadzen wodnych wraz z parametrami zabudowy oraz zasadami
zagospodarowania terendw.

Uwzgledniajac zasady ochrony §rodowiska, przyrody ikrajobrazu w zapisach planu uwzgledniono
uwarunkowania  przyrodnicze. W obszarze opracowania wystepuja = w wigkszosci  tereny = wad
powierzchniowych, nieliczne tereny lesne oraz tereny zieleni. Obszary uznane za cenne przyrodniczo zostaly
objete stosownymi ustaleniami dajacymi mozliwos¢ ich ochrony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza
sic budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie zzasada
zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Procedura planistyczna planu bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty, przebiegata zgodnie zart. 17 (pkt 1-5) ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz.977). Projekt planu wraz
z niezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym z prognoza oddziatywania na s$rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie zzachowaniem jawnosci iprzejrzystosci procedur
planistycznych. Projekt spelnia wymogi obowigzujacych przepisow wtym zgodnosci ze .,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie”
i moze by¢ przedstawiony do dalszego etapu procedowania zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe
formalna i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.
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