Zatgeznik opisowy do analizy urbanistycznej
do decyzji ZNAK: GR.6730.201.2022 Burmistrz Moraga z dnia 21.03.2023 1.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIALEK O NR EW, 232 231/2, 236,201
204/1, 205, 97, 98/1, 100,234, 1 12 W OBREBIE YACZNO ORAZ 7, 8/1 19 W OBREBIE JURKI,

GMINA MORAG

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagad dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588 z pbin, zm.) oraz przepiséw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r,
W sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589 z poZn. zm.).

I. LOKALIZACJA
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa w obrobie geodezyjnym Eaczno i Jurki posrdd terendw
lesnych i uzytkowanych rolniczo oraz w sasiedztwie rozproszonej zabudowy zagrodowej i zwarte]
zabudowy wsi Egczno,

2. DOJAZD
Whnioskowany teren przylega do drogi gminnej o nr 150029 N (dziatka o nr ew. 96 w obrebie Faczno)
oraz do dr6g wewnetrznych o nr ew. dziatek 27/1 w obrebie Jurki oraz 99, 206, 200 1 234 w obrebie
Laczno.

3. SASIEDZTWO ZABUDOWY ‘
3.1.Na podstawie analizy terenu zlokalizowano w sasiedztwie zabudowe produkceyjng (dziatka o nr ew.
159 i 143 w obrebie E4czno) oraz wyrobisko stanowiace teren glrniczy na dziatkach o nr ew. 10/1
i 11/3 w obrebie Jurki, na podstawie ktérych zgodnie z wyrokiem WSA w Poznaniu z 2016-06-15
sygn, akt. I SA/Po 176/16 mozna stwierdzié kontynuacje funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dla wnioskowanej zabudowy o funkeii produkeyine;. '
3.2.Nalezy nadmienié, iz system paneli fotowoltaicznych nie stanowi budynku, zatem parametry
zabudowy budynkéw produkeyjnych nie maja istotnego znaczenia, gdyz sa one odmienne od
paramefrow instalacji fotowoltaicznych.
Zgodnie z Wyrokiem WSA w Gdavisku z dnia 16.07.2014, sygn, akt: Il S4/Gd 298/14 »dnwestycja nie
polega na realizacji budynku. W istocie przepis § 3 ust. 2 rozporzgdzenia stanowiqey, it grapice
obszqru analizowanego wyznacza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, zosta skonstruowany na potrzeby
zabudowy budynkowej. Widok dzicdki od frontu w takim preypadiu ma istotne znaczenie dla
zachowania {adu przestrzennego. Brak jest natomiast podstaw do przypisania takiego znaczenia temu
parametrowi w przypadku inwestycfi polegajgcej na zainstalowaniu paneli stonecznych. Widok
dzialki od frontu jak i z boku, nie wykazuje w iakim przypadku istotnych riznic w aspekcie
zachowania tadu przestrzennego. ”
3.3. Gabaryty sasiedniej zabudowy:
- ustawienie wzgledem ulicy: nie wyznacza sie gdyz, przedmiotowy parametr nie ma zastosowania;
- wysokosé: nie wyznacza si¢ gdyz, przedmiotowy parametr nie ma zastosowania,
- maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: nie wyznacza si¢g gdyz, przedmiotowy
parameir nie ma zastosowania;
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku: nie wyznacza sie gdyz,
przedmiotowy parametr nie ma zastosowania;
- rodzaj i nachylenie dachéw: nie wyznacza sie gdyz, przedmiotowy parametr nie ma
zastosowania;
- kat nachylenia dachu gléwnej potaci dachowej budynku: nie wyznacza sie gdyz, przedmiotowy
parametr nie ma zastosowania;
- szerokod¢ elewacji frontowej: nie wyznacza sie gdyz, przedmiotowy parametr nie ma
zastosowania,
3.4.Linia zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej o nr 150029 N (dziatka o nr ew, 96
W obrebie Laczno) brak linii zabudowy. Nowa linie zabudowy nalezy dostosowaé do
obowigzujacych przepiséw,



UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916
z pozn. zm.).

UWARUNKOWANIA KULTUROWE

Na przedmiotowym obszarze nic wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Inwestycja bedzie wymagata przytaczenia do sieci energetycznej. Tereny sasiednie sa uzbrojone
w sie¢ elektroenergetyczng.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sic w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu lub strefy
bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu. Na terenie przedmiotowej inwestycji nie
znajduja sie gazociagi, rurociagi oraz sieci przesylowe, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 273)

ZALACZNIKI
Zalgczniki graficzne nr 1-6 do analizy urbanistycznej.
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