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ANALIZA
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposOb ustalenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy okredlony powinien by¢ w decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust 1 pkt. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U, 22022 r,, poz, 503 z pdzn. zm.) przeprowadzono
analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 w/w ustawy

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:

1.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust,
1 ustawy-z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022r., poz. 503 7 pézn. zm.) zachodzi okoliczna$é lacznego spelnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdéb pozwalajacy na okredlenie wymagat dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw 1 formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu; - nie stosuje sie ze wzgledu na art. 61 ust 3 w/w ustawy

2) teren ma dostgp do drogi publicznej - nie stosuje si¢ ze wzgledu na art. 61 ust 3 w/w
ustawy,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieledne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzagdzaniu miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 (ustawy o pizp)

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

Przepisy art. 61 ust. 2, 4, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn, zm.)
w przypadku terenu objetego powyzsza inwestycja nie wymagaja zastosowania,

e budowa instalacji fotowoltaicznej”:
— taczna moc instalacji fotowoltaicznych - do 4 MW



— kat nachylenia paneli — 10 — 30°,
— budowa ogrodzenia z siatki — do 2,2m,
— laczna iloé¢ paneli fotowoltaicznych — 1428 — 16000szt.,
— moc pojedynczego panelu fotowoltaicznego — 250 — 1000 W.,
— laczna ilos¢ inwerterow — do 166szt.,

e . budowa stacji transformatorowe;j”:
— powierzchnia zabudowy kazdego obiektu — 5,0 — 15,0m?,
— Dhugosc¢ kazdego obiektu — 2,0 — 6,0m
— Szerokos¢ kazdego obiektu — 1,0 — 5,0m
— Wysokos¢ kazdego obiektu — 2,0 — 4,0m

liczba stacji transformatorowych — do 4,

e minimalna liczba miejsc postojowych — min. 1 miejsce postojowe/cate
zamierzenie

e parametry projektowanej inwestycji zgodne z projektem technicznym,

e powierzchnia terenu inwestycji — do 4,0600ha,

e powierzchnia zabudowy — 100,0 —2,5000ha

e instalowane urzadzenia powinny spelnia¢ wymagania norm oraz posiadac
odpowiednie atesty,

e przy budowie danej inwestycji stosowa¢ wlasciwe odleglosci od innych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e projekt techniczny (jesli jest wymagany) winien odpowiadaé wymaganiom
przepisow szczegolnych.

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dzialke o nr 425/2 obreb geodezyjny Jedrychowko,
gmina Morag.




