UCHWALA Nr ....J....[22
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 listopada 2022 roku

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1890 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 558 z pozn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), po zapoznaniu sie z przedlozonymi przez Burmistrza
Moraga wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag, ktéra uzyskala pozytywna opinig
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Rada Miejska w Moragu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sig przediozone wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag.

§ 2. Na podstawie wynikéw, o ktorych mowa w §1:

1) obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar
miasta i tereny wiejskie uznaje sie za czesciowo nieaktualne i niespetniajgce wymogow ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wskazanym przez ocene
aktualnosci, ale aktualne jako dokument stanowigcy podstawg wewnetrznej polityki przestrzenne; gminy
do czasu przyjgcia niezbednych aktualizacji;

2) slwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Morag.

§ 4. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Morgga.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




I Listopada 9 UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Moragu

w sprawie: przyjecia oceny aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Burmistrz Moraga dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, oceniajac aktualno$¢ studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przesirzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag.

Powyzsza analiza zostata zawarta w opracowaniu pt. ,Ocena aktualnoéci studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Morag”, kiéra stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Wyniki przeprowadzonej analizy wykazaty, iz
obowigzujgce studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag wymaga
aktualizacji wynikajgcej ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa. Aktualizacja Studium powinna obejmowag
uwarunkowania, w zakresie érodowiska i jego zasobow, dziedzictwa kulturowego, istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego, w tym terenéw zabudowanych oraz stanu zainwestowania w system komunikacji i infrastruktury
techniczne]. Kierunki zagospodarowania powinny zosta¢ zaktualizowane i ujednolicone zgodnie z politykg
przestrzenng miasta i gminy Morag oraz obejmowac catg powierzchnig gminy z wyznaczeniem jej potencjalnego
i pozgdanego rozwoju przestrzennego, w tym okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazanie terenow
potencjalnego rozwoju zabudowy i systemu komunikacji, okreélenie wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania
terendw wraz z terenami wylgczonymi spod zabudowy. Do czasu przyjecia niezbgdnych aktualizacji, obowigzujace
studium uznaje sig za wystarczajace do kierowania wewnetrzng politykg przestrzenng gminy. Zgodnie z .0ceng
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag”, prace nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ kontynuowane i obejmowac swoim zasiegiem w szczegolnosci tereny, na ktorych
postegpuja procesy inwestycyjne i rozwoj zabudowy oraz obszary o wysokich walorach krajobrazowych.

BURMISTRZ

o
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Morag, 2022 r.
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Ocena akivalnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz misjscowych

plandw zagospadarowania przestrzennego na terenie gminy Morae

I. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag, zostata
wykonana przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A., zgodnie z umowa
Nr GR .272.76.2022 z dnia 22 czerwca 2022 r.

W myél art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Wedtug ust. 2 ww. art. Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnoéci ,Studium” i plandw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catoéci lub czesci podejmuje
dziatania zgodne z art. 27, t. j. dokonuje zmiany ,Studium” i ,miejscowego planu” w takim
trybie, w jakim byto ono uchwalone.

2. Cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Morag. Ocene dokonano w oparciu o analize zmian
w zagospodarowaniu gminy, analize wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze biorac pod uwage przebieg
dotychczasowych prac planistycznych. Uwzgledniono ponadto, wydane od roku 2016 decyzje
o warunkach zabudowy oraz decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach
administracyjnych gminy Morag.

Niniejsze opracowanie ma na celu oceng potrzeb w zakresie planowania przestrzennego,
zoptymalizowanie dziatan w tym zakresie na obszarze gminy oraz zidentyfikowanie potrzeb
zmiany studium i w nastepnej kolejnosci okreslenie wieloletniego programu sporzadzania
miejscowych plandw lub ich zmian.

3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag oraz na oczekiwanych przez mieszkaficéw proceséw zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Zachodzgce procesy przeanalizowano w kontekécie
nowych uwarunkowad w tym wynikajacych ze zmieniajacych sie przepiséw prawa oraz
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ewentualnie ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego. W niniejszym opracowaniu uwzgledniono wptyw na zagospodarowanie
przestrzenne wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy. W zwigzku z tym okreslono obszary o zwiekszonym ruchu
inwestycyjnym, ktore wymagajg szczegdlnego monitorowania oraz ewentualnego
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Do sporzgdzania niniejszego opracowania postuzyly ponizsze materiaty i dokumenty:

e Uchwata nr XXXI1X/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia
28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego,

o Warminsko-Mazurskie 2030. Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego przyjeta
uchwatg nr XIV/243/20 Sejmiku Wojewddztwa Warmirsko-Mazurskiego z dnia 18
lutego 2020 r. w sprawie przyjecia strategii rozwoju wojewddztwa: ,Warminsko-
Mazurskie 2030. Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego”,

e Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Morgg na lata 2022-2034 przyjeta uchwata
nr XXX1V//22 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 25 marca 2022 roku,

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Morag obszar miasta i tereny wiejskie przyjeta uchwata nr XIV/238/20 Rady Miejskiej
w Moragu z dnia 7 lutego 2020 roku,

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Morag obszar miasta i tereny wiejskie przyjeta uchwata nr XL/617/18 Rady Miejskiej
w Moragu z dnia 29 marca 2018 roku,

e Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Morgg obszar miasta i tereny wiejskie przyjeta uchwatg nr L/797/14 Rady Miejskiej
w Moragu z dnia 7 listopada 2014 roku,

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany na terenie
miasta i gminy Morag,

e Uchwaty Rady Miejskiej w Morggu w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmian w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

e Zaktualizowany Lokalny Program Rewitalizacji miasta Morgg do roku 2023 przyjety
uchwatg nr XXVI1I1/411/17 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 19 stycznia 2017 r.,

e Program Opieki nad Zabytkami gminy Morag na lata 2019-2022 przyjety uchwatg nr
lI/33/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 28 grudnia 2018 r.,

e Strategia rozwigzywania probleméw spotecznych Gminy Morag na lata 2021 — 2025,
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® Zintegrowana Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Ostrédzko-Itawskiego
Obszaru Funkcjonalnego na lata 2015 — 2025 wraz z Prognoza Oddziatywania na
Srodowisko przyjeta uchwata nr XI/131/15 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 28
sierpnia 2015r.,

e Plany odnowy miejscowosci w gminie Morag,

® Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach
zabudowy na terenie gminy Morag,

e Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje obszar miejski i wiejski gminy Morag oraz stanowi analize
zagospodarowania przestrzennego, zachodzacych proceséw i kierunkdw rozwoju
przestrzennego gminy z uwzglednieniem potrzeb spoteczno-gospodarczych. W zwigzku
z przeprowadzeniem badania aktualnosci dokumentéw planistycznych w stosunku do
faktycznego stanu zagospodarowania w obrgbie catej gminy, zidentyfikowane zostaty zmiany,
rozbieznosci, jak réwniez stopiel rzeczywistego skonsumowania ustaleri studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnie obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w catej gminie Morag.

Il. CHARAKTERYSTYKA GMINY MORAG

Gmina miejsko-wiejska Morgg potozona jest w zachodniej czeéci wojewddztwa
warmirfisko-mazurskiego. Administracyjnie gmina wchodzi w sktad powiatu ostrédzkiego, do
ktorego nalezg réwniez gmina miejska Ostrdda (siedziba wiadz powiatu), gminy miejsko-
wiejskie: Mitomtyn, Morag, Mitakowo oraz gminy wiejskie: Dagbréwno, Grunwald, tukta,
Matdyty i Ostréda. Gmina Morag graniczny z gminami: Godkowo, tukta, Matdyty, Mitakowo,
Mitomtyn, Pastek i Swigtki. Nalezy ona do duzych gmin — zajmuje powierzchnie ok. 311 km?,
co stanowi ok. 17,6% powierzchni powiatu ostrédzkiego i ok. 1,3% powierzchni wojewddztwa.
Gmina Morag swym zasiggiem obejmuje miasto Morag podzielone na osiem jednostek
pomocniczych (osiedli): Zatorze, Kolonia Robotnicza, Kolonia Warszawska, Kwiatowa, Stare
Miasto, Kujawska, Putaskiego, Sienkiewicza oraz 29 sotectw na obszarze wiejskim: Antoniewo,
Bogaczewo, Bozgcin, Bramka, Chojnik, Gubity, Gulbity, Jedrychdwko, Jurki, Kalnik, Kretowiny,
Kruszewnia, Krélewo, taczno, Maliniak, Markowo, Niebrzydowo Wielkie, Nowy Dwdr, Raj,
Rolnowo, Rus, Stonecznik, Struzyna, Tattawki, Wenecja, Wilnowo, Zawroty, Ztotna, Zabi Rég.
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.  ANALIZA ZMIAN UWARUNKOWAN ZEWNETRZNYCH W
ROZWOJU GMINY MORAG

1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-

mazurskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmirisko — mazurskiego,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r. jest istotnym, zewnetrznym uwarunkowaniem wptywajacym m.
in. na rozwoj przestrzenny gminy Morag.

Gtownym powodem determinujgcym zmiane uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa jest potrzeba uwzglednienia unijnych standardéw oraz strategii
i programow. Uchwalony plan wojewddztwa, uwzglednia réwniez warunki wynikajgce
z ,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Znowelizowane przepisy prawa,
krajowe strategie oraz dokumenty uwzgledniajgce unijne warunki wskazujgce na regionalne
kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktdre wymagaja wdrozenia w planie
wojewodztwa. Wymagania te dotycza m.in. ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego,
korytarzy transportowych, systemow infrastruktury technicznej oraz odnawialnych Zrédet
energii.

Realizacja celéw, zasad i kierunkéw polityki regionalnej, okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, jest mozliwa na
poziomie wszystkich jednostek regiony, w tym réwniez gminy Morag poprzez uwzglednianie
ustalen planu w studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wsrdd zadar zwigzanych
z realizacjg inwestycji celu publicznego na terenie gminy Morgg uwzglednionych w Planie
zagospodarowania wojewddztwa warminsko-mazurskiego sa:

e rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 519 na odcinku Matdyty — Morag,
e modernizacje linii kolejowych, w tym regionalnej linii kolejowej nr 220 Bogaczewo —

Olsztyn,

e modernizacje linii 110kV Olsztyn Matki — Morag,

e przebudowa linii 110kV Pastek - Morag,

e ksztattowanie poprzeczne i podtuzne koryta rzek: Mitakdwka, Sata i Morag,

e budowa i rozbudowa Punktéw Selektywnego Zbierania Odpaddw Komunalnych (PSZOK)

e rewitalizacje Kanatu Elblgskiego w zakresie umozliwiajgcym jego petne wykorzystanie dla
celdw turystycznych.

2. Zintegrowana Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego
Ostrodzko-ltawskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2015-2025
Zapisy zawarte w strategicznych dokumentéw krajowych s3 podstawg do okreslenia
obszarow funkcjonalnych, przede wszystkim w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030. Wyznaczenie obszaréw funkcjonalnych jest przyktadem nowej polityki
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przestrzennej, realizowanej w aktualnej perspektywie budietowej Unii Europejskiej.
Zintegrowane podejscie terytorialne wykorzystuje wewnetrzne potencjaly terytoriow
okreslonych funkcjonalnie a nie administracyjnie. Przedstawiciele gmin: Ostréda, Itawa,
Ostréda, Mitomtyn i Morag, Powiatu Ostrodzkiego oraz organizacji pozarzadowych podpisali
umowe partnerstwa w sprawie utworzenia Ostrodzko-ltawskiego Obszaru Funkcjonalnego.
Konsekwencjg podpisanej umowy byto przygotowanie ,Zintegrowanej Strategii Rozwoju
Spoteczno-Gospodarczego Ostrédzko-ltawskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2015-2025”
przyjetej uchwatg nr XI/131/15 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 28 sierpnia 2015 r. Jej gtéwnym
celem jest wskazanie motzliwych kierunkow rozwoju wspétpracy miedzy jednostkami
samorzgdu terytorialnego tworzacymi obszar funkcjonalny, a takie okreélenie
najwazniejszych z punktu widzenia Ostrddzki-ltawskiego Obszaru  Funkcjonalnego
przedsigwzig¢ planowanych do realizacji w biezagcym i kolejnych okresach programowania
funduszy unijnych. Dokument wyznacza obszary priorytetowe, takie jak: konkurencyjna
i nowoczesna gospodarka, bogata i réznorodna infrastruktura oraz wysoka jako$¢ zycia.

IV. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MORAG

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Podstawowym dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng miasta jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym ustala sie zasady
zagospodarowania przestrzennego dla catej gminy. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jest natomiast
opracowaniem nadrzednym wobec miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
i jego ustalenia sg wigzace dla tych opracowan. Zapisy Studium zawierajg szereg warunkéw
i zasad dziatania, majacych pomodc Miastu zrealizowaé cele zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Tabela 1. Zestawienie zmian Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Morgg

Lp. Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
1 Uchwata Nr XX1/193/2000 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 14 czerwca 2000r. w
" | sprawie uchwalenia SUIKZP miasta i gminy Morag
Uchwata Nr L/680/06 Rady Miejskie w Moragu z dnia 26 lipca 2006 r. w sprawie
) zmiany SUIKZP miasta i gminy Morag w zakresie systemu komunikacji w mieécie

oraz wprowadzenia terenéw zamknietych ich strefy ochronnej na terenie miasta i
gminy
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Uchwata Nr XV/227/07 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 27.12.2007r. w sprawie
uchwalenia zmiany SUIKZP gminy Morag, obszary wiejskie w obrebach

3 geodezyjnych: Niebrzydowo Wielkie, Gulbity, Bogaczewo, Zabi Rég , Wilnowo,
Tattawki.
Uchwata Nr XXI/354/08 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26.06.2008r. w sprawie
uchwalenia zmiany SUIKZP gminy Morag obszar miasta i obszary wiejskie.

. Uchwata Nr L/797/14 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7.11.2014 . w sprawie

uchwalenia zmiany SUIKZP Gminy Morag obszar miasta

Uchwata Nr XL/618/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29.03.2018 r. w sprawie
6. | uchwalenia zamiany SUIKZP Gminy Morag Obszar Miasta i Tereny Wiejskie, w
zakresie obszardw wiejskich gminy.

Uchwata Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 07.02.2020 r. w sprawie
uchwalenia zmiany SUIKZP Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie

Gmina Morgg posiada obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjete Uchwata Nr XX1/193/00 z dnia 14 czerwca 2000
Rady Miejskiej w Moragu, nastgpnie zmienione: Uchwata Nr 1/680/06 Rady Miejskie]
w Moragu z dnia 26 lipca 2006 roku, Uchwatg nr XV/227/07 Rady Miejskiej w Moragu z dnia
27 grudnia 2007 roku, uchwata nr XX1/354/08 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 czerwca 2008
roku, uchwatg nr L/797/14 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7 listopada 2014 roku, Uchwatg nr
XL/617/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2018 roku, Uchwata nr XIV/238/20 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 07 lutego 2020 roku oraz Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 grudnia 2020 r. znak: WIN-1.742.117.5.2020. Dokument po
zmianach zostat ujednolicony i ten dokument zostat poddany analizie.

Podstawowym zatozeniem obowiazujacego Studium byto przedstawienie struktury
funkcjonalno-przestrzennej w sposéb uproszczony, ktéry umozliwi elastyczne planowanie na
poziomie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu
wyszczegolniono funkcje zabudowy jednostek osadniczych: zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg i produkcyjna (MUP), zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MU), zabudowe
wielofunkeyjng (MUW), zabudowe produkcyjng (P). Ponadto Studium wyznacza zasieg
jednostki wielofunkcyjnej objetej planem miejscowym (WP), cmentarz czynny objety planem
miejscowym (ZCc) oraz grzebalnik zwierzat, punkt segregacji odpaddéw (NU) i tereny zamkniete
MON. W kierunkach rozwoju przestrzennego miasta wyznaczono 3 strefy o przeznaczeniu na
mieszkalnictwo, przemyst i zieler z OZE.

2. Zgodnos¢ Studium z obowigzujgcymi przepisami prawa

Oceniane Studium nie spetnia wymagan dotyczacych szczegétowego zakresu i formy
okreslonej w przepisach nowego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405), ze wzgledu na brak
podstawowego elementu jakim jest bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry
zostat wprowadzony do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku
przyjgcia ustawy o rewitalizacji z dnia 9 paZdziernika 2015 r. Celem wprowadzonej zmiany byto
efektywne gospodarowanie przestrzenig poprzez planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na
terenach do tego przeznaczonych w obowiazujgcych planach miejscowych. Dopiero w dalszej
kolejnosci nalezy wykorzystac nowe tereny do zabudowy, ktére nie sg zagospodarowane i nie
maja zapewnionej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej, ze wzgledu
na to, ze zazwyczaj potozone sg na przedmiesciach.

Uchylenie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, nie przyczynia sie do stwierdzenia niewaznosci dokumentu uchwalonego przed
wejsciem w Zycie nowych przepiséw w sprawie zakresu studium. Studium uchwalone
w czerwcu 2000 r. dalej obowiazuje i pozwala na kontynuacje przyjetej polityki przestrzennej,
jednak kazda zmiana Studium, niezaleznie od =zakresu zmiany, wigza¢ sie bedzie
z koniecznoscig przeprowadzenia procedury zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Analiza wnioskéw w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Od poczatku 2017 roku do chwili sporzadzenia oceny aktualnosci studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Morag wptyneto 13 wnioskéw o zmiane Studium. Wiekszo$¢
analizowanych wnioskéw, bo az 11 zostata zarejestrowana w 2017 roku miedzy styczniem
a czerwcem. Ogdlna mata ilos¢ wnioskéw o zmiane Studium moze wynikaé ze stosunkowo
dobrze okreslonej polityki przestrzennej gminy i niewielkiej potrzeby spofecznej na
wprowadzania zmian w obowigzujgcym dokumencie. Ponad potowa ztozonych wnioskéw
dotyczy ujgcia okreslonego terenu w przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowa.

Tabela 2. Wykaz wnioskéw w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

L.p. | Data wptywu | Wnioskodawca Zakres wniosku

Polski Zwigzek ujecie w SUIKZP dziatek nr 179/2, 179/5, 179/6
Dziatkowcdw Zarzad | w obrebie geodezyjnym Kruszewnia na cele ZD
Rodzinnego Ogrodu |- zielen dziatkowa, ogrody dziatkowe

Dziatkowego im. Prof.

Sz. Pienigzka w

Moragu ul. H.
Sienkiewicza 6/5, 14-

300 Morag

1. | 16.01.2017
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Osoba fizyczna

plandw zagospodarowania przestrzennsgo na terenie giimy Morag

ujecie w SUIKZP czesci dziatek nr 17/31293/1 w
obrebie geodezyjnym Ztotna na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

3. | ULOBZ0LT

Osoba fizyczna

zmiana w SUIKZP przeznaczenia dziatek nr 20,
30, 35, 28/2, 24/9, 29/5, 9/98 w obrebie
geodezyjnym Nowy Dwor na cele rolne

4. | 03.03.2017

Osoba fizyczna

zmiana przeznaczenia w SUIKZP dziatki nr 235 w
obrebie geodezyjnym Zabi Rég z rolnego na
zabudowe mieszkaniowa

5. | 03.03.2017

Osoba fizyczna

ujecie w SUIKZP dziatki nr 153/2 w obrebie
geodezyjnym Bogaczewo na cele zabudowy
mieszkalnej

6. | 14.03.2017

Osoba fizyczna

ujecie w SUIKZP czesci dziatki nr 431/78 w
obrebie geodezyjnym Jurki na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

7. | 22.03.2017

Osoba fizyczna

ujecie w SUIKZP dziatki nr 1/8 w obrebie
geodezyjnym Antoniewo na cele zabudowy
wielorodzinnej lub apartamentowce, stawy
rybne, instalacji zwigzane z OZE np.
fotowoltaika

8. | 24.04.2017

Osoba fizyczna

ujecie w SUIKZP dziatek nr 66/3 i 66/4 w
obrebie geodezyjnym Antoniewo na cele
mieszkalno-ustugowe; dziatek nr: 56/6, 56/11,
56/12,56/13, 56/14, 56/20, 59/2, 59/4, 104 i
czesc dziatki nr 27 w obrebie geodezyjnym
Antoniewo na cele budownictwa
mieszkaniowego; dziatki nr 377 w obrebie Jurki
na cele budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego; czesci dziatek nr 69/6 i 69/10
w obrebie geodezyjnym Rolnowo na cele
budownictwa mieszkaniowego; czesé dziatki nr
80 w obrebie geodezyjnym Niebrzydowo
Wielkie na cele mieszkalno-ustugowe; czesé
dziatki nr 2/14 w obrebie geodezyjnym Nowy
Dwor na cele budownictwa mieszkaniowego;
dziatki nr 135/6 w obrebie geodezyjnym
Maliniak na celce mieszkalne.

9. | 27.04.2017

Agencja
Nieruchomosci
Rolnych Oddziat

Terenowy w
Olsztynie Sekcja
Ksztattowania
Ustroju Rolnego i
Gospodarowania
Zasobem, ul. B.

uwzglednienie w zmianie SUiKZP
udokumentowanego ztoza kopalin "Bramka" na
dziatce nr 398/5 w obrebie geodezyjnym
Bramka
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Gtowackiego 6, 10-
448 Olsztyn
ujecie w SUIKZP dziatek nr 46/1, 46/3, 47/1 i
10. | 19.06.2017 Osoba fizyczna czesc dziatki nr 47/3 w obrebie geodezyjnym
Jurki na cele budownictwa mieszkaniowego
ujecie w SUIKZP dziatek nr 186/931186/94 w
11. | 19.07.2018 Osoba fizyczna obrebie geodezyjnym Morag 1 na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zmiana przeznaczenia w SUIKZP dziatki nr 83/2
w obrebie geodezyjnym Kruszewnia z
; przeznaczenia na obiekty i urzadzenia
ke | HAHREEIS Osbatizycns produkcyjne oraz obiekty i urzadzenia sktaddw i
magazynow na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowo-mieszkaniowa
Wojewddzki Sztab | uwzglednienie w SUIKZP strefy ochronne;
Wojskowy w terenu zamknietego resortu obrony narodowe;j,
13. | 30.07.2021 Olsztynie, Aleja stanowigcego kompleks wojskowy K-0723
Warszawska 96, 10- | Morag
702 Olsztyn
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Rysunek 1. Zakres przestrzenny wnioskéw zftoZonych w sprawie zmiany Studium w gminie
Morgg
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V. ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych na
terenie miasta i gminy Morag. Z zawartych w niej informacji odnoszacych sie do powierzchni
plandw, wynika iz tacznie zajmujg powierzchnig ponad 4394 ha co stanowi nieco ponad 14%
catej powierzchni gminy. Stopieri pokrycia terenu gminy obowigzujgcymi planami
miejscowymi Swiadczy o potrzebie sporzgdzenia nowych plandw, szczegdlnie dla terendw
nieobjetymi takimi planami, gdzie rozwija sie réznego rodzaju zabudowa w celu uregulowania
formy zagospodarowania, ograniczenie i zapobieganie rozpraszania sie zabudowy oraz
pojawiania sie konfliktow przestrzennych ze wzgledu na funkcje, forme przeznaczenia oraz
braku ogdlnych i szczegdotowych warunkdw zagospodarowania terenu.

Sposrod zestawionych w tabeli 2 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego najwigkszg powierzchnie ma plan obszaru miasta Morag. Miasto jest gtéwnym
osrodkiem gminy |

jest zroznicowane pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym

i urbanistycznym. Z tego wzgledu obowiazujgcy plan miejscowy jest wygodnym narzedziem

do kontroli i regulacji zagospodarowania miasta.

Tabela

3. Zestawienie

przestrzennego na terenie miasta i gminy Morgg

obowigzujgcych  miejscowych  planéw

zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania G
te. przestrzennego ( Uchwata) Bzlennik Urzgdawy
Zmiana mpzp gm. Morag w obrebie Stonecznik, w | Dziennik Urzedowy
1 poblizu wsi Bartezek Uchwata Nr XXI11/160/96 Wojewoddztwa Olsztyrskiego
" | Rady Miejskiej w Moragu z dnia 27.03.1996r.- 39 Nr 14, poz. 141, z dnia
ha 26.04.1996 r.
. : ; Dziennik Urzedowy
Zmiana mpzp gm. Morag w obrebie Gulbity . L L
2. | Uchwata Nr XXI11/159/96 Rady Miejskiej w Moragu Wajeiradzing OIstynskfego
z dnia 27.03.1996 r.- 7 ha r 1 poz. 144 zdnis
26.04.1996 r,
Zmiana mpzp gm. Morgg w zakresie Dziennik Urzedowy
3 budownictwa letniskowego w rejonie wsi Ru$ Wojewddztwa Olsztyriskiego
| Uchwata Nr XXIl1/161/96 Rady Miejskiej w Moragu | Nr 14 poz. 142 z dnia
z dnia 27.03.1996 r.- 13,7 ha 26.04.1996 r.
Zmiana mpzp gm. Morag w obrebie geodezyjnym | Dziennik Urzedowy
4 Bogaczewo Uchwata Nr XXI11/158/96 Rady Wojewddztwa Olsztyriskiego
" | Miejskiej w Morggu z dnia 27.03.1996 r.- 9 ha Nr 14 poz. 139 z dnia
26.04.1996 r.
Zmiana mpzp gm. Morg w obrebie Kretowiny Dziennik Urzedowy
. Uchwata Nr XXXV1/219/97 Rady Miasta w Moragu | Wojewddztwa Olsztyriskiego
" | zdnia 26.03.1997 r.- 20 ha Nr 13 poz. 155 z dnia
25.04.1997
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Zmiana mpzp gm. Morag w obrebie geodezyjnym

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Olsztynskiego

o Ul e S8 e e | S o
Ak ' 17.06.1998 r.
Zmiana mpzp gm. Morag w obrebie geodezyjnym | Dziennik Urzedowy
. Kretowiny Uchwata Nr X/121/03 Rady Miejskie] w | Wojewddztwa Warminsko-
" | Morggu z dnia 21 maja 2003 r. - 0,5 ha Mazurskiego Nr 83, poz. 1216
z dnia 13.06.2003 r.
Mpzp centrum ustugowego na Potwyspie _—
Kretowiny gm. Morag Uchwata Nr XLI1/576/05 DZI(?ﬂﬂI!( Mty :
ey ; Wojewodztwa Warminsko-
8. | Rady Miejskiej w Morggu z dnia 28.12.2005 r.- ,
2.084 ha Mazurskiego Nr 24, poz. 542 z
) dnia 08.02.2006r.
. Dziennik Urzedowy
Mpzp gm Mlorel;g w obrebach geodezyjnych Wolewddztwa Wariiisio-
9. | Bramka i Zabi Rég Uchwata Nr XXXI11/459/05 Rady :
Miejskiej w Moragu z dnia 27.04.2005r.- 179 ha | azurskiego Nr 67, poz. 938 2
o ' dnia 07.06.2005 r.
Mpzp miejscowosci Rus, gm. Morag Uchwata Nr Dziennik Urzedowy
10 XLV/613/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia Wojewddztwa Warmirsko-
" | 29.03.2006r.- 253 ha Mazurskiego Nr 62, poz. 1148
z dnia 12.05.2006 r.
Mpzp w miejscowosci Kretowiny, gm. Morag Dziennik Urzedowy
11 Uchwata Nr XLV/641/06 Rady Miejskiej w Moragu | Wojewddztwa Warmirsko-
" | zdnia 26.04.2006 r.- 239 ha Mazurskiego Nr 81, poz. 1422
z dnia 22 czerwca 2006r.
Zmiana mpzp gm. Morag w obrebach Dzu:anml’( MezRdowy -
5 bt Wojewddztwa Warmirisko-
geodezyjnych Bramka i Zabi Rég Uchwata Nr ;
12. . . Mazurskiego Nr 196, poz.
XII/179/07 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 2511 7 2007 r
25.10.2007r.-2 ha '
) Dziennik Urzedowy
Mpzp w miejscowosci Niebrzydowo Wielkie i Wojewddztwa Warmiisko-
13. | Gulbity w gm. Morag Uchwata Nr XX/342/08 Rady Mazurskiego z dnia 23 lipca
Miejskiej w Moragu z dnia 29.05.2008r.- 526 ha 2008 r., Nr 113, poz. 188
Mpzp gm. Morag w obrebie geodezyjnym Dziennik Urzedowy
14 Wilnowo uchwata Nr XXV11/443/08 Rady Miejskiej | Wojewddztwa Warmirisko-
" | wMoragu z dnia 29.12.2008 r.- 430 ha Mazurskiego z dnia 25.02.2009
r., Nr 28, poz. 505
"
Zmiana mpzp w obrebie Bogaczewo uchwata Nr Z'?nml,( Urzgdowy -
. : Wojewddztwa Warminsko-
15. | XXX/490/09 Rady Miejskiej w Moragu z dnia ) .
26.03.2000 r.- 334 ha Mazurskiego z dnia 25.05.2009
o ' r., Nr 69, poz. 1118
Mpzp gm. Morgg w obrebie geodezyjnym Gubity | Dziennik Urzedowy
16. | Nr XLVI/766/10 Rady Miejskiej w Moragu z dnia Wojewddztwa Warmirsko-

26.08.2010 r.- 96 ha

Mazurskiego z dnia
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07.10.2010 r., Nr 158, poz.
2023

Mpzp gm. Morag w obrebie Zabi Rég Nr VI/44/11

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-

i7, ::dy Miejskiej w Morggu z dnia 24.02.2011 r.-397 Mazurskiego zdiia
22.04.2011 r. Nr51, poz. 826
. Dziennik Urzedowy
Mpzp gm. Morag w obrebie Bogaczewo Nr e »
18. | VI/45/11 Rady Miejskie w Moragu z dnia WOJeWOfiztwa Wa.rmmsko—
24.02.2011r. -64,69 ha Mazurskiego z dnia
’ 22.04.2011r. Nr51, poz.827
, ; ’ Dziennik Urzedowy
Zmiana mpzp gm. Morgg w obrebie Rus Nr WafewBdztwa Warmiisho-
19. | XX1/307/12 Rady Miejskiej w Moragu z dnia . )
28.06.2012 r.-okoto 23 ha Mazursidege zdne
19.09.2012 r. poz. 2516
Mpzp gm. Morag w obrebie geodezyjnym Tattawki | Dziennik Urzedowy
20 Nr XXX/444/13 Rady Miejskiej w Moragu z dnia Wojewoddztwa Warmirsko-
" | 28.02.2013 r.- 34,46 ha Mazurskiego z dnia 28.01.2014
r.poz. 323
, - , . Dziennik Urzedowy
Zmiana mpzp w obrebie geodezyjnym Kretowiny - vz
21. | Nr XXXV/522/13 Rady Miejskiej w Moragu z dnia mg‘:ﬁf’:gg: X\:]?;n;;n3502_01 .
29.08.2013r.- 200 ha R
r. poz. 997
Mpzp gm. Morag w obrebie Kruszewnia Nr Dziennik Urzedowy
29 XX1/300/16 Rady Miejskiej w Moragu z dnia Wojewddztwa Warmirsko-
" | 30.06.2016 r.- 16,5 ha Mazurskiego z dnia 09.08.2016
r. poz. 3298
Zmiana MPZP w obrebie Bogaczewo w gminie Dziennik Urzedowy
23 Morgg Nr XLV/712/18 Rady Miejskiej w Morggu z | Wojewddztwa Warmirisko-
" | dnia 27.09.2018 r. —1,62 ha- wersja elektroniczna | Mazurskiego z dnia 21.11.2018
r. poz. 5032
Mpzp w czesci obrebu geodezyjnego: Dziennik Urzedowy
53 Jedrychéwko oraz raj, gm. Morag Nr XV/252/20 Wojewddztwa Warmirnsko-
" | Rady Miejskiej w Moragu z dnia 27.03.2020 r. — Mazurskiego z dnia 05.05.2020
152,82 ha r. poz. 1993
Zmiana mpzp w obrebie geodezyjnym obszaru Dziennik Urzedowy
95 miasta Morgg Nr XXVIII/413/21 Rady Miejskiej w | Wojewddztwa Warmirisko-
Moragu z dnia 27.08.2021 r. - 1476 ha Mazurskiego z dnia 09.11.2021
r. poz. 4295
Zmiana MPZP terenu w obrebach geodezyjnych Dziennik Urzedowy
26, Bramka i Zabi Rég Uchwata Nr XXVII1/414/2021 Wojewoddztwa Warmirisko-

Rady Miejskiej w Moragu z dnia 27.08.2021 r. —
35,65 ha

Mazurskiego z dnia 11.10.2021
r.poz. 3792
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Ocena aklualnosd studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzannego na terenie gminy Morag

Rysunek 2. Zakres pokrycia obowigzujgcymi planami miejscowymi gminy i miasta Morqg
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennago oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Morag

Rysunek 3. Zakres obowiqzujgcych i sporzgdzanych lub zmienianych planéw miejscowych
w gminie Morgg
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planow zagospodarowania przestrzennego na rerente gminy Morag

2. Analiza wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw
miejscowych

W analizowanym okresie wptyneto 328 wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane plandw
miejscowych, najwigcej — 90 wnioskdw wptyneto w 2018 roku. Wnioski o sporzadzenie lub
zmiang planu dotyczyty terendw: miasto Morag, Gulbity, Bogaczewo, Kretwiny, Rus, jezioro
Narie, Kruszewnia, Zabi Rdg, Jedrychéwko, Wilnowo, Raj, Stonecznik, Bramka, Jurki, Maliniak,
taczno, Struzyna. Najwigcej wnioskow, sposréd wymienionych powyzej obszaréw wptyneto
na miasto Morag — 92 wnioski w okresie od 2015 do 2022 roku. Dla obaru Bogaczewo wptyneto
68 wnioskow. Pojedyncze wnioski o sporzadzenie lub zmiane planu wptynety dla obszaréw:
jezioro Narie, Stonecznik, Jurki, tgczno i Struzyna.

Analizujgc ilo$¢ wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych jakie wptynety
w okresie od 2015 do 2022 roku wraz z podziatem na obszary planistyczne gminy Morag mozna
wywnioskowa¢, na ktore sposréd wymienionych obszaréw jest najwiekszy nacisk ze strony
spofeczeristwa na wprowadzenie regulacji w zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwzgledniajgc takie stopieri pokrycia gminy planami miejscowymi, zidentyfikowanymi
miejscami  problemowymi w kontroli i prowadzenia polityki przestrzennej gminy,
ukierunkowanej na regulacji i utrzymania fadu przestrzennego gminy.

Wykres 1. llos¢ zfoZzonych wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planéw miejscowych
w gminie Morgg w latach 2015 - 2022
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Rysunek 4. Zakres przestrzenny wnioskéw ztoZzonych w sprawie sporzqdzenia lub zmiany

planéw miejscowych w gminie Morgg
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planow zagospodarowania przestizennego na terenie gminy Morag

3. Podjete uchwaty w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ostatnim okresie Rada Miejska w Moragu podjeta uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian dla trzech
obszaréw: Niebrzydowo Wielkie i Gulbity, Bogaczewo oraz Jezioro Narie. Burmistrz Moraga
obwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych dla wyzej wymienionych
obszaréw w 2022 roku. Aktualnie dla Niebrzydowa Wielkiego i Gulbit oraz Bogaczewa zaczeto
procedurg zmiany planéw miejscowych, natomiast dla Jeziora Narie nie byto dotad
obowigzujacego planu. Dokumenty planistyczne dla tych obszaréw s opracowywane w celu
regulacji i zachowania tadu przestrzennego, ustalenia zasad zagospodarowania terendw,
a takze aktualnosci i wprowadzenie zmian wynikajacych ze zmiang uwarunkowan i potrzeb
spotecznych, ktdre sa niesprzeczne z polityka przestrzenng gminy Morag.

Uchwata Nr XXXI11/476/22 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 11 lutego 2022 roku w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej, rekreacyjnej i rolniczej w miejscowosci
Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie Morag zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej
w Moragu Nr XX/342/08 dnia 29 maja 2008 r. dotyczy zmiany obowigzujacego planu
okreslonego w wymienionej uchwale dla obszaru obejmujacego cze$é obrebu Gulbity i cze$é
obregbu Niebrzydowo Wielkie o powierzchni okoto 526 ha. Na zmiane obowigzujacego planu,
zdecydowano sie w zwiagzku z wptywajgcymi wnioskami o zmiane przeznaczenia
z dotychczasowego na cele zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zabudowy mieszkalno-
ustugowej, zabudowy rekreacji indywidualnej. Po dokonaniu analizy obowigzujacego planu
stwierdzono, ze brak jest w rozdziale 7 zapiséw dotyczacych szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rédwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdw
intensywnosci zabudowy w czesci dotyczacej terendw elementarnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 10MN, 11MN co uniemozliwia ich wtasciwe zagospodarowanie.
Ponadto dziatka 161/3 potozona w obrebie geodezyjnym Gulbity zabudowana budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym znajduje sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1U z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne, co réwniez wymaga
w proponowanej zmianie planu uregulowania.

Uchwata Nr XXXVI/503/22 Rady Miejskiej w Morggu z dnia 29 kwietnia 2022 roku
W sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrgbie Bogaczewo w gminie Morgg zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Morggu Nr XXXVI/503/22 z dnia 29 kwietnia 2022 r. dotyczy zmiany
obowigzujgcego planu okreslonego w wymienionej uchwale dla obszaru obejmujacego czeéé
obrgbu Bogaczewo o powierzchni okoto 317 ha. Zmiana planu miejscowego uwzglednia
wnioski jakie wptynety w celu poszerzenia terenéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej,
letniskowej badi turystycznej, zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie. Ponadto
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zmiana planu ma na celu usystematyzowanie rodzajow zabudowy i uporzgdkowanie uktadu
komunikacyjnego oraz parametrow i wskainikow zagospodarowania terenéw. W efekcie
wielu zmian legislacyjnych w planowaniu przestrzennym, ktére nastgpity od 2008 r., zmiana
planu ma rowniez na celu dostosowanie go do przepiséw obowigzujgcego prawa i aktualnych
standarddéw urbanistycznych zaréwno w czesci tekstowej jak i graficzne;.

Uchwata Nr XXXVII/535/22 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 24 czerwca 2022 roku
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Jeziora Narie w gminie Morag, dotyczy sporzadzenie nowego planu
dla terenu Jeziora Narie, ktdry nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego. Obszar
opracowania obejmuje catg dziatke ewidencyjng nr 355/4 w obrebie Bogaczewo o powierzchni
okoto 1260 ha. Gtéwnym zatozeniem projektu planu jest okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci nakazow, zakazéw, dopuszczer i ograniczen
zwigzanych z lokalizacjg urzadzen wodnych na terenie jeziora Narie. Projekt planu ma réwniez
na celu uporzadkowanie linii brzegowej jeziora, objecie ochrong strefy przybrzeznej wraz
z roélinnoscig szuwarowg oraz wskazanie miejsc, w ktérych dopuszczona zostanie realizacja
pomostéw i innych urzadzern wodnych, nie naruszajgc ustalern Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Morgg obszar miasta i tereny wiejskie.

taczna  powierzchnia  obecnie  opracowywanych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Morgg wynosi 2103 ha, co stanowi okoto 6,76%
powierzchni gminy Morag. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz dla 1260 ha terenu sporzadza sie nowy
plan, a dla pozostatych 843 ha dokonuje sie zmiany plandow.

VI. ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
MORAG

1. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Morgg w
latach 2016-2022

W latach 2016 — 2022 w gminie Morag wydano 589 decyzji o warunkach zabudowy oraz
umorzono 2 postgpowania. Sposrod wydanych, wiekszos¢ zakoriczyta sie pozytywna decyzja,
natomiast tylko 19 byto decyzjami odmownymi wydania warunkéw zabudowy. Najwiecej
(117) decyzji zakoriczono w 2021 roku, natomiast najmniej w analizowanym okresie w 2016
roku, zakofczono wdéwczas 68 postepowan wydania decyzji o warunkach zabudowy. Jednak
dane za 2022 rok nie sg petne z uwagi na wykonywanie niniejszej analizy w ciggu tego roku.
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Wykres 2. Rodzaje inwestycji w decyzjach o warunkach zabudowy w latach 2016 - 2022
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Na powyiszym wykresie zostaty zwizualizowane gtéwne rodzaje inwestycji, ktdre
pojawiaty sie w decyzjach o warunkach zabudowy. Najczesciej pojawiaty sie wnioski o wydanie
decyzji o warunki zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej. tacznie dla tego rodzaju inwestycji
zakoriczono 373 postgpowan, a wéréd nich 3 decyzje dotyczyly zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Najwigcej decyzji z takim zamiarem (75) zakoficzono w 2021 roku. Decyzji
dotyczacych zabudowy zagrodowej, mogqcej by¢ realizowanej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, w analizowanym okresie ich ilo$¢ wynosita 70, a najwiecej (15)
decyzji z tego rodzaju zamiarem inwestycyjnym wydano w 2017 roku. Sklasyfikowane na
powyzszym wykresie dane dotyczace infrastruktury, zawieraja w sobie ilo$¢ wydanych decyzji
w poszczegolnym roku w badanym okresie, ktére zawierajg informacje dla infrastruktury
technicznej, drogowej oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z ta infrastrukturg. W catym
okresie od 2016 do lipca 2022 roku zakonczono 33 takich postepowar, z czego 10 tylko w 2021
roku. Pod ostatnig serig danych zaprezentowanych jako inne na powyiszym wykresie,
zawierajg sig decyzje zakoriczone dla pojedynczych zamiardw inwestycyjnych, wsréd nich
zabudowa produkcyjna, ustugowa, mieszana lub réznego rodzaju urzadzenia i obiekty, np.
budowa siloséw, zbiornikéw, farm fotowoltaicznych albo stawéw rekreacyjnych, itp. Takich
decyzji od 2016 do lipca 2022 roku zakoriczono 115, w tym 2 zmiany decyzji. Najwiecej decyzji
z réznego rodzaju zamiarami inwestycyjnymi wydano w 2021 roku, a ich iloé¢ wynosita
woéwczas 24.

Z przedstawionych danych zaprezentowanych powyiej na wykresie wyraznie dominuja
decyzje o warunkach zabudowy dla zamiaréw inwestycyjnych dotyczacych zabudowy
mieszkaniowej. Jest to zwigzane z duza potrzeba spoteczng na posiadanie domu lub
mieszkania. Znaczna wiekszo$¢ z decyzji dotyczyta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a 3 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W zwigzku na brak szczegétowych
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informacji w posiadanym materiale stuzgcym do opracowania niniejszej analizy, nie w sposéb
okreslic w jakim stopniu zamiar realizacji zabudowy mieszkaniowe] jest podyktowane
faktyczng potrzebg mieszkaniows, a na ile checig uzyskania zysku z realizacji takiej inwestycji
z nastawieniem na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci lub posiadajgcej mozliwosé
zabudowy. Niezaleznie od celu wnioskodawcow, przeznaczenie dziatek, dla ktorych wydano
pozytywng decyzje, bedzie mogto funkcjonowac jako tereny mieszkaniowe.

2. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publiczhego w gminie Morag w latach 2016-2022

W latach 2016 — 2022 w gminie Morgg wydano 136 decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Zestawienie ilosciowe wydanych decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w kazdym roku badanego okresu czasu prezentuje
wykres 2. Najwiecej decyzji wydano w 2019 roku (27) oraz w 2018 roku (26), natomiast
najmniej w 2016 roku, wydano ich woéwczas 12. Dane za 2022 rok nie s petne z uwagi na
wykonywanie niniejszej analizy w ciggu tego roku.

Wykres 3. Zestawienie ilosciowe wydanych decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego w gminie Morqg w latach 2016 — 2022
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Na wykresie nr 3 zwizualizowano podziat decyzji ze wzgledu na rodzaj przeprowadzanej
inwestycji. Ze wzgledu na brak szczegétowych danych wyodrebniono decyzje dotyczace
infrastruktury technicznej, ktore przewazaty w analizowanym okresie oraz inne inwestycje, do
ktdrych wliczono réwniez decyzje odnoszace sie do drdg publicznych, wewnetrznych
i pozostatych, nieklasyfikujacych sie jako obiekty infrastruktury technicznej.

Decyzji ustalajgcych inwestycje celu publicznego odnoszacych sie do infrastruktury
technicznej byto 90 w catym analizowanym okresie, z czego najwiecej wydano decyzji na tego
23
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typu inwestycje w 2019 roku w liczbie 22. Najmniej takich decyzji wydano w 2016 i 2022 roku.
W obu tych latach wydano po 8 decyzji na inwestycje w infrastrukture techniczna. Natomiast
nalezy zaznaczy¢, iz dane za 2022 rok pochodzg do lipca wiacznie, zatem w nastepnych
miesigcach przypuszczalnie mogty zosta¢ wydane kolejne decyzje o ustalenie lokalizacji celu
publicznego, w tym takze na obiekty infrastruktury technicznej.

Pozostate inwestycje, skategoryzowane jako inne byty przedmiotem decyzji, ktérych
wydano fgcznie 46 w okresie od 2016 do lipca 2022 roku. Najwiecej takich decyzji wydano
w 2021 roku i byto ich 12. W tym roku wydano réwniez tyle samo decyzji dla obiektéw
infrastruktury technicznej. Natomiast najmniej decyzji z innym rodzajem inwestycji wydano
w 2020 roku, wéwczas wydano tylko 1 takg decyzje.

Wykres 4. Rodzaje wydanych decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w gminie Morqg w latach 2016 — 2022
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Z powyzszych danych dotyczacych wydanych decyzji w sprawie ustalenia lokalizagji
inwestycji celu publicznego w gminie Morag w latach 2016 — 2022 wynika, iz gléwnymi
inwestycjami sg te zwigzane z infrastrukturg techniczna, w zwigzku z potrzeba spoteczng
mieszkaricow i wiascicieli nieruchomosci wyposazenia ich we wszelkiego rodzaju dobra
dostgpne poprzez siec, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na aspekt
spoteczny oraz dostep dla wiekszej grupy spotecznej, inwestycja taka jest realizowana poprzez
decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Analiza wydanych pozwolen na budowe w gminie Morag w latach
2016-2022
W okresie od 2016 do 2022 roku w gminie Moragg wydano facznie 1048 pozwolen na

budowe, rozbudowe, przebudowe, rozbiérke, zmiane uzytkowania albo odméwiono,
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uchylono lub pozwolono na realizacje innej dziatalnosci. Na wykresie nr 5 wyraznie widac,
najpopularniejsze byty wydawane pozwolenia na budowe, ktérych wydano w analizowanym
okresie az 831, co stanowi ponad 79% wszystkich woéwczas wydanych pozwolen.
Zidentyfikowano réwniez 77 pozwolen na rozbudowe, 59 na przebudowe, 21 na rozbiorke
i 24 na zmiane uzytkowania, ktére tacznie stanowig ponad 17%. Na pozostatg cze$¢ pozwolen,
sktadajg sie takie, ktére dotyczyty odmowy wydania pozwolenia (31), 1 uchylenie pozwolenia
oraz 4 pozwolenia odnoszgce sie do innego, niezdefiniowanego rodzaju pozwolenia.

Wykres 5. Rodzaje wydanych pozwoleri w okresie od 2016 do 2022 roku w gminie Morgg
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Na wykresie 6 zwizualizowano ilo$¢ wydanych pozwolei w poszczegdlnych latach
w analizowanym okresie czasu wraz z uwzglednieniem funkcji z ktéra pozwolenie byto
zwigzane. Ponizej zaprezentowane dane nie sg zalezne od rodzaju wydanych pozwolen,
przedstawionych na wykresie 5, a ich taczna liczba nie stanowi liczby wydanych pozwolen
z uwagi na pojawienie sie¢ dwdch funkgcji jako mieszanej w jednym pozwoleniu. Taka sytuacja
dotyczy pozwoleri odnoszacych sie do funkcji mieszkaniowo-ustugowych, ktéra ogélna liczba
w analizowanym okresie wynosita 10. Ze wzgledu na matg i$¢ lub ich brak w poszczegélnych
latach, zdecydowano sie je przyporzadkowac jednoczeénie jako funkcja mieszkalna i ustugowa.
Dane z wykresu 6 nie uwzgledniajg zatem, przy ktérych funkcjach nastgpito pozwolenie na
budowe, badZz odmdwiono wydania pozwolenia dla danego przeznaczenia. Nie mniej jednak
ponizszy wykres obrazuje, iz najwigcej pozwolen dotyczyto funkcji mieszkalnej, a najwiece;
takich pozwolen (120) byto w 2021 roku, a tacznie w catym okresie 474 (w tym 10 w formie
funkcji mieszkaniowo-ustugowej). Pozwolenia, ktére dotyczyty infrastruktury oraz rekreacji sa
funkcjami, dla ktorych réwniez wydano znaczng ilos¢ pozwole. W catym analizowanym
okresie ich liczba wynosita odpowiednio 178 i 163. Najwiecej pozwoler dotyczacych
infrastruktury, w tym réwniez infrastruktury drogowej, pojawito sie w 2020 roku. Natomiast
pozwolen odnoszacych sie do rekreacji w 2016 roku byto ich 28, w 2019 roku — 29 i najwiecej
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30 pozwolen w 20221 roku. Ponadto sklasyfikowano réwniez pozwolenia odnoszace sie do
funkcji gospodarczej (96 w catym okresie), ustugowej (51, w tym 10 w formie funkcji
mieszkaniowo-ustugowej), 19 pozwolen dotyczacych funkeji produkcyjnej oraz inne, jako
pozostate o niezidentyfikowanej ogdlnej funkcji.

Wykres 6. Zestawienie ilosciowe wydanych pozwoleri z podziatem na funkcje w latach

2016 - 2022 w gminie Morgg
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Wyniki przeprowadzonej analizy wykazaty, iz obowigzujgce studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag, zatwierdzone Uchwatg Nr
XX1/193/00 z dnia 14 czerwca 2000 Rady Miejskiej w Moragu, nastepnie zmienione: Uchwata
Nr 1/680/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 lipca 2006 roku, Uchwata nr XV/227/07 Rady
Miejskiej w Moragu z dnia 27 grudnia 2007 roku, uchwaty nr XXi/354/08 Rady Miejskiej
w Morggu z dnia 26 czerwca 2008 roku, uchwatg nr L/797/14 Rady Miejskiej w Moragu z dnia
7 listopada 2014 roku, Uchwatg nr XL/617/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2018
roku, Uchwatg nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 07 lutego 2020 roku oraz
Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 grudnia 2020 r. znak:
WIN-1.742.117.5.2020 oraz ujednolicone, wymaga aktualizacji w zwigzku ze zmianami
w obowiazujacych przepisach prawa dotyczacych planowania przestrzennego, szczegélnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2405) oraz innych, powigzanych przepiséw odrebnych.
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Aktualizacja Studium powinna obejmowac uwarunkowania, w zwiazku ze zmieniajgcymi
stanami srodowiska, zasobdw, dziedzictwa kulturowego, istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego, w tym terendw zabudowanych i stanu zainwestowania w system komunikacji
i infrastruktury technicznej. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani
przestrzennego nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z aktualizowanymi i zmieniajgcymi sie
przepisami prawa w ciggu okresu kilkunastu lat. W zwigzku z powyzszym Studium nalezy
kompleksowo zaktualizowa¢ wobec wymogow wynikajacych z ponizszych przepisow prawa:

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
e Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach

e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach

Kierunki zagospodarowania rowniez powinny zosta zaktualizowane i ujednolicone
zgodnie z polityka przestrzenng miasta i gminy Morgg. Uwzgledniajac powyisze
uwarunkowania, kierunki zagospodarowania przestrzennego powinny kompleksowo
obejmowac catg powierzchnie gminy z wyznaczeniem potencjalnego i pozgdanego rozwoju
przestrzennego gminy, w tym okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazanie
terendw potencjalnego rozwoju zabudowy i systemu komunikacji, okreslenie wskaznikow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw wraz z terenami wytaczonymi spod zabudowy. Do
czasu przyjecia niezbednych aktualizacji, obowigzujace studium uznaje sie za wystarczajace do
kierowania wewnetrzng polityka przestrzenna gminy.

W zwiagzku z powyiszym zaleca sie catosciowa aktualizacje Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morgg, w tym za réwno obszaru
miejskiego i wiejskiego gminy. Nalezy sporzadzi¢ nowe studium, ktére zawieraé bedzie
zaktualizowane uwarunkowania, w tym takze warunki wynikajace ze znowelizowanych
przepisow prawa oraz skorygowanych i ujednoliconych kierunkdw rozwoju, zgodnie
z okreslong polityka przestrzenng gminy. Jednakze, nalezy zaznaczy¢ iz decyzja o sporzgdzeniu
nowej edycji Studium powinna by¢ ze swiadomoscia aktualnie trwajgcych prac nad zmianami
systemowymi w zakresie planowania przestrzennego, ktérych celem jest zapewnienie
skutecznego i efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz zwiekszenie znaczenia
partycypacji spoftecznej w procedurze planistycznej.

Wskazane jest uchwalenie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych w trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu wprowadzenia porzadku i jednolitoéci plandw miejscowych,
sporzadzonych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow wykonawczych do powyzszej ustawy.

Ponadto zalecane jest sporzadzenie nowych plandw miejscowych dla terendw, na ktérych
dotychczas nie sporzadzono i nie ma obowigzujgcych planéw miejscowych, szczegdlnie dla
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jednostek osadniczych, na ktérych postepuja procesy inwestycyjne i rozwéj zabudowy. W celu
uregulowania i utrzymania zagospodarowania przestrzennego, dazac do stworzenia tadu
przestrzennego, nalezy Scisle okreslic mozliwg forme przeznaczenia wraz z regulacjami
wskaznikdw zagospodarowania i zabudowy dla danych terendw, co jest mozliwe w planach
miejscowych, ktére stanowig prawo miejscowe.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustala sie dla terenéw, na ktérych
mozliwe jest wprowadzenie zabudowy oraz ograniczenie i ochrona terenéw wolnych od
zabudowy. W planach naleiy uwzgledni¢ wszelkie zaistniate warunki terenowe oraz
wymagane prawem. Nalezy zwréci¢ uwage na aktualng presje inwestycyjng w granicach
gminy, w tym wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu inwestycji celu
publicznego i zwigzane z nimi wydawane pozwolenia na budowe i inne dziatalnosci
budowlane. Ponadto przy podejmowaniu decyzji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego na dany obszar gminy, a takze w jaki sposob objety opracowaniem teren miatby
zostac przeznaczony, nalezy odnies¢ sie do wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego.

Nalezy zabezpieczy¢ tereny o wysokich walorach krajobrazowych, poprzez uchwalanie
planéw miejscowych, w ktérych okresli sig zakres mozliwych rodzajéw zagospodarowania
i ograniczy mozliwo$¢ zabudowania terendw cennych z punktu widzenia ochrony srodowiska
naturalnego.

Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego pokryte jest ok. 4394 ha co
stanowi nieco ponad 14% powierzchni gminy Morag. Stopier pokrycia terenu gminy
obowigzujgcymi planami miejscowymi $wiadczy o potrzebie sporzadzenia nowych planow,
szczegodlnie dla jednostek osadniczych, ktdre wcigz nie sg objete planami, a na ktérych rozwija
sig roznego rodzaju zabudowa. W celu uregulowania formy zagospodarowania, ograniczenie
i zapobiegania rozpraszania sie zabudowy oraz pojawiania sie konfliktéw przestrzennych ze
wzgledu na funkcje, forme przeznaczenia oraz braku ogdlnych i szczegétowych warunkéw
zagospodarowania terenu, rekomenduje sie sporzgdzenie planéw miejscowych dla obszaréw,
gdzie takie problemy przestrzenne wystepuja.

Aby system planowania przestrzennego w gminie Morag byt zaktualizowany i uregulowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zaleca sie zoptymalizowanie oraz zachowanie
porzadku formalnego, poprzez sporzadzenie nowego dokumentu ogélnego, jakim w obecnych
warunkach prawnych jest Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a nastgpnie w oparciu o takie opracowanie i jasno nakre$lone cele polityki
przestrzenne gminy uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ktore doprecyzuja i jednoznacznie okresla sposéb przeznaczenie i wskazniki
zagospodarowania i zabudowy danych terendw.
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