UCHWALA NR .....
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, z poin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morgg obszar miasta i tereny wiejskie” zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Moragu nr XIV/238/20 z dnia 7 lutego 2020 r., zmieniong, zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
dnia 11.12.2020 r., znak: WIN-1.742.117.5.2020

Rada Miejska w Moragu uchwala
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebach

geodezyjnych Bramka i Zabi Rég w gminie Morag

Rozdziat |
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebach geodezyjnych Bramka i Zabi Rog
obejmujacy obszar w granicach okreslonych w uchwale Nr XLII1/675/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 28 czerwca 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbach
geodezyjnych Bramka i Zabi Rog w gminie Morag, zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1/459/05 Rady Miejskiej w Moragu z dnia
27.04.2005 r., teren planu ograniczony jest:

- od wschodu — droga gminna ze zjazdem na droge powiatowa z Zabiego Rogu do wsi Florczaki;
- od poinocy, potudnia i zachodu graniczy z terenem gérniczym Zabi Rog;

i ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru poeksploatacyjnego
w rozwoju gminy przewidzianego pod teren rozwoju wielofunkcyjnego.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Bramka i Zabi Rdg, gmina

Morgg, zwany dalej planem miejscowym sktada sig z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tre$¢ uchwaty oraz rysunku planu
miejscowego, ktory stanowi zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Morggu dotacza:

1) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie” stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatacznik nr 4.

3. Do planu migjscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddzialywania na Srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczgce catego terenu opracowania Rozdziat |

2 Przepisy dotyczace wyodrgbnionych w planie terendw:
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a)

przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu, funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia | uzytkowania
terendw,

Rozdziat Il

b)

przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
grodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

Rozdziat Il

c)

przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic
oraz terenéw niezbednych do wytyczania $ciezek rowerowych,

Rozdziat IV

przepisy dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszardw
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, .

Rozdziat V

przepisy dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw komunikacii
i infrastruktury technicznej oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drdg i innych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

Rozdziat VI

przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, szczegGtowych zasad | warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskazZnikéw intensywnosci zabudowy,

Rozdziat VII

a)

przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sig oplate z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomosci.

Rozdziat VI

Przepisy korhicowe

Rozdziat IX

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem;

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach zagospodarowania;

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenow;

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastgpujace przeznaczenia podstawowe

terendw:

MU

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;

MW zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna;

us

P

PG

ZN

R

LS

tereny sportu i rekreacii;

zabudowa przemystowa;

teren eksploatacji 0z kruszywa (obszar gorniczy);
teren zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej;
teren upraw rolnych;

teren zieleni le$nej;

komunikacja i infrastruktura techniczna:
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a) KDL teren drogi powiatowej klasy technicznej ,L":
b) KDW teren ulicy wewnetrznej;
c) KK  teren ciagu pieszego.
§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
1) planie —nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tresé uchwaty oraz rysunek planu;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Moragu:
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie lub

ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym:;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terendw inne niz podstawowe, ktdre
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé rzeczywistg lub planowana funkcje terenu lub sposob jego wykorzystania;

7) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi;

8) terenu wydobywania ztoza - nalezy przez to rozumieé przestrzen objeta przewidywanymi wptywami robét wydobywczych

kruszywa;

9) uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe

dla otaczajacego $rodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie

odpadami;

10) filaru ochronnego - nalezy przez to rozumieé pas terenu, w granicach ktorego ze wzgledu na ochrong oznaczonych

dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajacy ochrone
tych dobr.

Rozdziat II
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegétowe warunki zagospodarowania okreélone sq w
Rozdziale VII

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa,
2. Na terenach, o ktarych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
1) budynkow mieszkalnych;
2) budynkéw mieszkalno — ustugowych;
3) budynkéw ustugowych;
4) budynkéw nieucigzliwego rzemiosta;
5) budynkdéw gospodarczych;
6) garazy;
7) ciagow pieszych i pieszo — jezdnych;

8) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
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§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1MW,
z podstawowym przeznaczeniem pod istniejaca zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
1) rozbudowy i uzupetnien istniejacej zabudowy;
2) parkingow, garazy;
3) ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1US,
z podstawowym przeznaczeniem pod tereny urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
1) budynkow zwigzanych z obstugg urzadzen sportowych np. sanitariaty budynki gospodarcze; itp.

2) boisk sportowych;
3) parkingow.
§ 9. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1ZN i 2ZN,

z podstawowym przeznaczeniem pod zieler nieurzadzong z przewaga zieleni niskiej, z przebiegiem istnigjacych sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowej, elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych oraz telekomunikacyjnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) przej$c pieszych;

3) sciezek rowerowych.

§ 10. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1P i 2P,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa (produkcyjna).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) budynkéw zwiazanych z prowadzong produkcja;
2) sktaddw, magazyndw, baz, itp.;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4) urzadzen i instalacji energetyki odnawialnej;
5) parkingéw, garazy;

6) instalacji odnawialnych zrédet energii (np. panele fotowoltaiczne).

§ 11. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1PG i 2PG,

z podstawowym przeznaczeniem pod teren wydobycia kruszywa naturalnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego przy zachowaniu przepiséw

Polskich Norm i ustalen uchwaty.

§ 12. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1R,

z podstawowym przeznaczeniem pod tereny upraw rolnych.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg zabudowy zagrodowe] zwigzanej z produkcja rolna;

3y

budynkdéw mieszkalnych;

)
2) budynkéw gospodarczych;
3) garazy;
4) sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 13. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1LS + 3LS,

z podstawowym przeznaczeniem pod tereny zieleni lesnej.

§ 14. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KDL
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi publiczne klasy L (lokalne).
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) nasypow drogowych zwigzanych z realizacja drdg,

N

zatok przystankéw autobusowych,

oW

)

) chodnikéw,
) Sciezek rowerowych,
)

a

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy szczegdine.

§ 15. 1 Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone symbolami: 1KDW
+ 6 KDW z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ulice wewnetrzne oraz teren oznaczony symbolem 1KK,
z podstawowym przeznaczeniem pod cigg pieszy z ciggami infrastruktury technicznej
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza siq realizacje:
1) chodnikéw,
2) $ciezek rowerowych,
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych mowia przepisy szczegolne.

Rozdziat llI
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowadé wymogi

ochrony érodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymagi, o ktérych mowa w ust. 1 spelniane beda poprzez:

1) Realizacje projektowanej zabudowy z naczelng zasada, ktéra stanowi, ze nowa zabudowa winna by¢ wkomponowana
w istniejacy krajobraz oraz nawigzywaé do cech architektury regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspoiczesnych
(gabaryty, forma). W elewacjach stosowaé materialy naturalne i tradycyjne: kamien, cegta, tynki o wygladzie
tradycyjnych tynkéw, drewno. Dachy wysokie o nachyleniu potaci 30%-45°, przy dachach dwuspadowych lub
wielospadowych, w przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzan,
dachy kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni lub grafitu.
Wysokosc budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji, w tym dopuszcza sig uzytkowe poddasze. Mozliwe jest taczenie
dziatek sasiednich by otrzymaé jedng dziatke wigksza. Zachowanie tadu przestrzennego poprzez wydzielenie

w pierwszej kolejnosci drog dojazdowych wewnetrznych;

2) realizacje przeksztalcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakeyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publiczne] realizowane] w sasiedztwie zabudowy w ciggach komunikacyjnych,

urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych, terenach zieleni;

3) budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawiazujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkow
ustugowych i gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwos¢ wynikajgca

z prowadzonej dziatalnosci ustugowej czy produkcyjnej musi miescié sig w granicach posiadanej dziatki;

4) miejsca postojowe w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej musza byé realizowane w granicach posiadanej dziatki
w zabudowie jednorodzinnej. W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej miejsca postojowe muszg by¢ realizowane

na wyznaczonych terenach.

3. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, na terenach przeznaczonych pod eksploatacjg kruszywa, spetniane beda poprzez:
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1) w celu ochrony zasob6w wod gruntowych, eksploatacja bedzie sig odbywata przy zachowaniu naturalnego poziomu

wady gruntowej. Zakazuje sig sztucznie obnizaé lustro wody gruntowej w celu wydobycia kruszywa;
2) dziatalnos¢ gospodarcza powinno sie prowadzié¢ w taki sposob, aby nie pogorszyé jakosci wod;

3) eksploatacja odkrywkowa ztoza powinna sie odbywaé zgodnie z przepisami prawa geologicznego — takze w zakresie
ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie. W celu ochrony terendw

i obiektdw chronionych, w tym terenéw obcych, nalezy stosowaé odpowiednie normy gérnicze:

4) dzialalnos¢ zwigzana z eksploatacja ztoza powinna by¢ prowadzona w taki sposdb, aby nie powodowaé szkéd
i uciazliwosci na terenach sasiednich nieruchomosci. Odpowiedzialnosé za ewentualne szkody zwigzane z tq

dziatalnoscig reguluja przepisy prawa geologicznego i oraz Kodeksu Cywilnego.

4. Dopuszczalny poziom hatasu dla wszystkich rodzajow zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi
i szczegblnymi (Prawo ochrony srodowiska, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska).

Rozdziat IV
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dotyczace terenéw
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

§ 17.1 Ustala sig nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych:
1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDW + 6 KDW, 1KK;
2) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem 1US;
3) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN i 2ZN.

§ 18. Na terenie planu dopuszcza sig realizacjg inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.
Rozdziat V
Przepisy dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze dotyczace przeksztatcen obszaréw zdegradowanych

§ 19. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzia,

§ 20. 1. Na terenie objetym planem wystepuje obszar gémiczy wymagajacy rekultywacji po wyeksploatowaniu ztoza.
Dopuszcza sig sktadowanie w wyrobiskach poeksploatacyjnych nadkiadu zioza oraz piasku stanowiacego produkt uboczny
w procesie wydobywania kruszywa naturalnego. Sktadowanie ww. naturalnych mas ziemnych bedzie stanowito utatwienie
rekultywacji terenu poeksploatacyjnege i nie powinno podlegaé przepisom o odpadach.

2. Rekultywacja terendw poeksploatacyjnych powinna byé realizowana sukcesywnie, w miare jak wyrobiska
poeksploatacyine beda stawaly sig zbgdne do celéw zwiazanych z wydobyciem i przerébka kruszywa.

Rozdziat VI
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Powigzanie obszaru opracowania z nadrzednym uktadem drég bedzie realizowane przez droge powiatowg
Nr 1221N Zabi Rég — Florczaki do drogi wojewodzkiej nr 527, nastepnie drogg wojewodzka nr 519 do drogi ekspresowej E77
zjazd w Maldytach.

2. Ustala sig nastepujace minimalne szeroko$ci pasa terenow w liniach rozgraniczajacych drég i ciagow pieszych i pieszo-

jezdnych oznaczonych na rysunku planu:
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1) Symbolem 1 KDL - droga powiatowa klasy ,L" (lokalnej) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 15,0m jedna jezdnia

szerokosci 6,0m.

2) symbolem 1KDW + 6KDW -ulice dojazdowe wewnetrzne, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 12,0 m,
jedna jezdnia o szerokosci 5,0 m;

3) symbolem 1KK- ciag pieszy, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 5m na trasie kolektora sanitarnego.

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Dla terendw objetych opracowaniem przewiduje sie wykonaé sie¢ wodociagowa pierscieniowo — rozdzielcza z podziatem
na mniejsze obszary.

W celu dostarczenia mieszkancom wody o wtasciwych parametrach fizyko-chemicznych i bakteriologicznych w ilosci
zapewniajace] normatywne wymagania oraz odpowiednie ci$nienie na etapie sporzadzania dokumentacji projektowe] nalezy
dokonac¢ obliczen, ktdre potwierdzg mozliwosé podiaczenia dziatek objgtych niniejsza uchwatg do istniejacej sieci
wodaciggowej. W przypadku gdy obliczenia wykaza, ze istnigjgca sieé nie zapewni odpowiedniego cisnienia | nie jest w stanie
dostarczyc do odbiorcy wymaganej ilosci wody podczas szczytowego jej zapotrzebowania zaistnieje koniecznosé przebudowy
istniejacego rurociagu na rurociag o wigkszej Srednicy lub zastosowanie zestawu hydroforowego posrednio wiaczonego do
wodociggu wraz ze zbiornikiem wyréwnawczym.

Przewody gtownych ciagéw sieci wodociagowej przewiduje sig utozyé w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem
wymaganych odlegtosci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Na obecnym etapie nie ustala sig miejsc

(punktow) wiaczenia sieci rozbiorczej do przewoddw magistralnych.

§ 23. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig;

Ustala sig, ze calos¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objgta siecig kanalizacji sanitarngej. System
cisnieniowego odprowadzania $ciekéw przewidziano z uwagi, na mato zréznicowany wysokosciowo teren po rekultywaciji.
Ponadto na terenach wymagajacych tloczenia $ciekdw do wyzej potozonych rejondw nalezy przewidziet przepompownie
gtowne lub w uzasadnionym przypadku tlocznie glowne. Dla czeéci dziatek, ze wzgledu na niekorzystne potozenie sytuacyjno-
wysokosciowe, grawitacyjne podtaczenie do systemu moze byé utrudnione. W takim przypadku nalezy wykonac
przepompownie przydomowe .

W przypadku, gdy mozliwe i uzasadnione ekonomicznie bedzie grawitacyjne odprowadzenie $ciekéw z dziatek, dla ktérych
przewidywano przepompownie lokalne nalezy zastosowad takie rozwigzanie. Zaktada sie wiaczenie projektowanej zabudowy
do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, w ktdrej écieki odprowadzane sg przez przepompownie w Zawrotach, Bramce,
Silinie, do oczyszczalni w Moragu. Z uwagi na potozenie projektowanej zabudowy na terenie o nieciagte] izolacji, do czasu
zrealizowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, nie
dopuszcza sig realizacji przydomowych oczyszczalni.

Zrzut do kanalizacji sanitarnej sciekéw innych niz bytowo — gospodarcze, badz o parametrach fizyko — chemicznych
przekraczajacych wartosci dopuszczalne wymagat bedzie podczyszczenia do parametréw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

Kolektory przewiduje sig utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem wymaganych odlegto$ci od granic dziatek

oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury techniczne;j.
§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z indywidualnych kottowni, réwniez ze wspomaganiem energia

odnawialng lub innych Zrédet niskoemisyjnych.

2) Ustala sig koniecznos¢ dostosowania Zrodet ciepta spalajacych paliwa state do wymogéw aktualnych norm ochrony

srodowiska.

§ 25. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacii:
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1) zaopatrzenie w energig elektryczng odbywaé sie bedzie z istniejacych stacji transformatorowych na terenie objetym

planem;

2) przytgczanie odbiorcow do wspélnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem bedzie nastepowato

na ogdlnych zasadach przylgczania odbiorcdw obowigzujacych u Zarzadey Sieci;

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciggi
komunikacyjne. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych budynkéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowa¢ o dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ohowigzujgcymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy. Catos¢ kosztow zwigzanych z przebudowa, i zabezpieczeniem istniejacych
urzgdzen telekomunikacyjnych ponosi Inwestor. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie

projektu budowlanego.

§ 26. Odpady state i przemystowe powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich przystosowanych do tego celu

miejscach, a stamtad wywozone na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat VII
Przepisy dotyczgce warunkdéw podziatu nieruchomosci parametrow i wskaznikéw ksztattowania zahudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw budynkéw i wskaznikéw intensywnoséci zabudowy, oraz
minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 27. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatow

nieruchomosci.

§ 28. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezpoéredni dostep do ulicy publicznej lub

publicznego ciggu pieszo -jezdnego.

§ 29. 1. Dla terendw ustug oraz terendw mieszkaniowych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi poszczegdlne tereny dopuszcza sie
realizacjg, zatok parkingowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MU, ustala sie nastepujace warunki realizacji nowe;
zabudowy:

1) projektowana zabudowa moze byc¢ realizowane przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
od ulic dojazdowych;

2) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym dopuszcza sie uzytkowe poddasze:
3) nachylenie potaci dachowych ok. ok. 30 — 459;

4) materiat scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamieri), pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub grafitu:

5) wysokosc budynku nie moze przekroczy¢ 9,5m liczac od poziomu terenu, przy gtéwnym wejsciu do budynku, do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych pofaci dachu na §cianach zewngtrznych nie moze byé usytuowana
wyzej niz 6,0m od poziomu terenu;

6) ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym

w odcieniu czerwieni lub grafitu, materiat $cian tradycyjny;
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7) minimalna wielko$¢ dziatek w zabudowie jednorodzinnej ok, 1000m?2, w zwiazku z mozliwoscia realizacji ustug

dopuszcza sie wielkos¢ dziatek 1200 — 1500 m?;
8) zabudowa gospodarcza architekturg winna nawigzywac¢ do zabudowy mieszkalnej;
9) intensywnos¢ zabudowy minimalna - 0,2 maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45%, powierzchni dziatki.
2. Miejsca postojowe w ilosci minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie nalezy realizowad w granicach posiadanej dziatki.
§ 31. 1. Plan przyjmuje istniejacq zabudowe wielorodzinng zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 1MW. Dla

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie nastepujgce warunki uzupetnien i rozbudowy istniejgcych

budynkow:

—_

) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic dojazdowych;

2) dopuszcza sig nadbudowe budynkéw dachami dwuspadowymi z poddaszem uzytkowym na cele mieszkalne.
maksymalna wysokos¢ budynku do 4 kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze po nadbudowie budynku

dachem dwuspadowym wysokos¢ budynku maksymalnie do 14,0m:;
3) nachylenie potaci dachowych ok. 35 — 459, kalenica gtéwna réwnolegta lub prostopadta do drogi dojazdowej;

4) materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachdwko

podobnym w odcieniu czerwieni;

5) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 14 m liczac od poziomu terenu, przy gtownym wejséciu do budynku, do linii

kalenicy dachu;
6) intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,8 maksymalna 1,4
2. Plan przyjmuje istniejaca zabudowe zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem 1MW z mozliwoscig jej rozbudowy
i przebudowy, z zachowaniem okreslonej powyzej intensywnosci zabudowy.
§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US ustala sig nastgpujace warunki realizacji nowej
zabudowy:

1) zabudowa zwigzana z obstuga terendw sportowo-rekreacyjnych moze byé realizowana z zachowaniem

nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic dojazdowych;

2) ustala sig mozliwo$c¢ realizacji jednokendygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze nawiazujacej
do istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni,

maksymalna wysckosé budynkéw do 7,0m;
3) intensywno$¢ zabudowy minimalna- 0,01 maksymalna intensywnosé zabudowy- 0,2;
4) powierzchnia biclogicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 60%, powierzchni dziatki;
5) ustala sig mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak boiska do gry, korty tenisowe;
6) sanitariaty realizowane przy tych terenach musza by¢ wkaczone do kanalizacji sanitarnej.

2. Naterenie nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe w ilosci minimum 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
]

zlokalizowanych na dziafce.

3. Od strony zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej nalezy wyznaczyé pas zieleni izolacyjnej szerokosci 10-15 m w celu
zmniejszenia ucigzliwoéci hatasu. Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw sportowych w zabudowie mieszkaniowej

zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P, ustala sig nastepujace warunki realizacji zabudowy,

plan przyjmuje istniejgcy zabudowe z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i uzupetien.

2. Ustala sig mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw produkcyjnych lub magazynowych z zachowaniem
nastepujgcych warunkdow:

1) intensywnosci zabudowy minimalna - 0,4, maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,8;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%.
3. Dopuszcza sig realizacig na budynkach i na terenie paneli fotowoltaicznych lub innych form energii odnawialnej.

4, Na terenie oznaczonym symbolem 2P nalezy od strony zabudowy mieszkaniowej wprowadzié pas zieleni izolacyjnej

szerokosci minimum 8,0m, w celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu.

5. Dla terenow obiektow produkeyjnych ustala sig koniecznosé zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki
przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej obiektow produkcyjnych, obiektow

baz i sktadow nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

§ 34. 1. Ustala sig eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego z obszaru 1PG i 2PG, przy zachowaniu przepiséw, Polskich
Norm i ustalen uchwaty.

2. Eksploatacje nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa, szczegélnie odnosi sie to do zboczy
wyrobiska, ktére nalezy formowac przy uwzglednieniu kata stoku naturalnego.

3. Dziatalnos¢ zwigzana z eksploatacjg ztoza powinna by¢ w zasadzie prowadzona w taki sposéb, aby nie powodowag
szkod i uciazliwosci na terenach sasiednich nieruchomosci. Odpowiedzialnogé za ewentualne szkody zwiazane z tg
dziatalnoscig regulujg przepisy prawa geologicznego i gémiczego oraz Kodeksu Cywilnego.

4. Ustala sig, ze zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy magazynowaé na tymczasowych zwatowiskach zlokalizowanych
na obszarze gérniczym 1PG i 2PG oraz w filarach ochronnych od drég i innych granic nieruchomosci.

5. Podczas wydobycia i rekultywacji, w odniesieniu do przemieszczanych mas ziemnych, bedzie prowadzona gospodarka
bezodpadowa.

6. Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych w kierunku rolno-lesnym. Dopuszcza sig realizacjg stawéw rybnych.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN i 2ZN- teren zieleni nieurzadzone] z przewaga zieleni
niskiej. Przez teren przechodzag liniowe obiekty infrastruktury technicznej: wodociag, linie elektroenergetyczne i telefoniczne
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) na terenie dopuszcza sig mozliwosé realizacji ciagow pieszych i $ciezek rowerowych (szerokoéé éciezki rowerowej
dwustronnej z ciggiem pieszym ok.2,0m);

2) na terenie dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji liniowych urzadzen infrastruktury technicznej i stacji transformatorowych
stupowych.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R~ teren upraw rolnych, dopuszcza sig realizacje zabudowy
zagrodowej zwigzanej z terenem rolnym. Warunki architektoniczne jak w § 30 niniejszych ustalen.

Rozdziat VI
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosei

nieruchomosci

§ 37. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt.12 i art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig ponizsze wysokosci stawek procentowych optaty planistycznej dla naliczania optat od terendw ujetych
w Rozdziale 2.
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Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokosc¢ stawki w %
1MU 30
1US 1

2. W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 w przypadku, gdy wtasciciel zbywat badzie nieruchomoséci w okresie 5 lat
od uchwalenia planu, optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci bedg pobierane na zasadach ustalonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat IX
Przepisy koncowe

§ 38. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego na terenie projektowansj zabudowy
mieszkalnej i ustugowej o powierzchni 1,1 ha. Na obszarze objgtym planem funkcja mieszkalng i ustugowa objgte jest ok.
3,5 ha, w tym zabudowa wielorodzinna 2,4 ha. Na tereny sportu przeznaczone jest ok. 1,5 ha, tereny przemystu obejmuja
powierzchnie 8,2 ha, eksploatacii kruszywa 2,79 ha. Ogétem projektem planu objgte sa grunty o powierzchni ok. 35,65 ha,

w tym tereny komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej o powierzchni ok. 6,03 ha.
§ 35. Wykonanie Uchwaty powierza sig Burmistrzowi Moraga
§ 36. Uchwala z zalgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 37. Uchwata obowiazuje po uplywie dni 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko

-Mazurskiego.
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Nr.............
Rady Miejskiej w Morggu
zdnia..........o.ce. 2021r.

Stwierdzenie zgodno$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrgbach geodezyjnych Bramka i Zabi Rég w gminie Morag =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag, obszar miasta i tereny wiejskie”

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2021 roku, poz.741) niniejszym stwierdza sig zgodno$é miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrgbach geodezyjnych Bramka i Zabi Rég w gminie Morag, z ustaleniami i rysunkiem
JStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag obszar miasta i tereny
wiejskie” zatwierdzonego uchwata Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7.02.2020 r., zmienione
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11.12.2020 r., znak:WINI.742.117.5.2020.






ZALACZNIK NR 3
do uchwaly Nr.............
Rady Miejskiej w Morggu

z dnia ......

.......... 2021r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebach geodezyjnych Bramka i Zabi Rég w gminie

Morag

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,.
Dz. U. z 2021 roku, poz.741) niniejszym rozstrzyga sie, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nie wplynely uwagi w okresie przewidzianym art.17 pkt 11, ww. ustawy.

Nie wplynety uwagi do projektu planu w okresie przewidzianym art.17 pkt 11, ww. ustawy

Uwagi
Data Nazwisko i | Tresé Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
wptywu | imig, nazwa | uwagi Nierucho- | projektu planu Burmistrza w sprawie Rady
uwagi | jednostki mosci, miejscowego rozpatrzenia uwag Miejskie] zatgcznik
organizacyj- ktorej zagospodarowani do
nej dotyczy a przestrzennego uchwatynr .........z
i adres uwaga nieruchomosci, o 4] =TI m—
zgtaszajace- ktorej dotyczy uwaga |uwaga uwaga uwaga
go uwaga uwzgle- | nieuwzglednio- | uwzgle- | nieuwzgl
uwagi dniona | na dniona | edniona
2 4 5 6 7 8 9 10 11







ZALACZNIK NR 4

do uchwaly Nr.............
Rady Miejskiej w Moragu
- s |1 |- EE———— 2021r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych Samorzadu na obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebach geodezyjnych Bramka i Zabi Ré6g w gminie Morag

§ 1. Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrghach
geodezyjnych Bramka i Zabi Rég w gminie Morag nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezg do zadan wiasnych gminy:

— sie¢ kanalizacji ttocznej;

— przepompownie zbiorcze.

§ 2. Wymienione zadania finansowane beda z budzetu Gminy Morag lub z funduszy pozyskiwanych
z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, pozyczek z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej oraz innych dostepnych Zrédet finansowania.






UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Morggu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Burmistrz Moraga zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku ze zilozonymi wnioskami inwestoréw przystapit w 2018 roku do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bramka i Zabi Rdg. Caly teren pofozony jest na obszarze
gorniczym, ktory fragmentami jest eksploatowany od kilkudziesigciu lat. Zainwestowany byt w zakiady
przetworstwa kruszywa, oraz w zabudowe mieszkalng wielorodzinng, ktéra powstata przy terenie zaktadow
produkeyjnych.

W obecnie obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Morag obszar miasta i tereny wiejskie, teren ten przeznaczony byt pod rozw6j zabudowy wielofunkacyjnej,
towarzyszacej wydobyciu i przetwérstwa kruszywa.

Uzasadnieniem dla zmiany planu dla istniejace] i projektowanej zabudowy byta mozliwo$é zabudowy
terendw wyeksploatowanych i zrekultywowanych w kierunku rolno — lesnym. Z uwagi na wrazliwoéé wod
podziemnych na terenie zbiornika wod bez izolacji od powierzchni terenu, zainwestowanie powinno nastepowad
sukcesywnie z odpowiednim zabezpieczeniem $rodowiska naturalnego.

Projektowana niewielka iloé¢ istniejacej i projektowanej zabudowy nie moze negatywnie wplynaé na
lokalne srodowisko przyrodnicze. Ewolucyjne przeksztatcanie terenu o zachwianej réwnowadze w Srodowisku
przyrodniczym przez eksploatacjg terendw gérniczych pozwoli na petnigjsze dojscie do réwnowagi w $rodowisku
przyrodniczym i petna wspotprace z naturalnymi ekosystemami terendw przylegtych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego
zgodnie z art. 1 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

W zwigzku z wyksztalcong strukturg funkcjonalno-przestrzenna, istniejaca zabudowa oraz ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zalozenie, ze uchwalenie
zmiany planu w niewielkim stopniu wptynie na dochody i wydatki Gminy Morag.

Z analiz zawartych w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbach geodezyjnych Bramka i Zabi R6g w gminie Morag” wynika,
Ze prognozowany wzrost dochodéw gminy z podatku od nieruchomosci po wybudowaniu budynkéw osiagnad
moze wielkosci od 12 800zt do 31 900z, natomiast z oplaty adiacenckiej 8 191zt.

Sa to wielkosci, ktére nie wplyna znaczaco na budzet Gminy.

Niemniej istotnym zdaniem zmiany planu jest prawidlowe zagospodarowanie terenu w zwigzku
z potozeniem na obszarze Drwecko — Taborskim zbiorniku wod podziemnych nie posiadajacym peinej izolacji od
powierzchni terenu. Zadaniem planu migdzy innymi jest takie rozwigzanie zagospodarowania terenéw, zeby nie
dopusci¢ do skazenia wdd uzytkowych oraz poprawa warunkéw zycia zamieszkatej tu ludnosci, oraz
wykorzystanie istniejacych potencjatéw rozwoju.







