Zalacznik nr 1
do zarzadzenia Nr 770/2022

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci Gminy Morag
na lata 2022-2024

Podstawe prawng sporzadzenia Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy
Morag na lata 2022 — 2024 stanowig przepisy art. 24 i 25, w zwiazku z art. 23 ust, 1 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1899 z p6zn. zm.).

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci opracowuje sig na okres 3 lat i ma on w szczegdlnoéci

zawierac:

[. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomo$ci Gminy oddanych w uzytkowanie

wieczyste.

II. Prognoze dotyczaca:

a) udostgpnienia nieruchomoéci zasobu oraz nabywania nieruchomoéci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomoéci do zasobu,

¢) wplywow osiagnietych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Gminy Morag
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz z tytulu udost¢pnienia w formie trwatego zarzadu,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Gminy Morag oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu.

III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Morag na lata 2022 — 2024 okre$la jedynie
gtéwne kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomos$ci. W stosunku do
kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie,
Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktére bgda wynikaly z uchwal budzetowych podejmowanych na poszczegélne lata, w formach
prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie
z podjetymi uchwatami Rady Gminy Morag w sprawach wydzierzawienia, zbywania, nabywania,
obcigzeniach nieruchomosci gruntowych, zarzadzeniach Burmistrza Moraga dotyczacych dzierzaw
nieruchomosci, a takze w oparciu o Wieloletnig Prognoze¢ Finansowa Gminy Morag.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu.

Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci i nie zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Laczna powierzchnia gruntéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy Morag na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosi
898 ha w tym:

— tereny mieszkaniowe — 14 ha
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— tereny przemystowe — 3 ha

— tereny rekreacyjne — 95 ha

— tereny komunikacyjne - 445 ha

— pozostale grunty zabud, i zurban. — 51 ha

— uzytki rolne — 98 ha

— uzytki kopalne — 1 ha

— grunty le$ne zadrzewione i zakrzacz. — 46 ha

— uzytki ekologiczne — 119 ha

— nieuzytki — 17 ha

— pozostate grunty komunalne- tereny rézne — 9 ha

Opis Ios¢ Wartosé Sposéb zagospodarowania
mienia
W Wieczyste | Dzierzawa Trwaly
bezposrednim | uzytkowanie zarzad
zarzadzie
Grunty | 898 ha | 163 488 000 zt 781 ha 41 ha 62 ha 14 ha

Ponadto w sktad zasobu wchodzg budynki i lokale:
— gminny zasob mieszkaniowy - 266 lokale mieszkalne,
— lokale i budynki uzytkowe - 289 lokale uzytkowe, gospodarcze i garaze.

Zestawienia nieruchomos$ci zamieszezono w zalacznikach: nr 2, ktory zawiera:

a) zalacznik nr 2 - zestawienie dzialek stanowiacych wiasnos¢ Gminy Morag, bez oddanych w uzytkowanie
wieczyste, dzierzawe, najem lub uzyczenie (stan na 31 grudnia 2021 r.),

b) zalacznik nr 3 - zestawienie dziatek stanowigcych wlasno$¢ Gminy Morgg oddanych w uzytkowanie
wieczyste (stan na 31 grudnia 2021 r.),

c) zalacznik nr 4 - zestawienie dziatek stanowiacych wlasnos¢ Gminy Morag oddanych w dzierzawe, najem
lub uzyczenie (stan na 31 grudnia 2021 r.),

d) zalacznik nr 5 - zestawienie dziatek Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Morag (stan na
31 grudnia 2021 r.),

e) zalacznik nr 6 - zestawienie budynkow i lokali stanowigeych wlasno$¢é Gminy (stan na dzien 31.12.2021 r.).

Prognoza.
1. Udostegpnianie nieruchomosci z zasobu w latach 2022 — 2024,

Nieruchomos$ci wchodzace w skfad gminnego zasobu nieruchomo$ci mogg by¢ wykorzystane na cele
rozwojowe 1 statutowe gminy. Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie poprzez m.in.
sprzedaz lub zamiang nieruchomodci, uzyczenie, najem i dzierzawe.

Sprzedaz nieruchomo$ci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w przypadku

spetnienia warunkow przewidzianych prawem).
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Nieruchomosci gminne zbywane sg w uzasadnionych przypadkach. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja
nieruchomosci gminne niezbgdne dla realizacji zadan wiasnych gminy. W szczegdlnoscei grunty 1 obiekty
uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych.
Nieruchomosci, ktore nie sa zagospodarowane na cele inwestycyjne begda udostgpniane na warunkach
okre$lonych w umowie dzierzawy lub uZyczenia, natomiast nieruchomos$ci gminne shuzgce realizacji
zadan wlasnych udostgpniane bgda jednostkom organizacyjnym Gminy w formie trwatego zarzadu.
Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoséci nieruchomosci realizowane bedzie

jedynie w wypadku wplynigcia takich wnioskow.
2. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Morag w latach 2022 — 2024 bedzie nastepowato przez:

a) zakup nieruchomosci
b) zamiang nieruchomosci
c) komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa;
d) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
€) inne czynnosci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu, darowizna).
Do gminnego zasobu nieruchomosci beda nabywane nieruchomosci shuzace realizacji zadan wlasnych.
W rozpatrywanym okresie nieruchomosci beda nabywane w ramach posiadanych srodkéw finansowych
zaplanowanych w budzetach na lata 2022, 2023 i 2024. W przypadku koniecznosci dokonania
niezaplanowanych zakup6w, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunigeia srodkéw na zadania

w ramach ogolnej kwoty przyjetego budzetu lub zabezpieczenia srodkdéw w budzecie.

3. Poziom wydatkdéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu:

Analizujac lata ubiegle mozna oszacowaé, ze wydatki zwiazane z udostepnieniem nieruchomosci oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu moga wynosi¢ okoto 170 000 zt corocznie. Na powyzsza kwote
sktadajq sig takie dziatania jak:

— sporzadzenie operatéw szacunkowych wartosci rynkowej nieruchomosci przez rzeczoznawceg
majatkowego obejmujacych swym zakresem dziatki ewidencyjne przeznaczone do zbycia,

— ushugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami i wznowieniami granic nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy oraz ustugi geodezyjne zwigzane z wykonaniem map prawnych
niezbgdnych do procesu regulacji stanu prawnego;

— koszty oplat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntow oraz ewentualne kopie map potrzebnych do
skompletowania dokumentacji niezbgdnej przy sprzedazy nieruchomoscei;

— oplaty sadowe oraz koszty sporzadzenia aktow notarialnych;

— koszty zwiazane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazdéw nieruchomoscei przeznaczonych do
zbycia i dzierzawy oraz publikaciji ogloszen o przetargach;

— koszty zakupu nieruchomosci przeznaczonych na realizacjg zadan wlasnych gminy;

— odszkodowania za grunty przejete pod drogi gminne;

— regulacja stanow prawnych drog gminnych i wewngtrznych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Morag.
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Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu

utrzymaja sig na zblizonym poziomie.

4. Wplywy osiggane z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci, oplat z tytutu przeksztatcenia

prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosei.

Plan wykorzystania nieruchomog$ci gminnego zasobu nieruchomosci zaktada utrzymanie statego
poziomu dochoddw z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci. Wplywy z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste planowane sa na poziomie 115.000 zt corocznie.
Na podstawie analizy wykorzystania zasobu mienia komunalnego szacuje sig, iz wplywy z tytulu
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosei nieruchomoéci oraz z tytulu opfaty
przeksztalceniowej beda charakteryzowaly sie spadkiem w kolejnych latach. Planuje sig, ze wplywy
w 2022 r. wyniosg 50.000 zt, w 2023 r, - 47.000 zt, w 2024 r. - 45.000 zt.
Trwaty zarzad zostat ustanowiony na rzecz jednostek organizacyjnych nieodplatnie.

Aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomoséci Gminy oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomoséci Gminy.

Ze wzgledu na dokonane w latach 2020 i 2021 aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego nie zachodza obecnie przestanki do aktualizacji.

Trwaly zarzad zostal ustanowiony nieodptatnie na rzecz nastgpujacych jednostek organizacyjnych:
—  Szkola Podstawowa Nr 1 w Moragu

—  Szkota Podstawowa Nr 2 w Moragu

— Szkota Podstawowa Nr 3 w Moragu

—  Szkola Podstawowa Nr 4 w Moragu

— Szkota Podstawowa w f.acznie

—  Szkota Podstawowa w Stoneczniku

—  Szkota Podstawowa w Zabim Rogu

—  Przedszkole "Jedyneczka" w Moragu

—  Przedszkole nr 2 w Moragu

—  Przedszkole nr 6 w Moragu

—  Ztobek Miejski w Moragu

— Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Moragu

W zwigzku z powyzszym nie planuje sig aktualizacji warto$ci nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad.
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci Gminy Morag odbywa sig¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami wyzszego rzgdu oraz aktami prawa migjscowego, dotyczacymi prawidtowego
gospodarowania zasobem, tj.:

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899,

z pdzn. zm.),
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rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobdéw i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1490),
uchwata Nr 126/328/2000 Zarzadu Miejskiego w Moragu z dnia 14 listopada 2000 roku w sprawie:
ceny nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy,

uchwata Nr XXX/152/02 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 kwietnia 2002 roku w sprawie:
wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenie gminy Morag,

uchwala Nr XXX/153/02 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 kwietnia 2002 roku w sprawie:
wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych na terenie miasta Morag,

uchwala Nr XIX/250/04 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 stycznia 2004 roku w sprawie: wyrazenia
zgody na sprzedaz lokali 1 budynkow mieszkalnych na terenie gminy Morag,

uchwata Nr XXXI/186/2002 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 28 maja 2002 roku w sprawie:
przyznania pierwszefistwa w nabywaniu lokali uzytkowych — garazy ich najemcom lub dzierzawcom,
uchwata Nr XLVIII/290/98 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 25 lutego 1998 roku w sprawie:
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnoé¢ Gminy Morag
ich najemcom, zwolnien zbycia nieruchomosci w drodze przetargu oraz stosowania bonifikat,
uchwata Nr XIX/189/2000 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 18 maja 2000 roku w sprawie: zmiany
uchwaty Nr XLVIII/290/98 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 25 lutego 1998 roku,

uchwata Nr 67/222/2000 Zarzadu miegjskiego w Moragu z dnia 18 maja 2000 roku w sprawie:
udzielenia bonifikaty od ceny nieruchomosci jezeli jest sprzedawana jako lokal mieszkalny na rzecz
jego najemcy,

zarzadzenie Nr 412/12 Burmistrza Moraga z 12 wrzeénia 2012 r. w sprawie: cen drewna pochodzacego
z lasow 1 zadrzewien stanowiacych wiasno$¢ Gminy Morag,

zarzadzenie Nr 8/06 Burmistrza Moraga z dnia 11 grudnia 2006 roku w sprawie: oplat za ustawienie
reklam i tablic informacyjnych oraz zasad ich umieszczania,

zarzadzenie Nr 690/09 Burmistrza Moraga z dnia 30 listopada 2009 roku w sprawie: ustalenia stawek
z tytutu dzierzawy terendéw oraz budynkow gospodarczych stanowiacych wlasno$é Gminy Morag,
zarzadzenie Nr 408/12 Burmistrza Moraga z dnia 3 wrzeénia 2012 roku w sprawie: ustalenia stawki
z tytutu dzierzawy terenéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy Morag z przeznaczeniem pod ustawienie
kontenerow na $mieci, odziez uzywana, toalety itp.,

zarzadzenia Nr 374/12 Burmistrza Moraga z dnia 16 lipca 2012 roku w sprawie: upowaznienia
dyrektora Moraskiego Domu Kultury w Moragu,

uchwata Nr XVII/235/16 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 12 lutego 2016 r. w sprawie okreslania
zasad dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz
ponownego zawarcia umowy dzierzawy po wygasnigciu umowy zawartej na czas do 3 lat, ktérej
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ oraz obcigzania nieruchomosci stuzebnoséciami,

uchwata Nr XXIV/345/16 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 30 wrzeénia 2016 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XVII/235/16 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 12 lutego 2016 r. sprawie okreslania zasad
dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony oraz ponownego
zawarcia umowy dzierzawy po wygasnigciu umowy zawartej na czas do 3 lat, ktorej przedmiotem jest
ta sama nieruchomos¢ oraz obciazania nieruchomosci stuzebnosciami,

uchwata Nr XLI/564/05/05 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 30 listopada 2005 roku w sprawie:
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od optaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele

mieszkaniowe,
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plan sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Morag opracowywany corocznie do
planu dochodow.

Nieruchomoséci wehodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wykorzystane na cele
rozwojowe Gminy. Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastgpowac bedzie migdzy innymi poprzez
sprzedaz, zamiane, oddanie w uzytkowanie, trwaly zarzad, dzierzawe badz tez przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Zbycie nieruchomosci gruntowych odbywaé sie bedzie w trybie przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w przypadku
spelnienia warunkow przewidzianych prawem). Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci

niezbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy.

Dzierzawa gruntéw stanowiagcych wlasnosé Gminy Morag obejmuje umowy dzierzawy gruntow na
cele rolne, warzywniczo-ogrodnicze, na poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych, handlowe, sktadowe i inne. Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomoséci
zaktada kontynuacje dotychczasowych umow dzierzaw., W 2021 r. zawarto 436 umow dzierzawy
(przedtuzenie dotychczasowych uméw i1 dzierzawa nowych terenow).




